TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 463 1.A.

Einzelhandelsnutzungen sind nur zuldssig, wenn der Anteil dieser 3 Bauweise
Nutzung weniger als 30% der Geschossflache betragt und der Haupt- _ o _
1 Art der baulichen Nutzung nutzung untergeordnet ist. Estgtelteg jewel_ls dleBna_tcdh 8§22 §12)§ 53;) LAJ,ncé;(Ll)NB\/aOuTVCt) im F:I?nbla'ét fe_stgrjle- . ) ) )
Im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt: selzlen bauweisen. bel der nac (4) BauNVvO festgesetzten abweichen- Die Stadt Furth erlasst gemass Stadtratsbeschluss vom aufgrund von
Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind dﬁn Bau_\t/;/_elhse, SC';”d Gegatudea, delr__en Lange 50 m uberschreiten darf, mit und _
- - gem. 8§ 1 (5) BauNVO Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen ausge- ohne seillichen renzabstand zulassig. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI | S.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 5 4 BauNvO schlossen. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 G. v. 21.12.2006 (BGBI | S. 3316),
; A cci : Von den nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind . . . . _
Von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise ZL”aSS'gen Nutzungen sind B . . 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen und Gebaudeausric htung . .
gem. § 1 (6) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. gem. 8 1 (6) BauNVO Vergnugungsstatten i. S. d. 8 4a (3) Nr. 2 BauNVO Art. 3 des Gefsetzes ut_)er den Schutz d_er Natur, die Pflege der Landschaft und
ausgeschlossen. Werden die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Teile der tiberbau- die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
12 Wohnorientiertes Mischaebiet (MI") § 6 BauNVO baren Flachen nicht tiberbaut, so dirfen sie nicht zu Freilager- oder I. d. F. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBI 2006, S. 2; BayRS 791-1-UG)
s ohnorientientes MISChgeDIe gem. au An die im eingeschrankten Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen wird Stellplatzzwecken herangezogen werden, sondern sind vielmehr einer
Wohnorienti Mischaebicte di i der Unterbri hinsichtlich der Abgabe von Immissionen die Anforderung gestellt, dass Griingestaltung gem. Nr. 5 der Textlichen Festsetzungen zuzufiihren. Art. 91 der bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 04.08.1997
Wohnorlgqtlzrte IS¢ gGe |eteb 'g“e!” \éorrag_g% e:N nr:er rm_gt;]ng von ich diese Betriebe oder Anlagen den Immissionsgrenzwerten des Larm- Von der Festsetzung bzgl. der Gebaudeausrichtung bei Hausgruppen kann (GVBI 1997 s. 433; ber. GVBI 1998 s. 270, BayRS 2132-1-1),
ohngebauden sowie Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlic schutzgutachtens entsprechen. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag ausnahmsweise abgewichen werden, wenn fiir das jeweilige Gesamtquartier zuletzt geandert am 10.03.2006 (GVBI 2006 S. 120),
stor__en._ . y . } 3} . zu erbringen. ein stadtebaulich Uberzeugendes Gesamtkonzept vorgelegt wird.
Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandels- Art. 23 der G indeord fiir den Ereistaat B G indeord GO
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge- ArL. er semeindeordnung fur den Freistaa aygrn (Gemeindeordnung - )
werbes, sonstige Gewerbebetriebe (sofern weniger als 50 % der Gesamt- 15 Bauliche Nutzung innerhalb des Stdstadtparks 5. Gestaltung nicht Giberbaubarer Grundsticksflachen .d.F. der"Bek. vom 22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796; BayRS 2020-1-1-)
geschossflache gewerblich genutzt wird), Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir A zuletzt geandert am 08.12.2006 (GVBI 2006, S.975)
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. e . . . Nicht GUberbaubare Grundstuicksflachen sind bis auf Wege, Zugange und .
Von den nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind Eurbt_j_ledlnnt_arZalb dkesl 'm ?udstzdtpark g_e_l_egel\rllen denkmal?_t_asc_hutzten Zufahrten zu begriinen und mit standortgerechten, heimischen Laubb&umen Folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 463 1.A.
gem. § 1 (5) BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs- ebaude sind nur kufturelle und universitare Nutzungen zulassig. und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind bereits vorhandene Geholzbestande
statten i. S. d. 8§ 4a (3) 2 BauNVO ausgeschlossen. zu bertcksichtigen.
Von den nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Ausnahmsweise kdnnen auch private Stellplatze zugelassen werden, sofern 81
gem. 8 1 (6) BauNVO Vergniigungsstatten i. S. d. 8 4a (3) 2 BauNVvO . ein grosskroniger, heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 18/20 cm) pro
ausgeschlossen. 2. Mals der baulichen Nutzung fiinf Stellplatze gepflanzt wird. Fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Fur die denkmalgeschitzten Geb&ude ergibt sich das MaR der baulichen Iq_ besonc_lers gekennzeichnej_ten_ Teilen der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
13, Gewerblich orientiertes Mischgebiet (MI%) gem. § 6 BauNVO Nutzung jeweils aus den im Planblatt eingetragenen iberbaubaren Grund- flachen sind Tiefgaragen zulassig.
flachen in Verbindung mit der angegebenen Zahl der héchstzulassigen §2
Gewerblich orientierte Mischgebiete dienen vorrangig der Unterbringung von Voligeschosse.
Gewerbebetrieben. die das Vg\glohnen nicht Wesentlighgst('jren. gung _ ) | o 6. Nebenanlagen + Anbauten Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom
Zulassig sind Wohngebaude (sofern weniger als 50 % der Gesamtgeschoss- Bauliche Veranderungen, wie z.B. Dachgeschosse, Anbauten usw., die die Carports, Garagen, Nebenanlagen (wie Kellerersatzraume, Miilltonnen-
flache wohngenutzt werden), Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandels- Kubatur des Gebaudes sowie das Erscheinungsbild des Denkmals und einhausungen, etc.) i. S. d. § 14 BauNVo und Anbauten wie Wintergarten und
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge- Ensembles nicht wesentlich beeintrachtigen, konnen ausnahmsweise Terrassenlberdachungen sind innerhalb von zusammengehorigen §3
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir zugelassen werden. Hausgruppen oder Bauquartieren nur ausnahmsweise zulassig, wenn ihre
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. _ ) o _ Ausfuihrung (Bautyp, Material, Farbe und Details) baugleich und einheitlich Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Furth
Von den nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind Bei allen anderen Bauflachen ergibt sich das Maf3 der baulichen Nutzung aus vorgenommen wird. Miilltonnenstandplatze sind zu den 6ffentlichen gemaéss § 10 BauGB rechtsverbindlich.
gem. § 1 (5) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den im Planblatt eingetragenen Verkehrsflachen hin grundsatzlich einzuhausen.
Von den nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Grundflachenzahlen in Verbindung mit den festgesetzten Geschossflachen- Firth, den
gem. § 1 (6) BauNVO Vergniigungsstatten i. S. d. § 4a (3) 2 BauNVO zahlen, Gebaude- oder Traufeh6hen. Dieses gilt soweit die angegebenen Werte Stadt Firth
ausgeschlossen. durch Baugrenzen nicht eingeschréankt werden. Alle Hohenangaben beziehen 7. Offentliche und private Stellplatze und Garagen
sich auf das natirliche oder festgesetzte Geldnde. - I halb des Gel bereichs gilt die S ber die H ' g
. ) . : nnerhalb des Geltungsbereichs gilt die ,Satzung tber die Herstellung un
1.4. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE®) gem. § 8 BauNVO . . . : . . : 5 : “ .
. geblet (GE) gem. § Bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde ist durch die Erstellung einer ;erglttr}glaung g‘?n P:raftfcstthtrzgu_gfltelIplatzen vom 12-_ qum _%OOE__der StadtdF_urth-
: : : : : : irdi i 5 2SS 5 usatzlich wird festgesetzt: bei Hausgruppen aus Einfamilienhdusern sind je
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich unterirdischen Stellplatzanlage eine Erhohung der zulassigen Geschossflache um Haus eineinhalb 1g5 Stellblaize nac% ppe_ en J Dr. Thomas Jung
belastigenden Gewerbebetrieben. die Flache notwendiger Garagen nach §21a BauNVO ausnahmsweise zulassig. us einei (1,5) platz Zuweisen. Oberbiirgermeister
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, offentliche Betriebe, Geschéfts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.
Der Bauausschuss der Stadt Furth hat in der Sitzung vom 20.09.2006
7.2 Bei Stellplatzanlagen ist pro finf Stellplatze ein grof3kroniger, heimischer 9. Einfriedungen 15. Immissionsschutz die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. (Mindeststammumfang 18/20 cm). Einfriedungen entlang der 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen sind als beschluss wurde am 11.10.2006 durch Amtsblatt Nr.10 ortstblich
Die Mindestgrole des unversiegelten Standraumes des Baumes muss dabei geschnittene Hecken aus heimischen Geholzen (z.B. Liguster, Hainbuche, 15.1.  Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE®) bekannt gemacht.
wenigstens 10 m? betragen. Ein ausreichender Schutz vor Bodenverdichtung usw...) in einer Héhe bis max. 1.80 m auszubilden. Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Im Schallschutz-Gutachten
(z. B. durch Bepflanzung mit Bodendeckern, Kleinstrauchern, Stauden usw. ist Ausnahmsweise sind begriinte Mauern, Holzzaune und Metallgitterzaune angegebenen Schallpegel einzuhalten. Die Birgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
zu gewahrleisten). zulassig, wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, dass sie sich in das Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
stadtebauliche Gesamtkonzept harmonisch einfiigen. planes hat in der Zeit vom 09.11.2006 bis 23.11.2006 stattgefunden.
_ ) _ o o Einfriedungen entlang privater Grundstticksgrenzen kénnen hinsichtlich des 15.2. Siidstadtpark
7.3 Die Stellplatze sind stets mit einem wasserdurchlassigen Bodenbelag _ Materials von den o.g. Festsetzungen abweichen, wenn im Bauantrag Die Nutzung der Spielbereiche ist gemass Schallschutzgutachten eingeschrankt. Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom
(Rasengittersteine, Kleinsteinpflaster, Schotterrasen usw.) herzustellen, es sei nachgewiesen wird, dass sie sich harmonisch in das stadtebauliche Umfeld als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des Bebauungs-
denn, dass eine Versickerung aus wasserrechtlichen Grinden nicht méglich ist. einfuigen. Die Ho.he wird auf 1.80 m be.grenZt'. _ | planes wurde mit Begriindung tber die Dauer eines Monats
Insbesondere bei Hausgruppen sind die Einfriedungen auf das architektonische 16. Altlasten gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
Konzept abzustimmen und einheitlich auszubilden. inschlieRlich ' stfentlich legt
7.4 Die Zufahrt zu den einzelnen Stellplatzen bzw. Gemeinschaftsstellplatzanlagen 16.1 Altlasten Boden einschiielbblic oftentiich ausgelegt.
muss, sofern nicht anders festgesetzt, vom Grundstlck aus erfolgen. o - . . .
f d Erhal b Bei allen baulichen MaRnahmen, die einen Aushub von Bodenmaterial
10. Pflanz- und Erhaltungsgebot erfordern, muss im Baugenehmigungsverfahren gewahrleistet werden, Eiirth
75 Flachdacher von Garagen, Garagenhiusern, Tiefgaragen und Tiefgaragen- Baume, die auBerhalb der iberbaubaren Bereiche stehen und unter die dass eine ngutachtung und geglebenenfalls eine spezifische Entsorgung Stadt Eiirth
. - - Baumschutzverordnung fallen, sind bei Baumassnahmen gemafl RAS-LP 4 von kontaminiertem Bodenmaterial erfolgt.
zufahrten sind dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, ( Richtlinien fur die Anlage von StraBen — Landschaftspflege — Teil 4) zu Baureferat
soweit Dachflachen fir Belichtungszwecke oder sonstige technische - g prieg . . . i .
o " schitzen. Die Gutachten liegen den Fachdienststellen vor und kénnen wahrend der
Einrichtungen bendtigt werden. , . . , . o
Bei Neu- und Nachpflanzungen mussen folgende Pflanzqualitaten eingehalten Dienstzeit eingesehen werden.
werden:
7.6 Grol3ere, fensterlose Fassadenflachen sind mit hochwachsenden, dauerhaften Bei Laubbaumen: Hochstamm, viermal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang Kraule
) 18/20 cm. 16.2.  Altlasten Gebaude Stadtbaurat
Kletterpflanzen zu begriinen. Bei Obsths . Hoch ishrige Veredel S ¢ 8/10 ! o _
Bel Obstbaumen: Hochstamm, zweljahrige Veredelung, Stammumfang cm Die fachgerechte und umweltgerechte Entsorgung des kontaminierten Materials : :
Il\rll 1OiO|%_f_n Hohe. 4 et suldss] ist im Rahmen der Antrage auf Nutzungsanderung oder Abbruch nachzuweisen. Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom
7.7 Decken von Tiefgaragen dirfen nicht wesentlich (>0,5m) Uber das nattrliche adelbatime sind nicht 2U1assig. _ : , , . den Bebauungsplan gemass 3 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Gelande herausragen, sie sind auerhalb von Gebauden, Terrassen, Zugangen B!e Gutachten Ilegﬁn den I;achdlenststellen vor und kénnen wahrend der
: ” . . _ tzeit . !
und Zufghrten mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tUberdecken und ausreichend 11. Offentliche Strakenverkehrsflachen Ienstzeit eingesenen weraen Farth, )
zu begrunen. o o o Stadt Furth
Die innerhalb der festgesetzten StralRenbegrenzungslinien dargestellte Einteilung
des StralRenprofils besitzt nur Hinweischarakter. Textliche Hi .
8. Gestaltung von Haupt- und Nebenbaukdrpern Festgesetzt ist lediglich die dort eingetragene Anzahl der Baumstandorte. extiiche Hinweise
8.1 Die Hauptbaukoérper und Nebenbaukdrper sind, soweit nicht anders festgesetzt, 1. Fernwarme Dr. Thomas Jung
parallel zu den ErschlieBungsstraf3en auszurichten. 12. Private StraRenverkehrsflachen _ o Oberburgermeister
Al vaten ErschlieR fiach it sffentlicher Wid ind ent hend Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die am 21.01.1998 durch den Stadtrat
8.2 Die Gestaltung der AuRenfassaden ist auf die im Umfeld vorhandenen deﬁ Rmé%aenstarr?garlgs gggsﬂae?b;nanr:\lteos ;nsécf?gre:] mung sind entsprechen von Furth beschlossene Satzung uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung. Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Fiirth
denkmalgeschutzten Geb&aude abzustimmen. =h Ausbausta . uam Auszutd ' Demnach besteht fir alle vorhandenen wie kiinftigen Geb&ude ein Anschluss- indli
as qilt insichtli .t Fur die Oberflache ist graues, rechtwinkeliges Verbundpflaster bzw. Plattenbela Nr.. vom nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Wahl der Materialien und Farben. Ju verwenden 9 : 9 P ' 9 bzw. Benutzungszwang an das Fernwarmenetz.
Nicht verwendet werden diirfen grelle Farben und Putze. o u ' MaRgebend sind die allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung von Firth,
Sockelgeschosse"smd nur"blslzu einer Hohe von 0,5 m Uber dem naturlichen oder Fernwarme (Akb Fernwarme V) und die allgemeinen Versorgungsbedingungen Stadt Eiirth
festgesetzten Gelande zulassig. der infra gmbh Firth in der jeweils giiltigen Fassung.
13. Werbeanlagen . . : . :
_ _ _ _ _ _ o _ Das bestehende Leitungsnetz ist durch Leitungsrechte dinglich gesichert.
8.3 Bei Hausgruppen sind die Trennelemente zwischen den Einzelgrundstiicken im Werbeanlagen fiur Fremdwerbung mit einer Gré3e von Uber 4 m2 sind aul3erhalb
Bereich der Te_r_ras_senzonen nur im Erdgeschossbereich und bis zu einer Lange der gewerblich orientierten Mischgebiete (Mlg)__un_d der Gewerbegebiete (GE®) im 2. Belastungsqebiet fiir vermutete Bombenblindganger
von 3.00 m zulassig. Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig. Dr. Thomas Jung
ﬁ'e mu;serr: ¢|r:jhe|tllch gestt?:get yv?"rden und sich in Material und Farbe Der Entmunitionierungsplan vom September 1994 weist das Plangebiet als Oberbiirgermeister
armonisch in das Gesamitbild einfligen. N . Belastungsgebiet fir vermutete Bombenblindganger und anderer Kampfmittel
14. Telekommunikationsleitungen ALS
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Im Rahmen von ErschlieBungsmalinahmen und Baugenehmigungsverfahren ist
auf dieses Gefahrenpotential zu achten bzw. hinzuweisen.
Zeichenerklarung fur Festsetzungen StraRenbegrenzungslinie Zeichenerklarung fiir Hinweise B E BAU U N GS P LAN N R 463 1 A d
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Verkehrsflachen besonderer Zweckbestmmung | [T , ) Fur das Gebiet
(Verkehrsberuhigter Bereich)y | puniihins Bestehende, bzw. fertiggestellte Geb&aude
WA Allgemeines Wohngebiet Zwischen Fl6RaustraRe, Sonnenstrale, Balbiererstrale,
E Offentliche Parkflache Geplante Gebaude Waldstralze, Fronmullerstrale, Magazinstrale,
M| W Wohnorientiertes Mischgebiet Dr.-Frank-Strafse und Steubenstrale
M| g Gewerblich orientiertes Mischgebiet A 1| Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen Grundstiicksgrenzen
I | ST = Stellplatze CP = Carport TG = Tiefgarage Gemarkuna Fiirth
_ _ bmmmm ! GA = Garagen KE = Kellerersatz g
GE® Eingeschranktes Gewerbegebiet

LI

Nutzungsschablone:

1 = Grundflachenzahl
2 = Geschossflachenzahl
3 = Bauweise (o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise,

g = geschlossene Bauweise)
4 = Zahl der Vollgeschosse
(z.B. 11+D als Obergrenze zwingend

‘)

NI

maximale Traufhdhe (z.B. TH max = 2,50 m)
maximale Gebaudehothe (z.B. GH max = 9,50 m)

5 = Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach,
ZD = Zeltdach, ZG = Zurlickgesetztes Geschoss)

6 = Dachneigung

>1.50
8‘—/_2?_ “““ (Versatz)
"g Zurlckgesetztes Geschoss
£
GR 2090 m2 Grundflache in Quadratmetern
T GR 1820 m? Summe der Grundflachen in Quadratmetern
- Baugrenze
o0 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf

2 0C

Kirchen u. kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude u. Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Schule

Kulturelle und
universitare
Nutzungen

Besonderer Nutzungszweck aufgrund besonderer
stadtebaulicher Grunde

StralRenverkehrsflache (die Darstellung der inneren Gliederung der
StraBenraume ist lediglich Hinweis!)

onoooo mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Unterflihrung
FuRweg

Ful3- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

0
©

Fernwarme

Elektrizitat

Private Griunflache

Offentliche Griunflache

Parkanlage

Spielplatz

Pflanzgebot fur Baume

zu erhaltende Baume

Pflanzgebot fur Straucher und Hecken

geplante Grundstiicksgrenzen

Tiefgaragen- und Stellplatzeinfahrten

| RASENSPIELE |

Spielbereiche mit besonderer Zweckbestimmung

6.54 Bemal3ung in Metern

Geplante Wegefuhrungen innerhalb
der offentlichen Grunflachen

Zeichenerklarung fur nachrichtliche U bernahmen

Naturdenkmal

[D] Denkmalgeschiitztes Gebaude

110 KV-Leitung, unterirdisch, 3 m Schutzzone;

bei Baumpflanzungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Grundwassermessstelle /Sanierungsbrunnen
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