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Bezug:  23.06.2000

setrast:  Errichtung sines quersorguhgszemrums in Furth, Seeackerstrafe/Kronacher StraBe:
landesplanerische Uberprifung ‘

Anlzgen:

1. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung

Die Uberpriifung zeigt, dass durch das Vorhaben nicht mehr als nur unwesentliche Aus-
wirkungen auf die einzelhandelsrelevanten Ziele der Raumatdnung und Landesplanung
Zu erwarten singd,

Damit handelt es sich hier um kein Einzelhandelsgrofprojekt i. S.d. § 11 Abs. 3
BauNVO. Die Ausweisung eines Sondergebistes ist nicht erforderlich, Das Vorhaben.
kann rein baurechtlich behandelt werden.

— In der Baugenehmigung ist die zuléssig'e Verkaufslache mit ca. 4.000 m2, davon ca.
2.000 m2 fiir Lekensmittel, festzuschreiben. -

Mittels Auflagen ist gicherzustellen. dass alle Geschafte baufich getrennt errichtet sowie
raumlich getrennt betrieben und nicht zusammengelegt werden.

Die Stadt Filrth wird gebeten, der Regierung die Baugenehmigung nach Abschiuss des
Verfahrens zur Kenntnis zu geben. -

2. ‘Untersuchtes Yarhaben
Die Firma Citycancapt Projektentwicklungsgesellschaft mbH beabsichtigt die Errichtung

sines Nahversargungszentrurns mit ca. 4.000 m? Verkaufsfiéche in Firth an der See-
acker-/Kronacher Strafle, FI.Nm. 91/3/13, 84, 84/13, 342, 342/1. '
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Folgende Verkaufsflaichen sind vorgesehan:

tebensmitiel ca. 1.600 m2 /
Textil : , ca. 1.180 m? <
‘Schuhe ca. 430 m?

Dregerie ca. 480 me

Schrejbwaren ¢a, 80m?

Summe Norfood ca. 2170 m?
thsgesamt ca. 4.070 m2

3. Angewandtes Verfahren

Das Vorhaben war nach der Gemelnsamen Bekanntmachung iiber die Beurtsilung von
EinzethandelsgroBprojekten in der Landesplanung und der Bauleitptanung vom
06.07.1992 (AIIMBI S. 645 ff) auf seine Auswirkungen auf dis Verwirklichung der Zisle
der F{amordnung und Landesplanung zu untersuchen. Eine Vorprifung ergab. dass es
sich bei dem beabsichtigten ,Fachmarktzantrum® nicht um eln Binkaufszentrum . S. d.
Definiion der 0. a. Bekanntmachung handelt. Auf Grund des Standorts Flrth, afs Teil des
gemeinsamer: Cberzantrums Nirnberg/Firth/Erlangen, und der GréBe des Vorhabens
wurde von einer Beteiligung der Wirtschafisverbande abgesehen und das Projekt ledig-
lich intern Uberprift (sog. Offensichtlichkeitsprufung)-

4. Begrundung der landesplanerischen Beurtellung

Verbindiiche Ziele der Raumordnung und Landesplanung zur Beurteilung des Yorhabens :
snthalten das Landesentwicklungspregramm Sayern {LEP) und der Regionalpian Indus-
triecegion Mittelfranken (RP 7), insbesondere in LEP B IV 1.45und RP 7 B IV25.1.4.

4.1 Als Teit des gemeinsamen Oberzentrums Numberg:’Furth/ErIangan ist die Stadt Furth
grundsétztich ein geeigneter Standart fir ein EinzelhandelsgroBprajekt.

4 2 Bei der Uberprufung ob sich das Projekt an der Gréfe des mafigeblichen Verflech-
tungsberelches orientiert, wurde flir das Food-Sortiment vom Nahbereich der Stadt Flrth
it etwa 110.000 Einwohnem, beim Nonfood-Sartiment vom Mittelbereich der Stadt
Fiirth mit ca. 185.000 Elnwohnern sowie von den durchschnittfichen Pro-Kopf-Ausgaben

—~ far die angebotsnen Sortimante und den durchschnittlichen Flachenlsistungen der ent-
: sprachenden Fachgeschafte . Struktur- und Marktdaten im Einzelhandel 1988 der BBE-
Handelsberatung Miinchen ausgegangen.

Die GegeniUbersteliung der sortimentsspezifischen Kautkraftpatenziale mit den errech-
neten feweiligen Umsatzerwartungen ergibt Kaufkraft-Abschdptungsquotea, die zaigen,
dass sich die einzelnen Fachmarkte und das Projekt insgesamt an der Groﬂe des maB-
geblichen Verflechtungshereiches arientieren.

4.3 Auf Grund der errechnefen Abschapiungsquoten ist nicht dam:t zu rechnen, dass durch
das Vorhaben die Funktionsféhigkeit benachbarter zentraler Orte oder des Fiirther
Innenstadt-Geschaftszentrums mehr als nur unwesentlich beemtrachngt wird.

2.4 Aus glsichem Grunde ist auch nicht = erwarten, dass die verbrauchernahe Versargung
der Bevalkerung wesantlich besintréchtigt wird

-

s S rTm ITT




A
8, AbschlieBende Hinweisse
Diese landesplanerische Beurteliung greift den im Einzelfall vorgeschriebenen Verwal-
tungsverfahren nicht vor und ersetzt weder danach erforderliche &ftentiich-rechiliche
Genshmigungen und Gestattungen noch privatrechtliche Zustimmungen und Vereinba-
rungen. : :
Diese landesplansrische Beurtallung gilt nur so lange, wie slch ihre Grundlagen nicht
wesentlich andern, ,
Die Entscheidung Gber die Frage der Anderung der Grundlagen tifft die Regierung von
Mmeliranken zls héhere Landesplanungsbehdrde.
Die Stadt FUrth erhalt Abdruck dieses Schrelbens.
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