SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 467 ,WOHNPARK REDNITZAUE"
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Frau Karin Vogel, Schwabacher Stralle 117, 90763 Fiirth:

Schreiben vom 17.03.2003:

,Das Aufbrechen der Blockbebauung an der Schwabacher Strafle durch die Untertei-
lung des ehemals einen Blocks in nun 3 Bldcke, verbunden mit dem Absenken der
Haushéhen zu beiden Seiten um ein Stockwerk, sowie die Neuanpflanzung von
B&umen an der Schwabacher Strale ist schon ein Schritt in die richtige Richtung.
Bereits in meinen Schreiben vom 15.01. und 20.03.2001 habe ich mehrere Beden-
ken zum Ausdruck gebracht, welche durch 180 Unterschriften Unterstitzung finden.
Das flinfstockige Anwesen Schwabacher Strafle 117 ist ein um 1900 entstandener
Stockwerksbau und ist damit ein seltenes Beispiel eines Geschaftshauses des Ju-
gendstils, das den dreistdckigen, z.T. auch niedrigeren Bestand der griinderzeitli-
chen Bebauung entlang des Strallenzuges weit (iberragt und neben den Brauereige-
bauden weithin sichtbar ist. Weiter besteht die Tatsache, dass die Fassade unter
Denkmalschutz steht und durch die momentan geplante Bebauung gegentber viel
von ihrer Wirkung verlieren wiirde. Es wurde hier in den letzten 10 Jahren aufwendig
renoviert und somit hochwertigster Wohnraum geschaffen. Durch das gegen Westen
offene Gelande der Brauerei gegeniiber besteht eine geringere Larmbelastigung, die
durch die enge SchlieBung des Strallenraumes sicher zunehmen wird. Zudem fun-
giert die momentane offene Situation fiir das ganze Gebiet als wichtiger Frischluft-
korridor.

Im Austausch mit mehreren Architekten, Denkmalpflegern und Anwohnern ergab
sich konsequent mehrerlei Kritik:

Durch diese geplante, immer noch sehr hohe und geschlossene Bebauung ist nach
wie vor die Verbindung von Neuem und Bestand nicht gegeben, ja sogar ausge-
schlossen. Diese durchgéngige Front spaltet das Neue vom Alten ab. Das gesamte
Brauereigelande sollte nicht nur in seiner BebauungsgroRe, sondern auch in seiner
innewohnenden GroRziigigkeit in der Neugestaltung des "Wohnparks" erkennbar
bleiben. Es sind derzeit immer noch kontinuierlich 4 - 5 Geschosshdhen, entlang der
Schwabacher, geplant. Verbunden mit der geplanten Dachneigung von 45 Grad und
einer geschétzten Gebaudebreite von 12 Metern, ergibt sich allein eine Dachh6he
von ca. 6 Metern! Damit wird die Schwabacher StralRe kiinftig regelrecht zugekes-
selt. Die Gebaudelangen entlang der Schwabacher Strafle sind ebenfalls tberdurch-

Zum Schreiben vom 17.03.2003:

Die umfangreichen einleitenden Ausfihrungen werden hiermit zur Kenntnis genommen. Zu den

gemachten Anregungen ist folgendes auszuflihren:

1. Die sog. Blockrandbebauung entlang der Schwabacher Stralle stellt eine fiir die Innenstadt
,klassische Bauweise dar, die sich aufgrund der konsequenten Trennung von &ffentlichem und
privaten Raum bewahrt hat. Diese Bauform ist seit dem 17. und 18. Jahrhundert ,gewachsen”
und daher flr das innerstadtische Orts- und Stralenbild signifikant. Diese bestehenden ,Block-
randstrukturen® sind auch flir das Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 467 pré-
gend.

Diese Bauform charakterisiert sich durch wechselnde bzw. unterschiedliche Gebaudehdhen
und z. T. durch ,iberhohte” Eckausbildungen. So sind im Bereich der Schwabacher StralRe,
FichtenstralRe, Salzstralke und z. T. auch in der HolzstraRe zahlreiche IV und V- geschossige
Gebaude vorhanden. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 467 nimmt diese in der Firther
Sudstadt bzw. die in der naheren Umgebung bereits vorhandenen Baustrukturen auf.

Um eine monotone, in der Gebdudehdhe durchgehende Bebauung entlang der Schwabacher
Strale zu vermeiden, wird die Bebauung in der Hohe gestaffelt. Zur Begriinung und Rhythmi-
sierung der Fassade, werden die Geb&udevor- und Rickspringe der Bebauung entlang der
Schwabacher StraBe durch die Festsetzung einer Baulinie vorgegeben. Innerhalb der Riick-
spriinge werden Baumreihen gepflanzt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurde die Planung mit der MaBgabe geéndert, dass
die Eckbebauung (entlang der Schwabacher Strae) nicht mehr als 5 Vollgeschosse aufweisen
darf und die mittleren bzw. dazwischenliegenden Baukdrper nicht mehr als 4+D Vollgeschosse
iberschreiten diirfen. Auf die urspriingliche Uberhdhung bzw. Hohenstaffelung des Mittelbau-
kérpers an der Schwabacher Strafle wird damit verzichtet.

In dem Gesamtkontext beziglich der ,Einfligung“ einer neuen Bebauung sollte auch beriick-
sichtigt werden, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 467 auch das seit dem
09.02.1954 rechtsverbindliche 2. Deckblatt des Baulinienprojektes Nr. 222 aufgehoben werden
soll. Dieses beinhaltet lediglich Festsetzungen zur Auflassung der Holzstralle, sowie zur Aufhe-
bung und Neufestsetzung von Bau- und StraRenbegrenzungslinien und ist somit ein sog. einfa-
cher Bebauungsplan i. S. des § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Auf der Grundlage dieses
Planes ware das MaR der baulichen Nutzung, insbesondere die Gebaudehohen, demzufolge

C:\pdfice16946.doc

Seite 1 von 6




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 467 ,WOHNPARK REDNITZAUE"
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

schnittlich. Die Blockbebauung ist immer noch geschlossen und bietet weder der
Sonne, noch der Frischluftversorgung des gesamten dahinterliegenden Stadtviertels
Einlass. Somit ist nach wie vor mit starker Larmbelastigung, schlechter Luft und be-
drohender, dunkler Enge in Zukunft zu rechnen. Die gewachsene Struktur und Be-
sonderheit der Schwabacher Strae mit seinen abgestuften GeschofRhéhen von 2-4
Stockwerken findet in der Neuplanung keine Fortfiihrung. Hier scheint das Prinzip -
soviel Bebauung wie moglich - immer noch Vorrang zu genieRen. Doch so wird ein
Ungleichgewicht zu den Geb&audekdrpern entlang der dstlichen Schwabacher Stras-
se geschaffen. Die Durchfiihrung des Bauvorhabens dergestalt, wie es hier ange-
strebt wird, ware nur ein weiterer Beweis, wie leicht Wohn- und Lebensraum durch
Baustinden unniitz verschandelt werden.

Um jedoch konstruktiv zu bleiben, schlage ich Folgendes vor:

1. Die Blockbebauung entlang der Schwabacher Stralte nochmals generell um 1 - 2
Stockwerke abzusenken. Die maximale Geb&udehdhe darf entsprechend dem
Brauereigebdude an der westlichen Schwabacher StralRe vier Geschosshéhen
nicht Ubersteigen, sollte aber auch 2 GescholRhohen aufweisen, um sich an die
gewachsene charakteristische Bebauung anzupassen.

2. Verkleinerung der geplanten Gebaudelangen, sodass aus dem mittleren Blockbau
(an der Schwabacher) nicht nur 3 Gebaude, sondern mindestens 5 Gebaude ent-
stehen.

3. Die gewaltigen Décher missen kleiner werden. Durch einen geringeren Dach-
schragewinkel mit 20 - 25 Grad und einem deutlichen Einriicken bevor der Dach-
aufbau beginnt (vgl. bestehende Pultdacher). So kann die Dachhdhe von 6 Meter
auf 1 - 2 Meter reduziert werden.

4. Verzicht auf ein Gebaude des umstrittenen Blocks (flir meine Belange natiirlich
das mir gegenliber geplante), damit die Belichtung durch die Sonne, als auch die
Frischluftversorgung des bestehenden Viertels weiter erhalten bleibt, die drohende
Ghettoisierung verhindert und die FuBlaufigkeit zum Wiesengrund verbessert wird.
So kénnte eine fir den Stadtteil wichtige, breite Sichtachse zum bzw. vom Wie-
sengrund mit dem besonderen architektonischen Akzent des angesprochenen

nach § 34 BauGB, d. h. nach der ndheren Umgebung zu beurteilen. Die Eigenart der n&heren
Umgebung bzw. die ,Obergrenze® des Mafes der baulichen Nutzung bilden Uberwiegend vier-
und fiinfgeschossige Gebaude. Die neue Bebauung fiigt sich somit hinsichtlich des MalRes der
baulichen Nutzung (insbesondere der Gebaudehdhen) in die nahere Umgebung ein.

Die Aufnahme einer Blockrandbebauung entlang der Schwabacher StralRe erfolgt auch auf
Grund des gesamtstédtebaulichen Kontextes und der dadurch hervorgerufenen Schallpegel-
minderung fiir das dahinterliegende neue Wohngebiet. Auch wurde eine mogliche Erhéhung
des Schallpegels an den bestehenden Gebauden an der gegeniiberliegenden, dstlichen Seite
der Schwabacher StralRe infolge einer Neubebauung mit einem Schallschutzgutachten unter-
sucht. Nach Aussage des Gutachters kommt es hierbei zu einer maximalen Erhohung von < 1,0
dB(A). Diese Pegelerhdhung ware allerdings im kaum messbaren Bereich.

Aufgrund der vorgenannten stadtgestalterischen Vorgaben hinsichtlich einer Beriicksichtigung
der bereits im Umfeld vorhandenen Blockrandbebauung miissen zumindest in Teilbereichen die
abstandsflachenrechtlichen Aspekte zuriickgestellt werden. So kdnnen in den ,lberhdhten*
Eckbereichen die Abstandsflachen nicht eingehalten werden. Diese Abweichungen sind jedoch
uber den Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 bzw. Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) rechtlich legitimiert,
wonach die Gemeinde Uber eine entsprechende Satzung ortliche Bauvorschriften (iber Ab-
standsflachen erlassen kann, die aus Grinden der Bau- und Ortsbildgestaltung von den Ab-
standsflachen nach Artikel 6 und 7 BayBO abweichen.

Hinsichtlich einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beliiftung ist auszufiihren, dass
vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen ein Lichteinfallswinkel von 45° zur Waag-
rechten maRgebend ist (vgl. Systemschnitt Schwabacher Stralke). Nachdem diese Vorgabe
eingehalten wird, ist eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung gewéhrleistet.
Die Anregungen werden somit weitestgehend berticksichtigt.

. Aus den Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 467 ist das maximal zulassi-

ge ,Volumen“ bzw. die theoretisch mdgliche ,Kubatour” eines Bauwerkes (= Maf} der baulichen
Nutzung), jedoch nicht die kiinftige architektonische bzw. gestalterische Konzeption eines Ge-
baudes ablesbar. Im vorliegenden Fall setzt der Bebauungsplan die (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen mit einer Baulinie (entlang der Schwabacher Strae) und mit einer Baugrenze (in
den der Schwabacher Strale abgewandten Bereichen) sowie der zuldssigen Geschossflachen
(GF) fest. Innerhalb dieser liberbaubaren Flachen wird Uber verschiedene Vor- und Riicksprin-
ge im Bereich der Baulinie und einer Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (sog. ,Perlschnur)
eine vertikale und horizontale Staffelung der Gebaude vorgegeben.

Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung so weit in die architektonische Gestaltungsfreiheit ein-
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Gebaudes geschaffen werden.
5. Erhaltung des Baumbestands entlang der Schwabacher Strale.

6. GroRzlgiges Abrlicken der Hauserfront von der Strae wiirde ebenfalls etwas
mehr Weite fiir das Stadtbild erreichen.

Die aufgezeigten Alternativen stellen bei gleichem Nutzwert eine wesentlich integra-
tivere Moglichkeit dar ... um zu leben und leben zu lassen ....

Schreiben vom 15.01.2001 und 20.03.2001:

7.

10.

Das Konzept, die Bebauung mit viel Griin ist sicher gut, aber wir bitten zu bedenken:

Das neu zu erschlieRende Gebiet hatte keinen Bezug mehr zu der vierteltypi-
schen Struktur. Die Straflen Holz- und Salzstrale sollten durch das Gebiet wei-
tergefihrt werden, damit sich das neue Gebiet in das bestehende Umfeld integ-
riert, d. h. Verhinderung von Ghettoisierung.

Der Gedanke, die Bebauung stufenférmig in Richtung Westen abzusenken ist
sehr gut. Die Nachbarn des neu zu gestaltenden Gebietes werden derzeit nicht
in das neue Konzept integriert, sie werden vielmehr massiv ausgegrenzt. Die
umliegenden, schon vorhandenen Gebaude, in denen auch Menschen leben,
sollten in dieses Konzept mit einbezogen werden = Verhinderung der Wohn-
wertminderung bereits bestehender Gebaude.

Es ist nicht erkennbar, wie das Problem des Parkens gelost werden soll. Es ist
innerhalb des Gebietes im Moment keine einzige Strafle geplant, was eine Zu-
fahrt zu den Geb&uden ermdglichen wiirde. Es scheint, dass sich alle neuen
Anwohner Parkplatzmdglichkeiten auflerhalb des Gebietes suchen miissten,
was einen Kollaps bedeuten wiirde, da die Parkplatzkapazitat bereits jetzt schon
knapp ist.

Die entstehenden Grinflachen ergeben sich nur aus den zwingenden Abstands-
flachen.

zugreifen und fir jedes gestalterische Detail eine entsprechende Vorgabe zu machen. Auch ist
zu beriicksichtigen, dass es u. a. ein typisches Merkmal der in der Slidstadt vorhandenen
Blockrandbebauung ist, wenn die Gebaudelangen variieren und z. T. Gebaudelangen von (iber
20 m haufig anzutreffend sind. Die Anregung hinsichtlich einer Verkleinerung der geplanten
Gebaudelangen wird deshalb zurlickgewiesen.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 467 sieht nunmehr entlang der Schwabacher Strale

Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° vor bzw. an den Eckbaukdrpern Sattel- und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° vor. In Verbindung mit der geplanten Gebau-
detiefe ergeben sich dadurch Dacher, die sich hinsichtlich in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfligen (vgl. hierzu den Systemschnitt). Ein Zurlickversetzten des Dachgeschosses bzw.
eine deutlichere Reduzierung der Dachneigung wirde dem vorherrschenden Erscheinungsbild
der Blockrandbebauung in der Frther Siidstadt widersprechen. (Diese Art der Gestaltung der
Dachlandschaft ist lediglich bei den zur Dambacher Strale hin orientierten Geb&uden vorgese-
hen). Die Anregung hinsichtlich einer Reduzierung der Dachneigung wird somit weitestgehend
berlicksichtigt, die des Zuriickversetzens des Dachgeschosses jedoch zurlickgewiesen.

. Die Anregung, die neue Bebauung in die bestehende Bebauung durch die Weiterfilhrung der

Salz- und Holzstrale zu integrieren, wird durch die Weiterfuhrung der Salz und Holzstrafle als
offentlicher FuB- und Radweg aufgenommen. Diese Verbindung schafft fiir die umliegenden
Bewohner eine neue attraktive Durchgangsmdglichkeit zu den Rednitztalauen als Naherho-
lungsgebiet, welche bisher durch den Bestand nicht gegeben war. Hinsichtlich der Belichtung
bzw. Besonnung und Frischluftzufuhr wird auf die Ausflihrungen zu Ziffer 1 verwiesen. Die An-
regung ist somit berticksichtigt.

. Der im Geltungsbereich existierende Baumbestand wurde im Juli 1999 durch das Landschafts-

architekturblro Tautorat erfasst und bewertet. Der Bestand umfasste demnach 159 Baume und
wurde groRenteils als erhaltenswert eingestuft. Die ibrige Vegetation wurde im Rahmen der Be-
standsaufnahme zur Griinordnungsplanung im Sommer 2001 erhoben. Etwaige Biotope der ak-
tuellen Biotopkartierung sowie Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bestehen im Geltungsbe-
reich nicht. Ein Schutzstatus liegt ausschlieRlich dadurch vor, dass der Baumbestand unter die
Regelungen der Baumschutzverordnung der Stadt Furth fallt. Die Schwerpunkte des vorhande-
nen Baumbestands befinden sich innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes insbesondere im
Bereich entlang der Dambacher Stralle. Die bestehende Vegetation entlang der Schwabacher
StralRe wurde hingegen nicht als ,Schwerpunkt® angesehen (vgl. hierzu Ziffer 4.2. der Begriin-

C:\pdfice16946.doc

Seite 3von 6




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 467 ,WOHNPARK REDNITZAUE"
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

1.

12.

13.

Durch die massive Blockbebauung entlang der Schwabacher Stralke wiirde In
der Schwabacher Strafle ein enormer Gerdusch- und Abgaskanal entstehen,
was zwar dem neuen Gebiet Schutz bieten wiirde, aber alle Anwohner der
Schwabacher Stralle extrem belasten wirde. Durch die niedere und weitldufige
Bebauung der Brauerei konnte bisher die frische Luft vom Wiesengrund in die
Schwabacher StraBe gelangen, die Gerdusch- und Geruchsbelastigung wurde
minimiert.

Die Westwinde, die unverbrauchte Luft in die Schwabacher StralRe brachten,
wirden an der Blockbebauung gestoppt. Der Vorsatz eine griine Lunge fiir die
Slidstadt zu schaffen ware somit nicht mehr durchfiihrbar.

Warum nicht, wie am Kohlenmarkt geschehen, auf ein paar Meter Bebauung
verzichten, wenn dafir ein Zugang zu einem Park geschaffen werden kdnnte.
Eine griine Lunge fiir ein verkehrsgeplagtes und bereits jetzt in Ghettoisierung
begriffenes Gebiet. Ein Park, der zum Hineingehen und Verweilen einladen war-
de. Dies hatte weiter zum Vorteil, dass die ansonsten schon fast geschlossene
Front der Schwabacher Strale reizvoll unterbrochen ware, was zu einer Wohn-
wertsteigerung eines ganzen Viertels beitragen wilrde. Nach Jahren des Still-
stands wiirden so die so wichtigen Aufgaben zur Steigerung der Lebensqualitat
im gesamten Stadtteil mit dem gebotenen Nachdruck angegangen werden. Un-
ser aller Ziel sollte es sein, lebenswerte Stadtstrukturen zu schaffen - fiir alle und
nicht nur fur wenige.*

dung; Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens -
Schutzgut Pflanzen). Der Wegfall dieses Griinbestandes soll u. a. durch eine gréRere Zahl von
Neupflanzungen ausgeglichen werden. Zugleich ist auf entlastende Effekte der Planung hinzu-
weisen, da in der Planung eine deutliche Erweiterung der begriinten Aufenanlagen vorgesehen
ist. Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.

6. Gegenlber dem stadtebaulichen Rahmenplan (Planungsstand zur friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung) wurden bereits Gebauderiickspriinge in einer Tiefe von 3 m vorgesehen. Zur Begriinung
und Rhythmisierung der Fassade werden entlang der Schwabacher Stralle durch die Festset-
zung einer Baulinie entsprechende Vor- und Riickspriinge zwingend vorgegeben. Innerhalb der
Rickspriinge werden Baumreihen gepflanzt. Ein weiteres Abriicken wiirde dem typischen Er-
scheinungsbild der Blockrandbebauung in der Fiirther Stidstadt widersprechen. In diesem Zu-
sammenhang wird auch auf die Ausflinrungen zu Ziffer 1 verwiesen. Die Anregung muss des-
halb zurlickgewiesen werden.

Zum Schreiben vom 15.01.2001 und 20.03.2001:

7. Die Holz- und SalzstraRe werden mit dem bereits bestehenden Raum- bzw. Stralenprofil in
westliche Richtung Gber die Schwabacher StralRe hinaus in das Plangebiet des Bebauungspla-
nes fortgefiihrt. Damit sich das neue Gebiet in das bestehende Wohnumfeld und Erschlie-
Bungsstralensystem integriert. Die Anregung ist somit berticksichtigt.

8. Wie bereits unter Ziffer 1 erlautert, nimmt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 467 die in der
naheren Umgebung bereits vorhandenen Baustrukturen auf und nimmt damit Bezug zum vor-
handenen Umfeld. So wird die Uberwiegende Teile der Schwabacher Stralle pragende ge-
schlossene Blockrandbebauung zum Talraum der Rednitz allméhlich aufgelockert und durch-
lassiger gestaltet um sich letztendlich in kleinteilige Einzelbaukdrper ,aufzuldsen®. Exemplarisch
seien hier die Bereiche zwischen der Amalienstrale und der Fichtenstrale, zwischen der
Herrnstrale und der Kaiserstralle bzw. zwischen der Kaiserstralle und der Jahnstralle ge-
nannt. Die Anregung ist somit bertcksichtigt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 467 sieht die Fortfihrung der Holz- und SalzstralRe als
Stichstrallen in das Baugebiet vor. Diese Straenachsen sollen kiinftig als Ortsstralen offent-
lich gewidmet werden. Die innere ErschlieBung (Nord-Siid-Verbindung) wird Uber eine ver-
kehrsberuhigte, kiinftig als Eigentlimerweg (mit beschrankt offentlicher Widmung) deklarierte
Verkehrsachse erfolgen. Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden insgesamt 13

C:\pdfice16946.doc

Seite 4 von 6




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 467 ,,WOHNPARK REDNITZAUE"

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

10

1.

12.

13.

Tiefgaragen vorgesehen. Fir Besucher werden im 6ffentlichen Straenraum (Holz- und Sal-
strale) sowie im Bereich der inneren Erschliefungsachse Kfz- Stellplatze vorgesehen. Naheres
hierzu ist aus Ziffer 5.5. - Stellplatze der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Anregung ist somit bereits bertcksichtigt.

. Die Behauptung, dass sich die entstehenden Griinflachen nur aus den zwingenden Abstands-
flachen ergeben ist unzutreffend, da die Freiraume zwischen den geplanten einzelnen Neu-
bauten wesentlich groRzligiger bemessen sind. Es wird in diesem Zusammenhang auf die
positive Eingriffs- bzw. Ausgleichsbilanzierung zwischen dem Bestandswert und der Neupla-
nung hingewiesen (vgl. Ziffer 4 der Begriindung zum Bebauungsplan). Die Anregung wird
deshalb als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu der Problematik der Schallpegelerhéhung an den dstlich der Schwabacher Strafie bereits
bestehenden Gebauden hat das Ing.- Biro Messinger + Schwarz im gutachterlichen Bericht
Nr. 01080925A vom 18.09.2001 (vgl. Anlage 2 der Begriindung) ausgefiihrt, dass es aufgrund
von Schallreflexionen von Verkehrslarm an den neu zu errichtenden Gebauden an den bereits
bestehenden Gebauden dstlich der Schwabacher Stralle zu Pegelerhéhungen kommen wird.
Diese werden jedoch im Bereich < 1,0 dB(A) sein. Gleichzeitig sei darauf hingewiesen, dass
durch die Schliefung des gewerblichen Betriebs der Tucher Brauerei gleichzeitig der gewerb-
liche L&rm abnimmt bzw. nicht mehr besteht.

Eine mdgliche Verringerung des Luftaustausches vom Rednitztal bei austauscharmen Wetter-
lagen durch die geplante Bebauung entlang der Schwabacher Strae wird zur Gewahrleis-
tung eines Mindestmasses an Durchliftung durch Weiterflinrung von Holz- und Salzstrale
sowie durch Auflockerung der Bebauung zu ihrem westlichen Rand hin kompensiert (Kom-
promiss mit widerstreitenden Zielen des Larmschutzes). Die Anregungen sind somit bertick-
sichtigt.

Eine mdgliche Verringerung des Luftaustausches vom Rednitztal bei austauscharmen Wetter-
lagen durch die geplante Bebauung entlang der Schwabacher Strae wird zur Gewahrleis-
tung eines Mindestmasses an Durchliftung durch Weiterflinrung von Holz- und Salzstrale
sowie durch Auflockerung der Bebauung zu ihrem westlichen Rand hin kompensiert. Die An-
regung ist somit beriicksichtigt.

Bezlglich der Anregung nach mehr Griinflachen und einer Parkflache im Bereich der Siid-
stadt wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der ehem. William- O.- Darby Kaserne ein
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nahezu 10 ha groRer Sudstadtpark als Erholungsgebiet geschaffen wird. Auch sind die unmit-
teloar westlich angrenzenden Rednitztalauen als Erholungsraum anzusehen. Auch wird im
Plangebiet ein 6ffentlicher Spielplatz in der Grofke von ca. 1.200 m? im Bereich des parkahnli-
chen Baumbestandes an der Dambacher Strale festgesetzt. Letztendlich ist es nicht das Ziel
der Planung mehr Griin- und Parkflachen fiir die betstehende Bebauung in der Siidstadt zu
schaffen. Die Planungsabsichten sind vielmehr unter Ziffer 3.2. - Ziele und Leitgedanken for-
muliert. Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.
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