SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN
C 6 | Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg

Entsprechend der durchgefiihrten Untersuchungen liegen keine Schadstoffbelas-
tungssituationen vor, die unmittelbares Handeln erfordern.

Stellenweise ist dennoch mit schadstoffbelasteten Bodenpartien zu rechnen. Bei
Aushub, Entsorgung von Aushub und gezielter Versickerung von Niederschlags-
wasser konnen daher MaBnahmen zum Schutz von Grundwasser wie gutachterli-
che Uberwachung von Aushub, ordnungsgemaRe Entsorgung oder ein Nachweis
der Unbedenklichkeit der Versickerung erforderlich sein.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, eine textliche Festsetzung zur Feststellung von Alt-
lasten und zum Umgang mit schadstoffhaltigem Material wurde aufgenommen.

Dariiber hinaus werden auch im Durchfiihrungsvertrag Regelungen dazu getroffen.

C:\pdfice18271.doc

1-




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN
E 15 | Gesundheitsamt Fiirth

Dem V+E Nr. XIV wird unter Einhaltung folgender MaRnahmen zugestimmt:

Offentliche und/oder einem gréReren Personenkreis zugangliche Anlagen,
Gebaude bzw. Einrichtungen sind nach Moglichkeit behindertengerecht zu
gestalten.

Larmschutzmafnahmen zum Schutz der nérdlich angrenzenden Wohnbe-
bauung sind gutachterlich abzuklaren.

Evt. erforderl. aktive Larmschutzmafinahmen sind ohne Zugestandnisse und
vorrangig vor passiven MalRnahmen durchzufiihren.

Die Nutzung von Altlastenverdachtsflachen ist gutachterlich abzuklaren.

Das Vorfinden von Auffiillmaterial beim Aushub ist abfallrechtlich mit dem OA
abzuklaren.

Wegen der méglichen Grundwassergefahrdung ist das Wasserwirtschaftsamt
Zu horen.

GemaR V+E wurde der Grundriss behindertenfreundlich gestaltet. So sind u.a. ein ebenerdiger,
stufenloser Zugang zum Verbrauchermarkt mit Automatiktiiren, ausreichend bemessene Bewe-
gungsflachen innerhalb des Verbrauchermarktes sowie ein Behindertenparkplatz geplant.

Der Parkplatz-Fahrverkehr sowie der Anlieferverkehr werden durch das geplante Gebaude ge-
geniber der nérdlich gelegenen Wohnbebauung ausreichend abgeschirmt. Auf der der Wohnbe-
bauung zugewandten Riickseite des Geb&udes ist keine ErschlieBung oder Anlieferung vorgese-
hen. Zur Regelung der Larmschutzanforderungen an Kiihl-, Liiftungs- oder Heizungsanlagen wur-
de auch auf Anregung des Ordnungsamtes ( Abt. Immissionsschutz) eine textliche Festsetzung im
V+E Plan ergénzt. Ein gesondertes Larmschutzgutachten ist dementsprechend nicht erforderlich.

Durch die Anordnung des Parkplatzes und der Anlieferung ausschlieBlich auf der der Wrzburger
Strale zugewandten Gebaudeseite ist eine Erhéhung der Larmbelastung der nérdlich gelegenen
Wohnbebauung nicht zu erwarten. Zusatzliche Larmschutzmafinahmen sind auch nach Abspra-
che mit dem Ordnungsamt nicht erforderlich.

Eine Orientierende Altlastenuntersuchung des Biros Dr. Heimbucher liegt vor.

Nachdem es sich hier um einen V+E-Plan mit Durchfihrungsvertrag handelt, wurde der Hinweis
an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde als TOB bereits gehért, die vorgebrachten Anregungen wurden
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.
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SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV

,NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

G23

Deutsche Telekom AG, T-Com, Postfach 90 01 10, 90492 Niirnberg

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Architekten und den Vorhabentrager wei-
AG. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die | tergeleitet.

Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforder-

lich.
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SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN

J 36 | Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Niirnberg, Burg 4, 90403 Niirnberg

Gegen die Planung bestehen keine Einwande von Seiten der archaologischen | Die Anregung wird beriicksichtigt. Ein entsprechender Passus wurde als nachrichtliche Ubernah-
Denkmalpflege. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten eventu- | me in den Plan iibernommen.

ell auftretende Denkmaler der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und un- | Dariiber hinaus wird der Hinweis an den Vorhabentréger weitergegeben.

verziglich gemeldet werden mussen. Es wird gebeten, Bautrager und alle an der
BaumaBnahme Beteiligten wie folgt zu unterrichten:

,Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden
gerechnet werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstticks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die ge-
setzlichen Vorschriften zum Auffinden von archéaologischen Objekten nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen) missen unver-
zuiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel. 0911 / 23 58 50, Fax:
23 58 528) mitgeteilt werden.”

J 35 | Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind zu berticksichtigen. Die Anregung wird beriicksichtigt. Ein entsprechender Passus wurde als nachrichtliche Ubernah-
me in den Plan (ibernommen.
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BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

L 42
L 43

Landesverband des Bayerischen Einzelhandels — Bezirksverband Mittelfranken,
Sandstr. 29, 90443 Niirnberg
gemeinsame Stellungnahme mit dem Ortsverband Fiirth

Die landesplanerische Uberpriifung des geplanten Vorhabens durch die Regie-
rung von Mittelfranken ergab zwar, dass nicht mehr als nur unwesentliche Auswir-
kungen auf die einzelhandelsrelevanten Ziele von Raumordnung und Landespla-
nung erwartet werden. Aufgrund der geplanten GroRenverhéltnisse mit knapp
2.600 m? einschlieBlich eines Textilmarktes sind jedoch aus stadtentwicklungspoli-
tischer Sicht negative Auswirkungen nicht auszuschliefen. In einem Radius von
ca. 1 km um den geplanten Standort befinden sich ca. 10 Lebensmittelbetriebe,
die die Nahversorgung der Bevélkerung gewahrleisten. Durch Umsatzverlagerun-
gen kann es eventuell zu negativen Auswirkungen auf die Nahversorgung kom-
men.

Aus Sicht des Landesverbandes des Bayerischen Einzelhandels ist in Fiirth die
derzeit bereits bestehende Flachenkapazitat (berdimensioniert. Eine Verschar-
fung dieser Situation in naher Zukunft durch weitere geplante Nahversorgungs-
zentren, die Neunutzung des IKEA-Areals usw. wird befiirchtet.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich nicht um einen neuen, zuséatzlichen Verbraucher-
markt an dieser Stelle, sondern um den Neubau und die Erweiterung einer bestehenden, aber
nicht mehr zeitgemaRen Anlage. Wie bereits im Einwand zitiert, ergab die landesplanerische U-
berpriifung vom 20.11.2000, dass durch das Vorhaben nur unwesentliche Auswirkungen auf die
einzelhandelsrelevanten Ziele von Raumordnung und Landesplanung zu erwarten sind. Auch laut
der im Rahmen der Anhérung der Tréger &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahme be-
stehen von Seiten der Regierung von Mittelfranken als hoherer Landesplanungsbehdérde keine
Bedenken gegen den Entwurf mit den gegeniiber der landesplanerischen Uberpriifung geénderten
Verkaufsflachen.

Aufgrund seiner Lage ist der bestehende Markt bereits Teil der Nahversorgung der Hardhohe bzw.
des nordlich vom Standort gelegenen Siedlungsbereichs. Insoweit ist eine gravierende Anderun-
gen der Nahversorgungssituation in der naheren Umgebung durch die geplante Erweiterung des
Lebensmittelmarktes um ca. ein Drittel (450 m?) gegentiber dem Bestand (1.300 m?) nicht zu
erwarten.

Die gewtlinschten stadtebaulichen Verbesserungen (zeitgeméaRer Neubau mit Fassadenbegriinung
und begriintem Parkplatz anstelle der bisherigen vollstandig versiegelten Flache mit verschiede-
nen wenig erhaltenswerten Baukdrpern) erfolgen nur bei Rentabilitat des Vorhabens, fiir die wie-
derum die geplante Erhéhung der Verkaufsflachen Voraussetzung ist.

Wie bereits erwéhnt, handelt es sich bei der vorliegenden Planung um die Optimierung eines be-
stehenden Standortes, keinesfalls um die Neuschaffung eines zuséatzlichen Nahversorgungszen-
trums auf der ,Griinen Wiese“.
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SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN
O 55 | Pflegerin des Stadtbildes, Frau Michaela von Wittke

Die Erhdhung der Verkaufsflachen gegeniiber der landesplanerischen Uberprii-
fung sowie die Hinzunahme eines Textilmarktes wird kritisch gesehen. Eine Be-
eintrachtigung der Innenstadt wird befiirchtet.

Im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange wurde auch die hohere Landespla-
nungsbehdrde nochmals zu dem geplanten Vorhaben und den im Vergleich zu der Beurteilung
vom 20.11.2002 etwas hoheren Verkaufsflachen gehort. In ihrer Stellungnahme wurden keine
Einwendungen gegen den Entwurf vorgebracht. )

Die Erhdhungen der Verkaufsflaichen gegenlber der landesplanerischen Uberprifung betreffen
neben einer geringfiigigen Erhéhung des Lebensmittelmarktes ( von 1.700 m? auf 1.750 m?) den
Bereich, der in der landesplanerischen Uberpriifung noch undifferenziert als ,Shops* mit 150 m2
klassifiziert war. Jetzt fallen unter diesen Bereich die geplante Backerei mit 80 m? und ein KiK-
Textilmarkt mit 380 m2.

Eine Beeintrachtigung der Innenstadt ist nicht zu erwarten, da im Zusammenhang mit dem Sied-
lungsschwerpunkt Hardhéhe sowie der nérdlich des Standorts gelegenen Siedlungsbereiche, ein
Textilmarkt dieser Grofe als untergeordnet zu betrachten ist. Zudem entspricht das Sortiment die-
ser Textilkette nicht den angestrebten Entwicklungszielen einer attraktiven Innenstadt, fiir die ein
Uberwiegend hoherwertiges Angebot wiinschenswert ist.

Dariber hinaus erfolgen die gewlinschten stadtebaulichen Verbesserungen (zeitgemaler Neubau
mit Fassadenbegriinung und begriintem Parkplatz anstelle der bisherigen vollstandig versiegelten
Flache mit verschiedenen wenig erhaltenswerten Baukdrpern) nur bei Rentabilitét des Vorhabens,
fur die wiederum die geplante Erhéhung der Verkaufsflachen Voraussetzung ist.

C:\pdfice18271.doc

6 -




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN
Q 64 | Stadtheimatoflegerin Frau Ohm

Die stadtebauliche Ordnung des Bebauungsplanes wird positiv beurteilt. Der be-
griinte Parkplatz wird begrift, allerdings ist auf die Pflege der Bdume zu achten.

Der Textilmarkt wird von der Stadtheimatpflegerin abgelehnt, da er nicht zur Nah-
versorgung gehdrt und ist damit innenstadtschadlich ist.

Die Frage der Pflege der Baume wird im Durchflinrungsvertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.

Eine Beeintrachtigung der Innenstadt ist nicht zu erwarten, da im Zusammenhang mit dem Sied-
lungsschwerpunkt Hardhéhe sowie der nérdlich des Standorts gelegenen Siedlungsbereiche, ein
Textilmarkt dieser Grofe als untergeordnet zu betrachten ist. Zudem entspricht das Sortiment die-
ser Textilkette nicht den angestrebten Entwicklungszielen einer attraktiven Innenstadt, fiir die ein
Uberwiegend hoherwertiges Angebot wiinschenswert ist.

Dariiber hinaus erfolgen die gewtinschten stadtebaulichen Verbesserungen (zeitgemaler Neubau
mit Fassadenbegriinung und begrintem Parkplatz anstelle der bisherigen vollstandig versiegelten
Flache mit verschiedenen wenig erhaltenswerten Baukdrpern) nur bei Rentabilitat des Vorhabens,
fur die wiederum die geplante Erhéhung der Verkaufsflachen Voraussetzung ist.

C:\pdfice18271.doc

7 -




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XIV
»NAHVERSORGUNGSZENTRUM WURZBURGER STRASSE*“

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

Nr. |BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
ANREGUNG UND BEDENKEN

Q69 | Ordnungsamt, einschl. Untere Naturschutzbehdrde, Schwabacher Stralle 170,
90763 Fiirth
Immissionsschutz: Immissionsschutz:

Grundlage der Stellungnahme sind die §§ 1 und 9 BauGB, § 50 BImSchG und
die Bekanntmachung des BayStMI vom 26.06.1987 (MABI. S. 446). Weiterge-
hende Anforderungen aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vorschriften blei-
ben von dieser Stellungnahme unberihrt. Mit dem Entwurf des Bebauungspla-
nes besteht grundséatzlich Einverstandnis.

Die nordlich gelegene Wohnbebauung wird durch das geplante Gebaude aus-
reichend vor dem Parkplatz-Fahrverkehr und dem Anlieferverkehr abgeschirmt.
Es sind jedoch Kihl-, Luftungs- und Heizungsanlagen geplant, fir die Schall-
schutzmaBnahmen notwendig sind. Der Hinweis in der Begriindung allein reicht
nicht aus; es ist eine textliche Festsetzung im Planblatt erforderlich.

Wasserrecht:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen
aus allgemeiner wasserrechtlicher Sicht keine Einwande. Da das geplante Vor-
haben jedoch in einem Gewerbegebiet liegt (bzw. nach telefonischer Klarung
mit dem Ordnungsamt gewerblich genutzt wird), sind die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellung nicht gegeben. Fir das Vorhaben ist daher ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis gem. BayWG erforderlich. Diese ist unter Vorla-
ge folgender Unterlagen (3-fach) beim OA/U zu beantragen:

Erlauterungsbericht

Ubersichtslageplan (M 1: 5.000)

Lageplan

Grundrisse und Schnitte der baulichen Anlagen (M 1: 100)

Hydraulische Bemessung (ATV Arbeitsblatt A 138).

Die Anregung wird berUcksichtigt. Die textlichen Festsetzungen im Planblatt wurden gemalR den
Angaben des Ordnungsamtes erganzt.

Wasserrecht:
Nach Ricksprache mit OA/U kann bei der geplanten Ausfiihrung der Stellplatze mit versicke-
rungsfahiger Oberflache auf eine wasserrechtliche Erlaubnis verzichtet werden, da das Wasser
an Ort und Stelle versickert und nicht gesammelt wird. Nur bei einer Sammlung und anschlie-
Renden Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich, die zusammen mit der Baugenehmigung eingereicht werden muss. Auf eine entsprechen-
de Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verzichtet.
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Das Merkblatt der ATV-DVWK ,M 153 — Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser‘ vom Februar 2000 ist dariiber hinaus bei den Planungen zu
berticksichtigen.

Naturschutz:
Ein Pflanzstreifen von 70 cm Breite ist fir die Baumpflanzungen am Parkplatz

unzureichend. Es wird gefordert, die Baumscheiben evil. unter Reduzierung der
Stellflachen zu vergroRern.

Ein entsprechender Vermerk wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Naturschutz;

Die Anregung wird beriicksichtigt. Der Pflanzstreifen wurde auf eine Breite von 1.50 m vergro-
Rert.
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