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PLANUNGSANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Uberplanung des MTV-Gelandes mit einer neuen Feuerwache wurde (im Zusammenhang
mit der Planung einer Dreifachturnhalle) bereits vom Stadtrat in seiner Sitzung am 12.04.2000
zustimmend zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Bedarfslage und in Verbindung mit der
gunstigen Lage zur Innenstadt und der optimalen VerkehrserschlieBung wurde mangels weiterer
Standortalternativen der vorgesehene Standort der Feuerwache fir erforderlich erachtet.

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) bisher den gesamten Planungsbereich als
Grunflache — in Teilflachen mit der Zweckbestimmung “Sportplatz“ - darstellt, besteht aufgrund
der Dimensionen (umbauter Raum 31.656,80 m3) und mdglicher Auswirkungen der neuen Feu-
erwache ein Planungserfordernis. Als planungsrechtliche Voraussetzung muss fir das Bauvor-
haben deshalb zumindest der wirksame Flachennutzungsplan durch Darstellung von Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Feuerwehr* geéndert werden. Die erforderli-
che FNP-Anderung wurde im Rahmen der FNP-Gesamtfortschreibung bereits im Vorentwurf be-
ricksichtigt. Dieser beinhaltet die Ausweisung einer entsprechenden Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung “Feuerwehr”. Fir das Bauleitplanverfahren wurde jedoch bisher
nur die frihzeitige Burgerbeteiligung durchgefuhrt. Nachdem bereits im Mai 2003 fur den Neu-
bau der Feuerwache ein Bauantrag gestellt wurde, wurde zur zeitnahen Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen der Bereich der geplanten Feuerwache sowie die zwischen
Schitzenhaus und Jugendhaus liegenden Nutzungen aus der Gesamtfortschreibung herausge-
|0st. Der Bauausschuss hat hierzu am 01.10.2003 das FNP-Einzelanderungsverfahren Nr. 92
eingeleitet.

Die geplante Hauptfeuerwache fur die Berufsfeuerwehr ist fir ca. 100 Einsatzdienstbe-
amte sowie flr ca. 27 Feuerwehrfahrzeuge und ca. 10 Feuerwehranhanger ausgelegt.
Zusatzlich entstehen Verwaltungsraume fur das Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutz.

Ostlich der Feuerwache - gegeniiber der Bezirkssportanlage — ist eine
Dreifachsporthalle fir den MTV Furth e. V. geplant. Fur die Dreifachturnhalle erfolgte
ein Architektenwettbewerb der zur Deckung des benétigten Stellplatzbedarfs (und fur
weitere Anwohner der nérdlichen Altstadt St. Michael) in einem entsprechenden
stadtebaulichen Konzept auch ein gréReres Parkhaus vorsieht. Der fragliche Bereich
wird zukiinftig als Gemeinbedarfsflache “sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen* ausgewiesen.

Auf der fur die Dreifachturnhalle vorgesehenen Flache befindet sich eine Aul3enspiel-
flache des stadtischen Kindergartens Kirchenplatz. Diese soll auf eine als Spielplatz
ausgewiesene larmgeschitzte Flache am Schiel3platz verlegt werden.

Die sonstigen im Umfeld vorhandenen Nutzungen sollen — wie im Rahmen der FNP-
Gesamtfortschreibung bereits dargestellt - durch Ausweisung eines Streifens von ge-
mischter Bauflache bzw. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* beriicksichtigt werden.

Die Anfang 2002 im Bereich der Bezirkssportanlage am Schie3anger vorgelegten Pla-
nungen fir ein Leistungszentrum der SpVgg Frth sind inzwischen tberholt. Im Zuge
der Fusionierung mit dem Tuspo wird nunmehr das Tuspo Geldnde zwischen der Kro-
nacher Straf3e und der BAB A 73 sowie der weiter ndrdlich gelegene Bereich der Kro-
nacher Hard fir den Neubau entsprechender Sportanlagen vorgesehen.

Die norddstlich des FNP-Anderungsbereiches liegenden sog. “Jedermannsportplatze*
am Schief3anger stehen somit in vorliegender Form weiterhin zur Verfigung.
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LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS IM STADTGEBIET

Der FNP-Anderungsbereich liegt am nordostlichen Altstadtrand von Furth am Ubergang

zum Wiesengrund zwischen Rednitz und Pegnitz und wird begrenzt :

e im Norden durch die sudlich des Kappnerweges bzw. nérdlich des vorhandenen
bzw. geplanten Gebaudebestandes gelegenen Sportplatze

e im Siuden durch die Kapellenstrasse (B 8)

* im Westen durch die Rednitz

* im Osten durch die an das Jugendhaus Lindenhain angrenzenden Grunflachen.

Lindenhain und SchieRanger sind die heute Ublichen Bezeichnungen fir das o. g. Are-
al.

Der genaue Umgriff des Plangebietes ist aus dem Planblatt zur Flachennutzungsplan-
anderung im Maf3stab 1:5000 ersichtlich.

ERSCHLIESSUNG
- AuRRere VerkehrserschlieRung:

Der an der KapellenstraRe (sog. “Nordspange”) liegende FNP-Anderungsbereich ist
sowohl aus westlicher Richtung (Uber die B 8 Wirzburger Str./Billinganlage/Flutbriicke)
als auch aus 6stlicher Richtung (tber die Poppenreuther Str./Erlanger
Str./Ludwigbriicke) kommend an das Uberortliche Stralennetz (B8/A 73) angebunden.
Durch die zentrale Lage ist gewahrleistet, dass die Feuerwehr in hochstens 10 Minuten
nach Eingang der Brandmeldung den Einsatzort im Stadtgebiet erreichen kann.

Uber den Kappnersteg (Rednitz) sowie tiber den Friedhofssteg (Pegnitz) ist das Gebiet
auch an das Ful3- und Radwegenetz der umliegenden Flussauen angebunden.

- Innere Verkehrserschlie3ung:

Von der Kapellenstral3e wird der Feuerwehrbereich Gber zwei Zufahrten (Ostlich des
TUV sowie westlich des Jugendhaus Lindenhain) erschlossen. In Verlangerung der
AngerstraRe ist westlich des TUV Uber eine Rampe eine neue Zufahrt zum Feuerwehr-
gelénde geplant. Durch ein lichtzeichengeregeltes Freisperren des Kreuzungsbereichs
kénnen dann die Einsatzfahrzeuge auf die Kapellenstral3e ausriicken.

Die fuRlaufige Erschlielung erfolgt Giber den Friedhofsweg und Kappnerweg sowie
durch eine von der Altstadt kommende Fu3gangerunterfihrung unter die Kapellenstra-
Re in Hohe des Schiel3platzes.

- OPNV

Der U-Bahn- und Bushaltepunkt Stadthalle befindet sich noch in fu3laufiger Entfer-
nung (ca. 500 m).

- Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist im weiteren Verfahren zu prifen.
Eine Gas- und Wasserversorgung durch die infra furth GmbH ist moglich. Fur die vor-

handene Stromversorgung muss in Abhangigkeit des bendétigten Leistungsbedarfs
evtl. eine Netztransformatorenstation (im Friedhofsbereich) errichtet werden.
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GROSSE, DERZEITIGE NUTZUNG UND BESCHAFFENHEIT
Der Anderungsbereich umfafit eine Flache von ca. 3,44 ha.

Der an die Kapellenstral3e angrenzende Bereich ist schon jetzt weitestgehend bebaut
(u.a. MTV Sporthalle, Schitzenhaus der Kgl. Priv. Schiitzengesellschaft Flrth, Turnhal-
le, TOV, Mehrfamilienhaus, Jugendhaus Lindenhain) und entspricht damit schon heute
weitestgehend der beabsichtigten FNP-Ausweisung als Flachen fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung “Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® bzw.
“Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®) sowie als gemischte
Bauflachen.

Das Gelande des Schutzenhauses und des TUV liegt hohenmaRig unterhalb der an-
grenzenden Kapellenstral3e.

An die Bebauung anschlie3end befinden sich die Aufl3ensportanlagen des MTV bzw.
der Bezirkssportanlage am SchielRanger.

Entlang der Pegnitz und der vorhandenen Wege befindet sich alter Baumbestand.
Das vorhandene Wegesystem stellt nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) eine wichtige Freiraumverbindung dar.

UBERGEORDNETE VORGABEN

Bauleitplane sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB den Ubergeordneten Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Diese Vorgaben sind zum einen im Uberarbeiteten Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern vom 01.04.2003 dargelegt und durch den Regionalplan 7 ,Industrieregion Mittel-
franken“ vom 01.10.2000 konkretisiert. Das Landesentwicklungsprogramm enthalt im
Teil A die Ziele zur nachhaltigen tGberfachlichen Entwicklung der Raumstruktur und im
Teil B die Ziele zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche.

Die beabsichtigte Planung entspricht den in Punkt B Ill (Nachhaltige soziale und kultu-
relle Infrastruktur) unter 5.3 (Sportanlagen) genannten Zielen der im Marz 2003 verab-
schiedeten Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayerns. Danach sollen
Dreifachsporthallen in den Oberzentren zur Verfigung stehen.

Die bessere Versorgung mit allgemeinen Sportanlagen entspricht der im Regionalplan
Industrieregion Mittelfranken (7) in Punkt B VII 8 dargestellten Zielsetzung hinsichtlich
einer besseren Versorgung mit allgemeinen Sportanlagen.

Der FNP-Anderungsbereich greift im Norden Richtung Kapplerweg in den im Regional-
plan der Industrieregion Mittelfranken (RP 7) ausgewiesenen regionalen Griinzug Red-
nitz-Regnitztal ein. In regionalen Grunzigen sollen Malnahmen die die Funktion der
regionalen Griinziige beeintrachtigen, vermieden werden (RP 7 B 1.2.1).

Da aber der regionale Griinzug an dieser Stelle eine Ausbuchtung bildet und im Prinzip
keine Einengung des Griinzuges insgesamt erfolgt, kann die Verletzung des o. a. regi-
onalplanerischen Ziels nach Auffassung der Regierung v. Mir. - Hoéhere Landespla-
nungsbehdrde- als Grenzberichtigung im Rahmen der Feinabgrenzung gesehen wer-
den.
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DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Furth stellt den gesamten Anderungsbe-
reich als Grinflache — in Teilflachen mit der Zweckbestimmung “Sportplatz” - dar.

Der Anderungsbereich grenzt westlich an den unter Landschaftsschutz stehenden B6-
schungsbereich der Rednitz an, der sich auch im amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet befindet. Norddstlich des Jugendhauses (auRerhalb des Anderungsberei-
ches) liegen die sog. Jedermannsportplatze der Bezirkssportanlage, die dem unter
Landschaftsschutz stehenden Talraum der Pegnitz zuzuordnen sind und sich gré3ten-
teils auch im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befinden.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Firth von 2002 wird der Planbereich
als strukturarme Sportplatze dargestellt. Die Sportanlagen werden im ABSP als zweck-
gebundene Freiraume dem Siedlungsgebiet zugeordnet. Biotopstrukturen befinden sich
nur auBerhalb des FNP-Anderungsbereiches im Béschungsbereich der Pegnitz und
Rednitz sowie nordwestlich des Kappnerweges. Die angrenzende Rednitz wird als “lan-
desweit“ bedeutsamer Lebensraum bewertet.

Im FNP-Anderungsbereich befindet sich Altlastenverdachtsflachen. Hierbei handelt es
sich um die Altablagerung “Pegnitzstral3e, Schiel3platz, Sportgelande MTV Grundig*“
(Kenn-Nr. 010.1), den Altstandort “Schiel3anger” (0.10.3) und die Altablagerung “Peg-
nitzaltwéasser” (0.11.1).

Kunstliche Auffillungen sind historisch dokumentiert (Bau- und Bombenschutt, Erdaus-
hub) und z. T. nachgewiesen.

Auf dem Grundstiick des TUV Bayern (KapellenstralRe 35) wurden Auffullungsmachtig-
keiten bis 3,3 m Tiefe festgestellt. Die Altablagerung zeigte schluffige/kiesige Sande
und Bauschutt.

Auf der Bezirkssportanlage wurden Auffullungstiefen von 1,2 — 1,6 m; im alten Pegnitz-
flussbett bis 6,2 m festgestellt.

Im AulRRenbereich des Spielhauses Lindenhain wurden sandige Aufflllungen vermengt
mit Bauschutt, Glasbruch, Metall, Asche und Schlacke vorgefunden. Die Schadstoffge-
halte erstreckten sich tGber einen weiten Bereich von Z 0 bis > Z 2 gemafl} LAGA-
Kriterien, vorwiegend zwischen Z 1.1 und Z 1.2.

In dem an den Planungsbereich angrenzenden ehemaligen Pegnitz- bzw. Red-
nitzflussbett wurden teilweise problematische Abfélle (Schlacken, Aschen) verflillt.

Im Bereich Kapellenstrasse/Schiel3platz/MTV-Sportgelande befinden sich Bauschutt,
Bombenschutt und Erdaushub in einer Machtigkeit von 1-2 m, Gber deren Schadstoff-
potenzial keine n&heren Erkenntnisse vorliegen.

Aufgrund der ehemaligen Schiel3platznutzung ist von weiteren nutzungsbedingten Ver-
unreinigungen auszugehen.

Wegen der Nahe zum historischen Kern der Stadt Firth kann mit dem Vorhandensein
archéaologisch relevanter Spuren und Baureste gerechnet werden.

ZIELE UND LEITGEDANKEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANAN DERUNG

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan wurde die geplante Feuerwache und der vorhandene Gebaudebe-
stand bereits dementsprechend dargestellt. Fir das Verfahren wurde im Zeitraum vom
28.10. bis 27.11.2002 die frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

Vorrangiges Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung Nr. 92 ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum zeitnahen Bau der geplanten Feuerwache zu
schaffen. Neben der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwache soll
das néhere Umfeld entsprechend der vorhandenen bzw. geplanten Nutzung dargestellt
werden.
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8.1

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und da-
Zu beitragen, eine menschenwitrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Im vorliegenden Fall sollen i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB insbesondere die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung gleichwohl aber auch die Belange des Umweltschutzes
gem. § 1la BauGB bericksichtigt werden.

UMWELTERHEBLICHKEIT UND UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung
erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschliellich seiner Roh-
stoffvorkommen, sowie das Klima zu berucksichtigen.

Folgende mogliche umwelterhebliche Faktoren werden dargestellt:

Klima und Luft

Der Planbereich liegt am Rande des regionalen Griinzuges des Pegnitz-, Rednitz- und

Regnitztalraumes. Der Grinzug ist bedeutend fur die Frischluftversorgung des angren-
zenden Siedlungsgebietes.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des lokalen Klimas ist aufgrund der Lage und Gro3e
des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die mit jeder Bebauung und Nutzung verbundenen Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse im Stadtgebiet, wie lokale Temperaturerhéhung, Immissionen aus Hei-
zungsanlagen und Verkehr sowie die lufthygienische Belastung und die damit verbun-
denen Auswirkungen von Beschaffenheit und Reinheit der Luft auf die Gesundheit des
Menschen sind grundsatzlich mdglich.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der nordlich an die Kapellenstral3e angrenzen-
de Bereich schon jetzt weitestgehend bebaut ist und aufgrund der Verkehrsbelastung
auf der KapellenstraRe durch entsprechende Immissionen bereits eine Grundbelastung
der Luft vorliegt.

Der Planbereich liegt im Randbereich von zwei Beurteilungsflachen des Luftglitemess-
programms der Stadt Furth, dass vom Chemischen Untersuchungsamt Nirnberg 2003
erstellt wurde. Die lufthygienische Grundbelastung an den Messpunkten liegt hier zum
Teil nahe an den Grenzwerten fur Luftschadstoffe nach der 22. Bundesimmisssionss-
chutzverordnung BimSchV) vom 17.02.2002. Fir Stickstoffdioxid werden Luftwerte von
44,6 bzw. 41,1 pg/ms erreicht. Der Grenzwert der BimSchV liegt bei >=40 bis < 50
pg/m3. Alle anderen ermittelten Luftschadstoffe liegen im Flachenbezug zwar unter
bzw. knapp an den Grenzwerten, dieses lasst dennoch keine Beurteilung an der Ka-
peelenstralle als Einzelstandort zu. Hier kann es trotz der guten Durchmischungsver-
haltnisse des Regnitztalraumes aufgrund des hohen Verkehrsaufkommen zu Einzel-
Uberschreitungen kommen.

Insgesamt wird sich die thermische und die lufthygienische Situation im fraglichen Be-

reich im Zusammenhang mit den angrenzenden Talrdumen nur unwesentlich und
kaum messbar verandern.
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8.2

8.3

Boden

Der Bereich ist entlang der Kapellenstral3e grof3tenteils bebaut bzw. versiegelt (Stra-
Ren, Wege, Stellplatze).

Detaillierte Angaben Uber die geologische Beschaffenheit des Bodens bzw. des
Grundwasserstandes liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Nach dem geologischen Schemaprofil ist von einem Blasensandstein und Coburger
Sandstein auszugehen. Als hier verbreitete Bodentypen treten Auenbraunerden bzw.
Mischungen mit Auengleye auf.

Durch die Feuerwache und die geplante Dreifachturnhalle werden weitere Flachenan-
teile versiegelt und hierdurch in die 6kologische Bodenfunktion eingegriffen. Der Boden
ist als abiotischer Bestandteil des Okosystems sowie als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere zu sehen. Die Bodenversiegelung zerstort diesen Lebensraum.

GemaR ABSP weist der Boden im FNP-Anderungsbereich jedoch keine vorrangige Ar-
ten- und Biotopschutzfunktion auf. Nachdem dieser Bereich schon jetzt bebaut und
durch die Sportnutzungen gepragt ist, wird sich der status quo nicht wesentlich &ndern.

Wasser
Hochwasserproblematik:

Der FNP-Anderungsbereich grenzt an das Uberschwemmungsgebiet an.

Nach Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes kann fur das hundertjahrige Hoch-
wasserereignis von einer hochwasserfreien Zone ausgegangen werden. Im Jahre 1970
wurden im Bereich der Bonhoeffer-Briicke an der Rednitz 285,43 m UNN gemessen.
Fir die Pegnitz, Friedhofssteg wurden fir ein seltenes Hochwasser (430 m?3/s) 286,00
m UNN gerechnet.

Nicht berechen- oder kalkulierbar sind besondere Situationen, z.B. Rickstau infolge
von Verklausungen (z.B. umgefallene Baumstamme im Briickenbereich).

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist deshalb die Hohe des Hochwasser-
dammes zu prifen.

Wasserschutz:

Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Rednitztal werden nicht betroffen.
Gleichwohl ist gem. ABSP das Kontaminationsrisiko des Grundwassers aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes als sehr hoch einzustufen.

Bei der Errichtung der Feuerwache sind die Vorschriften der Verordnung Gber Anlagen
zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (VAWS) zu be-
achten.

Der fragliche Bereich ist schon jetzt weitestgehend bebaut. Die mit der beabsichtigten
zusatzlichen Bebauung verbundene Versiegelung des Bodens stellt einen Eingriff in
den Wasserhaushalt dar; die Grundwasserneubildung wird vermindert.

Durch die intensiv gepflegten Grin- und Aul3ensportanlagen ist schon jetzt ein gewis-
ses Grundwassergefahrdungspotenzial gegeben.

Im anschlielRenden Baugenehmigungsverfahren ist im Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung auf eine Minimierung der Bodenversiegelung zu achten und Maf3nah-
men zur Regenwasserbewirtschaftung (Vermeiden, Sammeln, Nutzen, Versickern, Ein-
leitung in die Rednitz) zu treffen. Infolge der beabsichtigten Bebauung ist jedoch mit
keiner wesentlichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigung des Grundwassers zu rech-
nen.
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8.4 Altlasten

8.5

Im Verdachtsflachenkataster der Stadt Flrth werden im Planbereich Altlastenverdachts-
flachen dargestellt. Die Altlastenproblematik wird im Erlauterungsbericht unter Pkt. 6
“derzeitige planungsrechtliche Situation dargestellt.

Eine Erfordernis zur Plankennzeichnung nach 8 5 (3) Nr. 3 bzw. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
lasst sich nach Aussage der Umweltplanung anhand der historischen Erkenntnisse
nicht herleiten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Altlastenverdacht weiter kon-
kretisiert werden und ggf. entsprechende Auflagen erfullt werden. Ein moglicher Altlas-
tenverdacht erscheint grundsatzlich I6sbar bzw. mit der anstehenden Nutzung vertret-
bar.

Larmimmissionen

Das Planungsgebiet ist bereits durch Verkehrslarm der Kapellenstral3e “Nordspange”
Altstadtring vorbelastet.

Anlasslich einer schalltechnischen Berechnung zum angrenzenden Bebauungsplange-
biet Nr. 412d (Pegnitzstr./Stadtmauer) wurde im Bereich der Nordspange bei einem
Verkehrsaufkommen von 28.000 Kfz/pro Tag eine Larmbelastung von 75,3 dB(A) tags
und 67,5 dB(A) nachts errechnet.

Zum Bauantrag der Feuerwache wurde von Herrn Dipl.-Ing. Dieter Miiller (Fa. MULLER-
BBM) eine “Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung — Luftschall —* erstellt.
Ergebnis der Untersuchung ist, dass durch den normalen Regelbetrieb der Feuerwache
am Tag der zulassige Immissionsrichtwert fir Mischgebiete um mindestens 6 dB unter-
schritten wird und die Gerauschentwicklung der Feuerwache gemaf Punkt 3.2.1 TA
Larm als nicht relevant anzusehen ist. Ausnahme bildet die samstagliche Funktionspri-
fung, bei der am derzeitig existierenden Anwesen Kapellenstra3e 37 eine geringfugige
Pegelluberschreitung von 1 dB zu erwarten ist. Sudlich der Kapellenstral3e wird auch
wahrend der Nachtstunden sowohl beim Ausrticken als auch beim Einrlicken eines
Loschzuges der zulassige Immissionsrichtwert unterschritten. Uberschreitungen treten
nur gegentber dem nordéstlich gelegenen Anwesen Kapellenstral3e 37 auf. Hierbei
handelt es sich jedoch nur um Aufenthaltsraume des Griinflachen- und Tiefbauamtes
sowie um eine Hausmeisterwohnung fiir die Bezirkssportanlage. Es bestehen Uberle-
gungen fur einen Abriss und Unterbringung der Raumlichkeiten im Bereich der geplan-
ten Dreifachturnhalle.

Durch weitere larmtechnische Optimierungen kann gesichert werden, dass die Feuer-
wache keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorruft. Die Dimensionierung der
Schallschutzmafnahmen erfolgt im nachgeordneten Verfahren.

Nachdem zum jetzigen Zeitpunkt die Verlagerung des Schitzenhauses noch nicht ab-
schlieBend geklart ist (gewtinscht ist ein Standort im Bereich der ASV- Sportplatze sud-
lich der Heilstattenstraf3e) wurde auch die Immissionsproblematik des Schiitzenhauses
gegeniber den Schlafraumen der Feuerwache geprtft. Gegen den Bau der Feuerwa-
che neben den Schiitzen bestehen immissionsschutzrechtlich (auf Grundlage der im-
missionsschutzrechtlich genehmigten Anlage) keine Bedenken. Bei einer wesentlichen
Intensivierung des SchielRbetriebes (beispielsweise durch eine Fusion mit der Dynamit)
konnte es erforderlich werden, dass eine Anderung der Genehmigung fur die Schiel3-
stande beantragt werden muss.
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8.6 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

8.7.

Landschaftsschutzgebiete werden nicht Gberplant.

Nachdem der fragliche Bereich schon jetzt weitestgehend bebaut bzw. versiegelt ist
und dartber hinaus im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Firth die
Flachen nur als strukturarme Sport- und Spielplatze und strukturarme Gemeinbedarfs-
flachen kartiert sind, wird eine Beeintrachtigung der natur- und landschaftsschutzrecht-
lichen Belange weitestgehend vermieden.

Nach weiterer Konkretisierung der Planung wird im Zuge des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens der Eingriff in den AulRenbereich ermittelt und auf Grundlage der Further
Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Ausgleichsbedarf ermittelt. Zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen entsprechende Vor-
kehrungen getroffen werden, in denen u. a. die zu erhaltenden und neu zu pflanzenden
Baume festsetzt und weitere Malinahmen wie Griinflachengestaltung, Versickerung,
Begrenzung der Versiegelung u.a. geregelt werden.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a BauGB sind seit dem 01.01.2001 Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung
auszugleichen.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt nur fir die Feuerwache ein Bauantrag vor.

Fur die im AuRenbereich liegenden ndrdlichen Teilflachen im Au3enbereich ist im Bau-
genehmigungsverfahren auf Grundlage der Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen der
Further Naturschutzkostenerstattungssatzung eine entsprechende Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen.

Falls der Eingriff nicht im Bereich des Anderungsbereiches kompensiert werden kann,
ist dieser in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde an einer geeigneten Stel-
le im Stadtgebiet auszugleichen.

Orts- und Landschaftsbild

Von der Kapellenstral3e aus betrachtet wird das fragliche Areal schon jetzt durch Ge-
baude gepragt und daher eher als Siedlungsflache wahrgenommen.

Die angrenzenden Grunflachen sind nicht einsehbar. Der unbebaute Talraum kann
teilweise von der Ludwigbriicke eingesehen werden. Eine andere Sichtweise hat der
Erholungssuchende von der Flussseite aus. Hier ist der weg- und flussbegleitende
landschaftsprdgende Baumbestand erlebbar.

Dieser soll jedoch weiterhin erhalten werden und hierzu ein ausreichender Schutzab-
stand eingehalten werden.

Insbesondere die geplanten Feuerwehrgebaude und die angrenzende
Dreifachsporthalle werden jedoch die Barrierewirkung der Geb&ude zum Talraum sowie
zur Altstadt hin verstarken.

Bei der Konkretisierung und Ausgestaltung der Baukdrper ist deshalb - soweit mdglich -
auf eine landschaftsvertragliche Einbindung hinzuwirken.

Die an den Planbereich angrenzenden Sportanlagen stellen einen Ubergang zu den
naturnahen Flussauen her.

Die bereits im Landschaftsschutz liegenden Jedermannsportplatze sowie die entlang
der Wege vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben unverdndert und bilden einen Puffer
zu den naturnahen Flussauen.
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10.

10.1.

10.2.

ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG

Die jetzige Feuerwache ist ein Jahrhundert alt und bezuglich der Raumlichkeiten unzu-
langlich. Bereits vor funf Jahren wurde festgestellt, dass allein die Sanierung des Ge-
baudes 12 Mio. DM verursachen wirde, dann waren allerdings nur die Zustande her-
gestellt, die den allernétigsten Standard geniigen wirden. Der Neubau der Feuerwache
ist aus Griinden des Arbeits- und Brandschutzes deshalb unumganglich. Die in der
Vergangenheit fur die Platzierung der Feuerwache untersuchten Standortalternativen:
IKEA, Schlachthofareal, Wehlauer Str., Neumannstr., Wolfsgrubermuhle, Waldstral3e
waren aufgrund der Grundstiicks- und / oder Abbruchkosten kaum finanzierbar oder zu
klein. Das MTV-Gelande ist im Vergleich zu den o. g. Alternativen letztendlich auch von
der Lagegunst her am geeignetsten.

Der beabsichtigte Eingriff in die Natur erscheint — nachdem der tberwiegende Teil be-
reits Uberbaut bzw. versiegelt ist — vertretbar.

Sowohl der Neubau der Feuerwache als auch der Dreifachsporthalle sind aufgrund der
Bedarfslage und in Verbindung mit der giinstigen Lage zur Innenstadt und der optima-
len VerkehrserschlieRung mangels weiterer Standortalternativen erforderlich.

Durch den geplanten Bau einer Dreifachturnhalle verbessert sich das Sportangebot im
Bereich der Innen- und Altstadt mit ihrer problematischen sozialen Struktur.

Die beabsichtigte Flachennutzungsplananderung entspricht den im Landesentwick-
lungsprogramm und im Regionalplan 7 “Industrieregion Mittelfranken® vorgegebenen
fachlichen Zielen. Der Eingriff in den Randbereich eines im Regionalplan ausgewiese-
nen regionalen Griinzuges kann als “Grenzberichtigung im Rahmen der Feinabstim-
mung“ gesehen werden.

Die Umwidmung des FNP-Anderungsbereiches erscheint unter den o. g. Pramissen
vertraglich.

BEABSICHTIGTE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPL AN

Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zeckbestimmung

- sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

- Feuerwehr

Hierbei handelt es sich einerseits um die Darstellung des Bestandes (Jugendhaus Lin-
denhain u. a.) und andererseits um geplante Vorhaben (Feuerwache, Dreifachsporthal-
le), deren genaue Situierung zum jetzigen Zeitpunkt aber nur fur die Feuerwache vor-
liegt.

Gemischte Baufldchen

Innerhalb der gemischten Bauflachen liegen Bestandsgebaude (u. a. TUV, Wohnge-
baude) und geplante Stellplatzanlagen.
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10.3. sonstige Planzeichen: Immissionsschutzanforderungen

11.

Analog zur im Rahmen der FNP-Gesamtfortschreibung vorgesehenen Darstellung er-
folgt in der Legende ein textlicher Hinweis auf die Immissionsschutzanforderungen:
“Immissionsschutzforderungen zwischen Flachen, deren Nutzungen sich gegenseitig
beeintrachtigen kdnnen, sind zu untersuchen und in den nachgeordneten Verfahren zu
prazisieren.

Dies ist vor allem der Fall bei Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen bzw. Kleingar-
tenflachen einerseits und angrenzenden gewerblichen Bauflachen, Sonderbauflachen,
Flachen fur den Gemeinbedarf bzw. Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Frei-
zeitanlagen, Sportanlagen und Festplatz andererseits sowie bei stark belasteten inner-
stadtischen Hauptverkehrsstraf3en.”

VERFAHRENSHINWEIS

Derzeitiger Verfahrensstand:

Einleitungsbeschluss durch den Bauausschuss
am 01.10.2003

Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Firth
am 05.11.2003

Frihzeitige Blrgerbeteiligung
vom 10.11.2003 bis 01.12.2003

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und stadt. Dienststel-
len mit Schreiben vom 12.12.2003

Anhang:

Flachenbilanz in ha zur Flachennutzungsplananderung Nr. 92:

Art der Darstellung bisherige Darstellung kunftige Darstellung Veranderungen
Grunflachen 3,44 0,0 - 3,44
Flachen fur den Gemeinbedarf 0,0 2,74 +2,74
Gemischte Bauflachen 0,0 0,70 + 0,70
Gesamtflache 3,44 3,44 +/- 0,00
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