Satzung des Bebauungsplanes Nr. 467

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 29.05.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-

Flachenkontingentierung
stellungsbeschluss wurde am 28.06.2000 durch Amtsblatt Nr. 13 ortsiiblich bekanntgemacht.

In dem geplanten Mischgebiet diirfen die nachfolgend aufgefiihrten Flachenkontingente, d.h. flichenbezogene Immissions-
wirksame A-Schallleistungspegel L., in dB(A)/m? nicht liberschritten werden:

Die Stadt Fiirth erldsst gemaR Stadtratsbeschluss vom aufgrund von

§2 Abs. 4i.V. m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. i S. 2141),
zuletzt gedndert durch den am 01.01.1998 in Kraft getretenen Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. i S. 2903),

Textliche Festsetzungen

Die Birgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 22.12.2000 bis 15.01.2001 stattgefunden.

Fiir die weiteren Baufldchen im Geltungsbereich sind Flachdécher, Pult-, Giebel- oder Zeltd&cher mit einer maximalen

1. Art der baulichen Nutzung
Dachneigung von 20 Grad zugelassen. Das Dachgeschoss ist hierbei als umlaufend zuriickgesetztes Vollgeschoss zu

Immissionswirksame A-Schalleistungspegel dB(A)/m?

Q 226 1225 5 .§~ Fir den Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) i.S. des § 6 und Allgemeines Wohngebiet
), S h‘ (WA) i.S. des § 4 BauNVO festgesetzt.
IS ~E gestalten. Die einzuriickende Geb&udetiefe muss umlaufend mindestens 0,8 m betragen.
:: \ 1195/57 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
122612 IS - auch nicht ausnahmsweise zuldssig. Dachgauben sind zuldssig bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 20 Grad. Sie miissen aufgeteilt werden und Tageszeitraum 52
S .N.' oo In den Mischgebieten (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 diirfen in der Summe nicht mehr als die halbe Dachlénge einnehmen. Nachtzeitraum 37
IS .' BauNVO nicht zuldssig. Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. Der obere Abschluss der Gaube muss mindestens 1 m unter dem First des Gebaudes enden. Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des
:: / ... Orientierungswerte Bebauungsplanes wurde mit Begriindung iber die Dauer eines Monats geméss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
< B/ 16 N Innerhalb des Geltungsbereichs wird geméss § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck- 7. Larmschutz vom bis einschliesslich 6ffentlich ausgelegt. Art. 91 Abs. 3 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)i. d. F. der Bek. vom 24.07.1998 (BayRS 2132-1-,
122604 12266 D £ ITTA IS bestimmung - Kindergarten - festgesetzt. Innerhalb des Mischgebiets sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Emissionsverhalten gewahrleistet, dass an den GVBI. S. 439),
5 1223 S @ J 7.1 Schallschutz gegen AuBenlérm Wohngeb&uden auerhalb des Mischgebiets die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 nicht diberschritten Flrth, den
2. MaR der baulichen Nutzung werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Orientierungswerte als Summenwerte sémtlicher emittierender Anlagen Stadt Fiirth Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 27.12.1996 (BayRS 2020-1-1-),
Larmschutzmalnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu werten sind. Baureferat
folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 467:
Die L&rmimmissionen im Plangebiet werden entsprechend der Orientierungspegel gemaR DIN 18005, Beiblatt 1 begrenzt. Unabhé&ngig von den Festlegungen der emissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel diirfen die Gerdusch- Krausse
immissionen eines Betriebes innerhalb des Mischgebietes (des Bebauungsplanes Nr. 467) die Immissionsrichtwerte nach Stadtbaurat
§1
Flr das im Planblatt abgegrenzte Gebiet wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Das Mass der baulichen Nutzung ergibt sich aus den berbaubaren Grundstiicksfldchen in Verbindung mit der Zahl der
Ziffer 6.1 der TA Larm von 60 dB(A)tags und 45 dB(A) nachts nicht tberschreiten.

Vollgeschosse und des HichstmaRes der Geschossflache.
als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des

Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom
Bebauungsplanes wurde mit Begriindung Uber die Dauer eines Monats geméass § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit
§2

bis einschliesslich erneut 6ffentlich ausgelegt.

55 dB(A) tags, fiir Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitidrm

45 dB(A) nachts, fiir Verkehrslarm
40 dB(S) fiir Gewerbe- und Freizeitiarm

Mit dem Bauantrag bzw. mit dem Freistellungsantrag ist der Nachweis vorzulegen, dass ein ausreichender Schallschutz

Aligemeines Wohngebiet (WA):
unter Beriicksichtigung der 0.g. Festsetzungen gewéhrleistet ist.

1227/2

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend den Einschrieben im Planblatt als Hochstgrenze oder zwingend als Héchst
vom

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Texiteil, sowie

= e

1223/6
o goT—Fichtengfrat®
_ /’,"' =T XXX i n grenze festgesetzt.
< " | GF 950 e /,'," F ..:::. - i |
v b —— GF 18%0 | . ; 3. Bauweise
9 L I i T == ' e S 1195/47 Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tags, fiir Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitidm
. TG e An der im Planteil festgesetzten Baulinie entlang der Schwabacher Strale, mit anschliessender Bebauung entlang der 50 dB(A) nachts, fir Verkehrslarm 8. Altlasten
WA | lll+D WA [1ll+D 3 L TG . e ) \ .
: x R - Verldngerung Holz- und Salzstrale, ist eine geschlossene Blockrandbebauung zu errichten. 45 dB(A) fiir Gewerbe- und Freizeitidrm
\ T A / / o . Soweit im Planteil die geschlossene Bauweise nicht besonders festgesetzt ist, gilt die offene Bauweise geméss § 22 Abs. 2. Die im Plan gekennzeichneten Fléchen, deren Bdden nach bisherigen Erkenntnissen mit umweltgefahrdeten Stoffen Firth, den
X I i ” ,’_ - F 5490 Die im Plan mit A) gekennzeichnete Randbebauung entlang der Schwabacher Strale stellt fiir die restlichen, im Gebiet des belastet sind, sind i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG als altlastenverdachtige Flachen eingestuft. Stadt Firth
: - ‘F | Griss0 ———=— 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen vorliegenden Bebauungsplanes liegenden Geb&ude eine aktive Schallschutzmainahme dar und ist mit mindestens vier Voll- Bevor mit Entsiegelungsarbeiten, Bodeneingriffen und/oder der Einrichtung von Anlagen zur Versickerung gesammelten Baureferat
C GF 950 oy geschossen zuziglich einem Dachgeschoss auszufiihren. Zur Abwehr von Verkehrsl&rmimmissionen sind an den Geb&uden Niederschlagswasser begonnen wird, sind aufgrund des Gefahrenverdachts entspr. § 9 Abs. 2 Satz 1 BbodSchG weitere a) dem Planblatt vom i.d.F.vom
= & - Im Plangebiet sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksfiachen ausnahmsweise Nebenanlagen und Einrichtungen bei Uberschreitung der Orientierungspegel geméR DIN 18005, Beiblatt 1 passive Larmschutzvorkehrungen erforderlich. Untersuchungen nach § 2 Nr. 4 BbodSchV zu veranlassen. Die Erkenntnisse sind der Stadt Fiirth gemaR Krausse b) dem Beiblatt Griinordnungsplan vom i.d. F. vom
=% o ’ ; im Sinne des § 14 BauNVO nur fiir die Miill- und Wertstoffentsorgung, fiir das Abstellen von Fahrrademn, fiir die Herstellung Art. 1 BayBodSchG vorzulegen. Stadtbaurat
E X SRR / A von Kinderspielplétzen und zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser zul&ssig. Ist die im Plan mit A) gekennzeichnete Randbebauung realisiert, so kommt es an den davon westlich gelegenen Grund- Bei Veranderungen, die mit 0.g. MaBnahmen verbunden sind, ist sicher zu stellen, dass die Riickbau - und Aushub-
= X == F. 0 Nebenanlagen fiir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wérme, Wasser und Energie knnen ausnahms- stiicken zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Verkehrs|érm des Beiblattes 1 zur DIN 18005. materialien ordnungsgemaR entsorgt werden und eine mdgliche Versickerung von Niederschlagswéssern zu keiner §3
ST GF 950 I AN 1197715 0-20° weise zugelassen werden. Ist die im Plan mit A) gekennzeichnete Randbebauung entlang der Schwabacher StraRe bei Antrag der Baugenehmigung Schadstoffverlagerung fiihren kann. Erforderliche Mafnahmen sind rechtzeitig vorher mit den zusténdigen Behdrden
E : | oF 2750 4t - fiir die westlich davon gelegenen Geb&ude nicht realisiert bzw. nicht gesichert, so kann fiir diese die Baugenehmigung erst abzustimmen. Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Firth rechtsverbindlich.
2 | - | - 50 ; 19506 o712 1197 5. Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen dann ausgesprochen werden, wenn der Larmschutz gewahrleistet ist. Diese Malnahmen miissen sicherstellen, dass die Bebauungsplanes wurde mit Begriindung (ber die Dauer eines Monats geméss § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit
H o nach den geltenden Vorschriften oder Richtlinien magebenden Werte fiir den zuldssigen Innengerauschpegel fir die Hinweise: vom bis einschliesslich erneut éffentlich ausgelegt.
2 b Im Plangebiet sind Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der dafilr festgesetzten Fléchen zuldssig. Réume nicht iiberschritten werden.
2 X T 1. GemaR § 8 Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttimem und Denk- Firth, den Firth, den
B , e 6. Gestaltung Die Nachweise zum Schallschutz gegen AuBenl&rm sind mit dem Bauantrag vorzulegen. Das Larmschutzgutachten des mélern unverzilglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Niirberg, Burg 4 zu melden. Desweiteren Stadt Fiirth Stadt Firth
§ i 19714 Ing.-Biros Messinger + Schwarz vom 18.09.2001 (Bericht Nr. 01080925A) ist Bestandteil der Begriindung zum sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt verstandigt werden. Baureferat
3 @ M @D Fir Haupt-, Neben- und Zwischenbaukdrper besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Dachform, Dachdeckung, Dachneigung Bebauungsplan Nr. 467. 2. Aufgrund der relativen Nahe des Plangebietes zu dem Areal der ehemaligen William - O. - Darby Kaserne ist im
s\ Sp g sowie Farb- und Materialwahl. Geltungsbereich des Bebauungsplanes méglicherweise noch vereinzelt mit Bombenblindgangern zu rechnen. Im Krausse Dr. Thomas Jung
- 30-457 8 L S Die maRgeblichen AuRenldrmpegel sowie die daraus sich ergebenden erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe der Rahmen von ErschlieBungsmafinahmen ist auf dieses Gefahrenpotential zu achten und im Rahmen von Bauge- Stadtbaurat Oberbiirgermeister
_____ e M | ® Als Dachform sind fiir die Bebauung entlang der Schwabacher Strafle und der Verlédngerung Holz- und SalzstraRle Sattel- Fassaden kénnen dem o.g. Larmschutzgutachten entnommen werden. Entsprechend DIN 4109 miissen diese ent- nehmigungsverfahren ist auf dieses Gefahrenpotential hinzuweisen.
o B Mo = O] / $D:2D décher vorgeschrieben. sprechend der Raumgeometrie korrigiert werden. 3. Bei Ausbau und Gestaltung der Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - ist
fé 30-u57 9 das Arbeitsblatt fiir die Bauleitplanung Nr. 5 - Verkehrsberuhigung, Hinweise und Beispiele filr die verkehrsberuhigte
‘g S ’m VD Sofem fiir die gesamte strassenbegleitende Bebauung entlang der Schwabacher Strae mit den Verléngerungen Holz- 7.2 Gewerbeemissionen im Mischgebiet Gestaltung von ErschlieBungsstralien - des Bayer. Staatsministeriums des Innemn, Oberste Baubehérde sowie die
‘ e '§ : alzstrale ! und Salzstrale ein stadtebaulich abgestimmtes Gestaltungskonzeptvorgelegt wird, kénnen Ausnahmen hinsichtlich entsprechenden Regelungen der Stralenverkehrsordnung (StVO) zu beachten.
: L | 8 30 4o g Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung zugelassen werden. Zur Einhaltung des Schallimmissionsschutzes im Zuge der Bauleitplanung zwischen dem geplanten Mischgebiet und den 4. Der gesamte Geltungsbereich liegt in der weiteren Schutzzone Ill a des Wasserschutzgebietes Rednitztal der Infra
- F- PO i % geplanten Wohngebieten sowie den nachbarschaftlichen Grundstiicken auBerhalb des Planbereiches sind die folgenden Fiirth GmbH. Die Nutzungsbeschrankungen und Verbote nach § 3 der Verordnung der Stadt Firth tiber das
________ GF 1090 * > 12029 | 1202111 M| © aufgefiihrten MaRnahmen und Auflagen einzuhalten: Wasserschutzgebiet Rednitztal -VWSR - vom 06.12.1999, sowie die einschl&gigen wasserrechtlichen Vorschriften
- ::.»—Q_r—" ; = - 070 (WHG, BayWG, VAWS jeweils in der gtiltigen Fassung) sind einzuhalten.
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