Durchfihrungsvertrag

gemal 8 12 Baugesetzbuch (BauGB)

zur Durchfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungspla nes V+E Nr. XIV
.Nahversorgungszentrum Wirzburger Straf3e” (i. V. m. einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) fur den Bereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 1463/8 und Tei |-
flachen aus Fl.-Nr. 1401/646, 1463 und 1463/19 Wirz burger Stral3e 134, Gemar-
kung Furth

Die Oskar und Bernd Pillenstein GbR
-nachstehend Vorhabentrager genannt -

und

die Stadt Furth,
-nachstehend STADT genannt -
vertreten durch den Oberblrgermeister Dr. Thomas Jung

schlieRen folgenden Vertrag:
Praambel

Der vorliegende stadtebauliche Vertrag dient der Durchfiihrung des vom Vorhabentrager
erstellten und mit der STADT abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V+E Nr. XIV ,Nahversorgungszentrum Wirzburger Straf3e“i. V. m. einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Regelung der Kostentragung zu den o.g. MalRnahmen.

Die STADT beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E Nr. XIV ,Nahversor-
gungszentrum Wiurzburger Straf3e* i. V. m. einem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan gem.

§ 10 BauGB als Satzung zu beschliel3en. Zu diesem Zweck wird der wirksame Flachennut-
zungsplan im erforderlichen Umfang geandert bzw. angepasst.

Teil A
- Allgemeiner Teill -

§1
Gegenstand des Vertrages

(2) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben eines Nahversorgungszentrums an
der Wirzburger Stral3e.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E
Nr. XIV (Anlage 1) umgrenzten Grundstiicke.



§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XIV (Anlage 1),

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2),

die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 3),

Lageplan zu den Grundstticken FI. Nr. 1463/8 und Teilflachen aus FI.-Nr. 1401/646, 1463
und 1463/19 Wirzburger StralRe, Gemarkung Furth (Anlage 4),

Ausfihrungsstandards fur Baumpflanzungen (Anlage 5).

§3
Durchfiihrungsverpflichtung

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens mit allen Be-
standteilen gem. Anlage 1 und 2 im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach dem Inkrafttreten
der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollstandigen und geneh-
migungsfahigen Bauantrag fur das Vorhaben einzureichen. Der Vorhabentrager wird spa-
testens 12 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und
es innerhalb von 24 Monaten fertig stellen.

3) Gem. § 12 (5) BauGB bedarf ein Wechsel des Vorhabentragers der Zustimmung der
Stadt. Dies gilt auch, wenn Teile des Vorhabens von einem anderen Tréager errichtet werden
sollten.

§4
Bauleitplanung

(2) Die STADT verpflichtet sich, vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Stadtrat,
die 96. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XIV gem. den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) zuigig durchzufuhren, um die Gesamtentwicklung bauplanungsrechtlich zu sichern
und die Grundlage fir die Genehmigung des Nahversorgungszentrums zu schaffen.

(2) Durch diesen Vertrag wird die im Rahmen der Bauleitplanung und der Erteilung von
Baugenehmigungen gesetzlich vorgeschriebene Abwagung von Belangen nicht in unzulassi-
ger Weise eingeschrankt oder vorweggenommen.

3) Der Vorhabentrager stellt die STADT von samtlichen Forderungen durch sich und
seine Rechtsnachfolger (Nacheigentimer) frei, sollte ein Baurecht nicht zustande kommen.

8§85
Bodensanierung und Bombenblindganger

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bodeneingriffe und Abbrucharbeiten im Planbe-
reich von einem Altlastensachverstandigen tberwachen und berichtsmafig ausfihrlich do-
kumentieren zu lassen (Art, Beschaffenheit des Erdaushubs, Schadstoffgehalte, Aushubbe-



reiche und —massen, Entsorgungswege, verbleibende Restbelastungen etc.). Die Doku-
mentation ist u. a. zur Berichtigung des Altlastenkatasters des LfU (ABuDIS Bayern) i. S. der
BayBodSchVvwV der Stadt Firth kostenfrei zur Verfigung zu stellen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, eventuell auftretende oder festgestellte Altlasten
(auch Kriegsaltlasten) und Bodenverunreinigungen auf eigene Kosten zu beseitigen bzw. zu
sanieren, wenn aufgrund einer Gefahrdungsabschatzung feststeht, dass eine Gefahr fur die
offentliche Sicherheit und Ordnung (insbesondere fiir die Schutzgiter Grundwasser, Boden
und menschliche Gesundheit) vorliegt und zur Wahrung des Wohls der Aligemeinheit Sanie-
rungsmafRnahmen erforderlich sind.

3) Die Beseitigung von eventuell gefundenem Auffullmaterial beim Aushub ist abfall-
rechtlich mit dem OA abzuklaren.

(4) Die Dokumentation nach Abs. 2 und gegebenenfalls ein Nachweis tUber die ordnungs-
gemalie Entsorgung bzw. Sanierung von belastetem Material nach Abs. 3 ist der Bauauf-
sichtsbehdrde vor Beginn der Neubaumalnahme vorzulegen.

(5) Bei gezielter Versickerung von Niederschlagswasser ist zum Schutz des Grundwas-
sers ein Nachweis der Unbedenklichkeit der Versickerung erforderlich. Zudem ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis im Rahmen der Baugenehmigung zu erwirken.

(6) Der Geltungsbereich ist im Entmunitionierungsplan der Stadt Furth aufgrund der
Auswertung von Luftbildern der Alliierten als "zusatzliches Belastungsgebiet" eingestuft.
Nachdem die Verantwortung beim Bauherrn liegt, wird empfohlen, eine sondierende Boden-
untersuchung durch eine Fachfirma (Liste von Fachfirmen bei ABK/Kats) vor den Baumal3-
nahmen in Auftrag zu geben.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die beteiligten Baufirmen darauf hinzuweisen, dass im
Bereich des Bauvorhabens Bombenblindgénger liegen kénnen. Bei Bestétigung des Ver-
dachtes wahrend der BaumalRnahmen sind samtliche Bauarbeiten sofort einzustellen und die
nachste Polizeidirektion zu informieren.

(7) Die STADT ist von jeglicher Kostenbeteiligung freigestellt.

8§86
ErschlieBungsanlagen und Kostentragung

Q) Soweit zum Betrieb des genannten Vorhabens Anpassungsmafinahmen der offentli-
chen ErschlieBungsanlagen im Bereich der Wirzburger Str. erforderlich werden, tbernimmt
der Vorhabentrager gemaf § 11 BauGB die Kosten fir die Planung und die Herstellung (ein-
schlieBlich eventuell notwendig werdender Freilegungs-, Umlegungs- bzw. Abbruchmal3-
nahmen) der Anpassung.

2) Die Anpassungsmafinahmen sind zeitgleich entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung herzustellen. Eine Inbetriebnahme des Nahversorgungszentrums vor Fertigstel-
lung der Anpassungsmafinahmen ist unzulassig.

3) Der Vorhabentrager hat die durch das Vorhaben verursachte Umverlegung von be-
stehenden Ver- und Entsorgungsleitungen der STADT oder anderer Trager zu veranlassen
und die dadurch entstehenden Kosten zu tibernehmen, auch wenn diese Mal3nahmen ganz
oder teilweise aulRerhalb des Vertragsgebietes vorgenommen werden missen..

4) Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch unterhalb des Straf3en- und Wegeober-
baus erfolgen.



87
Baudurchfuhrung und Verkehrsicherung

1) Bei Pflanzung von Baumen sind die Ausfuhrungsstandards fir Baumpflanzungen zu
beachten (Anlage 5). Im Bereich von Leitungstrassen sind die Anordnungen der Stadt bzw.
des Leitungstragers zu beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu Lasten des
Vorhabentragers zu treffen.

2) Die Herstellung der Stral3enbeschilderung, soweit straf3enverkehrsrechtlich notwen-
dig und angeordnet, hat der Vorhabentréger im Einvernehmen mit der STADT auf seine Kos-
ten zu veranlassen.

3) Der Vorhabentrager ibernimmt die Verkehrssicherungspflicht im Vertragsgebiet von
Beginn der MaRnahmen an wéahrend der gesamten Baudurchfihrung und haftet fir Verlet-
zungen der Pflicht.

§8
Veraulerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei einer Veraul3erung des Grundstiickes oder
von Grundstlicksteilen, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen seinem
Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der Vorhabentrager haftet der
Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfullung eines Vertrages neben einem etwaigen Rechts-
nachfolger, soweit die Stadt Furth ihn nicht ausdriucklich aus dieser Haftung entlasst.

2) Die VerauRRerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet ist vor Vertragserfillung durch
den Vorhabentrager nur mit Zustimmung der Stadt zul&ssig.

§9
Haftungsausschluss

1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Sat-
zung uUber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Auf-
wendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung ta-
tigt, ist ausgeschlossen.

2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen keine Anspriiche gegen die Stadt
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Nichtigkeit der Satzung tber
den Vorhaben- und Erschlielungsplan im verwaltungsgerichtlichen Verfahren festgestellt
wird.

§ 10
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbesti mmungen

1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und der Vorhabentrager erhalten eine Ausfertigung.

2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-



stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck das Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

3) Auf die zeitliche Befristung der Durchfihrung von Malinahmen aus diesem Vertrag
gem. 8 12 (1) BauGB wird ausdriicklich hingewiesen.

§11
Wirksamwerden

Der Vertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Stadt Furth und wird erst wirksam, wenn
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach 8 33
BauGB erteilt wird.

,.den Furth, den

....................... STADT FURTH

Dr. Thomas Jung
Vorhabentrager Oberbirgermeister



