- Anlage 2 -
Rf. VI/ LA
Stelle 23 022, Sachbearbeiter Grundstiicksverkehr, B Gr All
Antrag auf Stellenhebung nach BGr A12

Stellenbewertung :

Die Stellenbeschreibung vom 03.11.2003 enthalt folgende Arbeitsvorgéange:

Arbeitsvorgang Anteil
1. |Durchfiihren des Grundstiicksverkehrs  (Ankauf, Verkauf, Tausch,
Ruckgaben, Erbbaurechte) im gesamten Stadtgebiet fir Baugebiete, 30 %

Gewerbeflachen, StralRenflachen

1.1 | Abwicklung des gesamten Schriftverkehrs

1.2 |Fuhren von Verhandlungen schriftlich, telefonisch oder personlich in den
Blrordumen oder bei Ortsterminen Uber die Vertragsdetails (Kaufpreis,
Nebenleistungen) bis zur Einigung

1.3 | Ortsbesichtigungen

1.4. | Anfordern von Unterlagen, z.B. Plane, Stellungnahmen etc.

1.5 |Prufung der Eigentumsverhaltnisse, Grundbucheinsichten

1.6 |Besprechungen mit Fachdienststellen (z.B. SpA wegen Einstufung der
Flachen)

1.7 |Fertigen der Vorlagen sowie Beschlussentwirfe fir WGA, StR und Pfleger

1.8 |Prufen und Ergénzen der Vertragsentwirfe bei den Notaren

1.9 | Ggf. Einholung erforderlicher Genehmigungen (GrdStVG)

1.10] Abwicklung der haushalts- und kassenméaRigen Mal3nahmen (Rechnungen,
Kaufpreis anweisen)

1.11} Grundbucheintragung tberwachen, Information der beteiligten
Dienststellen

2. | Erfillung von Sonderaufgaben 17 %

2.1. | Planung, Uberwachung und Durchfiihrung besonderer Projekte (z.B. U-
Bahn-Dienstbarkeiten, Erbbaurechte Schwandweg, IKEA)

2.2. | Direkter Ansprechpartner fur OB wegen Sprechstunde, Firmen-
Grundsticksprobleme etc.

3. | Verwaltung der Erbbaurechte und Leibrenten 30 %

3.1. | Uberwachung der Zahlungseingénge

3.2. | Uberpriifung der Anpassungsklauseln und ggf. Neuberechnung der
Erbbauzinsen

4, |Verwaltung der stadt. Grundstiicke 20 %
4.1. | Verhandlung und Abschluss von Miet- und Pachtvertragen fur stadt.
Grundstuicke

4.2. | Uberprifung der Nutzung

4.3. | Verhandlungen mit div. Dienststellen tiber Unterhalt und Pflege,
Entscheidung Giber Ubernahme der Kosten (HhSt. 8800.5000)

5. | Anmeldungen im Zwangsversteigerungsverfahren beim 3%
Vollstreckungsgericht

Stellungnahme des HOA:

Eine Veranderung im Stellenprofil der Stelle 23 022 ergibt sich mit der Zufuhrung von
Sonderaufgaben (17 %), der Verwaltung von Erbbaurechten und Leibrenten (30 %)
und der Verwaltung von (unbebauten) Grundstiicken.



Diese Tatigkeiten sind nicht dazu geeignet eine Anhebung der Bewertungsmerkmale
zu rechtfertigen.

So ist anhand des KGSt-Gutachtens “Stellenbewertung® (6. Auflage 1982) von
einer Dienstpostenbewertung auszugehen, die letztendlich der eines
Sachbearbeiters fur Grundsticksverkehr entspricht (410 Wertpunkte = BGr Al1l,
GroRRenklasse 3), womit die Arbeitsvorgange (AV) 1,2 und 3 bewertungsrelevant
berucksichtigt wurden.

Die Verwaltung von (unbebauten) stadtischen Grundstticken (AV 4 -
Sachbearbeitung) wird im Bewertungsschema der KGSt mit BGr A10 (366
Wertpunkte, Sachbearb. Grundsticksverwaltung) geflhrt.

Insbesondere wird der Antrag zur Stellenhebung damit begriindet, dass dem
Stelleninhaber die Planung, Uberwachung und Durchfihrung von besonderen
Projekten (z. B. Ikea u.&.) Ubertragen wurde.

Bei den im AV 2 angesprochenen Sonderaufgaben handelt es sich gré3tenteils um
(Projekt-) Aufgaben, die Tatigkeiten des Grundstlcksverkehrs beinhalten.
Letztendlich sind es projektbezogene Tatigkeiten in einem eingegrenzten Zeitrahmen
und keine dauerhaft tbertragenen Aufgaben. Aufgaben voriibergehender Art kdnnen
nicht zu einer dauerhaften Stellenhebung fihren.

Der hierarchische Aufbau und die Abstufung der Aufteilung der Aufgaben (nach
Schwierigkeitsgraden) des LA zur Durchfiihrung des Grundstiickverkehrs lasst sich
bereits jetzt aus nachstehender Tabelle erkennen:

Stelle Funktionsbezeichnung | Stellenwert | Tatigkeit Anteil

23 001 Amtsleitung Al13 hD Sachbearbeitung schwieriger Félle | 30 %
und von grundsétzlicher Bedeutung

23011 SGL Al2 Abwicklung des gesamten 60 %

Grundstiicksverkehr Grundstiicksverkehrs

23022 Sachbearbeitung All - Durchfiihrung des Grundstiickverkehrs | 30 %
- Sonderaufgaben 17 %

23012 Sachbearbeitung A10 Straf3engrunderwerb k. A

Auch ein Quervergleich von Stellen mit gleichen Aufgabenzuschnitten aus anderen
(vergleichbaren) Stadten bestétigt die Richtigkeit der Stellenbewertung.

Stadt Regensburg Grundstlickssachbearbeiter All
SB Grundstlicksverwaltung A10
Stadt Ingolstadt Sachbearbeitung Grundstiicksverkehr Al10/ A 11
Sachbearbeiter Grundstiicksverwaltung A9/A10
Stadt Wirzburg SB Grundstiicksverkehr A1l bzw. VGr IVa, 1a
Stadt Erlangen SB Grundstiicksverkehr All

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass eine Hebung der Stelle nicht
moaqlich ist.




