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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

1§ | Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
1= WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

2= 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
3= 1,0 Geschossflachenzahl (GFZ)
4=V + ZG Zahl der zuldssigen Voligeschosse

Bauweise

5 = Abweichende Bauweise
6 = Dachform, Pultdach (PD); Flachdach (FD)
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Baugrenze

zu erhaltende Baume

Zeichenerkldrung fiir Hinweise

Bestehende Haupt- und Nebengebéude

Abzubrechende Gebéude

Geplante Gebéude

Grundstiicksgrenzen
geplante Grenzen

469/34 Flurnummer

Gemarkungsgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den nach §4 (2) 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind geman 81 (6)
BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Nach § 12 (6) sind Carports (CP) und Stellplatze (ST) ausnahmsweise auRRerhalb der Baugren-
zen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich gelten die im Planblatt festgesetzten Hochstwerte.
3. Bauweise

Es wird die von der offenen abweichende Bauweise gemaR §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind, soweit sie nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) genehmigungsfrei sind, unzuléssig.

5. Grunordnerische Festsetzungen
Die im Planteil festgesetzten Gehdélze sind zu erhalten.

Wahrend aller Bauarbeiten sind die ,Richtlinien fiir die Anlage von StraBen - Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bauma3nahmen
(RAS-LP 4)“ einzuhalten.

Die unbebauten Grundstiicke sind auf3erhalb der erforderlichen Zugéange, Zufahrten und Stell-
flachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind heimische, standortgerechte
Baume und Straucher zu verwenden.

6. Zuordnung von Ausgleichsflachen und- maRnahmen (gem . §9 Abs. 1a BauGB
i.V.m.§§ 135 a bis c BauGB).

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch den vorliegenden Bebauungsplan
sind AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

7. Immissionsschutz

An den larmzugewandten Fassaden und den anschlieRenden Giebelseiten von Gebauden an
der Heilstattenstrae sind AuBenlarmpegel von tber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu er-
warten. Nachts genutzte Aufenthaltsraume sind in diesen Gebauden ausschlieBlich an den
larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Sofern in begriindeten Ausnahmeféllen eine Anord-
nung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind pas-
sive SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 bzw. der VDI-Richtlinie
2719:1987-08 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ vorzusehen. Der
Schallschutznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren / Genehmigungsfreistellungsverfahren
mit den Bauvorlagen der Bauaufsichtsbehoérde vorzulegen.

8. Abweichende Abstandflachen

Soweit die Abstandflachen nach bayerischer Bauordnung nicht eingehalten sind, gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.




