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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 351 a

Die Stadt Furth erlasst gemass Stadtratsbeschluss vom aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und

die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

i.d. F. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBI 2006, S. 2; BayRS 791-1-UG),

zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 8 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI S. 66)
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007

(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes
vom 25.02.2010 (GVBI S. 66).

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI S. 796; BayRS 2020-1-1-1)

zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI S. 400),

folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr.

§1

fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§2

der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom

§3

der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Furth
gemass § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Furth, den
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
Oberbirgermeister

Der Stadtrat von Firth hat in der Sitzung am 21.09.2005 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 20 vom 26.10.2005
ortsublich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Behordenbeteiligung (Scoping) gem. § 4 abs. 1 BauGB wurde in dem Zeit-
raum vom 07.10.2005 bis 17.11.2005 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf hat in der Zeit vom 17.03.2011 bis 04.04.2011 statt-
gefunden.

Der Plan ist mit Beschluss des Bauausschusses vom 30.11. 2011 als Entwurf beschlossen
worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde tber die Dauer von 1 Monat gemaéss § 3
abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2011 bis 03.02.2012 6ffentlich ausgelegt.

Furth, den
Stadt Furth
Baureferat

Krausse
Stadtbaurat

Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom
10 BauGB als Satzung beschlossen.

den Bebauungsplan gemass §

Furth, den
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Farth Nr. vom rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit Begrtindung
und zusammenfassender Erklarung kann geméss § 10 BauGB jederzeit eingesehen werden.

Firth, den
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister
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Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung
1= WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

2= Grundflachenzahl (GRZ)
3= Geschossflachenzahl (GFZ)
4= Zahl der zuléssigen Vollgeschosse

Bauweise

5 = Bauweise (a = abweichende Bauweise, 0 = offene Bauweise)
6 = Dachform, Pultdach (PD); Flachdach (FD)

Zuriickgesetztes Geschoss

Baugrenze
Abgrenzung des MaBes der Nutzung

StraRenbegrenzungslinie

StraBRenverkehrsflache

zu erhaltende Baume

Zeichenerklarung fiir Hinweise

Bestehende Haupt- und Nebengebéude

Abzubrechende Gebaude
Grundstiicksgrenzen
geplante Grenzen

Flurnummer

Gemarkungsgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Von den nach §4 (2) 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf §1 (6)
BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Nach § 12 (6) sind Carports (CP) und Stellplatze (ST) ausnahmsweise auerhalb der Baugren-
zen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich gelten die im Planblatt festgesetzten Hochstwerte.

3. Bauweise

Es wird die von der offenen abweichende Bauweise gemaf} §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uiberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind, soweit sie nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) genehmigungsfrei sind, unzuléssig.

5. Grunordnerische Festsetzungen
Die im Planteil festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten.

Wabhrend aller Bauarbeiten sind die ,Richtlinien fir die Anlage von Straf3en - Teil Landschafts-
pflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen
(RAS-LP 4)“ einzuhalten.

Die unbebauten Grundstiicke sind auBerhalb der erforderlichen Zugange, Zufahrten und Stell-
flachen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Dabei sind heimische, standortgerechte
B&ume und Stréucher zu verwenden.

6. Zuordnung von Ausgleichsflachen und- malRnahmen (gem . §9 Abs. 1a BauGB
i.V.m.8§§ 135 a bis c BauGB).

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch den vorliegenden Bebauungsplan
sind Ausgleichsmanahmen vorzunehmen.

7. Immissionsschutz

An den larmzugewandten Fassaden und den anschlieenden Giebelseiten von Gebauden an
der HeilstattenstraBe sind Auenlarmpegel von tber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu er-
warten. Nachts genutzte Aufenthaltsraume sind in diesen Gebauden ausschlief3lich an den
larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Sofern in begriindeten Ausnahmefallen eine Anord-
nung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind pas-
sive SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 bzw. der VDI-Richtlinie
2719:1987-08 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® vorzusehen. Der
Schallschutznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren / Genehmigungsfreistellungsverfahren
mit den Bauvorlagen der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

8. Abweichende Abstandflachen

Soweit die Abstandflachen nach bayerischer Bauordnung nicht eingehalten sind, gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Sonstige Hinweise
1. Denkmalschutz
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet kann mit archéologischen Funden gerechnet

werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des Grundstiicks sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum

Auffinden von archéologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel.: 0911/235850, Fax: 0911/23585228) mitgeteilt werden.

2. Wasserrecht

Die Entwa ung des Niederschlac muss dem ATV-DVWK Merkblatt M 153

(Behandlung und Riickhaltung) entsprechen.

3.  Kampfmittel

Wegen der unmittelbaren Nahe mehrer Belastungsgebiete mit Kampfmitteln aus dem zweiten
Weltkrieg werden weitergehende historische Recherchen oder eine Bodenfreigabe durch eine
Fachfirma fiir Kampfmittel vor Bodenarbeiten empfohlen.

4. Ver-und Entsorgung

Bei Baumpflanzungen ist gem. Baumschutzverordnung zu Leitungen ein Mindestabstand von
2,5 m einzuhalten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Ver- und
Entsorgung vorzusehen.

5. Niederschlagswasser

Bei Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick ist der Grund-
wasserstand sowie die Altlastensituation zu priifen.

Die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) miissen bei Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
beachtet werden.

6. Energiekonzept

Bei Bauantrag ist ein schlussiges Energiekonzept nachzuweisen. Kraft — Warme — Kopplung
zur Gebaudeheizung bzw. Solarthermie sollen Teil des Konzeptes sein.

Bebauungsplan Nr. 351 a
"ehemaliger ASV Furth West "

fir den Bereich des "ASV Flrth West Sportgelandes" an
der Heilstattenstrafle und der Paul-Keller-Stral3e in der
Gemarkung Dambach bzw. Stadtwald
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Baufenster August 2011 Huf.

Textl. Festsetzungen Okt. 2011 Huf.
Konkretisierung Baukdrper  Nov.2011 Huf.
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