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Firth Beschlussvorlage
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 07.11.2012 | offentlich -
Beschluss

Bebauungsregelungen - Leyher StraRe 60 Mehrfamilienhausbebauung mit Tiefgarage

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
Bauvorhaben: Lageplan, Ansicht Leyher Strale
Lageplan mit bestehenden Nutzungen

Beschlussvorschlaqg:

1. Den Ausfuhrungen des Baureferates wird beigetreten.

2. Einer Wohnbebauung entlang der Leyher Stralle auf dem Grundstuck FI. Nr. 2014/14 wird
zugestimmt.

3. Die beantragte rickwartige Wohnbebauung (zweite Zeile) auf dem Grundsttick Fl. Nr. 2014/14
wird gem. § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) abgelehnt.

4. Es wird empfohlen im ruckwartigen Grundstucksbereich ein nicht stérendes Gewerbe als
,Puffer zu entwickeln bzw. das gesamte Grundsttick gewerblich zu nutzen.

Sachverhalt:

Fir das Grundstlck FI.-Nr. 2014/14 Gemarkung Furth wurde am 21.10.2011 ein Antrag auf
Vorbescheid flr eine Bebauung mit zwei Gebauden mit insgesamt 28 Wohneinheiten und eine
Tiefgarage mit 56 Stellplatzen gestellt. Der Antrag wurde mit Bescheid vom 15.05.2012 unter
Bezugnahme auf mogliche Stérungen der geplanten Wohnnutzungen durch bestehende
gewerbliche Betriebe und Stellplatzanlagen in der Umgebung abgelehnt.

Inzwischen wurde das Vorhaben uberarbeitet und zur Genehmigung eingereicht. Der Antrag
sieht jetzt die Errichtung von zwei hintereinander liegenden mehrgeschossigen Wohngebauden
(IN+D) parallel zur Leyher Stral3e sowie eines Zwischenbaukdrpers und Glaswanden zur
Abschirmung von Immissionen aus der angrenzenden Stellplatzanlage (ehemaliges
Retourenlager Quelle) vor. Insgesamt sind 35 Wohneinheiten und 70 Stellplatze vorgesehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firth ist das betroffene Grundstiick als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Nachdem flur diesen Bereich kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens aufgrund der Lage des Grundstiickes
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).
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Beschlussvorlage

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Nach Einschatzung des Stadtplanungsamtes fiigt sich eine Wohnbebauung entlang der Leyher
Stralle als Fortsetzung der bestehenden wohngenutzten Gebdude ein und ist daher
planungsrechtlich zulassig.

Im rickwartigen Bereich des Grundstlicks ist eine Wohnnutzung jedoch nach § 15
Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig, weil zu beflrchten ist, dass von den
genehmigten gewerblichen Nutzungen und Stellplatzanlagen in der Umgebung (Druckerei,
Autowerkstatt und —handel, kunststoffverarbeitender Betrieb, GroRparkplatz) unzumutbare
Belastigungen und Stérungen auf die geplante Wohnnutzung ausgehen. Dartber hinaus kénnte
es auch durch die heranrickende Wohnbebauung zu Einschrankungen der gewerblichen
Nutzungen in den bestehenden Betrieben der naheren Umgebung kommen; dies wirde auch
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme entgegenstehen.

Das Wirtschaftsreferat sieht dariiber hinaus eine Wohnbebauung im Innern des Grundstiicks
auf Grund der beabsichtigten Vermarktung das ehemalige Retourenlager zum Zwecke einer
gewerblichen Nutzung als problematisch an.

In der Baubeiratssitzung vom 15.10.2012 wurde das Vorhaben insgesamt abgelehnt. Es wird
nun empfohlen, die Wohnbebauung im riickwartigen Grundstticksbereich abzulehnen.

Aus stadtebaulicher Sicht kdnnte zwischen der an der Leyher Stralle gem § 34 BauGB
planungsrechtlich zulassigen Wohnbebauung und der bestehenden gewerblichen Nutzung eine
nicht stérende gewerbliche Nutzung als ,Puffer® entwickelt werden. Darlber hinaus erscheint
aus planungsrechtlicher Sicht auch eine gewerbliche Nutzung des gesamten Grundstiicks
moglich.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ’—‘ja Gesamtkosten € ’—' nein ’—'ja €

Veranschlagung im Haushalt

[ Inein [ ]ja Hst. Budget-Nr. im [ ]vwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 29.10.2012

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten Oppermann, Yvonne, Marquardt-
Hagedorn, Andrea
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