O1
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Werkausschusses

Sitzungstermin: Mittwoch, den 06.02.2013

Sitzungsbeginn: 15:00 Uhr

Sitzungsende: 16:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal des Technischen Rathauses, Hirschenstralie
2

Alle Mitglieder des Bau- und Werkausschusses wurden gem. § 30 GeschO ordnungsgemalf zur Sitzung
geladen.

Entschuldigt bzw. nicht anwesend waren:

Das Gremium (Bau- und Werkausschuss) war beschlussfahig.

Mit dem Vorschlag des Vorsitzenden, den unter TOP 8 vorgesehenen Sachstandsbericht des
Baureferenten Uber die Baustelleneinrichtung der Firma MIB vorzuziehen, bestand Einverstandnis.

Antrage und Anfragen zur Tagesordnung wurden nicht gestellt, damit wurde die Tagesordnung vom
Vorsitzenden festgestellt.
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

10.

11.

Bauausschuss

Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 16.01.2013
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Forsthausstraf3e", hier: Entfernung der

urspriinglich zu erhaltenden Eichen Nrn. 5, 6 und 7 an der stidlichen Grundstiicksgrenze
Forsthausstr. 41 a, Parzelle 7

Mitteilungen

Bibertbahn im Stadtgebiet Nurnberg: Abgabe einer Stellungnahme der Stadt Firth zum
Antrag der Stadt Nurnberg auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken (km 2,040-2,650)

Ludwig-Erhard-StralRe 5: Errichtung eines Ludwig-Erhard-Hauses; Finanzierung des
Wettbewerbs; Wettbewerbsanforderungen

Anderung der Satzung tber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen vom 04.06.2008

StraRenrechtliche Verfahren
Mitteilungen

Werkausschuss

Bauvorhaben "Stauraumkanal mit Pumpwerk und Druckleitung in Stadeln”
Erganzende Projektgenehmigung nach Ziffer 2.5 / 4.3 der Richtlinien fur die Einleitung
und Abwicklung stadtischer Bauvorhaben

Arbeitsvergaben VOB sowie Kenntnisnahme von dringlichen Anordnungen; Ref. V
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TOP

SP-Nr.
938

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 "ForsthausstralRe", hier:
Entfernung der urspringlich zu erhaltenden Eichen Nrn. 5, 6 und 7 an der
sudlichen Grundstiicksgrenze Forsthausstr. 41 a, Parzelle 7

Protokollvermerk:

Der Umweltausschuss hatte in seiner Sitzung am 24.01.2013 die Verwaltung
beauftragt zu klaren, ob im Fall der Versagens der Baugenehmigung fur die Stadt
Furth eine Schadensersatzpflicht entstehen kann.

Der Rechtsreferent bejaht diese Frage fur den Fall, dass der
Grundstickseigentimer Anspruch auf die Befreiung nach der
Baumschutzverordnung (BSchV) hat.

Dieser Anspruch besteht fur die Bd&ume Nr. 6 und 7 gem. 8 4 Abs.1 b Nr. 4 BSchV,
wahrend Baum Nr. 5 aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht umgehend gefallt
werden muss. Rechtsreferent Maier empfiehlt dringend, der beantragten Entfernung
der 3 Baume zuzustimmen.

Der Baureferent erlautert, dass der Bauausschuss dem Bauvorhaben -
vorbehaltlich der noch zu erteilenden Zustimmung des Umweltausschusses -
bereits zugestimmt hat.

Die Baugenehmigung wird mit Auflagen zum Schutz der Baume Nr. 1, 2 und 3
versehen.

Beschluss:

Mit der Entfernung der Eichen Nrn. 5, 6 und z und dem Ruckschnitt der Eiche Nr. 3
gemal dem Fachgutachten des Sachverstandigenbiiros fir Baumpflege R.
Klapétke vom 20. November 2012 besteht Einverstandnis

einstimmig beschlossen
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Protokoll:

Offentlicher Teil

Bauausschuss:
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O 2

f Stadt

Farth Beschlussvorlage
SpA/161/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274a , Steinfeldweg,,

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:
Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 274a ,Steinfeldweg*

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werkausschuss nimmt die Ausfihrungen des Baureferates zustimmend zur
Kenntnis.

2. Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt bzw. der Stadtrat beschlief3t, fiir den im beiliegenden
Planblatt dargestellten Bereich den Bebauungsplanes Nr. 274a aufzustellen. Hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung soll fir den Geltungsbereich ein Mischgebiet (MI) i. S. des § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Sachverhalt:

Am 21.02.2005 hatte die SPD Stadtratsfraktion im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes beantragt, ob eine am Steinfeldweg ausgewiesene Griunflache kinftig als
Bauflache dargestellt werden kann.

Auch wenn die von der Fa. IKEA ausgehenden Emissionen (angrenzender Ladehof) durch die
vorhandene Larmschutzeinrichtung — zumindest in Teilen — gegenuber einer gemischten Bauflache
rein rechnerisch noch als vertraglich zu beurteilen sind, ist die gewlnschte Wohnnutzung zumindest
aus stadtebaulicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht unbefriedigend.

Aufgrund der Immissionsproblematik kam man zu der Erkenntnis, dass allenfalls die Ausweisung
einer gemischten Bauflache méglich ist.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 13.04.2005 wurde diesem Antrag stattgegeben, nachdem zuvor
der Bauausschuss dem Antrag mit 8 Stimmen zugestimmt, der Umweltausschuss den Antrag mit 6
Stimmen abgelehnt und letztendlich der Grundstiicks- und Wirtschaftsausschuss dem Antrag mit 8
Stimmen zugestimmt hatte.
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Beschlussvorlage

Zwischenzeitlich wurden in diesem Bereich mehrere Einfamilienhduser bauaufsichtlich genehmigt
und auch errichtet.

Die betreffenden Anwohner fihlen sich jedoch - obwohl die stadtebaulich bzw. die
immissionsschutzrechtliche Situation hinlanglich bekannt war - aufgrund vereinzelter
Spitzengerauschpegel wahrend der nachtlichen Ladetatigkeiten im Bereich der IKEA-
Warenanlieferung nachhaltig gestort bzw. beeintrachtigt und haben sich diesbeziiglich bei der
Stadtverwaltung beschwert.

Um hier weitergehenden Forderungen entgegenzuwirken, soll fir den im beiliegenden Lageplan
dargestellten Geltungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der kiinftig hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) i. S. des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festsetzten soll.

Damit werden die Ziele der weiteren Gebietsentwicklung konkretisiert. Aus

immisionsschutzrechtlicher Sicht waren kiinftig gegenuber einer ausschlie3lichen Wohnnutzung
héhere Immissionsrichtwerte zugrunde zu legen.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|_| nein ]_‘ja Gesamtkosten € ]_‘ nein ]_‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

|—|nein ]—‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh |—|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 27.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt Telefon:
des Referenten Herr Dieter Klaus (0911) 974-3313
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241/1

197 ?

Stadtplanungsamt

Firth

Geltungsbereich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 274a

Farth, 05.03.2013

Stadtplanungsamt
187/4
-Most-
ohne Massstab . .
. 7!1165 R Dipl. Ing., Amtsleiter
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O 3

Stadt

Farth Beschlussvorlage
SpA/160/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Vorhaben und ErschlieBungsplan V+E Xlll Naversorgungszentrum Breslauer Straf3e
Satzungsbeschluss

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:
Anlagen zu Verteilung mit der Beschlussvorlage:

00.01 Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen der Biirger zur erneuten offentlichen Auslegung
00.02 Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen der T6B zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
01.00 Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E XIII (Verkleinerung DIN-A3)

03.00 Begrundung Stand 29.11.2012

Anlagen die im elektronischen Informationssystem und im SpA eingesehen werden kdnnen:
01.00 Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E Xl

02.01-.08 Vorhaben- u. Erschlie3ungsplan.

03.03-18 Anlagen zur Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werkausschuss/Stadtrat nimmt die Ausflhrungen des Baureferates zur
Kenntnis.

2. Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und
Einwande werden entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen.

3. Der Vorhaben und ErschlieBungsplan mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E XllI

Naversorgungszentrum Breslauer StralRe wird gem. 810 Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Sachverhalt:

Mit dem Beschluss des Bauausschusses vom 01.06.05 wurde eine Grundsatzentscheidung zur
Realisierung des Nahversorgungszentrums Furth - Dambach stdlich der Breslauer StralRe
getroffen.

Fur die Umsetzung dieser BaumalRnahme wurde das Verfahren zur Aufstellung fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E Nr. XllI Nahversorgungszentrum an der Breslauer
Str. durch den Stadtrat eingeleitet; ein Antrag der Fa. NORMA lag der Stadt Firth vor.

Der Einleitungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht (Stadtzeitung Nr.1 - 21.01.09), die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt (27.08. - 10.09.09) und die
Behdrden, sowie sonstige Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt. In der
Sitzung des Bau- und Werkausschusses am 11.01.12 wurden, die wahrend der frihzeitigen
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Beschlussvorlage

Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangen
Einwande abgewogen. Soweit notwendig wurde der Nr.V+E Xlll angepasst und erganzt.

Des Weiteren wurde die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 BauGB durchzufihren und die Behdrden und sonstige Tréager offentlicher Belange von der
offentlichen Auslegung zu benachrichtigen. Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
08.02. bis zum 09.03.12 statt.

In der Sitzung des Bau- und Werkausschusses am 12.12.12 wurden, die wahrend der
offentlichen Auslegung durch die Burgerschaft und durch die Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Einwande abgewogen.

Auf Grund des Abwagungsergebnisses mussten die CEF-MalRnahmen fiir die Kiebitze auf den
Flachen A6 und A7 (s. Gutachten des Bliro OPUS Bayreuth) abweichend von den Unterlagen
zur oOffentlichen Auslegung angelegt werden. Deshalb wurde durch den Bau- und
Werkausschuss beschlossen die Planunterlagen erneut offentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der beteiligten Tréager offentlicher Belange gem. 84a Abs.3 erneut einzuholen.
Nachdem es sich nur um eine punktuelle Anderung des V+E Nr. XlIl handelt wurde gem. § 4a
Abs. 3 Satz 2 und 3 bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben
werden kdnnen und sich die Frist der erneuten Auslegung auf 2 Wochen verkiirzt.

Die die erneute 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.01. bis zum 07.02.2013. statt.
Nachfolgende, in einer Zusammenfassung mit einem Abwagungsvorschlag (Kursiv)dargestellte
Einwande gingen hierbei ein. Eine ausfuhrliche Darstellung der Einwé&nde, mit einem
Abwagungsvorschlag liegt der Beschlussvorlage bei und ist Bestandteil des Beschlusses.

Einwand 1

1. Das ,Nahversorgungszentrum" ist mit einer eine Geschéftsflache von tber 3000 gm und ca.
130 Parkplatzen tberzogen. Es kann nicht von den umliegenden Bewohnern existieren. Die
Folge ist ein erhohtes Verkehrsaufkommen oder eine leer stehende Bauruine.

Die Verkaufsflache betragt, entsprechende der Beschliisse der Stadt Flurth nur 1497 m2. Der
Standort wurde, auch auf Grund der bestehenden Verkehrsfrequenz auf der Breslauerstr. und
im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung ,Dambach West* entwickelt. Es ist davon
auszugehen, dass im Wesentlichen ein Teil der Pendler und der zukinftigen Bewohner des
Neubaugebietes das Angebot nutzten werden, somit ist eine relevante Erhéhung des KFZ —
Verkehrs bzw. ein Leerstand nicht zu erwarten.

Bei entsprechenden Zentren wird immer eine grof3ziigige Anzahl an Stellplatzen angeboten, um
auch die Spitzenzeiten abzudecken; die angebotenen Stellplatze sind wahrend der
Offnungszeiten nicht dauerhaft belegt.

Der Einwand kann somit nicht berticksichtigt werden.

2. In der unmittelbaren Umgebung wohnt im Moment niemand. Eine Bebauung ist vorgesehen,
aber angesichts der Alternativen (Oberfiirberg -Nord, Grundig-Park, Heilstattenstr.) eher
unwahrscheinlich da unattraktiver. Ein ,Nahversorgungszentrum", das auf die zu Versorgenden
wartet, ist unsinnig bzw. verfriht.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung in Dambach und dem Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dambach West" fiir ein Wohngebiet, kann hier kinftig nicht
von einer Lage auf der griinen Wiese ausgegangen werden.

Des Weiteren ist auch durch die Lage an einer Bushaltestelle und der bestehenden
Fahrzeugfrequenz auf der Breslauer Str. mit einer ausreichenden Kauferfrequenz zu rechnen.
Die Einschatzung der Attraktivitdt der geplanten Bebauung kann nicht gefolgt werden. Im
Bebauungsplan ,Dambach West* soll im Wesentlichen eine kleinteilige Bebauung festgesetzt
werden, die u. a. attraktiv fir junge Familien ist.

Das Baugebiet Oberfiirberg —Nord besitzt zukiinftig keine wesentlich groRere Attraktivitat als die
Planung Dambach West. Auch dieser Bereich grenzt direkt an die Stidwesttangente und muss
von einer Larmschutzanlage abgeschirmt werden. Auf Grund von i. d. Regel auftretenden
Umsetzungshemmnissen bei solchen Baugebieten wird davon ausgegangen, dass eine
absolute zeitgleiche Entwicklung beider Flachen unwahrscheinlich ist.

Der Grundig-Park wird auf Grund der geplanten Grundstlicksgrof3e sowie der vorgesehenen
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Beschlussvorlage

Exklusivitat ein anderes Klientel ansprechen.

An der Heilstattenstr., wird im Wesentlichen Geschosswohnungsbau umgesetzt.

Somit wird es fir jedes der genannten Baugebiete eine entsprechende Zielgruppe geben die
jeweils den gewéhlten Standort als attraktiv ansehen wird. Es besteht nach wie vor eine sehr
groR3e Nachfrage nach den hier angebotenen Wohnformen.

Somit wird der Einwand zuriickgewiesen.

3. Oberfurberg hat mit attraktiven Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistern bereits eine
.Nahversorgung", die fuBlaufig erreichbar ist, da die unmittelbare Umgebung dicht besiedelt ist.
Diese wird durch das Projekt gefahrdet. Viele dieser Menschen sind Senioren und wenig
begutert. Ihre Einkaufmdglichkeiten werden auf das hochste geféhrdet, soziale Brennpunkte
geschaffen, welche dann von der Stadt mit finanziellen Mitteln entscharft werden missen.

Als Einkaufsmoglichkeit in Oberfirberg sind ein Bécker, eine Sparkassenfiliale, ein kleiner
Edeka Markt und eine Metzgerei vorhanden. Diese Geschafte decken gerade den taglichen
Bedarf. Nachdem im Nahversorgungszentrum ein Vollsortimenter vorgesehen ist, kommt es hier
Zu einer Erganzung des Angebots in der Westvorstadt. Des Weiteren wird sich auf Grund der
Lage des Nahversorgungszentrums an der Breslauer Stral3e die Kundschaft im Wesentlichen
aus den Bereichen Unterfiirberg sowie Dambach generieren. Somit werden die Auswirkungen
auf Oberflurberg gering bleiben und es sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Einkaufsstruktur in Oberfurberg zu erwarten.

Auch liegt das Nahversorgungszentrum direkt an einer Bushaltestelle und ist somit auch fur
Menschen ohne eigenes Auto zu erreichen.

Der Zusammenhang zwischen einem Nahversorgungszentrum und dem Entstehen eines
sozialen Brennpunktes kann nicht gesehen werden; soziale Brennpunkte entstehen u. a. dann
wenn es zu einseitigen Bevolkerungsentwicklungen kommt. All dies wird durch das geplante
Nahversorgungszentrum nicht ausgelost.

Somit wird der Einwand nicht berticksichtigt.

Ordnungsamt

Es besteht mit den vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen in Bezug auf den Artenschutz (sog.
CEF-MaBRnahmen) Einverstandnis, wenn sie gem. dem Gutachten des Biro OPUS durchgefihrt
und gepflegt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Baumalinahmen an der
Breslauer Stral3e erst begonnen werden kann, wenn die CEF-MalBnhahmen hergestellt und
wirksam sind.

Um ungeachtet der Herstellung der CEF- Malinahmen Verbotstatbestande auf den bebauenden
Baugrundsticken an der Breslauer Stralle zu vermeiden, sind dort dringend geeignete
Vergramungsmalnahmen zu ergreifen.

Die CEF-MalRnahmen sind bereits durchgefiihrt und durch das OA abgenommen.
Entsprechende Vergramungsmal3nahmen sind durch den Bauweber bereits vorgenommen
worden.

Somit ist die Anregung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahmen ist durch ein entsprechendes Monitoring nachzuweisen.

Die entsprechenden Monitoring -Mafihahmen sind bereits im geschlossenen stadtebaulichen
Vertag vereinbart.

Somit ist die Anregung bericksichtigt.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. , Kreisgruppe Firth (BUND)
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Beschlussvorlage

1. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme A6 FI. Nr. 827 und 828

1.1 Die Flache liegt nordlich des Herboldshofer Landgrabens zwischen Grundstiicken, die
Geholzbewuchs aufweisen. Hohere Gehdlze dienen als Ansitze fir Greifvogel, die die Gelege
bodenbritender Vogelarten sowie ihren Bruterfolg gefdhrden. In der Regel halten Bodenbriter
daher mit ihren Nestern auch deutliche Abstande (z.B. 100 Meter) dazu ein. Der Abstand
zwischen den Gehdélzbestanden betréagt stellenweise nur 110 Meter. Dies bedeutet, dass, nur
ein kleiner Teil der Flache als Fortpflanzungsstéatte fir die Kiebitze geeignet ist.

Hinzu kommt, dass sich in ca. 150 Meter Entfernung ein groBer Mast einer
Hochspannungsleitung befindet, der eine besonders weitreichende Ansitzmoglichkeit fur
Greifvogel darstellt. Der BUND hélt daher die beiden Grundstiicke als einen Ersatzlebensraum,
fur die Vogelart Kiebitz nicht fiir geeignet.

Zu den gewahlten Flachen fur die CEF-MalRnahmen A6 ist festzustellen, dass hierzu ein
externes Gutachten vorliegt und die gewahlten Flachen flr geeignet erachtet werden. Diese
Meinung wird auch von der unteren Naturschutz Behorde geteilt. Beziiglich der genannten
Ansitzmdglichkeiten ist Auszufiihren das entsprechende Gehélze und technische Einrichtungen
die als Ansitz dienen kénnten auch im Geltungsbereich des V+E XIlII vorhanden sind und es
somit zu keiner Verschlechterung der Qualitat der Brutflachen kommt.

Somit kann der Einwand nicht bertcksichtigt werden.

1.2 AuRBerdem handelt es sich bei der Ausgleichsflache gréRtenteils um ein Biotop (Nr. FUE-
1273-001) der Biotopkartierung. Die dabei wertgebenden Nass- und Extensivwiesen wirden
durch die Malinahmen (Anlegen von Mulden) teilweise beseitigt.

Der BUND Naturschutz lehnt es ab, mit vorgezogenen Ausgleichsmalihahmen vorhandene
Biotope zu beeintrachtigen und flachenmafig zu reduzieren.

Das Biotop befindet sich auf dem Grundsttick Fl. Nr. 828 und wird von der Feuchtmulde nicht
direkt berthrt. Diese befindet sich westlich der kartierten Flache. Darlber hinaus ist
festzustellen, dass durch die Anlage der Feuchtmulden im Zusammenhang den bestehenden
Nass- und Extensivwiesen die Biodiversitét des Biotops erhoht werden kann.

Somit kann der Einwand nicht bertcksichtigt werden.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme A7 FI.Nr. 7314.

Die Flache liegt westlich des Frankenschnellwegs, dessen Bdschungen Gehdlzbewuchs
aufweisen sowie an Biotop Nr. FUE--1049-001 ,Gehdlz an der Autobahn stdlich von Steinach”
der Biotopkartierung. Hohere Gehdlze dienen als Ansitze fiur Greifvogel, die die Gelege
bodenbritender Vogelarten sowie ihre Bruterfolg gefahrden. In der Regel halten Bodenbriter
mit ihren Nestern auch Abstdnde (z.B. 100 Meter) dazu ein. Dies bedeutet, dass nur der
westliche Teil der Flache als Fortpflanzungsstatte geeignet ist. Der BUND hélt den geplanten
Bereich als einen Ersatzlebensraum fiur die Vogelart Kiebitz nur teilweise fir geeignet. Damit ist
jedoch kein flachenmafiger Ersatz fur den Bereich am Reichsbodenfeld gegeben.

Zu den gewdhlten Flachen fir die CEF-MalBhahmen A7 ist festzustellen, dass hierzu ein
externes Gutachten vorliegt und die gewahlten Flachen fur geeignet erachtet werden. Diese
Meinung wird auch von der unteren Naturschutzbehdrde geteilt. Bezlglich der genannten
Ansitzmoglichkeiten ist Auszufiihren das entsprechende Gehoélze die als Ansitz dienen kénnten
auch im Bereich des Geltungsbereiche des V+E Xlll vorhanden sind und es somit zu keiner
Verschlechterung der Qualitat der Brutflachen kommt. Des Weiteren wird durch die
Extensivierung der Ausgleichsflachen die Qualitdt und den Eignungsgrad der Ausgleichsflachen
erheblich erhéht.

Somit kann der Einwand nicht berlicksichtigt werden.

3. Fur alle AusgleichsmalRnahmen ist eine Erfolgskontrolle im Bebauungsplan festzusetzen.
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Beschlussvorlage

Das notwendige Monitoring ist (ber eine Vereinbarung im bereits geschlossenen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Somit ist der Einwand berucksichtigt.

4. Der BUND weist darauf hin, dass vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, deren begrenzte
oder fragliche Wirkung absehbar ist, eine Fehlinvestition darstellen wirde. Zudem misste dann
mit absehbaren Folgekosten gerechnet werden, wenn beim fehlenden Erfolg der Mal3nhahme
anderweitige Flachen beschafft sowie darauf MaRnahmen durchgefihrt werden missten.

Unter Beriicksichtigung des vorliegenden externen Gutachtens welches die Flachen flr
geeignet erachtet und der Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde werden die
Beflirchtungen des Bund Naturschutz nicht geteilt und zuriickgewiesen.

Somit kann der Einwand nicht berticksichtigt werden.

Der Bau- und Werkausschuss/Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen des Baureferates zur Kenntnis.
Die im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Einwande
werden entsprechend den Abwéagungsvorschlagen der Verwaltung abgewogen.

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E XllI
Naversorgungszentrum Breslauer Straf3e wird gem. 810 Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|—| nein ]—‘ja Gesamtkosten € ]—‘ nein ]—‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

|_|nein ]_‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh |_|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 28.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten Meyer,Hartmut
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Einwénde der Birger im Rahmen der erneuten 6ffentliche Auslegung zum Satzungsverfahren zur Aufstellung eines V + E Nr. XIlI fir ein Nah-
versorgungszentrum Dambach

Ein-
wand
Nr.1

1. Das ,Nahversorgungszentrum" ist in seiner Dimension
Uberzogen. Es sieht eine Geschaftsflache von tber 3000 gm
und ca. 130 Parkplatze vor. Es kann nicht alleine von den
umliegenden Bewohnern aus Unter-, Oberflirberg und
Dambach existieren. Die Folge ist entweder ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen oder (noch schlimmer) eine nach Jah-
ren leer stehende Bauruine mit ungewisser Bestimmung.

2. In der unmittelbaren Umgebung wohnt im Moment nie-
mand. Eine evtl. Bebauung ist vorgesehen, aber angesichts
vieler Alternativen in dieser Gegend (Oberfiirberg -Nord,
Grundig-Park, Heilstattenstr. ehem. Bogenschutzengelande)
eher unwahrscheinlich da deutlich unattraktiver.

Ein ,Nahversorgungszentrum”, das auf die zu Versorgenden
wartet, ist unsinnig -zumindest verfriht.

Die Verkaufsflache des Nahversorgungszentrums, die die
Grundlage aller Beratungen und Abschatzungen war betragt
keine 3000 m2 sondern nur 1497 m?2 (Verbrauchermarkt 1000
mz2, Backer 18 m2, Metzger 14 m2, Drogerie 420 m2, Apotheke
48 m?).

Der Standort an der Breslauerstral3e wurde unter anderem,
auch auf Grund der bestehenden Verkehrsfrequenz auf der
BreslauerstralRe, sowie im Hinblick auf die geplante Wohnbe-
bauung zwischen der Breslauer Str., der Sudwesttangente
dem Brinnleinsweg und der Hardenberg Str. gewahlt. Der
Marktbetreiber geht davon aus, dass ein Teil der Pendler und
der zukinftigen Bewohner des Neubaugebietes sein Angebot
nutzt. Somit ist ein Leerstand nicht zu erwarten.

Zu den geplanten Stellplatzen fir das Nahversorgungszent-
rum ist festzustellen, dass bei entsprechenden Zentren immer
ein grof3ziigiges Angebot an Stellplatzen angeboten wird um
auch die Spitzenzeiten problemlos abzudecken. Somit kann
nicht davon ausgegangen werden, dass die angebotenen
Stellplatze wahrend der Offnungszeiten dauerhaft belegt sind
bzw. einem stéandigen Wechsel unterliegen.

Die angesprochene Uberdimensionierung wird unter Beriick-
sichtigung der 0.g. Argumentation nicht gesehen.

Der Einwand kann somit nicht beriicksichtigt werden.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Bebauung in Dam-
bach und dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Dambach West" fir ein Wohngebiet, kann hier kinftig
nicht von einer Lage auf der grinen Wiese ausgegangen
werden.

Des Weiteren ist auch durch die Lage an einer Bushaltestelle
und der bestehenden Fahrzeugfrequenz auf der Breslauer

€0
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Einwénde der Birger im Rahmen der erneuten 6ffentliche Auslegung zum Satzungsverfahren zur Aufstellung eines V + E Nr. XIlI fir ein Nah-

versorgungszentrum Dambach

3. Oberfurberg hat mit attraktiven Einzelhandelsgeschéaften
und Dienstleistern (Frischemarkt ab Marz 2013, Backer,
Apotheke, Frisor, Metzger, Poststelle, Sparkasse, Blumen-
geschaften, Allgemein-, Zahnarzt-, Krankengymnastikpraxis
(FuRpflege) bereits eine ,Nahversorgung". Diese wird durch
das Projekt gefahrdet. Im Gegensatz zum Dambacher Ge-

Str. mit einer ausreichenden Kauferfrequenz zu rechnen.

Die Einschatzung der Attraktivitat der geplanten Bebauung
kann nicht gefolgt werden. Im Bebauungsplan ,Dambach
West" soll im Wesentlichen eine kleinteilige Bebauung festge-
setzt werden, die u. a. attraktiv fur junge Familien ist.

Das Baugebiet Oberfurberg —Nord besitzt zukinftig keine we-
sentlich groRere Attraktivitat als die Planung Dambach West.
Auch dieser Bereich grenzt direkt an die Sudwesttangente
und muss von einer Larmschutzanlage abgeschirmt werden.
Auf Grund von i. d. Regel auftretenden Umsetzungshemmnis-
sen bei solchen Baugebieten wird davon ausgegangen, dass
eine absolute zeitgleiche Entwicklung beider Flachen unwabhr-
scheinlich ist.

Der Grundig-Park wird auf Grund der geplanten Grundstiicks-
groRe sowie der vorgesehenen Exklusivitat ein anderes Klien-
tel ansprechen.

An der Heilstattenstr., wird im Wesentlichen Geschosswoh-
nungsbau umgesetzt.

Somit wird es fur jedes der genannten Baugebiete eine ent-
sprechende Zielgruppe geben die jeweils den gewadhlten
Standort als attraktiv ansehen wird. Es besteht nach wie vor
eine sehr grofe Nachfrage nach den hier angebotenen
Wohnformen.

Somit wird der Einwand zurtickgewiesen.

Als Einkaufsmoglichkeit in Oberfiirberg sind ein Backer, eine

Sparkassenfiliale, ein kleiner Edeka Markt (derzeit geschlos-

sen) und eine Metzgerei vorhanden. Diese Geschéafte decken
somit gerade den taglichen Bedarf. Nachdem im Nahversor-

gungszentrum ein Vollsortimenter vorgesehen ist, kommt es

hier zu einer Erganzung des Angebots in der Westvorstadt.
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Einwénde der Birger im Rahmen der erneuten 6ffentliche Auslegung zum Satzungsverfahren zur Aufstellung eines V + E Nr. XIlI fir ein Nah-
versorgungszentrum Dambach

lande kdnnen hier viele Kunden zu Ful} einkaufen, da die
unmittelbare Umgebung am Stadtwald schon seit Jahrzehn-
ten dicht besiedelt ist. Viele dieser Menschen sind Senioren
ohne Autos und wenig begutert. Ihre Einkaufméglichkeiten
werden auf das hochste gefahrdet, soziale Brennpunkte
geschaffen, welche dann von der Stadt mit finanziellen Mit-
teln entscharft werden muissen.

Des Weiteren wird sich auf Grund der Lage des Nahversor-
gungszentrums an der Breslauer Stral3e die Kundschaft im
Wesentlichen aus den Bereichen Unterfiihrberg sowie Dam-
bach generieren. Somit werden die Auswirkungen auf Ober-
furberg gering bleiben und es sind keine wesentlichen negati-
ven Auswirkungen auf die Einkaufsstruktur in Oberfurberg zu
erwarten.

Das Nahversorgungszentrum liegt des Weiteren direkt an ei-
ner Bushaltestelle und ist somit auch fir Menschen ohne ei-
genes Auto zu erreichen.

Der Zusammenhang zwischen einem Nahversorgungszent-
rum und dem Entstehen eines sozialen Brennpunktes kann
nicht gesehen werden; soziale Brennpunkte entstehen u. a.
dann wenn es zu einseitigen Bevolkerungsentwicklungen
kommt. All dies wird durch das geplante Nahversorgungszent-
rum nicht ausgelost.

Somit wird der Einwand nicht bertcksichtigt.
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Externen Dienststellen im Rahmen der erneuten Offentliche Auslegung zum Satzungsverfahren zur Aufstellung eines V + E Nr. Xl fiir ein Nah-
versorgungszentrum Dambach

Trager offentlicher Be-
lange

AuBerungen und Einwendungen Trager offentli-
cher Belange

Abwagungsvorschlag

Q | 66

Ordnungsamt einschl.
Untere Naturschutzbe-
hoérde

(OA)

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit den
vorgesehenen CEF- MalRBhahmen auf den Flachen
730/4, 827 und 828 Gemarkung Sack, unter der
Mal3gabe, dass sie gemall dem Gutachten des
BUro OPUS aus Bayreuth durchgefiihrt und dau-
erhaft gepflegt werden Einverstandnis.
Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bau-
maflinahmen auf den Flachen im Bebauungsplan-
gebiet an der Breslauer Stral3e erst begonnen
werden kann, wenn die vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen in Bezug auf den Artenschutz
(sog. CEF-MalRnahmen) hergestellt und wirksam
sind.

Um ungeachtet der Herstellung der CEF- Mal3-
nahmen in der Gemarkung Sack, Verbotstatbe-
stande nach 844 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auf den demnachst zu bebauenden
Baugrundstiicken an der Breslauer StralRe zu
vermeiden, sind dort dringend geeignete Vergra-
mungsmalinahmen zu ergreifen.

Wie bereits erlautert, ist die Wirksamkeit der CEF-
Malinahmen durch ein entsprechendes Monitoring
nachzuweisen. Es muss ein entsprechendes Kon-
zept aus Risikomanagement und entsprechenden
Erfolgskontrollen erstellt und durch ein ornitolo-
gisch qualifiziertes Fachbiro ausgefiihrt werden.
Mit dem Monitoring ist unmittelbar nach Herstel-
lung der ,CEF-Flachen" zu beginnen. Das Monito-

Die CEF-MalRnahmen sind bereits durchgefihrt
und durch das OA abgenommen. Entspre-
chende Vergramungsmaflnahmen sind durch
den Bauweber bereits vorgenommen worden.

Somit ist die Anregung bertcksichtigt.

Die entsprechenden Monitoring -Mal3nahmen
sind im bereits geschlossenen stadtebaulichen
Vertag vereinbart.

Somit ist die Anregung bericksichtigt.

€0
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Externen Dienststellen im Rahmen der erneuten Offentliche Auslegung zum Satzungsverfahren zur Aufstellung eines V + E Nr. Xl fiir ein Nah-
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ring sollte deshalb unverziglich beauftragt wer-
den.

Bei prognostizierter guter Eignung der CEF-
Flachen kann im Allgemeinen von einer Monito-
ringdauer von 5 bis maximal 10 Jahren ausgegan-
gen werden. Ubliche Kontrollzyklen sind dabei 1-3.
Jahr, 5.Jahr und 10. Jahr. Die Zahl der Geldande-
begehungen pro Jahr ist in Absprache mit der un-
teren Naturschutzbehérde festzulegen. Sinn und
Zweck eines Monitoring ist es, unvorhergesehene
negative Entwicklungen zu erkennen und darauf
zu reagieren. Deshalb sind absolut bindende Vor-
hersagen zu Dauer und notwendigen Beobach-
tungszyklen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht mog-
lich. Diese hangen mafR3geblich vom Mal3hahmen-
erfolg und gegebenenfalls notwendigen Nachbes-
serungen ab.

Berichte Uber die Ergebnisse des Monitoring in-
klusive eventuell ndétiger Nachbesserungsmal3-
nehmen sind der unteren Naturschutzbehdrde
einmal jahrlich vorzulegen.

S|71

Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Kreis-
gruppe Firth (BUND)

Der Bund Naturschutz nimmt zu den geanderten
Teilen der vorliegenden Planung wie folgt Stellung
und verweist im Ubrigen auf die bereits zum o.g.
Vorhaben abgegebenen Stellungnahmen:

1. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme A6
FI.Nr. 827 und 828

1.1 Die vorgesehene Flache liegt nordlich des
Herboldshofer Landgrabens zwischen anderen
Grundsticken, die Gehdlzbewuchs aufweisen.

Zu den gewahlten Flachen fur die CEF-
Mallnahmen A6 ist festzustellen, dass hierzu
ein externes Gutachten vorliegt und die ge-
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Hohere Geholze dienen als Ansitze fir Greifvogel,
Elstern etc., die die Gelege bodenbrutender Vo-
gelarten wie des Kiebitz sowie ihren Bruterfolg ge-
fahrden. In der Regel halten Bodenbriter daher
mit ihren Nestern auch deutliche Abstande (z.B.
100 Meter) dazu ein. Der Abstand zwischen den
Gehdlzbestanden betragt stellenweise nur ca. 110
Meter. Dies bedeutet, dass, wenn Uberhaupt, nur
ein kleiner Teil der geplanten Flache als Fortpflan-
zungsstatte fir die Vogelart Kiebitz geeignet ist.
Hinzu kommt, dass sich in ca. 150 Meter Entfer-
nung ein groRer Mast einer Hochspannungsleitung
befindet , der eine besonders weitreichende An-
sitzmdoglichkeit flr Greifvogel darstellt.

Der BUND Naturschutz halt daher den Bereich der
beiden Grundstiicke als einen substanziellen Er-
satzlebensraum, der den gesetzlichen Anforde-
rungen genugt, fir die Vogelart Kiebitz nicht fur
geeignet.

1.2 AuBerdem handelt es sich bei der geplanten
Ausgleichsflache grofdtenteils um das Biotop Nr.
FUE-1273-001 der amtlichen Stadtbiotopkartie-
rung. Die dabei wertgebenden Nass- und Exten-
sivwiesen wirden durch die in der Planung beab-
sichtigten MalRnahmen (Anlegen von Mulden) teil-
weise beseitigt.
Der BUND Naturschutz lehnt es ab, mit vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahmen vorhandene Bioto-
pe zu beeintrachtigen und flachenmaflig zu redu-
zieren.

wahlten Flachen flr geeignet erachtet werden.
Diese Meinung wird auch von der unteren Na-
turschutz Behorde geteilt. Beziglich der ge-
nannten Ansitzmoglichkeiten ist Auszufihren
das entsprechende Gehélze und technische
Einrichtungen die als Ansitz dienen koénnten
auch im Bereich des Geltungsbereiche des
V+E Xlll vorhanden sind und es somit zu kei-
ner Verschlechterung der Qualitat der Brutfla-
chen kommt.

Somit kann der Einwand nicht berlcksichtigt
werden.

Das genannte und kartierte Biotop befindet sich
auf dem Grundstick FI. Nr. 828 und wird von
der Feuchtmulde nicht direkt berihrt. Diese be-
findet sich westlich der kartierten Flache. Dar-
Uber hinaus ist festzustellen, dass durch die
Anlage der Feuchtmulden im Zusammenhang
den bestehenden Nass- und Extensivwiesen
die Biodiversitdt des Biotops erhoht werden
kann.

Somit kann der Einwand nicht berlcksichtigt
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2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme A7
FI.Nr. 7314.

Die vorgesehene Flache liegt westlich des Fran-
kenschnellwegs, dessen Bodschungen Gehdlzbe-
wuchs aufweisen sowie an Biotop Nr. FUE--1049-
001 ,Geh6lz an der Autobahn sudlich von Stei-
nach" der amtlichen Biotopkartierung. Hohere Ge-
holze dienen als Ansitze fir Greifvogel, Elstern
etc., die die Gelege bodenbrutender Vogelarten
wie des Kiebitz sowie ihren Bruterfolg gefahrden.
In der Regel halten Bodenbriter daher mit ihren
Nestern auch deutliche Abstande (z.B. 100 Meter)
dazu ein. Dies bedeutet, dass nur der westliche
Teil der geplanten Flache als Fortpflanzungsstatte
fur die Vogelart Kiebitz geeignet ist. Der BUND
Naturschutz halt daher den geplanten Bereich als
einen substanziellen Ersatzlebensraum, der den
gesetzlichen Anforderungen genigt, fur die Vo-
gelart Kiebitz nur teilweise fur geeignet. Damit ist
jedoch bei Weitem kein flachenmafiiger Ersatz fur
den Bereich am Reichsbodenfeld gegeben.

3. Fur alle erforderlichen, vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen ist eine fachgerechte Erfolgs-
kontrolle verbindlich im Bebauungsplan festzuset-
zen. Sollte sich dabei ergeben, dass sich die be-
absichtigte Ansiedlung der betroffenen streng ge-
schitzten Tierarten nicht einstellt, ist eine wirksa-
me Nachbesserung dieser bzw. Neuschaffung an-
derer geeigneter Ausgleichsmal3Bhahmen im Be-

werden.

Zu den gewahlten Flachen fur die CEF-
MalRnahmen A7 ist festzustellen, dass hierzu
ein externes Gutachten vorliegt und die ge-
wahlten Flachen flr geeignet erachtet werden.
Diese Meinung wird auch von der unteren Na-
turschutzbehodrde geteilt. Bezlglich der ge-
nannten Ansitzmoglichkeiten ist Auszufiihren
das entsprechende Gehdlze und technische
Einrichtungen die als Ansitz dienen konnten
auch im Bereich des Geltungsbereiche des
V+E Xlll vorhanden sind und es somit zu kei-
ner Verschlechterung der Qualitat der Brutfla-
chen kommt. Des Weiteren wird durch die Ex-
tensivierung der Ausgleichsflachen die Qualitat
und den Eignungsgrad der Ausgleichsflachen
erheblich erhoht.

Somit kann der Einwand nicht berlcksichtigt
werden.

Das notwendige Monitoring ist tUber eine Ver-
einbarung im bereits geschlossenen stadtebau-
lichen Vertrag gesichert.

Einwand

Somit ist der bertcksichtigt.
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bauungsplan verbindlich festzusetzen, und zwar
solange, bis das Ziel der MalRnahme durch die
fachgerechte Erfolgskontrolle nachgewiesen wird.

4. Der BUND Naturschutz weist darauf hin, dass
eine im Bebauungsplan verbindliche Festsetzung
von vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen, deren
sehr begrenzte oder sogar fragliche Wirkung ab-
sehbar ist, eine Fehlinvestition der damit verbun-
denen Finanzmittel darstellen wirde. Zudem
musste dann mit absehbaren Folgekosten ge-
rechnet werden, wenn beim fehlenden Erfolg der
MalRnahme anderweitige Flachen beschafft sowie
darauf Mallnahmen durchgefiihrt werden miss-
ten.

Unter Bertcksichtigung des vorliegenden ex-
ternen Gutachtens welches die gewéhlten Fla-
chen fur geeignet erachtet und der Zustimmung
der unteren Naturschutz Behorde werden die
Beflrchtungen des Bund Naturschutz nicht ge-
teilt und zuriickgewiesen.

Somit kann der Einwand nicht bertcksichtigt
werden.




24/156



451721 451/14

451/13

1304/2

|

1365/45

! IIIIMIIIIIIII.-

I

T T e

142/

A: ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

11 .

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
2.1 SO sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ladengebiet

oo THMEX.  jaxinge Trauihthe 6,00m

6,00m

28 08 Grundflachenzahl

24 FD/PD

2.5 | Anzahl der Voligeschosse

Flachdach/Pultdach 0-10°

26 -o—e—e— Abgrenzung unterschiediicher Dachformen

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
31 a abweichende Bauweise

32 --——- - Baugrenze

4. Verkehrsflachen

41 [ ] offentiche Verkehrsflache
4.2 F+R Fuss- und Radweg

43 [ Verkehrsgrinflache

44 [TBt[T] Stellplatze

45 Y | Einfahrtsbereich

46 StraBenbegrenzungslinie

47 1] Gehwege

5.

51 Festsetzung Baumneupflanzung
5.2 Zu erhaltende Baume

03 private Grlnflachen

04 Extensiv begrinte Dachflache

6. Flachen fur Versorgungsanlagen

o @)

Elektrizitat/Umformstation

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Ladengebiet gemad
§11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. ( SO Léden)

Folgende Verkaufsflachen sind zuldssig:

Verbrauchermarkt ca. 1000m®  entspricht 66,7%
Bécker ca.  Bm® entspricht 1,2%
Metzger ca.  ¥m?  entspricht 0,9%
Drogerie ca. 420m* entspricht 28,0%
Apotheke ca. 48m®*  entspricht 3,2%

Alle Geschafte sind baulich und raumlich getrennt zu errichten und zu betreiben.
Sie durfen nicht zusammengelegt werden.

AuBerdem befindet sich eine Sparkassentfiiale im Baugebiet.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das hdchstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die im Planblatt festgesetzte maximale Traufhohe,
sowie die Grundflachenzahl festgesetzt.

3. Bauweise
Bei der abweichenden Bauweise nach BauNVO §22 (4) gelten die Grundziige der offenen Bauweise

gem. § 22 (2) BauNVO, mit der Abweichung dass Gebaude mit und einer Lange von mehr als
50m zugelassen sind.

4. Dachtorm, Dachneigung und Traufhohen

Als Dachform sind Pult - und Flachdécher zuldssig. Die Dachneigung betragt 0° - 10°. Die festgestzte
Traufhohe bezieht sich auf die geplante Gelandehche tber Parkplatz.

0. Stelplatze

Die Stellplatze sind entsprechend der gitigen Stellplatzsatzung
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen nachzuweisen.

6. Festsetzungen zur Grinordnung
6.1  Pflanzgebot fur Baume

Die im Planteil festgesetzten Einzelbdume sind zu pflanzen und zu erhalten.
Die zu pflanzenden Arten sind unter 6.2.2 festgesetzt.

Fir die Unterpflanzung sowie Pflanzfldchen in verkehrstechnischen Sichtdreiecken
sind auch Bodendeckerrosen und nicht heimische Geholzarten zulassig.

Die Pflanzungen sind so zu pflegen, daB sich die Geholze artgerecht entwickeln konnen
(fachgerechter Verjingungsschnitt Unterlassung von Pestizideinsatz)

Der Wurzelbereich der Pflanzungen darf nicht Uberbaut werden.
Bei Ausfall der Pflanzungen ist gleichwertig nachzupflanzen.
Die Ausfiihrungsstandards flr Bepflanzungen der Stadt Firth sind zubeachten.

6.2 Arten der Einzelbdume

QC Quercus Cerris (Zerreiche) H. 3xv.mDb.Stu 18/20

AP Acer platanoides ‘Emerald Queen” (Spitzahorn) H 3xv. mDb. StU 18/20
Tt Tiia Tomentosa Brabant (Linde) H. 3xv. mDb. StU 18/20

QR Quercus robur (Stieleiche) H 3xv.mDb. StU 18/20

Tl Tiia cordata “Greenspire” (Winterlinde) H 3xv. mDb. StU 18/20

6.2.3 Straucharten

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Gew. Haselnuss
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Cydonia oblonga - Quitte

Euonymus europaea - Spindelstrauch
Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schiehdorn

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

7. Schallschutz

Larmerzeugende Anlagen, z. B. Luftungs- und Kuhlanlagen, sind so auszulegen,
dass die zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur
DIN 18005 fur die westlich und sudlich angrenzende Wohnbebauung nicht
Uberschritten werden. Die Summe aller auf die Immissionsorte einwirkenden
Gerausche ist maligebend. (Schall- technisches Gutachten des Ingenieurbiros
IFB Eigenschenk GmbH Nr. 16.08.1398 vom 20.08.2008).

Es wird ein maximaler Schallieistungspegel zur Begrenzung der
Schallemissionen der Zu- und Abluftéffnungen (jeweils max. 73 dB(A)), der
Kaltetechnik (max. 73 dB(A)) und des Abgaskamines (max. 73 dB(A)) festgesetzt.
Auf nachtliche Anlieferungen (22:00 - 06:00 Uhr) fir das Ladengebiet ist
vollstandig zu verzichten.

8. Hinweis

Die notwenige CEF-MaBnahme gem. den beliegenden Gutachten wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

SO TH max.
Ladengebiet 6/00"]
[ 08
8 FD/PD

Der Stadtrat von Firth hat in der Sitzung am 17.12.2008 auf Antrag die Einleitung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 1 vom 21.01.2009 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die vorgezogene Behordenbeteligung (Scoping) gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in dem
Zeitraum vom 27.08. bis 11.09.2009 durchgeftinrt.

Die friihzeitige Beteiigung der Offentichkeit gem. § 3 Abs. 1BauGB mit Gffentiicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorerntwurf hat in der Zeit vom 27.08. bis
10.09.2009 stattgefunden.

Der Plan ist mit Beschluss des Bau- und Werkauschusses vom als
Entwurf beschlossen worden.

Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes wurde tber die Dauer von
1 Monat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Firth, den
Stadt Firth
Baureferat

Krausse
Stadtbaurat

Die Stadt Firth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ________
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

den vorhabenbezogenen

Furth, den
Stadt Firth

Dr.Thomas Jung
OberbUrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung nach § 10 BauGB
im Amtsblatt der Stadt Furth Nr. __vom ________ rechtsverbindlich geworden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann geméab § 10 BauGB
jederzeit eingesehen werden.

Firth, den
Stadt Firth

Dr.Thomas Jung
Oberburgermeister
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Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr.

Die Stadt Furth erlasst gemaB Stadtratsbeschiuss vom ________ aufgrund von
§10 und 812 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141)

zuUletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1609),

Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der ‘Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - Bay NatSchG)
idF. der Bek. vom 23.12.2005 (GVBI 2008, S. 2; BayRS 791-1-UG),

2uletzt geéndert durch Art. 78 Abs. 8 des Gesetztes vom 26.02.2010 (GVBI S. 66)
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-),

zuletztt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetztes vom 26.02.2010 (GVBI S. 66)
Art. 23 der Gemeinde ordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
idF. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI S. 796; BayRS 2020-1-1-)

zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetztes vom 27.07.2009 (GVBI S. 400)

folgende Satzung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr.

§1

FUr den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestell.

92

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom

§3

Der vorhabenbezogene Bebauugsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Frth geméass
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Firth, den
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
OberbUrgermeister

| / FUrth

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
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1. Bestandsbeschreibung
1.1 Lage des Plangebiets
Das Plangebiet liegt stidlich der Breslauer StraBe und dstlich der Stidwesttangente.
Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung des Planblattes zu entnehmen.

1.2 Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzungen
Der im Lageplan dargestellte Geltungsbereich umfasst ca. 14.500 m2,
Er beinhaltet auch die Zuwegung zum Anwesen Briinnleinsweg 162.

Das eigentliche Plangebiet ist als eben zu bezeichnen und liegt auf dem Niveau der Breslauer StraBe. Das Grundsttick wird zur
Zeit als Ackerflache genutzt.

1.3 Umgebung des Plangebietes
Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Stid-West-Tangente, im Norden durch die Breslauer StraBe begrenzt.
Im Siiden und im Osten schlieBt Ackerland an.

1.4 Verkehrsanbindung / ErschlieBung
Das Plangebiet wird von der Breslauer StraBe aus erschlossen

An den 6ffentlichen Nahverkehr ist das Gebiet durch die Bushaltestelle Breslauer Strae / Mohnweg gut angebunden. (Busli-
nien 171 Eigenes Heim/Waldkrankenhaus, bzw. Oberfiirberg und 178 Briinnleinsweg-Ronhofer Schleife).

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Kanal, Gas etc.) sind noch nicht vorhanden und miissen neu
verlegt werden.

1.5  Belastungen und Bindungen
Im Geltungsbereich des V + E Planes liegen gemaB Verdachtsflachenkataster der Stadt Firth keine Hinweise auf anthropogene
Auffillungen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Kleinrammbohrungen trafen an allen Bohransatzpunkten auf nattirlich anstehendes Bodenmaterial und bestatigen somit
die Ergebnisse der historischen Erkundung.

Bei den Bodenluftuntersuchungen durch HPC Harress Pickel Consult AG im Oktober 2006 wurden keine Hinweise auf ein Vor-
handensein umweltrelevanter Schadstoffkonzentrationen festgestellt. Bei der Feststoff- und Bodenluftuntersuchung liegen die
Gehalte aller untersuchten Parameter unter dem Hilfswert 1 nach Bay. LfW-Merkblatt 3.8/1. Eine Prifwertlberschreitung fir
den Ort der Beurteilung ist daher nicht zu erwarten.

Der Zuordnungswert fiir Boden, d.h. die abfallrechtliche Einstufung ist als ZO-Material zu werten.
Das Plangebiet ist durch Larm- und Luftbelastung gepragt. Die tatsachliche Luftbelastung wird durch eine Luftgiitemessung
iberprift.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Verbindliche Bauleitplanung
Nachdem fiir das zu bebauende Grundstiick kein rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt, hat der Stadtrat der Stadt Firth zur
Sicherung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung beschlossen, entsprechend dem Antrag des Vorha-
bentragers das Satzungsverfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr.
Xl gem. § 11 BauGB einzuleiten.

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth stellt hier eine Sonderbauflache - Ladengebiet - dar. Damit ist die Entwick-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XlIl aus dem Flachennut-
zungsplan gewdhrleistet.

3.  Anlass und Ziele zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1 Anlass der Aufstellung
Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XlIl ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und hier insbesondere
einer verbrauchernahen Versorgung fir die Bevélkerung zu schaffen.
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3.2 Planungserfordernis
- fir die Errichtung eines Nahversorgungszentrums eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung , Ladengebiet” festzuset-
zen.

- die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur verkehrstechnisch ordnungsgemaBen ErschlieBung sowohl fiir den Anliefer- als
auch fiir den Kundenverkehr zu schaffen.

- auf dem Grundstiick 130 Stellplatze zu errichten
- die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 festzusetzen.
3.3 LZiele und Leitgedanken
Die verkehrstechnisch sehr gut erschlossene Lage des Grundstiicks bietet beste Voraussetzungen fir die nachhaltige Funktions-

tlichtigkeit des geplanten Nahversorgungszentrums, dessen Schwerpunkt ein Rodi Verbrauchermarkt als Vollsortimenter, sowie
Sparkassenzweigstelle, Apotheke, Drogerie, Backer und Metzger sind.

Altlasten
Das Areal des kiinftigen Ladengebiets wurde seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt, so dass keine Hinweise auf einen Altlas-
tenverdacht vorliegen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Folgenden wird beurteilt, ob und in wie weit durch die Inanspruchnahme der Flachen fiir das geplante Sondergebiet
einschlieBlich der ErschlieBung Artenschutzbelange gem. Art. 12 und 13 der Richtlinie 91/43/EWG und nach Art. 5 und 7 der
Richtlinie 79/409/EWG bertihrt sind.

Nach Auswertung aller vorhandener Daten (ABSP, Biotopkartierung, drtliche Bestandserhebung) sowie Befragung der Unteren
Naturschutzbehorde kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende streng geschiitzte und gemaB ,Rote Liste
Bayern” stark gefahrdeten Tierarten Feldhase, Kiebitz, Rebhuhn und Feldlerche vor,

Die potenzielle Bedeutung fiir Arten, die ihren (Teil-) Lebensraum in und an Getreidedckern haben (z.B. Feldlerche,
Grauammer, Zauneidechse u.a.) ist durch die Storfaktoren ,Verkehrslarm” und , Erschiitterungen® minimiert.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen bleiben die GroBbaume vollstandig erhalten. Deren Bedeutung als (Teil-)Lebensraum
fir an Siedlungen angepasste Tierarten, v.a. Vogel wird durch die zusétzliche Pflanzung von etwa 31 GroBbaumen durch die
BaumaBnahme gefordert.

Begriindung der Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet mit Zweckbestimmung , Ladengebiet”
gemal § 11 Abs. 2 Bay NVO festgesetzt.

e

Nachdem die Nutzung des Grundstiicks in der bisherigen Form nicht mehr fortgefiihrt wird, wurde das Konzept zum Ausbau
der bestehenden Einzelhandelsnutzung fir die verbrauchernahe Versorgung entwickelt. Das Vorhaben dient vor allem der
Nahversorgung des Wohngebiets links und rechts der Breslauer StraBe. Durch das geplante Nahversorgungszentrum wird
die Kaufkraft am Ort erhalten und die Versorgung des Wohngebiets erheblich verbessert. Verkehrsbewegungen zu entfernt
liegenden Einkaufseinrichtungen werden dadurch reduziert.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt bei diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgehend von
dem fir das Nahversorgungszentrum erforderlichen Flachenbedarf.

Die Gesamt-Bruttogeschossflache liegt bei ca. 3.000 m2. Die Verkaufsflache setzt sich nunmehr wie folgt zusammen:

Verbrauchermarkt ca. 1.000 m2= 66,7 %
Drogeriemarkt ca. 420 m2= 28,0 %
Metzger ca. 14 m2= 0,9 %
Backer ca. 18 m2= 1,2 %
Apotheke ca. 48 m?2= 3.2 %

In der Verkaufsflache sind die Kassenzonen, jedoch nicht die Mall-, Lager- und Nebenflachen enthalten.
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43

4.4

4.5

4.6

4.7

AuBerdem befindet sich eine Sparkassenfiliale im Baugebiet.

Die Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich aus den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.

Als Dachform wird ein flach geneigtes Pultdach vorgesehen. Die restliche Dachflache ist als begriintes Flachdach geplant.
Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise gem.BauNVO § 22 (4) gelten die Grundziige der offenen Bauweise gem. BauNVO § 22 (2).
Es werden jedoch Gebaude mit einer Lange tber 50m zugelassen.

Die Geschossigkeit wird auf | Geschoss, Erdgeschoss, festgelegt.

Die Traufhdhe wird mit 6,00 m festgesetzt.

Uberbaute Grundstiicksfléche
Die Uberbaute Grundstiicksflache wird mit der Baugrenze bestimmt.

Die Baugrenzen legen die Uberbaubare Grundstlicksflachen fest, bestimmen damit die Lage der Gebdude und gewéhrleisten
die Funktion des Ladengebietes ,Nachversorgungszentrum Breslauer StraBe”.

Stellplétze
Es werden 130 Stellpldtze zum reibungslosen Einkaufen nachgewiesen.

Ruhender Verkehr / Ver- und Entsorgung

Der ruhende Verkehr wird westlich des geplanten Neubaus parallel zur Breslauer StraBe in Form von 130 ebenerdigen Stell-
platzen nachgewiesen. Um den Fahrverkehr reibungslos abwickeln und ihn auf ein Mindestmal beschranken zu kdnnen so-
wie um jeglichen Parksuchverkehr auBerhalb des Geltungsbereichs auszuschlieBen, werden die Mindestanforderungen fir
den Stellplatzbedarf deutlich dberschritten.

Die Anlieferung erfolgt Gber eine Rampenanlage im Siiden des Gebaudes. Durch den Einbau einer Torabdichtung werden die
Verladeimmissionen minimiert.

Gebdudegestaltung
Es sind 2 Gebaudeteile geplant. Der 6stliche Gebaudeteil erhalt ein Pultdach und ein Flachdach, Dachneigung max. 10°.

Die Abgrenzung des Pultdaches zum Flachdach ist mit einer Perlschnur im Planblatt
dargestellt.
Die Flachdachflache wird extensiv begriint.

Der 2. Gebdudeteil nach Westen ist als Flachdachgebaude, begriint, dargestellt.

Beide Gebdudeteile bilden einen Larmschutzriegel zur Breslauer StraBe. Der Larmschutz wird im Flachdachbereich durch
eine durchlaufende Mauerscheibe gewahrleistet.

Griinordnung
4.7.1 Grlnordnungskonzept

Das Baugebiet liegt im Stadtteil Unterfiirberg und grenzt an seiner Stidwestseite an die Stidwesttangente sowie im Nordwes-
ten an die Breslauer StraBe an. Entlang der Breslauer StraBe liegt ein 8 bis 15 m breiter Griinstreifen mit einer Lindenbaum-
reihe, die das Baufeld von Beginn an im Ortsbild gut einbindet.

Der gesamte Neubaubereich im Geltungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Es ist weder Baum-
noch Strauchbestand vorhanden. Seltene oder bedrohte Pflanzenarten sind aufgrund der Standortgegebenheiten sowie auf
Grundlage der vorhandenen Daten (Bayer. Biotopkartierung, ABSP) nicht festzustellen.

Das Grlinordnungskonzept sieht vor, den Parkplatz des Einkaufszentrums sowie die internen ErschlieBungsflachen mit GroB-
bdumen zu Uberstellen. Die schmalen Griinstreifen werden mit niedrigen und halbhohen Gehélzen bepflanzt, um sowohl die
verkehrstechnischen Sichtdreiecke einzuhalten, als auch um die Ubersicht tber die Gesamtanlage zu den Laden von der Bres-
lauer StraBe aus zu gewahrleisten.

4.7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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Fir die Bauflachen im Geltungsbereich ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB § 18 BNatSchG i. d. F. vom
29.07.2009 anzuwenden.

Die Bestimmung des naturschutzrechtlichen Eingriffs sowie die Mdglichkeiten zur Regelung des Ausgleichs werden gemaB
der ,Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen” der Stadt Fiirth vollzogen.

Bewertung der Satzungsflache und Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (vgl. Anlage 14

Bestandsplan M 1: 1000 zur Wertermittlung)

Bestandsbewertung nach 6kologischen Wertefaktoren gemaB der Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen der Stadt Flirth

FI.Nr.* Kennzif- | Fl. ** | Biotop-/Nutzungstyp Flache Wert- Wertpunkt
fer krzel (m2) faktor summe WP
443/1 Tl 7.6 1 Versiegelte Verkehrsflachen 620 0,0 0
443/1 Tl 5.7 2 Intensiv gepflegte Strassenran- 280 0,2 56
der
443/1 Tfl. 9.13 3 Intensiver Acker 175 0,3 53
447 5.7 4 Intensiv gepflegte Strassenrdn- 170 0,2 34
der
443/2 Tl 9.13 5 Intensiver Acker 2.710 0,3 813
1306/1 Tfl. | 9.13 6 Intensiver Acker 3.540 0,3 1062
86, Tfl. 9.13 7 Intensiver Acker 1.090 0,3 327
1305/1 9.13 8 Intensiver Acker 1.030 0,3 309
1304/2 Tfl. | 9.13 9 Intensiver Acker 1.880 0,3 564
451/13 Tfl. |5.6 10 Extensiv gepflegte Strassenran- 1.670 0,3 501
der
451/13 THl. | 1.1 10 | Heimische, standortgerechte 12x50m? = 0.8 430
Einzelbdume 600
45113 Tfl. | 7.6 11 Versiegelte Verkehrsflache 80 0,0 0
1306/5Tfl. | 7.6 12 Versiegelte Verkehrsflachen 300 0,0 0
1306/5 Tfl. | 9.13 13 Intensiver Acker 380 0,3 114
1306/5 Tfl. | 5.7 14 Intensiv gepflegte StraBenran- 75 0,2 15
der
Gesamtwertzahl Bestand 14.000 4.328

*

Gmkgq. Unterfiirberg
** dargestellt im Bestandsplan zur Wertermittiung

4.7.3 Bewertung des Entwicklungsziels im Satzungsbereich nach éko-logischen Wertefaktoren gemaB der Werteliste nach
Biotop-/Nutzungstypen der Stadt Fiirth

Kenn- Biotop-/Nutzungstyp Flache Wert- Wertpunkt

ziffer (m2) faktor summe WP

1.1 31 St. heimische standortgerechte Einzelbdume x 20 620 0,8 496
m?2 (Neupflanzung)

1.1 12 St. heimische standortgerechte Ein- 600 0,8 480

zelbdume (vorh. Lindenbaumreihe)
wie Bestandsbewertung

5.3 Abstandsgrinflachen 1.550 0,3 465
5.6 Extensiv gepflegte StraBenrdnder 1.670 0.3 501
(StraBenbegleitgriin mit Lindenbaumreihe)
5.7 Intensiv gepflegte StraBenrander (Park- 550 0,2 110
platzbegleitgriin)
7.1 Extensiv begriinte Dachflachen 1.900 0,4 760
7.5 Stellplatze mit sickerfahiger Fuge 1.700 0,1 170
7.6 Versiegelte Flache (Asphalt, dichtfugiges Pflaster und
Gebaude ohne Dachbegriinung) — Privatflachen 4.080 0,0 0
7.6 Versiegelte Verkehrsflache — offentliche
VerkehrserschlieBung 2.550 0,0 0
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4.8

Gesamtwertzahl Entwicklung 2.982

Die Differenz der beiden Wertetabellen Bestand — Entwicklungsziel = Ausgleichsflachenbedarf betrdgt 1.346 Wertepunkte.
Davon entfallen 489 Wertpunkte fir die ffentliche VerkehrserschlieBung (1.630 m2 Neuversiegelung x 0,3 WP).

4.7.4.  Ausgleichsflache

Die externen AusgleichsmaBnahmen, die sich nicht auf dem Baugrundstiick umsetzen lassen entsprechen 1.346 Wertepunk-
ten, sie werden auf folgenden externen Ausgleichsflachen nachgewiesen:

Stadtisches Okokonto
Renaturierung , Bucher Landgraben” (FI. Nr. 362, Gmkg. Ronhof) It. Planblatt M 1 :2000 und MaBnahmenbeschreibung
(s. Begriindung V+E XIlI). Hier erfolgt eine anteilige Zuordnung von 2300 m2 (= 827 Bewertungspunkte).

Flachen fiir CEF-MaBnahmen

Durch die gemeinsamen notwendigen CEF- MaBnahmen fiir den V+E XlIl und den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 278d
kommt es auf den betreffenden Grundstiicken auch zu einer 6kologischen Aufwertung. Gem der Bilanzierung des Grinfla-
chenamtes (siehe Anlage) ergeben sich hierbei insgesamt 6983 Okopunkte. Anteilig hiervon entfallen 519 Okopunkte auf
den V+E XIII.

Somit gehen in den externen Ausgleich 827 Okopunkte aus dem stadtischen Okokontos und 519 Okopunkte aus den Fl&-
chen fir CEF-MaBnahmen ein; die Fehlenden 1.346 Wertepunkten sind somit ausgeglichen. Die Durchfiihrung der entspre-
chenden MaBnahmen ist {ber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die beiden MaBnahmen werden mit Meldung an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) Hof flachenscharf dem
V+E XIIl zugewiesen.

ErschlieBung
Fir die Zufahrt zum Ladengebiet ist eine Abbiegespur geplant.

Die Ein- und Ausfahrten ins Ladengebiet sind im Planblatt dargestellt.

Zur energetischen Versorgung des Plangebiets ist eine Trafostation erforderlich, die an der
stidostlichen Rampenausfahrt situiert wird.

Verfahrensstand

1. Mit Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2008 wurde das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XIIl ,Nahversorgungszentrum Breslauer StraBe” eingeleitet.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 1 der Stadt Flrth ortsiiblich
bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.08. bis zum 10.09.09
durchgefiihrt und endete mit einer abschlieBenden Erdrterung.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in dem Zeitraum
vom 01.10 bis zum 12.11.10 durchgefiihrt.

5. Mit Beschluss des Bauausschusses vom 11.01.12 wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XIIl , Nahversorgungszentrum Breslauer StraBe” gebilligt und die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 08.02. bis 09.03.12 statt.

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XIIl ', Nahversorgungszentrum
Breslauer StraBe” wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ........ als Satzung beschlossen.

8. Mit der ortsublichen Bekanntmachung in der Stadtzeitung Nr. ... vom .............. wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan V + E Nr. XIIl ', Nahversorgungszentrum Breslauer StraBe” rechts-
verbindlich
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Umweltbericht

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E Nr. XlII verfolgt das Ziel, die baurechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet zur
ortsnahen Vollversorgung der Bevélkerung zu schaffen. Der Bedarf bzw. die zuldssigen Verkaufsflachen wurden von der Stadt Fiirth

gepriift.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mensch

Vorhandene
Umweltsituation

Vorhandene
Unterlagen

Wirkfaktoren
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Aus-
wirkungen.

Die Flachen fiir das Sondergebiet wer-
den derzeit rein landwirtschaftlich fiir
Ackerbau genutzt.

Im Westen grenzt die Stidwesttangente,
im Norden die Breslauer StraBe an. Ost-
lich und stdlich schlieBen sich Ackerfla-
chen an, fiir die ihrerseits Planungen
zur Umwandlung in ein Wohnbaugebiet
bestehen.

Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan

Anlage 3

Flurkarte M 1:1000

Bau:

Die Stérung von Siedlungsrau-
men durch

- Larm und

- Luftschadstoffe sowie

- Staub

ist wahrend des Baus un-
vermeidbar. Sie wird durch die
geltenden Schutzvorschriften mi-
nimiert.

Betrieb:

Mit der geschlossenen Bebau-
ung entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze entsteht zum
einen fir die dahinter liegenden
Wohngebiete ein (Ldrm)-
schutzbau, der die vorgenannten
negativen Wirkfaktoren reduziert.
Zum andern prasentiert sich das
Nahversorgungszentrum optimal
zum offentlichen StraBenraum.

Der Gebéuderiegel selbst wird
durch passive LarmschutzmaB-
nahmen ausgestattet.

Im Bereich des NVZs kommt es
aufgrund der hohen Kundenfre-
quentierung mit Pkws und Liefer-
verkehr zu einer Erhdhung von
Luftschadstoff- und Larmemissio-
nen.

Geschlossene Riegel-
bebauung entlang stdlicher
Grundstlicksgrenze des Son-
dergebiets als , Larmschutz-
bau”

Passive LarmschutzmaBnah-
men an Heiz- und Liiftungsan-
lagen

ErschlieBungsanbindung des
Einkaufszentrums an Haupt-
verkehrsstraBe und Abschir-
mung des Kunden- und Liefer-
verkehrs aus dem zu entwi-
ckelnden Wohngebiet.
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Pflanzen und Tiere

Vorhandene Vorhandene Wirkfaktoren MaBnahmen zur Vermei-
Umweltsituation Unterlagen des Vorhabens dung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen.

Durchgrlinung des Sonder-

a) reine Ackerbaufldchen im Bereich des | - Landschaftsplan Bau: gebiets mit GroBbaumen
NVZs ohne Gehdlzbestand Aufgrund der geschilderten gerin-
- Biotopkartierung gen Wertigkeit fiir Pflanzen- und | Geholz- und extensive Ra-
b) AnliegererschlieBungsstrae mit Tierarten ist mit der vorgesehenen | senflachen als (Teil-) Lebens-
groBziigigem Verkehrsbegleitgriinstrei- | - ABSP Bebauung kein planungs- raum fiir an Siedlungen an-
fen zur Breslauer mit Lindenbaumreihe relevanter Verlust von (Teil)- gepasste Arten.
- Ortliche Bestandserhebung | Lebensrdumen verbunden.
¢) Keine geschiitzten Fldchen oder FFH- Eine SaP wurde durchge-
Fldchen im Gebiet oder angrenzend. Betrieb: fuhrt. Es werden Fléchen fir
Mit den vorgesehenen griinordne- | den Kiebitz und die Feldler-
Keine ABSP-Flachen oder geschiitzte rischen MaBnahmen im Baugebiet | che in den CEF-MaBnahmen
Biotope werden die in zentralen Ortslagen | beschrieben.
mdglichen (Teil)-Lebensraume fir
d) Vorkommen der streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten wieder Als CEF-MaBnahme Fiir die
und gem. ,Rote hergestellt. Feldlerchen wurden Lerchen-
Liste Bayern” stark gefahrde-ten Tierar- Die geordnete stadtebauliche Ent- | fenster auf der Flur Nr. 266
ten Feldhase, Kiebitz, und Lerche wicklung dieser innerstadtischen Gem. Furth, vertraglich gesi-
Freiflache stellt eine wichtige chert durch eine Vereinba-
MaBBnahme zum schonenden rung mit dem Landwirt, ent-
Landverbrauch und der Lebens- sprechend dem Gutachten
raume in der freien Flur dar. Dr. Heimbucher angelegt
(s.A. 14 u15).

Die CEF-MaBnahmen fiir die
Kiebitze werden auf den Fla-
chen A6 und A7 entspre-
chend dem Erganzenden
Gutachten des Biiro OPUS
Bayreuth angelegt und sind
durch entsprechende Verein-
barungen im stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Boden
Vorhandene Vorhandene Wirkfaktoren MaBnahmen zur Vermei-
Umweltsituation Unterlagen des Vorhabens dung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.
Geologie: - Landschafts- Bau- und Anlage / Betrieb: PKW-Stellplatze mit sickerfa-
Blasensandstein mit Lettenlinsen aus plan higem Betonpflaster.
dem Mittleren Keuper mit Sandiberla- Verlust von offenen Bodenflachen
gerungen - geologische Karte (Ackerland) Hochwertige Begriinung der
Sonst keine Veranderung der Wirk- | Parkplatze und des Baukér-
Boden: Anlage 6 faktoren pers.
Sandige Béden iber Sand-Ton-
Wechsellagerung. Positive Effekte der Bauliicken-
Ab ca. 3-5m Tiefe Sandsteine mit Ton- schlieBung analog 4.2.2

[Tonsteinlagen
Beachtung der méglichen Altlas-
Geringer Verdacht auf Altlastenstandort tenproblematik bei Erdarbeiten
wg. jahrzehntelanger landwirtschaftli-
cher Vornutzung

Wasser
Vorhandene Vorhandene Wirkfaktoren MaBnahmen zur Vermeidung,
Umweltsituation Unterlagen des Vorhabens Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Aus-
wirkungen.
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Grundwasser mind. 3,5 bis 4,5 m un-
ter GOK anstehend

Keine Oberflachengewadsser vorhanden

Kein Wasserschutzgebiet

- Landschaftsplan
- geologische Karte

- Auskunft von ortsanséssigem
Landwirt

Bau- und Anlage / Betrieb:

Verlust von offenen Bodenfla-
chen zur Versickerung von Nie-
derschldgen und Nachspeisung
des Grundwassers

Regenwasserrlickhaltung und
—verdunstung durch extensive
Dachbegriinung der Flachda-
cher.

Regenwasserversickerung
gem. DWA-A 138 und M 153.

Klima und Luft

Vorhandene
Umweltsituation

Vorhandene
Unterlagen

Wirkfaktoren
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Aus-

wirkungen.

Ackerflachen tragen wahrend der Ve-
getationsperiode zur innerstadtischen
Luftfilterung, zur Staubbindung und

zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Positive stadthygienische Wirkungen
der Lindenbaumreihe sowie der groB-
zligigen Verkehrsbegleitgriinflachen

- Landschaftsplan

- topographische Karte

Bau- und Anlage / Betrieb:

Unvermeidbare Verringerung der
Griinstrukturen mit ihren Posi-
tivwirkungen fiir das Stadtklima
und die Luftverhaltnisse werden
durch eine intensive Durchgri-
nung des NVZs

Sowie durch eine extensive Be-
grinung der Flachdécher best-
mdglich ausgeglichen.

Positive Effekte der Bauliicken-
schlieBung analog 4.2.2

Durchgriinung des Sonderge-
biets mit Positivwirkung fiir
Kleinklima und Luft.

Verbesserung des Kleinklimas
durch Verdunstung iber ex-
tensive Dachbegriinung.

Orts-/Landschaftsbild und Erholung

Vorhandene Vorhandene Wirkfaktoren MaBnahmen zur Vermeidung,
Umweltsituation Unterlagen des Vorhabens Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Aus-
wirkungen.
Im Gebiet des NVZs sind keine Land- | - Landschaftsplan Bau- und Anlage: Keine Beeintrachtigung, son-
schaftsbild prégenden Strukturen vor- dern vielmehr Verbesserung
handen - Flurkarte Geordnete und stadtebaulich an- | des Ortsbilds durch vorgese-
Die Baumbepflanzungen entlang der gemessen gestaltete SchlieBung | henes Bebauungskonzept.
Breslauer StraBe und die Gehdlzgrup- einer innerstadtischen Frei-flache
pen im Westen schirmen das Areal zu fihrt zu einer Verbesserung des
den angrenzenden Hauptverkehrsfla- Ortsbildes.
chen ab.
Der Erholungswert im Geltungsbereich
beschrénkt sich auf die Nutzung des
getrennt gefihrten FuB- und Radwe-
ges (Radfahr- und Spazierweg).
Kultur- und sonstige Sachg(iter
Vorhandene Vorhandene Wirkfaktoren MaBnahmen zur Vermeidung,
Umweltsituation Unterlagen des Vorhabens Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Aus-
wirkungen.

Keine Erkenntnisse (iber die Existenz
von Kultur-, und Bodendenkmalen

- Fldchennutzungs-
plan

Bau- und Anlage:

nicht erkennbar

Wechselwirkungen zwischen Schutzglitern

Vorhandene
Umweltsituation

Vorhandene
Unterlagen

Wirkfaktoren
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Aus-
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wirkungen.
Stadtebaulich angemessene Entwick- | - sémtliche Unterlagen Wegen der im Sinne der Heme-
lung mit Sondergebiet ,Ladengebiet” | gem. 42.1 bis 42.7 robie naturfremden Vornutzung
in innerstadtisch sinnvoller Lage des Baugebiets sowie der stadte-

baulich stimmigen Ortsentwick-
lung ergeben sich auch aus der
interaktiven Betrachtung keine
zusdtzlichen Wirkfaktoren.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung des vorgesehenen Bebauungsplans wird dem aktuellen stéddtebaulichen Bedarf (zentrale Versorgung mit
Vollsortiment, Schaffung von Arbeitsstatten) in Fiirth Rechnung getragen. Die Bebauungsplanung nimmt insbesondere
Riicksicht auf die bestehende Verkehrssituation und schafft mit der Bebauung selbst eine Verbesserung der siidlich und
ostlich angrenzenden Wohngebiete.

Vermeidbare 6kologische Nachteile sind nicht ableitbar.

Die Nichtdurchfihrung erhdlt den Status Quo mit landwirtschaftlichen Nutzflachen im Kerngebiet der Stadt Fiirth. Die
Nachteile bestehen in der Umkehrung der vorgenannten Vorteile des Bebauungsplans.

Methodik der Umweltpriifung

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurde auf bestehendes Datenmaterial zurlickgegriffen. Angesichts der 6rtlichen
Gegebenheiten und der vorgesehenen BaumaBnahme sind vertiefte Einzeluntersuchungen nicht angemessen, da die zu
erwartenden Auswirkungen aus dem Eingriff mit allgemeinem fachplanerischen Wissen ableitbar sind.

Daraus resultierende Kenntnisliicken besitzen mit hochst anzunehmender Wahrscheinlichkeit keine Planungsrelevanz.

Monitoring
Die Stadt Furth fiihrt folgende Eigenkontrollen durch, um die tatsachliche Umsetzung der Umweltstandards zu

gewahrleisten. Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen sollen friihzeitig erkannt werden, um diesen durch
geeignete MaBnahmen begegnen zu kénnen:

Ortsbegehung im 2- monatigen Turnus wahrend der Bauphase

Einziehung der Fachbehdrden gem. § 4 Abs. 3 BauBG

Jahrliche Uberpriifung der CEF-MaBnahme

Zusammenfassung
Der vorgesehene vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E Nr. XIII ,Nahversorgungszentrum Breslauer StraBe” schafft die

bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung einer innerstadtischen Freiflache durch die ortsnahe Versorgung
der Birger mit einem Vollsortiment, Einzelfachldden sowie Sparkasse. Hierdurch werden auch quartiersnahe Arbeitsstatten
geschaffen. SchlieBlich verbessert sich durch den L&rmschutzriegelbau auch die Larmsituation fiir die bestehenden
angrenzenden Wohngebiete.

6. Planunterlagen
01 Vorhabenbezogener Bebauungsplan V + E XIII

02 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

02.01  Grundriss EG GP 200 14.12.2011
02.02  Grundriss Verbrauchermarkt GP 201 14.12.2011
02.03  Grundriss Sparkasse GP 202 14.12.2011
02.04  Ubersicht GP 210 14.12.2011
02.05  Schnitte GP 261 14.12.2011
02.06  Ansicht Ost-West GP 271 14.12.2011
02.07  Ansicht Nord- Siid GP 272 14.12.2011
02.08  Grundriss Verkaufsflachen ~ GP 504 14.12.2011 VKF

03 Begriindung

Anlagen zur Begriindung

03 Begr. Anlage 03 Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Fiirth
03 Begr. Anlage 04 Geltungsbereich Stadtgrundkarte
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03 Begr. Anlage 05
03 Begr. Anlage 06
03 Begr. Anlage 07

03 Begr. Anlage 08

03 Begr. Anlage 09
03 Begr. Anlage 10
03 Begr. Anlage 11
03 Begr. Anlage 12

03 Begr. Anlage 13
03 Begr. Anlage 14
03 Begr. Anlage 15
03 Begr. Anlage 16
03 Begr. Anlage 17
03 Begr. Anlage 18

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern

Auszug aus der geologischen Karte Niirnberg-Fiirth

Okokonto der Stadt Firth

Restaurierung ,Herboldshofer Graben und Schmalau-Graben” Stadtplanungsamt
Stadt Fiirth 18.02.2004

Okokonto der Stadt Fiirth

Renaturierung des Bucher Landgrabens Stadtplanungsamt Stadt Fiirth 30.03.2010
Lage der AusgleichsmaBnahme Herboldshofer Graben

Lage der AusgleichsmaBnahme Bucher Landgraben

Baugrundgutachten

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fiir
das Grundstiick Breslauer StraBe/Stidwesttangente in Flrth

Schallschutzgutachten

Stellungnahme Dr. Heimbucher; , Lerchenfenster”

Flurkarte ,Lerchenfenster”

Untersuchung Kiebitz Flachen

Plan Potentialflachen Kiebitz

Plan zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsberechnung
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O 4

f Stadt

Farth Beschlussvorlage
SpA/165/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Bebauungsplan Nr.433Gewerbepark Hardhdhe West - Satzungsbeschluss

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:

Anlagen zu Versendung
¢ Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
der offentlichen Auslegung
e Abwagungsvorschlag zu den Einwendungen der Burger im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung
e Bebauungsplan Nr.433 (Verkleinert als Ubersicht)
Begriindung und Umweltbericht vom August 2012

Elektronische Anlagen
e Bebauungsplan Nr.433
Begrindung und Umweltbericht vom August 2012
Anlage 01_Eingriff - Ausgleich
Anlage 02_spez. artenschutzrechtliche Prifung
Anlage 03_Schallschutzgutachten
Anlage 04.1 Ubersichtsplan CEF MalRnahmen
Anlage 04.2 Ubersichtsplan CEF MaRnahmen
Anlage 05 Stellungnahmen zu Umwelt bezogenen Themen: TOB extern
Anlage 06 Stellungnahmen zu Umwelt bezogenen Themen: friihzeitigen
Birgerbeteiligung

Beschlussvorschlag:

1. Den Ausfiihrungen und Abwagungen des Baureferates wird beigetreten.

2. Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt dem Stadtrat sich den
Abwagungsvorschlagen der Verwaltung anzuschlieRen den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 433 Gewerbepark Hardhéhe West sowie die dazugehérige
Begriindung (mit Anlagen) als Satzung gem. § 10 BauGB zu beschliel3en.
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Beschlussvorlage

3. Der Stadtrat schlief3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung an und
beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 433 Gewerbepark Hardhdhe West
sowie die dazugehérige Begrindung (mit Anlagen) gem. 8 10 BauGB als Satzung.

4. Die Verwaltung wird beauftragt die Einwender vom Ergebnis der Abwagung ihres
Einwandes zu benachrichtigen und den Bebauungsplan Nr. 433 Gewerbepark
Hardhdhe West ortstiblich als Satzung bekanntzumachen.

Sachverhalt:

Bisherige Beratungsfolge Sitzungstermin  Abstimmungsergebnis
angen. abgel.
1. StR Aufstellungsbeschluss
B-Plan Nr. 433 Sportpark West 11.12.1985 X
2. StR Anderung Zielsetzung
Hauptverwaltung Quelle 14.10.1993 X
3. BWA
Abschnittsweise Realisierung des Baugebiets  10.03.2010 X
4. BWA Konkretisierung
der nérdlichen ErschlieBungstrasse 05.05.2010 X
5. StR ErschlieBungskonzept
Konkretisierung der Planungsziele 23.06.2010 X
6. Bau- und Werkausschuss
Auslegungsbeschluss 19.09.2012 X

Mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.1985 wurde das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 433 Hardhdhe West eingeleitet.

Zielsetzung dieses Bebauungsplanes war die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des ,Sportpark West" (Stadion - Spielvereinigung Firth).
Nachdem dann die Flachen durch die Fa. Quelle, zur Errichtung einer Hauptverwaltung
erworben wurden, hat der Stadtrat am 14.10.1993 die Zielsetzung des Bebauungsplanes
entsprechend gedndert und den Geltungsbereich erweitert. Diese Zielsetzung ist aus bekannten
Griunden nicht mehr relevant. Die Grundstiicke wurden durch die Stadt Firth zuriickerworben
und sollen kinftig der Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen. Die Zielsetzung wurde neu
definiert und unter Berlcksichtigung der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes,
der hier bereits eine gewerbliche Bauflache darstellt, soll im Bebauungsplan Nr. 433 Hardhdhe
West nun ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Zur Entlastung der Wirzburger StraBe soll das Baugebiet, entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan, auch an die Hafenstral3e angebunden werden. Durch die Festsetzung
geeigneter MalRnahmen wird der Larmschutz gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung
und den Kleingérten sichergestellt.

Zu diesem Verfahren fanden die friihzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt. Hierbei ging eine Vielzahl von Anregungen ein. Die Anregungen
wurden im Rahmen des Beschlusses zur offentlichen Auslegung durch den Bau- und
Werkausschuss bereits abgewogen.

Die offentliche Auslegung wurde vom 17.10.2012 bis zum 19.11.2012 durchgefuhrt.

Die hierbei eingegangenen Anregungen und Bedenken liegen, mit einem Abw&gungsvorschlag
diesem Beschlussantrag bei und werden Bestandteil des Beschlusses.

Hierbei empfiehlt der Bau- und Werkausschuss dem Stadtrat sich den Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung anzuschlieRen und den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 433 Gewerbepark
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Beschlussvorlage

Hardhohe West sowie die dazugehdrige Begrindung (mit Anlagen) als Satzung gem. 8 10
BauGB zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlief3t sich den Abwagungsvorschldagen der Verwaltung an und beschlief3t den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 433 Gewerbepark Hardhéhe West sowie die dazugehdérige
Begriindung (mit Anlagen) gem. 8 10 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt die Einwender vom das Ergebnis der Abwagung ihres

Einwandes zu benachrichtigen und den Bebauungsplan Nr. 433 Gewerbepark Hardhéhe West
ortsiiblich als Satzung bekanntzumachen.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|_| nein ]_‘ja Gesamtkosten € ]_‘ nein I_‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

|—|nein ]—‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh |—|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 28.03.2013
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1.2

2.1

Begrindung

Bestandsbeschreibung

Lage des Plangebietes, derzeitige Nutzung, Gelandebeschaffenheit und Um-
gebung

Der Geltungsbereich liegt im westlichen Stadtbereich zwischen der Wirzbur-
ger Stral3e, der Hafenstral3e, der Bahnlinie Firth-Wirzburg, der bestehenden
Wohnbebauung im Bereich Hardhdhe und der Strafl3e ,Am Kieselbuhl*.
Derzeit ist das Gelande weitgehend unbebaut; die Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt. Das Areal ist im Wesentlichen nahezu eben; im westlichen
Teil fallt es mit einer begrinten Boschungskante relativ steil zur HafenstralRe
ab.

Die genaue Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen.

Ostlich des Geltungsbereiches an der StraRe ,Am Kieselbiihl* befindet sich ein
im Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 284 h festgesetztes Gewerbegebiet. Daran
schlie3en sich in stdlicher Richtung eine Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 008)
und die Wohnbebauung auf der Hardhéhe (B-Plan Nr. 343 a) an.

Die Flache umfasst ein Gebiet von ca. 27 ha.

Verkehrsanbindung / Erschliel3ung

Der Planbereich ist derzeit Uber die Stral3e ,Am Kieselbuhl* an das Stral3en-
netz angebunden.

Hier kann auch eine Anbindung der Ver- und Entsorgung erfolgen.

Uber die Wiirzburger StraRe / HafenstralRe / Suidwesttangente ist das Plange-
biet hervorragend an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.

Die Anbindung des Plangebietes an den offentlichen Personennahverkehr er-
folgt derzeit nur durch die U-Bahn mit dem Bahnhof Hardhohe.

Planungsrechtliche Situation
Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB den ubergeordneten Zielen der

Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Diese Vorgaben sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom

08.08.2006 dargelegt und werden durch den wirksamen Regionalplan der In-

dustrieregion Mittelfranken (7) mit seinen Fortschreibungen in ihrer jeweils gulti-

gen Fassung konkretisiert. Der Regionalplan enthalt im Teil A die Uberfachli-

chen Ziele und im Teil B die fachlichen Ziele fur die Entwicklung des Landes.

Als rdumlich konkrete Ziele aus dem wirksamen Regionalplan der Industriere-

gion Mittelfranken (7) sind vor allem folgende anzufiihren:

Gemal dem fachlichen Ziel

BI1V1.2.1 soll,die Ansiedlung von Betrieben in der Industrieregion Mittel-
franken bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen erfolgen®.
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2.2

2.3

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Firth stellt das gesamte
Plangebiet als gewerbliche Bauflache mit (Abstands-) Grunflachen entlang der
Hafenstral3e und der Wirzburger Stral3e dar.

Fur den Bereich, der an die bestehende Wohnbebauung angrenzt, ist im FNP
eine Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes dargestellt.

Bebauungsplanung

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fir das Plangebiet liegt nicht vor.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.1985 wurde das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 433 ,Hardhohe West* eingeleitet.
Zielsetzung dieses Bebauungsplanes war zunachst die Schaffung von pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des ,Sportpark West* mit
einem neuen Stadion fur die Spielvereinigung Furth.

Nachdem die betreffenden Flachen durch die Fa. Quelle zur Realisierung ihrer
Hauptverwaltung erworben wurden, wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
14.10.1993 die Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend geandert und
der Geltungsbereich erweitert. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte im
Amtblatt Nr. 38 am 12.11.1993.

Diese Zielsetzungen sind auf Grund der Insolvenz der Fa. Quelle nicht mehr
relevant. Die Grundstiicke wurden mittlerweile durch die Stadt Firth zurtick-
erworben und sollen kiinftig der Ansiedlung interessierter Gewerbebetriebe
dienen. Diese Zielsetzung wurde durch den Bau- und Werkausschuss am
10.03.2010 beschlossen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist un-
ter Berucksichtigung der Ausfuihrungen in 2.2 gewéabhrleistet.

Planungsrechtlich handelt es sich derzeit um einen unbeplanten Auf3enbereich
I. S. d. 8 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufgrund der vorhandenen Anfragen bezuglich gewerblicher Grundstiicke im
Bereich der Stadt Furth ist von einem erheblichen gewerblichen Siedlungs-
druck im Stadtgebiet auszugehen. Nachdem das Potential an gewerblichen
Flachen, dass sich im Zuge der Aufgabe der Standorte der US-Arme ergeben
hatte, nahezu ausgeschopft ist, ist es notwendig weitere gewerbliche Flachen
zur Verfigung zu stellen. Nur so kann eine weitere notwendige kontinuierliche
wirtschaftliche Entwicklung sichergestellt werden.

Wie bereits erwahnt hatte der Stadtrat fir den Geltungsbereich mit Beschluss
vom 11.12.1985 das Verfahren zu Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 433
.Hardhthe West" eingeleitet.

Die durch die Stadt Furth zuriickerworbenen Grundstticke sollen nunmehr der
Ansiedlung interessierter Gewerbebetriebe dienen. Unter Bertcksichtigung
der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, der hier bereits eine
gewerbliche Bauflache darstellt, soll im Bebauungsplan Nr. 433 ,Hardhohe
West" nun ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.
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4.1

4.2

Zur Entlastung der Wirzburger Stral3e soll das Baugebiet entsprechend der

Darstellung im Flachennutzungsplan auch an die Hafenstral3e, die die Verlan-

gerung der Studwesttangente im dortigen Bereich darstellt, angebunden wer-

den.

Durch die Festsetzung geeigneter Malinahmen ist der LA&rmschutz gegeniber

der angrenzenden Wohnbebauung und den Kleingérten sicherzustellen.

Beim Aufstellungsverfahren sollen hinsichtlich einer geordneten stadtebauli-

chen Entwicklung nachfolgend genannte Ziele Beachtung finden:

- Entstehung stadtbildvertraglicher Baustrukturen,

- Gewabhrleistung eines spannungsfreien Nutzungsgefiiges sowohl inner-
halb als auch im Umfeld des Plangebietes,

- Gewahrleistung eines umweltvertraglichen Nutzungsgeflges, vor Allem
hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen,

- Ausgleich der durch die Planung bzw. deren Realisierung zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschatft.

Diese Zielsetzungen wurden durch den Bau- und Werkausschuss am

10.03.2010 beschlossen.

Belastungen des Baugebietes

Im Abschnitt 4. werden die bekannten Belastungen aufgezeigt und deren Aus-
wirkungen bzw. der Umgang mit ihnen dargestellit.

Soweit es sich um umweltrelevante Belastungen handelt, werden diese nur
aufgezeigt, nachdem eine ausfuhrliche Behandlung im Umweltbericht erfolgt.

Altlasten

Hinsichtlich etwaiger Altlasten aus dem Il. Weltkrieg besteht nach einer Luft-
bildauswertung und den bereits gemachten Funden der begriindete Verdacht,
dass im gesamten Plangebiet mit weiteren Bombenblindgangern gerechnet
werden muss.

Im Zuge der Baufreimachung diverser Flachen wurde zwischenzeitlich nach-
gewiesen, dass stellenweise mit schadstoffbelasteten Auffillungen gerechnet
werden muss. Dies ist insbesondere bei Aushubmal3nahmen und auch bei
Versickerungsvorhaben zu beachten. Die ordnungsgemalfe Entsorgung der
Aushubmaterialien ist auf geeignete Weise (auf Basis von Deklarationsanaly-
sen) sicherzustellen.

Eine zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser sollte nur erfolgen,
wenn vor Errichtung von Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im
Wirkbereich der Versickerung mit keiner Schadstoffmobilisierung zu rechnen
ist bzw. fur entsprechende sprechende Verhéltnisse gesorgt worden ist.

Wasser
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Negative Auswirkungen auf das Grundwasser durch die derzeitige intensive
landwirtschaftliche Nutzung sind nicht zu erwarten bzw. nicht bekannt.
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4.3

4.4

4.5

4.6.

4.7

4.8

Larm

Aufgrund der Lage im Schnittpunkt der angrenzenden Hauptverkehrsachsen
(Wirzburger Stral3e / Hafenstrafl3e) und der Bahnlinie Furth-Wrzburg ist im
Plangebiet von Larmbelastungen durch den Kfz- und Bahnverkehr auszuge-
hen.

Die Larmimmissionen durch den Betrieb auf dem Main-Donau-Kanal kbnnen
aufgrund der Topographie, der geringen Verkehrsbelastung und der vorgese-
henen Nutzung vernachlassigt werden.

Denkmalschutz

Im Planbereich sind aufgrund der topographischen Situation und von Fund-
meldungen aus dem Umfeld Bodendenkmaler zu vermuten, die bislang nicht
erfasst werden konnten. Fur Bodeneingriffe jeder Art ist deshalb eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist. Erst nach Erteilung eines Erlaubnisbescheids kann ein Ober-
bodenabtrag unter Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich arch&o-
logischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft erfolgen.

Landschaftsschutz

Der gesamte raumliche Geltungsbereich unterliegt nicht der Landschafts-
schutzverordnung; im Geltungsbereich befinden sich keinerlei Biotopflachen.

Luft

Die lufthygienische Situation im Ballungsraum Nurnberg — Furth — Erlangen ist
generell gepragt durch eine hohe Schadstoffbelastung aus Hausbrand, Indust-
rie und Verkehr.

Durch die zukinftig entstehenden dezentralen Heizanlagen und die Zunahme

des Individual- und Lieferverkehrs im Gewerbegebiet wird es zu einer weiteren
Belastung der Luft kommen.

Boden

Wie bereits beschrieben, ist im Plangebiet von keiner erheblichen Belastung
auszugehen.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Durch die Schaffung von Baurecht und die dann damit verbundene moégliche
bauliche Nutzung des Geltungsbereiches kommt es zu Eingriffen im natur-
schutzrechtlichen Sinne. Diese sind gemal3 § 1 a BauGB auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen bzw. auszugleichen. Eine entsprechende Berechnung der
Okobilanz auf der Grundlage der Naturschutzkostenerstattungssatzung der
Stadt Firth ist der Begriindung beigefligt. Aus der Bilanzierung ergibt sich,
dass nach der Umsetzung des Bebauungsplanes eine negative Bilanz ent-
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5.1

steht. Die fehlenden Okopunkte werden durch die Zuordnung von MafR3nah-
men aus dem Okokonto ergéanzt. Die einzelnen MaRnahmen des Okokontos
und ihre Wertigkeit konnen der Anlage entnommen werden. Somit ergibt sich
unter Beriicksichtigung der Punkte aus dem Okokonto, dass der naturschutz-
rechtliche Eingriff nahezu ausgeglichen ist.

Bestand im Geltungsbereich 84.856 Okopunkte
Nach Verwirklichung der Planung

im Geltungsbereich 39.743 Okopunkte
aus dem Okokonto 43.743 Okopunkte
Gesamt -1.640 Okopunkte

Das in der Ausgleichsbilanz ausgewiesenen Defizit von unter 2 % des Be-
standes im Geltungsbereich kann hingenommen werden, da die Erfahrung
zeigt, dass in neueren Gewerbegebieten die im Bebauungsplan festgesetzte
maximale zulassige Versiegelung kaum noch erreicht wird.

Die Unterschreitung ist daher stadtebaulich vertretbar.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.1985 wurde das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 433 ,Hardhdhe West* eingeleitet.
Zielsetzung dieses Bebauungsplanes war die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung des ,Sportpark West“ mit einem neu-
en Stadion fur die Spielvereinigung Furth.

Nachdem die betreffenden Flachen durch die Fa. Quelle zur Realisierung ihrer
Hauptverwaltung erworben wurden, wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
14.10.1993 die Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend geandert und
der Geltungsbereich erweitert. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
Amtblatt Nr. 38 am 12.11.1993.

Diese Zielsetzungen sind auf Grund der Insolvenz der Fa. Quelle nicht mehr
relevant. Die Grundstiicke wurden mittlerweile durch die Stadt Furth zurtck-
erworben und sollen kiinftig der Ansiedlung interessierter Gewerbebetriebe
dienen. Diese Zielsetzung wurde durch den Bau- und Werkausschuss am
10.03.2010 beschlossen.

Unter Berucksichtigung der Darstellung des wirksamen Flachennutzungspla-
nes, der hier bereits eine gewerbliche Bauflache darstellt, des herrschenden
Flachenbedarfs fur gewerbliche Nutzungen, der stadtraumlichen Lage und der
hervorragenden Verkehrsanbindung soll der gesamte Geltungsbereich nun als
eingeschranktes Gewerbegebiet ,GE®* gemaR § 8 BauNVO festgesetzt wer-
den.

Durch die Festsetzung eines Larmschutzwalles und einer La&rmkontingentie-
rung wird der Larmschutz gegentber der angrenzenden Wohnbebauung und
den Kleingarten sichergestellt.

Um im Geltungsbereich selbst Nutzungskonflikte zu vermeiden und keine Be-
schrankungen bezlglich der in dem Gewerbegebiet zuldssigen Larmemissio-
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5.2

5.3

5.4

5.5

nen zu bewirken, werden gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO die gem. § 8 Abs. 3
Nr.1 in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes; sie sind somit unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Unter Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wer-
den fur den Bebauungsplan Nr. 433 die Hochstwerte der Baunutzungsverord-
nung (GRZ 0,8 / GFZ 2,4) festgesetzt. Hierdurch wird eine optimale Ausnut-
zung der Grundsttcke ermoglicht und dem weiteren Siedlungsdruck entgegen
gewirkt.

Des Weiteren wird durch die Festsetzung von unterschiedlichen maximal zu-
lassigen Traufhthen die Gliederung des Gewerbegebietes erreicht und die
angrenzende Wohnbebauung bertcksichtigt.

Nachdem es sich hier um ein Gewerbegebiet handelt, in dem auch héhere
Lagerhallen ohne Geschossdecken zu erwarten sind, wird auf die Festsetzung
von max. zulassigen Vollgeschossen verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Diese orientieren sich am geplanten Verlauf der Verkehrs- und Grinflachen.
Durch ihre grof3ziigige Ausgestaltung konnen die jeweiligen Baugrundstiicke
entsprechend dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung unproblematisch
genutzt werden. Dies tragt zur Verminderung des Siedlungsdruckes bei und
gewahrleistet einen schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Stellplatze

Durch die festgesetzte Bepflanzung der Stellplatze werden diese gegliedert
und die sommerliche Aufheizung der Stellplatze wird erheblich reduziert, was
somit zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

Durch die festgesetzte Mindestgrof3e der Pflanzflachen kann ein ungestortes
Wachstum der zu pflanzenden Baume sichergestellt werden. Diesem Ziel
dient auch die Sicherung gegen ein Uberfahren.

Zur Verringerung der versiegelten Flachen und der Verbesserung der 6kologi-
schen Vertraglichkeit der Gesamtmalinahme sind offene Stellplatze nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Somit sind im Bereich
von Stellplatzen Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen unzulassig.

Diese Malinahmen der Freiflachengestaltung und Grinordnung tragen auch
dazu bei, die visuellen Wirkungen der Stellplatze zu mindern bzw. in die um-
gebende Landschaft zu integrieren.

Grunordnung und Gestaltung nicht tberbaubarer bzw. tberbauten Grund-
stucksflachen

Die Freiflachen sind, soweit sie nicht als Wege, Zufahrten o. A. genutzt wer-
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5.6

5.7

5.8

den, einer Gringestaltung zuzufuhren und zu unterhalten. Die Begrinung der
nicht iberbauten Grundsticksteile tragt zur Erhéhung des Grinflachenanteils
und zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Dies wird noch durch die Verpflich-
tung zur Pflanzung von Baumen (200 m2= 1 Baum) und BlUschen unterstutzt.
Durch die Anpflanzungen der festgesetzten Geholze wird eine in sich abge-
stimmte Bepflanzung sichergestellt.

Der festgesetzte Larmschutzwall ist als 6ffentliche Grunflache festgesetzt und
wird begrunt. Hierdurch entsteht eine fur die bestehende Bebauung vertragli-
che Trennung von der gewerblichen Bebauung. Die entlang der Bahnlinie
Farth / Wirzburg und an der Hafenstral3e festgesetzte 6ffentliche Grunflache
dient einerseits der Eingriinung des Gebietes und andererseits dem Schutz
der bestehenden Heckenstruktur entlang der Hafenstral3e.

Diese Flachen konnen z. B. zum Ausfuhren von Hunden betreten werden und
haben somit eine gewisse Erholungsfunktion.

Die als zu erhaltend festgesetzte bestehende Heckenstruktur an der Hafen-
stral3e tragt insbesondere in Kombination mit der dazu parallel verlaufenden
offentlichen Grunflache dazu bei, die bestehende Vogelpopulation zu erhalten
und sichert die Eingriinung des Baugebietes zur offenen Landschatft.

Die MalRnahmen der Freiflachengestaltung und Griinplanung tragen insge-
samt dazu bei, die visuellen Wirkungen der Gebaude zu mindern bzw. die
baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft zu integrieren; sie schaffen
dariiber hinaus die Voraussetzung zur Entwicklung bzw. den Erhalt von stand-
ortgerechter Geholz-, Gebiisch- und Heckenstrukturen.

Bolzplatz

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist in der 6ffentlichen Grunflache ein
Bolzplatz festgesetzt. Hierdurch soll der Unterversorgung der Hardhdhe mit
Bolzplatzen entgegen gewirkt werden.

Bauweise

Die im Bebauungsplan festgesetzte abweichende offene Bauweise soll sicher-
stellen, dass gewerblich genutzte Baukorper mit einer Lange von tber 50 m
entstehen kénnen, aber dennoch durch die Einhaltung der Abstandsflachen zu
den Grundsticksgrenzen eine Gliederung des Baugebietes stattfindet.

Einfriedungen

Als Beitrag zur Schaffung eines geordneten Ortshildes werden im Bebau-
ungsplan einheitliche Zaunanlagen festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der
zuldssigen gewerblichen Nutzungen und dem damit teilweise vorhandenen
Schutzbedurfnis sind im Geltungsbereich Zaunanlagen bis zu einer Héhe von
2,50 m in Form von transparenten Metallzaunen (z. B. Maschendraht oder
Doppelstabzaunen) zuldssig. Eine entsprechende Hinterpflanzung bzw. Be-
rankung wird empfohlen.

Zum Schutz der zu erhaltenden Hecken und der vorgelagerten Grunflachen
wird in diesem Bereich die zwingende Errichtung einer Einfriedung vor Bau-
oder Nutzungsbeginn mit einer Zaunhéhe von mindestens 1.5 m festgesetzt.
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Dacher

Um eine abgestimmte stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, werden
im Geltungsbereich Flachdacher und flach geneigte Satteldacher (max. 159
zugelassen. Pultdacher bzw. versetzte Pultdacher mit einer max. Dachnei-
gung von 15°kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden .

Fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO wird eine Dachbegrtinung festgesetzt.
Hierdurch kann der naturschutzrechtliche Eingriff verringert und die kleinklima-
tischen Bedingungen verbessert werden.

Larmschutz

Um fur die angrenzende Kleingartenanlage und die Wohnbebauung auf der
Hardhthe einen ausreichenden Larmschutz zu garantieren, wurde ein ent-
sprechendes Gutachten erstellt; im Bebauungsplan wurden dem Gutachten
entsprechende Festsetzungen getroffen. Hierbei handelt es sich um eine
Larmkontingentierung in Kombination mit aktiven Larmschutzmal3nahmen
(Larmschutzwall / Larmschutzwand).

Auf das herangezogene Rechenverfahren nach DIN 18005 /01/ und die Ermitt-
lung der Kontingente (siehe Abschnitt 5 des Gutachtens) wird hingewiesen,
um die festzusetzenden Schallleistungspegel je Flachenparzelle zweifelsfrei
ermitteln zu kdnnen.

Verwendungsverbot von Luft verunreinigenden Stoffen

Aus Grunden, der unter 4.6 beschriebenen Vorbelastung der Luft, wird zum
Schutz, der auf der Hardhdhe befindlichen Wohnbebauung und der Kleingar-
tenanlage, sowie als Beitrag zum Umweltschutz, der Ausschluss bestimmter
Brennstoffe festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durfen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes folgende er-
heblich luftverunreinigende Brennstoffe im Bebauungsplangebiet fur die
Raumheizung und Warmwasserbereitung nicht eingesetzt werden: Feste
Brennstoffe wie Holz, Kohle und Torf sowie Produkte aus diesen Stoffen. Aus-
nahmsweise kann die Verbrennung von Holz fur die Raumheizung und
Warmwasserbereitung ( auch in neuen Anlagen ) im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ein besonders glnstiges Emissionsverhalten der Verbren-
nungsanlage nachgewiesen werden kann. Dies ist dann der Fall, wenn die
Emissionswerte bei der Verbrennung von Holz denjenigen Emissionswerten,
die bei der Verbrennung, der nicht ausgeschlossenen Brennstoffe anfallen,
gleichzusetzen sind oder nur unwesentlich von ihnen abweichen.

Erschlie3ung
Die Erschlie3ung des Plangebietes ist tiber den Knotenpunkt Wirzburger

Stral3e, am Kieselbihl und Anbindung an die Hafenstral3e vorgesehen. Diese
beiden Anbindungen werden Uber eine Stral3e verbunden. Diese Verbin-
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dungsstral3e entlastet den Knotenpunkt Wirzburger Straf3e / Hafenstral3e und
dient gleichzeitig der inneren Erschliel3ung des Baugebietes. Diese wird durch
eine StichstralRe mit einer entsprechenden Kehre in Richtung Bahnlinie Furth -
Wirzburg erganzt. Im Bebauungsplan werden diese Flachen als Stral3enver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen ist so gewahlt, dass der tberwie-
gend zu erwartende LKW-Verkehr ohne Probleme abgewickelt werden kann.

Flache fur Versorgungsanlagen

Um die Ver- und Entsorgung des Gebietes gewéhrleisten zu kbnnen, werden
im Bebauungsplan entsprechende Flachen fur Versorgungsanlagen und zur
Abwasserbeseitigung mit den entsprechenden Zweckbestimmungen festge-
setzt.

Bei der Flache fur Versorgungsanlagen/Elektrizitat handelt es sich um einen
Standort fur eine Trafostation, die bendétigt wird, um das Plangebiet ausrei-
chend mit Strom versorgen zu kdnnen.

Auf der Flache fur Abwasserentsorgung entsteht ein Regenrickhaltebecken,
das gewabhrleistet, dass die Oberflachenwasser ordnungsgemalf? in den Main -
Donau - Kanal eingeleitet werden kénnen. Das entsprechende wasserrechtli-
che Verfahren wurde durch die Stadtentwasserung Furth als Betreiber durch-
gefuhrt.

Werbeanlagen

Zu Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die bestehende Wohnbe-
bauung und auf die freie Landschaft wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
reglementiert. Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe
von max. 4,5 m Uber dem natirlichen Gelande, an der Statte der Leistung und
innerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Sie dirfen nicht mit Wechselwerbung
ausgestattet und nicht auf die Wohnbauflachen ausgerichtet werden.

Verfahrensstand

11.12.1985 Beschluss des Stadtrates zur Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 433 ,Hardhéhe West*
zur Festsetzung eines Sportparks.

14.10.1993 Beschluss des Stadtrates zur Anderung der Zielsetzung des
Bebauungsplanes - Errichtung der Quelle Hauptverwaltung.

12.11.1993 Ortsuibliche Bekanntmachung im Amtblatt Nr. 38.

10.03.2010 Beschluss des Bau- und Werkausschusses zur Anderung
der Zielsetzung des Bebauungsplanes — Ausweisung eines
Gewerbegebietes.

08.07.-29.07.10 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

22.07.-13.08.10 Friuhzeitige Behordenbeteiligung (Scoping)

25.05.-29.06.12 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
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Umweltbericht
Vorbemerkung

Mit Inkrafttreten der BauGB - Novelle zum 20.07.2004 wird die Umweltpri-
fung regelmaliger Bestandteil des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.
Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung in Form einer Abfrage und Zusammenstellung
des umweltbezogenen Abwagungsmaterials zu ermitteln.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde hierzu die vorgeschriebene friihzeitige Be-
hordenbeteiligung durchgefihrt (sog. Scoping). Hierbei werden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt sind,
unterrichtet und zur AuRRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die Beteiligten sollen dabei
die Stadt bei der Festlegung des auf der jeweiligen Planungsebene geeigne-
ten Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltprifung beraten.

Es sind Untersuchungen vorzuschlagen, die im Hinblick auf die erforderlichen
Angaben im Umweltbericht tatséachlich nétig sind.

Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 433

Eine ausfuhrliche Darstellung der Ziele des Bebauungsplanes kann der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 433 enthommen werden.

Lage des Plangebietes und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt im westlichen Stadtbereich zwischen der Wirzbur-
ger Stral3e, der Hafenstral3e, der Bahnlinie Firth-Wirzburg, der bestehenden
Wohnbebauung im Bereich Hardhdhe und der StraRe Am Kieselbuhl.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das im Bebauungsplan Nr. 284 h
festgesetzte Gewebegebiet. Daran schlief3en sich in stdlicher Richtung eine
Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 008) und die Wohnbebauung auf der Hardhdhe
(B-Plan Nr.343 a) an.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung
des Planblattes zu entnehmen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet soll unter Beriicksichtigung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes (gewerbliche Bauflache) zu einem Gewerbegebiet entwickelt
werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 27 ha. Neben den not-
wendigen ErschlieBungsanlagen sollen gewerblich nutzbare Baugrundstiicke

ausgewiesen werden, die gem. der Baunutzungsverordnung bis zu 80 % Uber-
baut werden kénnen. Auf dieser Bauflache sind auch die notwendigen Stell-
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platze unterzubringen. Die verbleibenden 20 % sind als Grinflache entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzulegen.

Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berucksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist neben den zu bertcksichti-
genden Belangen des Umweltschutzes aus 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB
die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 24.06.2004) i. V. m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG (i. d. F. vom 25.03.2004) zu beachten. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung wird auf diese mit dem landschaftsplanerischen
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung eingegangen.

Fur den Schallschutz sind das Bundesimmissionsgesetz mit den entsprechen-
den Verordnungen (16. Verordnung zum BImSchG — Verkehrslarmschutzver-
ordnung) sowie die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau maf3gebend.

Umweltbezogene Ziele in Ubergeordneten Planungen

Die Ubergeordneten umweltbezogenen Ziele von Raumordnung und Landes-
planung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 08.08.2006
dargelegt und ihrer Gultigkeit fir ganz Bayern entsprechend allgemein darge-
stellt. Durch den Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7) mit seinen
Fortschreibungen in ihrer jeweils gultigen Fassung werden sie konkretisiert.

Regionalplan:
Im Wesentlichen sind flr das Plangebiet nachfolgende umweltbezogene Ziele
aus dem Regionalplan 7 zu nennen:

Teil A: Uberfachliche Ziele:

All 25 Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum
Nurnberg / Furth / Erlangen und dartiber hinaus in den Mittel-
zentren Roth und Hersbruck soll sich die weitere stadtisch- in-
dustrielle Entwicklung verstéarkt an der Belastbarkeit des Natur-
haushalts orientieren. Durch ein System von Griin- und sonsti-
gen Freiflachen soll der starken Belastung der Luft entgegenge-
wirkt, die Umweltqualitat verbessert, sowie zur Erhaltung und
Verbesserung der Erholungsnutzung beigetragen werden.

Teil B: Fachliche Ziele:

Bll3.1 GrolRere gewerbliche Siedlungsflachen, die tber die organische
Entwicklung einer Gemeinde hinausgehen, sollen grundsatzlich
in den zentralen Orten und anderen dafir geeigneten Standorten
an Entwicklungsachsen oder auf Grund entsprechender regio-
nalplanerischer Funktionszuweisungen gesichert werden. Insbe-
sondere soll dabei auf eine gunstige Infrastrukturausstattung
hingewirkt werden.
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Bll 3.2 Auf eine gewerbliche Siedlungstatigkeit in geeigneten Gemein-
den am M-D-Kanal soll hingewirkt werden.

Innerhalb des Plangebietes liegen weder Schutzgebiete nach BayNatSchG,
noch Flachen der amtlichen Biotopkartierung (BIOTOPKARTIERUNG STADT
FURTH 1991) oder relevante ABSP- Flachen (ABSP STADT FURTH 2000).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Firth stellt das gesamte Plan-
gebiet als gewerbliche Bauflache dar; (Abstands-) Grinflachen sind entlang
der Wirzburger Str. und der Hafenstral3e vermerkt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale sowie der Auswirkungen der geplanten Malinahmen

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale, auf das jeweilige Schutzgut
bezogen, dargestellt.

Anschliel3end wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veran-
derung des Umweltzustandes teilweise in Zusammenfassung der Fachgutach-
ten dokumentiert und bewertet. Die erwarteten Umweltauswirkungen werden
herausgestellt, um daraus anschlieRend MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kdnnen im Zusammenhang mit der angestrebten Planung,
Larm und Immissionen, Verminderung der Erholungsfunktion, Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und die Barrierewirkung bzw.visuelle Beeintrach-
tigungen als Auswirkungen auf das Umfeld von Bedeutung sein.

- Larm und Immissionen

Bedingt durch die Lage im Schnittpunkt der angrenzenden Hauptverkehrsach-
sen (Hafenstral3e / Wirzburger StraRe) und der Bahnlinie Wirzburg — Firth ist
im Plangebiet von Larmbelastungen, insbesondere durch Kfz- und Bahnver-
kehr, auszugehen.

Die Larmimmissionen durch den Betrieb auf bzw. am Main-Donau-Kanal kon-
nen aufgrund der Topographie und der geringen Verkehrsbelastung vernach-
lassigt werden.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung und das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen werden weitere Immissionen hinzukommen.

- Verminderung der Erholungsfunktion

Im Hinblick auf die Erholungsfunktionen spielt der Geltungsbereich nur eine
sehr geringe Rolle, da er bisher, abgesehen von einem wilden Bolzplatz, in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt wurde und von Verkehrsachsen umgeben ist.
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Somit sind keine erheblich negativen Auswirkungen der Planung gegeben.

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die geplante Bebauung wird es zu einer Veréanderung des Landschafts-
bildes kommen, nachdem es sich bei dem Geltungsbereich um einen derzeit
im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Bereich handelt.

- Barrierewirkung und visuelle Beeintrachtigungen
Durch eine gewerbliche Bebauung des Geltungsbereiches kann eine Barrie-
rewirkung und visuelle Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich wird heute vornehmlich durch Ackerflachen eingenom-
men. AulRerdem sind kleinere Gehdlzgruppen, Raine und eine bestehende
Gewerbeflache (Autohaus) vorhanden.

Durch die Uberplanung wird die Gesamtflache fiir das Gewerbegebiet - bis auf
die Geholzstreifen am nordwestlichen und westlichen Gebietsrand - und den
geplanten Bolzplatz in Anspruch genommen. Die BaumalRnahme fuhrt daher
zum dauerhaften Verlust von bis zu 27 ha Flache; davon besteht ein kleinerer
Teil aus geholzbestandenen Flachen (junge Geholzgruppen und Einzelgehdél-
ze), der Uberwiegende Teil der Flachen ist derzeit landwirtschaftlich genutzt (v.
a. Acker, aber auch Ackerbrachen im Nordosten, Gemiiseanbauflachen).
Daneben sind ein FulRballplatz, Feldwege sowie Wegraine und Gehdlzsaume
betroffen.

Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL im Gebiet sind
nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Der Geltungsbereich wird heute vornehmlich durch Ackerflachen und kleinere
Geholzgruppen und Raine gepragt. Eine entsprechende Artenwelt ist hier vor-
zufinden, die im Rahmen einer saP (s. A.) untersucht wurde.

Hierbei stellte sich heraus, dass vor allem Vogel und Fledermause vertiefend
zu betrachten sind.

Nachfolgende Wirkfaktoren kénnen in der Regel Beeintrachtigungen und St6-
rungen der Tierarten verursachen.

Bei der Lagerung von Erdaushub, Baumaterialien, Baustelleneinrichtung und
zum Abstellen von Maschinen werden voriibergehend Flachen in Anspruch
genommen.

Baubedingt kommt es zu Larmemissionen, Erschitterungen sowie zum Aus-
stol3 von Abgasen (Geriiche, Schadstoffe) durch die Baufahrzeuge. Die Bau-
tatigkeit fihrt zu optischen Stérreizen im Umfeld des Baufeldes aufgrund
menschlicher Aktivitdten, Fahrzeugverkehr und Baumaschineneinsatz im far
Baustellen typischen Umfang.

Wahrend der Bauphase kann es fir bodengebundene Arten (z.B. Reptilien,
Amphibien) zu Kollisionen mit Baufahrzeugen kommen. Das Baugebiet stellt
zudem eine teilweise voribergehende Barriere fur (v. a. bodengebundene)
Tiere dar, wenn bisher zusammenhéangende Flachen durch Ablagerungen
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(z. B. Baumaterialien, Bauschneisen) durchschnitten werden.

Durch die geplante Bebauung wird allerdings vor Allem der Biotopverbund
(und damit die Wandermoglichkeit) fir bodengebundene Arten in Nord-Sud-
Richtung zwischen Siedlungsrand und Kanal eingeschrankt und erschwert.
Fur Vogel und Fledermause ist die Barriere- und Zerschneidungswirkung ge-
ring.

Durch die kunftige gewerbliche Nutzung kommt es, vor Allem aufgrund des
Kfz-Verkehrs, im Vergleich zur derzeitigen Situation zu einer lokalen Erh6hung
von Larm- und stofflichen Immissionen, Erschitterungen und optischen St6-
rungen.

Bedeutsam ist insbesondere die Lichtemission durch die in Gewerbegebieten
Ubliche nachtliche Beleuchtung.

Aufgrund der - fur Tiere zu passierenden - Stral3en kommt es im Vergleich zur
heutigen Situation zu einer Erh6hung des Kollisionsrisikos. In der Folge steigt
auch die Zerschneidungswirkung fur Tierpopulationen.

Im Wesentlichen sind nachfolgende Tierarten betroffen (Auszug aus der saP):

Im Planungsgebiet ist mit zumindest gelegentlichen Vorkommen von bis zu 14
Fledermausarten zu rechnen.

Die Arten Braunes Langohr, Wasser- und Zwergfledermaus sind als verbreite-
te und ungefahrdete Arten anzusehen.

Damit verbleiben 11 Fledermausarten, fir die eine detailliertere Betrachtung
erforderlich ist. Da die Bestandssituation dieser Arten im Gebiet unbekannt ist,
wurde vorsorglich ein schlechter Erhaltungszustand angenommen.

Potenziell ist im Gebiet ein Vorkommen der Haselmaus im Bereich des kleinen
Feldgehdlzes im Norden sowie in dem Gehdlzstreifen am Westrand denkbar;
die Art ist in Bayern verbreitet und ungefahrdet.

Nachweise anderer artenschutzrechtlich relevanter Saugetierarten liegen fir
den Geltungsbereich nicht vor und sind auch nicht zu erwarten.

Fur die Zauneidechse sind im Artenschutzkataster fur die weitere Umgebung
mehrere Nachweise enthalten. Eine Kartierung von Reptilien ist im Geltungs-
bereich nicht notwendig, da die vorhandenen Biotope (vor allem Acker) keine
besondere Eignung fur die artenschutzrechtlich, relevanten Arten erwarten lie-
3en.

Geeignet fur die Zauneidechse sind allerdings die mageren Sdume entlang
der Gehdlzbestande am Nordwestrand der B-Plan-Flache sowie die teilweise
magerrasenartigen Offenlandbereiche innerhalb der Gehdlzbestande am
West- und Sudwestrand (Bereich Bahngleise). Diese Flachen werden jedoch
im Zuge der kinftigen Bebauung definitiv nicht in Anspruch genommen.

Bei den Gebietsbegehungen wurde dennoch auch auf Zauneidechsen geach-
tet, es konnten jedoch keine Tiere beobachtet werden.

Eine Kartierung von Amphibien war nicht notwendig, da weder Altdaten tber
Vorkommen relevanter Arten vorlagen, noch Gewasser auf dem Gelande be-
kannt waren. Die bei einer Begehung am Rand der Ackerbrache festgestellten
temporaren Tumpel wurden auf mégliche Vorkommen von Kreuzkréte und
Gelbbauchunke, beides artenschutzrechtlich relevante Arten, durchgeka-
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schert. Es wurden keine Amphibien gefunden.

Zur Erfassung der Brutvogelfauna wurden Gebietsbegehungen durchgefuhrt.
Beobachtet wurden insgesamt 26 Vogelarten, davon 4 als Nahrungsgaste, 3
nur Uberfliegend, ohne Gebietsbezug, und 19 Arten, die vermutlich im Gebiet
oder an dessen Randern briten.

Wertgebend fur das Gebiet sind vor allem die Brutvorkommen von Rebhuhn
und Feldlerche auf der Ackerflache, sowie die Nachweise der Charakterart
halboffener Landschaften, Goldammer, der Hecken- und Gebuschbriter Feld-
sperling und Klappergrasmiticke, sowie des Haussperlings.

Bemerkenswert ist zudem der Nachweis der stadtbedeutsamen Art Nachtigall
im Geholzstreifen am Westrand des B-Plan-Gebietes.

Fur alle Arten, die ein weites Biotopspektrum besiedeln, weit verbreitet und
haufig, sowie ungefahrdet sind, kann mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen werden, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kdnnen.
Nachfolgend werden die sechs relevanten Vogelarten hinsichtlich moglicher
Verbotstatbestande detailliert gepruft.

Die Feldlerche ist nach dem bayerischen Verbreitungsatlas im betroffenen
Quadranten als Brutvogel nachgewiesen.

Bei Begehungen wurden auf den Ackern des Untersuchungsgebietes 2-3
Feldlerchenbrutpaare festgestellt.

Durch die geplante Bebauung der gesamten Offenlandflache gehen bau- und
anlagebedingt Brutplatze von 2 - 3 Feldlerchenpaaren dauerhaft verloren.
Durch den bau- und betriebsbedingten Kfz-Verkehr kommt es zu einer Zu-
nahme des Kaollisionsrisikos fir Vogel im Vergleich zur Ausgangssituation. Ei-
ne kollisionsbedingte Tétung bzw. Verletzung von Feldlerchen ist kaum zu er-
warten, da die Art grol3eren Abstand zu héheren Strukturen halt und somit
i.d.R. nicht den Nahbereich von StraRen und des Gewerbegebietes allgemein
aufsucht.

Die Goldammer ist nach dem bayerischen Verbreitungsatlas in benachbarten
Quadranten als Brutvogel nachgewiesen; fur das B-Plan-Gebiet gibt es keine
Nachweise der Art im Artenschutzkataster des BAYLFU. Bei den Begehungen
wurden in den Gehdlzbestédnden rund um das Gebiet ca. 3 - 4 Goldammer-
brutpaare festgestellt. Die Goldammer britet zwar meist im Gehélzbereich,
nutzt jedoch die Ackerflachen regelmafig zur Nahrungssuche.

Durch die geplante Bebauung der gesamten Offenlandflache gehen bau- und
anlagebedingte Brutplatze von 3 - 4 Goldammerpaaren dauerhaft verloren.
Neben den jungen Gehdlzgruppen auf der Flache werden die Goldammern
auch durch den Verlust der Ackerflachen selbst, sowie der Grassaume und
Ackerbrachen betroffen, die ihre Nahrungshabitate darstellen.

Das Rebhuhn ist nach dem bayerischen Verbreitungsatlas im betroffenen
Quadranten als Brutvogel nachgewiesen.

Bei den Begehungen wurde kein Rebhuhn nachgewiesen. Wenige Tage spa-
ter konnte jedoch ein Paar bei der Morgenkontrolle auf dem mittig verlaufen-
den Feldweg und danach in den Ackerbrachen im Nordosten des Bebauungs-
plangebietes beobachtet werden. Diese Bereiche stellen sehr gunstige Brut-
habitate fur das Rebhuhn dar, so dass sicher mit einem Brutpaar zu rechnen
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ist.

Trotz der Altnachweise im weiteren Umfeld ist die aktuelle Gro3e der lokalen
Population vermutlich eher niedrig.

Durch die geplante Bebauung der gesamten Offenlandflache geht bau- und
anlagebedingt der Brutplatz von mindestens einem Rebhuhnpaar dauerhaft
verloren.

Durch den bau- und betriebsbedingten Kfz-Verkehr kommt es zu einer leichten
Zunahme des Kaollisionsrisikos flr Vogel im Vergleich zur Ausgangssituation.

Fur den Feldsperling und die Klappergrasmucke gibt es keine Nachweise im
Artenschutzkataster des BAYLFU (2010), fur die Klappergrasmticke ist aller-
dings ein Nachweis fur den Bereich nordlich Unterfarrnbach enthalten. Fur den
Feldsperling gibt es zahlreiche Nachweise aus dem Umfeld in der ASK.
Nachgewiesen wurde die Klappergrasmuicke in einem Brutpaar im Feldgeholz
am Westrand des Gebietes, wo auch die Feldsperlinge (1 vermutliches Brut-
paar) beobachtet wurden.

Durch die geplante Bebauung gehen die aktuellen Nistplatze der beiden Arten
im Feldgehdlz am Westrand des B-Plan-Gebietes nicht verloren.

Wertvolle Nahrungsbiotope fur den Feldsperling stellen auch die Grassdume
und Ackerbrachen dar, die durch die Uberbauung der Flache verloren gehen.
Durch den bau- und betriebsbedingten Kfz-Verkehr kommt es zu einer leichten
Zunahme des Kaollisionsrisikos fur Vogel im Vergleich zur Ausgangssituation.

Der Haussperling kommt nach dem bayerischen Verbreitungsatlas im betrof-
fenen Bereich als Brutvogel vor. Bei den Begehungen wurden an Gebauden
und in Garten der Wohnsiedlung, sowie im Gehdlzstreifen am Westrand des
B-Plan-Gebietes, zahlreiche Haussperlinge beobachtet. Es wird geschatzt,
dass mindestens 5-6 Brutpaare in direkter Nachbarschaft des Plangebietes
briten und die angrenzenden Ackerflachen zeitweise als Nahrungsbiotop nut-
zen.

Brutplatze des Haussperlings sind von den geplanten Baumafl3nahmen nicht
betroffen, da keine Gebaude abgerissen werden.

Auch der mégliche Brutplatz der Art im Feldgehdlz am Westrand des Gebietes
wird nicht in Anspruch genommen.

Wertvolle Nahrungsbiotope fur den Haussperling stellen auch die Grassaume
und Ackerbrachen dar, die durch die Uberbauung der Flache verloren gehen.
Durch den bau- und betriebsbedingten Kfz-Verkehr kommt es zu einer leichten
Zunahme des Kaollisionsrisikos fur Vogel im Vergleich zur Ausgangssituation.

Schutzgut Boden

Die Flache (ca. 27 ha) wird heute vornehmlich durch Ackerflachen eingenom-
men. AulR3erdem sind kleinere Geholzgruppen, Raine und eine bestehende
Gewerbeflache (Autohaus) vorhanden.

Es ist daher davon auszugehen, dass die B-Plan-Flache, bis auf die Gehdlz-
streifen am nordwestlichen und westlichen Gebietsrand und dem geplanten
Bolzplatz als Gewerbegebiet tberplant wird. Neben den notwendigen Er-
schlielBungsanlagen sollen gewerblich nutzbare Baugrundstiicke ausgewiesen
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werden die gem. der Baunutzungsverordnung bis zu 80 % Uberbaut werden
kénnen. Auf dieser Bauflache sind auch die notwendigen Stellplatze unter zu
bringen. Die verbleibenden 20 % sind als Grunflache entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes anzulegen. Die Baumalinahme fihrt daher
zum dauerhaften Verlust von bis zu ca. 22 ha Flache, der Giberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt ist (Acker, aber auch Ackerbrachen im Nordosten, Ge-
museanbauflachen).

Schutzgut Wasser

-Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Somit sind keine erheblich negativen Auswirkungen der Planung gegeben.
-Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Durch die nun geplante Bebauung erfolgen keine wesentlichen Eingriffe in das
Grundwasser.

Durch die aufgrund des Bebauungsplanes zuktinftig mogliche Versiegelung
kann es zu einer Reduzierung des Regenwassereintrags in das Grundwasser
kommen.

-Abwasser

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen liegen innerhalb des Entwasse-
rungsgebietes der Stadt Furth und werden durch den Bau entsprechender Ka-
nalsysteme an die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Flurth angeschlos-
sen.

Somit sind keine erheblich negativen Auswirkungen der Planung gegeben.

Schutzgut Klima und Luft

Die allgemeinen regionalklimatischen Verhaltnisse in Firth sind von den
stadtklimatischen Faktoren im Ballungsraum mit den typischen Eigenschaften
einer horizontalen Windabschwéchung, einer geringen Luftfeuchte, einem ho-
heren Strahlungs- und Warmehaushalt sowie Luftverunreinigung beeinflusst.
Mit seinen hohen Temperaturen (8°- 8,5°C Jahresmi ttel) und seinen geringen
Niederschlagen (650 mm/Jahr) zeigt sich das Klima im Further Stadtgebiet, an
dessen sudostlichen Rand sich das Plangebiet befindet, als trocken-warm. Die
jahrliche durchschnittliche Windgeschwindigkeit in Firth von 1,4 m/s ist als
sehr gering zu bewerten. Insbesondere die schwachen Ostwinde fihren nur
zu einer geringen Durchliftung des Stadtgebietes, was ortlich zu Anreicherung
von Luftschadstoffen und Wéarmebelastungen fihren kann. Aul3erdem begins-
tigen die haufigen Schwachwinde die Ausbildung von Inversionen: Durch den
reduzierten vertikalen und horizontalen Luftaustausch treten erhéhte Schad-
stoffkonzentrationen in den bodennahen Luftschichten auf.

Furth wurde gemal § 44 des Bundesimmissionenschutzgesetzes zum Belas-
tungsgebiet erklart, da es als eine der wenig durchlifteten Stadte einer erhéh-
ten Gefahr des Auftretens von Luftverunreinigungen und Uberwarmung unter-
liegt.
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Schadstoffemissionen im Ballungsraum und entlang der geblindelten Ver-
kehrsstrome tragen zu einer erheblichen Luftbelastung bei.

Unter Berucksichtigung der, bezogen auf den Gesamtraum geringen Flachen-
grof3e des Plangebietes und der heutigen allgemein einzuhaltenden gesetzli-
chen Vorgaben beziglich der zulassigen Emissionen, ist keine signifikante
Verschlechterung beziiglich des Klimas und der Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Die Landschaft des Geltungsbereiches wird derzeit durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt.

Der Geltungsbereich hat eine Insellage nachdem er durch die Wirzburger
Stral3e, die Hafenstral3e, die Bahnlinie Furth-Wirzburg und die bestehende
Wohnbebauung bzw. die Kleingartenanlage im Bereich Hardhdhe und die
Stral3e Am Kieselbihl begrenzt wird.

Derzeit ist das Gelande selbst weitgehend unbebaut und im Wesentlichen na-
hezu eben; im westlichen Teil fallt es mit einer begrinten Bdschungskante
steil zur HafenstralRe ab.

Aufgrund der dargestellten Insellage und der verkehrlich intensiv genutzten
Umgebung ist Qualitat bzw. das Schutzgut der Landschatft als gering einzustu-
fen.

Durch die Planung sind somit keine erheblich negativen Auswirkungen gege-
ben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Geltungsbereiches sowie in dessen Umfeld finden sich keine
Kultur- und sonstigen Sachguter von gesellschaftlicher Bedeutung, wie archi-
tektonische wertvolle Bauten oder archaologische Schatze. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind auch keine Bodendenkmaler bekannt.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wird somit nicht durch die Pla-
nung beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Es gehen Wechselwirkungen von der derzeitigen intensiven landwirtschatftli-
chen und erwerbsgartenbaulichen Nutzung des tUberwiegenden Teils des Pla-
nungsgebietes aus. Betroffen sind vor allem die Schutzguter Boden (Dun-
gung) und Wasser (Diingung) sowie Tier- und Pflanzenwelt (artenarme Vege-
tationsbestdnde und entsprechende Tiergemeinschaften).

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die unter 2.3. beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
kann der Umweltzustand nahezu auf seinem heutigen Niveau erhalten blei-
ben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
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Bei der Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die derzeit im Wesentlichen
landwirtschaftliche genutzte Flache erhalten bleiben.

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Umweltbericht muss sich vor Allem mit den Eingriffsfolgen befassen und
auf Grundlage der zuvor getroffenen Feststellungen Gber den Planinhalt und
die Auswirkungen auf die Umwelt Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen prifen.

Schutzgut Mensch

- Larm und Immissionen

Bedingt durch die Lage im Schnittpunkt der angrenzenden Hauptverkehrsach-
sen (Hafenstral3e / Wirzburger StraRe) und der Bahnlinie Wirzburg — Firth ist
im Plangebiet von Larmbelastungen insbesondere durch Kfz- und Bahnver-
kehr auszugehen.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung und das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen werden weitere Immissionen hinzukommen.

Um die Auswirkungen der Planung zu beurteilen, wurde ein entsprechendes
Schallschutzgutachten erstellt.

Als Ergebnis hierzu kann zusammenfassend festgestellt werden, dass zur
Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen des Gewerbegebietes ent-
sprechende MalRnahmen notwendig sind. Dies sind eine entsprechende Kon-
tingentierung der zulassigen Larmimmissionen sowie ein aktiver LArmschutz
im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung bzw. der Kleingartenanlage.
Zur Minderung der Luftbelastung, zum Schutz der auf der Hardhdhe befindli-
chen Wohnbebauung bzw. der Kleingartenanlage und als Beitrag zum Um-
weltschutz wird die Benutzung bestimmter Brennstoffe untersagt. Es durfen
somit erheblich die Luft verunreinigende Brennstoffe im Bebauungsplangebiet
fur die Raumheizung und Warmwasserbereitung nicht eingesetzt werden
(Holz, Kohle und Torf sowie Produkte aus diesen Stoffen).

- Verminderung der Erholungsfunktion
Im Hinblick auf die Erholungsfunktionen kommt es zu keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen durch die Planung.

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die geplante Bebauung wird es zu einer Veradnderung des Landschafts-
bildes kommen, nachdem es sich bei dem Geltungsbereich um einen derzeit
im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Bereich handelt.

Zur Vermeidung — bzw. der Minderung der Auswirkungen der Planung werden
die zulassigen Gebaudehohen begrenzt bzw. gestaffelt. Des Weiteren wird
durch die Festsetzung von Pflanz- und BegriinungsmalRnahmen eine geordne-
te Grunstruktur im Geltungsbereich erzeugt.

Zur Verminderung der Wirkung der Bebauung in das Landschaftsbild hinein
wird die bestehende Heckenstruktur an der Hafenstral3e als zu erhaltend fest-
gesetzt und sichert somit die Eingriinung des Baugebietes zur offenen Land-
schatft.
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- Barrierewirkung und visuelle Beeintrachtigungen

Durch eine gewerbliche Bebauung des Geltungsbereiches kann eine Barrie-
rewirkung und visuelle Beeintradchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Zur
Verminderung der Barrierewirkung wird die zulassige Gebaudehohe begrenzt
und der gem. BayBO notwendige Grenzabstand ist bei einer Bebauung einzu-
halten. Hierdurch wird sichergestellt, dass auf den Baugrundstiicken jeweils
Einzelgebaude mit einem entsprechenden Abstand zur Grundstiicksgrenze
entstehen.

Um visuelle Auswirkungen der Bebauung auf das benachbarte Wohngebiet zu
minimieren, wird zwischen den Baugebieten ein begrinter Larmschutzwall
festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen

Durch die, auf Grund des Bebauungsplanes, zukinftig mogliche Versiegelung
kommt es zu einer Beeintrachtigung der Pflanzenwelt.

Hierzu ist festzustellen, dass gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auch zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf die Pflanzen die
nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen zu begriinen sind, so dass die-
se Flachen wasserdurchlassig bleiben.

Zur Verbesserung der 6kologischen Vertraglichkeit der Gesamtmal3inahme
sind offene Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist zumindest im Bereich der voll ver-
siegelten Gebaudeflachen nicht direkt ausgleichbar. Er wird jedoch mit der
entsprechenden Gewichtung in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einge-
stellt.

Schutzgut Tiere

Durch die Planung wird das Schutzgut Tiere betroffen (s. 2.1.3). Fir die erheb-
lichen betroffenen Tierarten werden nachfolgend Mal3nahmen beschrieben,
die sich mit den Eingriffsfolgen befassen und die dazu beitragen diese zu
vermeiden, zu mindern oder auszugleichen.

Dies gilt vor allem fur Tierarten bei denen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie) erfullt werden.

Fur die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem. nationalem
Naturschutzrecht streng geschitzt sind, wird dartiber hinaus geprift, ob der
Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG einschlagig ist. Eine Prifung der gemein-
schaftsrechtlich (streng) geschiitzten Arten nach Art. 6a Abs. 2 S. 2 und 3
BayNatSchG ist nicht erforderlich, da dessen Regelungsinhalte bereits durch
die Prifung dieser Arten nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf.
8 45 Abs. 7 BNatSchG entsprechend umfasst sind.

Auf die hierzu vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prufung als Anlage
zur Begrindung wird hingewiesen.

Entsprechend der Abschichtungsliste (saP Anhang 1) sind vor allem Voégel
und Flederméause vertiefend zu bearbeiten.
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Die Wirkfaktoren, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen, der
auch der streng und europarechtlich geschitzten Tierarten verursachen kon-
nen, sind unter 2.1.3 aufgefuhrt.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung der Beschadigung oder der Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen werden
durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

- Baumfallungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar.

Die Zerstdrung von besetzten Vogelnestern wird durch Holzungsmafl3nahmen
aul3erhalb der Brutperiode vermieden.

Die betroffenen Baumbestéande und Gebuische sind relativ jung. Sie bieten mit
Sicherheit keine Quartiermoglichkeiten fir Fledermause. Daher sind keine
weiteren Einschrankungen hinsichtlich des Fallungszeitraums erforderlich.

- Baufeldberaumung im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar.

Durch die Beseitigung aller anderen Strukturen, die Vogeln als Nistplatz die-
nen konnten, im Winterhalbjahr wird eine direkte Zerstorung von besetzten
Vogelnestern ausgeschlossen und damit eine Tétung von europarechtlich ge-
schitzten Vogelarten vermieden.

- Schutz von ausgewahlten Biotopen vor einer baulichen Inanspruchnahme
Die wertvollen Gehdlzbestande entlang der westlichen, nordwestlichen und
sudwestlichen B-Plan-Grenze werden im Zuge der Bebauung der Flache nicht
in Anspruch genommen und - soweit sie innerhalb des B-Plan-Gebietes liegen
- als Bestand gesichert.

Um auch eine bauzeitliche Beeintrachtigung der dort briitenden Vogelarten
und die Beschéadigung der Gehdlze vermeiden, werden diese Bereiche pla-
nungsrechtlich gesichert. Hierbei soll die Hecke als Flache mit zu erhaltenden
Strauchern und eine 10 m breite Vorflache als offentliche Grunflache festge-
setzt werden.

Zum Schutz dieser Flachen soll fir die angrenzenden Grundsticke eine Pflicht
zur Einfriedung gem. BayBO festgesetzt werden. Hierdurch kann verhindert
werden, dass diese Flachen vorsatzlich oder versehentlich als Erweiterung der
gewerblichen Flachen (z. B. Lagerflachen) genutzt werden.

Dadurch wird auch der als CEF-Mal3nahme vorgesehene Wiesenstreifen mit
geschutzt.

Nachdem die gesamte Flache im Eigentum der Stadt Furth ist, kbnnen ent-
sprechende Zeiten in den jeweiligen Kaufvertragen gesichert werden bzw.
durch die Baugenehmigungen gesteuert werden.

- Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Be-
leuchtung auf das unbedingt notwendige Mal3.
Da die nachtliche Beleuchtung des kiinftigen Gewerbegebietes eine Stdrquelle
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fur Tiere darstellt soll die Beleuchtung soweit mdglich reduziert werden. Dazu
sollten insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen)
eingesetzt werden, um weniger Nachtfalter und andere Insekten anzulocken.

Aus den in der saP zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (CEF-MalRnahmen) vorgeschlagenen MalRhahmen werden nachfolgend
dargestellte Malinahmen durchgefuhrt, um Gefahrdungen lokaler Populatio-
nen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestéande erfolgt unter Be-
ricksichtigung dieser Vorkehrungen:

Anlage von Feldlerchenfenstern

Zur Stitzung der durch den Verlust der Gesamtflache des B-Plan-Gebietes als
Brutgebiet stark betroffenen lokalen Feldlerchenpopulation werden in der Feld-
flur stidlich der Bahngleise oder westlich des Kanals Saatliicken (so genannte
.Feldlerchenfenster®) initilert werden. Die Saatlicken werden durch kurzes
Aussetzen (Anheben) der Drillmaschine angelegt. Die GroRRe der einzelnen
Saatlicke betragt 16-24 m2, es sind mindestens 2 Fenster pro ha anzulegen.
Breite und Lange des Fensters sind dabei von der Arbeitsbreite abhéangig. Von
dem Eingriff sind bis zu 3 Feldlerchenreviere direkt betroffen. Da die Mindest-
grolRe fur ein Feldlerchenhabitat (home range) etwa 3-5 ha betragt, ist vorge-
sehen, die Saatliicken auf etwa 9-15 ha anzulegen (also insgesamt mind. 18-
30 Fenster).

Alternativ kénnen die erforderlichen Fenster auch auf einer kleineren Flache
(weniger Schlage) konzentriert werden. Vorzugsweise sollten die Schlage mit
Feldlerchenfenstern Uber einen gréReren Raum verteilt sein. Die Fenster dir-
fen nicht in der N&he von Hecken, Baumreihen, Freileitungsmasten, Infrastruk-
tureinrichtungen, Fahrgassen etc. angelegt sein, sondern moglichst mitten im
Schlag. Ein Abstand von 100 m zu diesen Strukturen sollte nicht unterschritten
werden. Es gibt keine Einschrankungen bei der tbrigen Feldbearbeitung,
Dunger- und PSM-Einsatz.

Die MalRBnahme hat die Stadt bereits durch Vertrdge mit Landwirten fur 10 ha
Ackerflachen (20 Lerchenfenstern) langfristig gesichert.

Anlage von Dauer- und Winterbrachen

Im Zuge der Vereinbarung zu den Lerchenfenstern wurde auch die Anlage von
Dauer- und Winterbrachen mit den Landwirten durch die Stadt Furth verein-
bart. Um die Durchfuihrung der Landwirtschaftlichen Nutzung auf den jeweili-
gen Grundstiicken nicht im UbermaR einzuschréanken, wurde auf eine ortliche
Fixierung verzichtet. Dies konnte auch geschehen, da im angrenzenden Na-
turraum erhebliche Flachen im Bereich der Feldraine zur Verfligung stehen,
die den geforderten Qualitdten entsprechen bzw. nahe kommen.

Anlage eines 10 m breiten Wiesenstreifens

Entlang des artenreichen Geholzstreifens auf der West- und Nordwestseite
des Baugebietes wird auf der heute als Acker genutzten Flache ein 10 m brei-
ter Wiesenstreifen entwickelt, der nicht fir Baumal3nahmen, Stellplatze etc. in
Anspruch genommen wird. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebau-
ungsplan enthalten.

Dadurch wird, den - im Gehdlzstreifen - britenden Vogelarten im Nahbereich
zu ihren Nistplatzen ein wertvoller Nahrungsraum geboten. Die Auswirkungen
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der bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen (Stérungen) auf die Vo-
gelpopulation werden dadurch gemindert. Die Wiese soll bereits vor Beginn
der Bauarbeiten durch Einsaat mit artenreichen Wildblumenmischungen (aus
regionaler Herkunft) begrint und zweischirig und dingerfrei bewirtschaftet
werden.

Die 0. g. MalRnahmen tragen dazu bei die Eingriffsfolgen zu vermeiden, zu
mindern oder auszugleichen. Die einzelnen MalRnahmen kdnnen
den betroffenen Tierarten wie folgt zugeordnet werden:

Fledermause

Schutz von ausgewahlten Biotopen vor einer bauzeitlichen Inanspruchnahme
und durch die Reglementierung der Bauzeiten.

Insektenfreundliche Leuchtmittel und Begrenzung der Beleuchtung.

Reptilien
Zaune an den mageren Saumen entlang der Geholzbestande.

Feldlerche
Baufeldfreimachung Anfang Oktober bis Ende Februar.
Anlage von Dauerbrachflachen und Feldlerchenfenstern.

Goldammer

Baufeldfreimachung und Geholzfallung nur Anfang Oktober bis Ende Februar.
Zaune fur das Feldgehdlz am westlichen Gebietsrand.

CEF-MalRnahmen:

Schaffung von Dauerbrachen.

Anlage eines Wiesenstreifens entlang des Feldgeholzes.

Rebhuhn

Baufeldfreimachung Anfang Oktober bis Ende Februar
CEF-MalRnahmen:

Anlage von Winter- und von Dauerbrachen.

Wiesenstreifen entlang des Feldgeholzes am westlichen Gebietsrand

Feldsperling, Klappergrasmticke

Baufeldfreimachung Anfang Oktober bis Ende Februar.

Geholzfallung Anfang Oktober bis Ende Februar.

Zaune fur das Feldgehdlz am westlichen Gebietsrand.
CEF-MalRnahmen:

Wiesenstreifen entlang des Feldgehoélzes am westlichen Gebietsrand.

Haussperling

Zaune fur das Feldgehdlz am westlichen Gebietsrand.
CEF-MalRnahmen:

Wiesenstreifen entlang des Feldgehotlzes am westlichen Gebietsrand.

Somit kann festgestellt werden, dass unter Berticksichtigung der o. g. CEF -

Maflinahmen fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine
europdaische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbe-
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stande des 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Eine aus-
nahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG ist dem-
entsprechend nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch die auf Grund des Bebauungsplanes zuklnftig mdgliche Versiegelung
kommt es zu einer Beeintrachtigung des Bodens.

Die Baumafinahme fuhrt daher zum dauerhaften Verlust von bis zu ca. 27 ha
Flache, der tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt ist (Acker, aber auch
Ackerbrachen im Nordosten, Gemuseanbauflachen). Daneben sind ein Ful3-
ballplatz sowie Wegraine und Gehélzsaume betroffen.

Hierzu ist festzustellen, dass gem. der Satzung zur Vermeidung bzw. Minde-
rung der Auswirkungen auf den Boden die nicht bebaubaren bzw. nicht bebau-
ten Flachen zu begriinen sind, so dass diese Flachen wasserdurchlassig blei-
ben.

Zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigung und der Verbesserung der dko-
logischen Vertraglichkeit der GesamtmalRnahme sind offene Stellpléatze nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Somit sind im Bereich
von Stellplatzen Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen unzulassig.

Des Weiteren wird durch das Bodenschutzgesetz die Erhaltung des Mutterbo-
dens sichergestellt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zumindest im Bereich der voll versie-
gelten Gebaudeflachen nicht direkt (durch Entsiegelung) ausgleichbar. Er wird
jedoch mit der entsprechenden Gewichtung in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung eingestellt.

Schutzgut Wasser

-Oberflachengewasser

Keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Planung (siehe 2.1.5).
-Grundwasser

Durch die auf Grund des Bebauungsplanes zukiinftig mogliche Versiegelung
kann es zu einer Reduzierung des Regenwassereintrags in das Grundwasser
kommen.

Hierzu ist festzustellen, dass gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf das Grundwasser flr
die nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen eine Begriinung festgesetzt
wird, damit diese Flachen wasserdurchlassig bleiben.

Durch die festgesetzte Bepflanzung der Stellplatze werden diese gegliedert
und die sommerliche Aufheizung der Stellplatze wird erheblich reduziert und
tragt somit zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Durch die festgesetzte MindestgroRe der Pflanzflachen kann ein ungestortes
Wachstum der zu pflanzenden Baume sichergestellt werden. Diesem Ziel
dient auch die Sicherung gegen ein Uberfahren.

Zur Verringerung der versiegelten Flachen und der Verbesserung der dkologi-
schen Vertraglichkeit der Gesamtmalfinahme sind offene Stellplatze nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Somit sind im Bereich
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2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

von Stellplatzen Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen unzulassig.

Diese Malinahmen der Freiflachengestaltung und Grinordnung tragen auch
dazu bei, die visuellen Wirkungen der Stellplatze zu mindern bzw. in die um-
gebende Landschaft zu integrieren.

-Abwasser
Keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Planung (siehe 2.1.5).

Schutzgut Klima/Luft

Aus Griunden der unter 4.6 beschriebenen Vorbelastung des Klimas und der
Luft wird zur Verringerung der Auswirkungen auf das Klima und die Luftquali-
tat der Ausschluss bestimmter Brennstoffe festgesetzt.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durfen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes folgende er-
heblich luftverunreinigende feste Brennstoffe wie Holz, Kohle und Torf sowie
Produkte aus diesen Stoffen fur die Raumheizung und Warmwasserbereitung
nicht eingesetzt werden, wenn nicht ein besonders glunstiges Emissionsver-
halten der Verbrennungsanlage nachgewiesen werden kann. Dies ist dann der
Fall, wenn die Emissionswerte der o. g. Produkte den nicht ausgeschlossenen
Brennstoffen gleichzusetzen sind.

Zur weiteren Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf das Klima
bzw. die Luft wird fur die nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen ein
Begrunungsgebot und fir die Stellplatze ein Pflanzgebot fir Baume festge-
setzt.

Die festgesetzte Bepflanzung kann u. a. die sommerliche Aufheizung des
Baugebietes reduzieren und tragt somit zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Schutzgut Landschaft

Durch die Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen gegeben.
Schutzgut Kultur und sonstige Gliter

Das Schutzgut Kultur und sonstige Guter sind von der Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Bei der Abschéatzung der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgutern sind unter Berucksichtigung der Mal3nahmen zur Vermeidung

bzw. Minderung der Auswirkungen der Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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2.4

3.1.

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In der Stadt Furth standen nach dem Abzug der Amerikanischen Streitkrafte
etliche ehemalige Kasernenflachen zur Verfigung, die im Rahmen der Kon-
version in Wohn- und Gewerbegebiete tberfihrt wurden. Derzeit ist absehbar,
dass all diese Flachen in naherer Zukunft einer baulichen Nutzung zugefihrt
sein werden. Um eine kontinuierliche Entwicklung der Stadt Furth zu gewahr-
leisten und dem Ansiedlungsdruck gerecht zu werden, ist es somit notwendig
weitere Flachen zu entwickeln.

Auf Grund der Insolvenz der Fa. Quelle und entsprechender Vereinbarung im
Kaufvertrag konnte ein Grof3teil der Flachen des Geltungsbereiches durch die
Stadt Furth zuriickerworben werden. Somit entstand hier ein Bereich, der un-
ter Berucksichtigung der Darstellung des im Flachennutzungsplan (gewerbli-
che Bauflache) zu einem groReren zusammenhangenden Gewerbegebiets
entwickelt werden kann.

Andere zusammenhangende Bereiche, diese auf Grund des Siedlungsdruckes
notwendigen Grél3enordnung, stehen im Stadtgebiet nicht mehr zur Verfiigung
bzw. kénnen auf Grund der Interessen der Eigentimer (Betriebsgefahrdung
der Landwirtschaft) nicht oder nur schwer entwickelt werden.

Somit ergeben sich derzeitig keine Planungsalternativen.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Larmtechnische Untersuchung

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Bei der Erhebung der notwendigen Informationen im Zuge der Umweltprifung
traten keine wesentlichen Schwierigkeiten auf.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Nach Abschluss des Bauvorhabens bzw. einzelner Bauabschnitte ist durch
das Grinflachenamt eine Nachbilanzierung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufihren. Die CEF- MalRnahmen sind auf ihre Wirk-
samkeit durch OA zu prifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Mit Inkrafttreten der BauGB - Novelle (20.07.04) wurde die Umweltprifung

Bestandteil der Bauleitplanung.
Die wesentlichen Umweltauswirkungen und der Umgang mit ihnen sind nach-
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folgend nach Schutzgitern zusammengefasst dargestelit.

Schutzgut Mensch

Durch die Lage an den Hauptverkehrsachsen Hafenstral3e und Wirzburger
Stral3e sowie der Bahnlinie Wirzburg — Frth ist im Plangebiet bereits von
Larmbelastungen auszugehen. Durch die geplanten gewerblichen Nutzungen
werden weitere Immissionen hinzukommen.

Die Erholungsfunktionen spielen im Geltungsbereich eine sehr geringe Rolle,
da er bis auf einen Bolzplatz landwirtschaftlich genutzt wurde und von Ver-
kehrsachsen umgeben ist.

Durch die Bebauung wird es zur Veranderung des Landschaftsbildes kom-
men. Eine gewisse Barrierewirkung und visuelle Beeintrachtigungen konnen
nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung bzw. Minderung der larmtechnischen Auswirkungen des Ge-
werbegebietes soll im Bebauungsplan eine Kontingentierung der zulassigen
Larmimmissionen und ein aktiver Larmschutz im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung bzw. der Kleingartenanlage festgesetzt werden.

Zur Vermeidung bzw. der Minderung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild werden die Gebaudehdhen begrenzt und gestaffelt.

Durch die Festsetzung der bestehenden Heckenstruktur und von Pflanz- bzw.
Begrunungsmalinahmen wird eine geordnete Grunstruktur erzeugt und die
Wirkung der Bebauung in das Landschaftsbild hinein vermindert.

Zur Reduzierung der Barrierewirkung und um die visuellen Auswirkungen auf
das Wohngebiet zu minimieren, wird die zulassige Gebaudehdhe begrenzt,
der notwendige Grenzabstand definiert und ein begriinter Larmschutzwall
festgesetzt.

Zur Minderung der Luftbelastung durfen keine Brennstoffe eingesetzt werden,
die die Luft erheblich verunreinigen.

Schutzgut Pflanzen

Die Gesamtflache wird bis auf die Geholzstreifen am nordwestlichen und
westlichen Gebietsrand, dem Larmschutzwall und dem geplanten Bolzplatz
von einer baulichen Nutzung in Anspruch genommen. Somit kommt es durch
die kunftige Bebauung zu einer Beeintrachtigung der Pflanzenwelt.

Zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf die Pflanzen sind die
nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen zu begrinen.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist zumindest im Bereich der voll ver-
siegelten Gebaudeflachen nicht direkt ausgleichbar. Er wird jedoch mit der
entsprechenden Gewichtung in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung einge-
stellt und durch Punkte aus dem Okokonto nahezu ausgeglichen.

Schutzgut Tiere

Im Zuge der Baumaflinahmen kommt es baubedingt zu Larmemissionen, Er-
schitterungen sowie zum Ausstol3 von Abgasen durch die Baufahrzeuge. Die
Bautatigkeit fuhrt zu optischen Storreizen im fir Baustellen typischen Umfang.
Wahrend der Bauphase kann es fir bodengebundene Arten zu Kollisionen mit
Baufahrzeugen kommen.

Durch die geplante Bebauung und ErschlielBung wird die Wandermdglichkeit
fur bodengebundene Arten eingeschrankt und erschwert. Durch die kiinftige
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gewerbliche Nutzung kommt es auf Grund des Verkehrs zu einer Erh6hung
von Larm- und stofflichen Immissionen, Erschitterungen und optischen St6-
rungen und einer Versiegelung von Flachen.

Diese Faktoren wirken auf die vorhandene Tierpopulation ein.

Im Wesentlichen sind nachfolgende Tierarten betroffen.

Fledermause, Haselmaus, Rebhuhn, Feldlerche, Goldammer, Feldsperling,
Klappergrasmucke, Haussperling und Nachtigall.

Fur die erheblichen betroffenen Tierarten werden nachfolgend MalRnahmen
beschrieben, die dazu beitragen, die Auswirkungen zu vermeiden, zu mindern
oder auszugleichen.

- Baumfallungen nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar.

- Baufeldberaumung im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar.

- Schutz von ausgewahlten Biotopen vor einer baulichen Inanspruchnahme.
- Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Be-
leuchtung.

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-MalRnahmen) werden durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler
Populationen zu vermeiden:

Anlage von Feldlerchenfenstern

Dauer- / Winterbrachen

Anlage eines 10 m breiten Wiesenstreifens

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich besteht heute vornehmlich aus Ackerflachen. Diese Fla-
che soll bis auf die Geholzstreifen am nordwestlichen und westlichen Gebiets-
rand und dem Bolzplatz durch bauliche Malinahmen in Anspruch genommen
werden.

Zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf den Boden sind die
nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen zu begriinen und die offenen
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Schutzgut Wasser

Durch die zukinftig mogliche Versiegelung kann es zu einer Reduzierung des
Regenwassereintrags in das Grundwasser kommen.

Zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen auf das Grundwasser sind
die nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen zu begrinen und die Stell-
platze in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Schutzgut Klima und Luft

Die klimatischen Verhéltnisse in Furth sind von den stadtklimatischen Fakto-
ren im Ballungsraum beeinflusst. Schadstoffemissionen im Ballungsraum tra-
gen zu einer erheblichen Luftbelastung bei und durch die mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Nutzungen kann es zu einer Erh6hung der Luftbelas-
tung kommen.

Zur Verringerung der Auswirkungen des Baugebietes auf das Klima und die
Luftqualitat soll der Ausschluss bestimmter Brennstoffe festgesetzt werden;
erheblich luftverunreinigende Brennstoffe dirfen nicht eingesetzt werden.
Des Weiteren wird fir die nicht bebaubaren bzw. nicht bebauten Flachen ein
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Begrunungsgebot und fir die Stellplatze ein Pflanzgebot fir Baume festge-
setzt.

Schutzgut Landschaft

Die Landschaft des Geltungsbereiches wird derzeit durch eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung gepréagt und hat eine Insellage zwischen der Wiirzbur-
ger Stral3e, der Hafenstral3e, der Bahnlinie Furth-Wirzburg und der bestehen-
den Wohnbebauung bzw. der Kleingartenanlage im Bereich Hardhdéhe und der
Stral’e Am Kieselbuhl.

Auf Grund dieser Lage und der verkehrlich intensiv genutzten Umgebung ist
die Qualitat bzw. das Schutzgut der Landschaft als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich finden sich keine Kultur- und Sachguter von gesellschaftli-
cher Bedeutung; Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Somit ist die Qualitat
bzw. das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter als gering einzustufen.
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flachenbezogenen Schallleistungspegel je m? Betriebsgrundstlcksflache eingehalten werden (siehe

1. Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet ,GEE“ gemaR § 8 BauNVO.

Aus Grlnden des Immissionsschutzes sind gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dass die maximal zulassigen immissionswirksamen

9.1 Immissionsschutz).

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden und keine Beschrankungen bezlglich der in dem
Gewerbegebiet zulassigen Larmemissionen zu bewirken werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten, wie im Planblatt festgesetzt, die

Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO in Verbindung mit den maximal zulassigen Traufhohen; alle
Hohenangaben beziehen sich auf das natlrliche Gelande.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

7. Einfriedungen

Einfriedungen im Geltungsbereich sind nur in Form von transparenten Metallzaunen zulassig
(Maschendraht, Metallgitterzaunen usw.). Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 2,50 m
begrenzt. Begrinungsmafinahmenin Form von selbstrankenden Kletterpflanzen werden
empfohlen. Eine ersatzweise Pflanzung von Hecken aus heimischen Gehdlzen in gleicher Hohe
wird bevorzugt. Kombinationen sind ebenfalls méglich.

Bei der Bebauung bzw. Nutzung von Grundstticken, fiir die eine Einfriedung festgesetzt ist, ist diese
vor Nutzungs- bzw. Baubeginn mit einer Hohe von min. 1,50m zu errichten.

8. Gestaltung von Dachern

Es sind Flachdacher und flach geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 15° zulassig.

Pultdacher bzw. versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15° kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind mit einer extensiven
Dachbegrinung auszufihren. Fur die sonstigen Dacher wird eine extensive Begrinung empfohlen.

9. Umweltschutz

Die einzelnen Flachen fur die Emissionskontingente und die herangezogenen Immissionsorte 1 bis

10 sind in der der Begrtindung als Anlage beigefiigten schallimmissionstechnischen Untersuchung
zu entnehmen (Gutachterlicher Bericht Nr. 1007/1772A).

Das fur GE 1 ,richtungsabhéngige" Zusatzkontingent ist aus Anlage 10 + 11 des Gutachtens
ersichtlich.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden
Betrieb auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile nicht
Uberschritten werden, die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegeln (Flachenkontingente) unter Anwendung des im Gutachten unter Ziffer 2
angegebenen Berechnungsverfahren ergeben.

Unabhéngig von den Festlegungen der Flachenkontingente diirfen die Gerduschimmissionen eines
Betriebes auf den benachbarten Grundsticken innerhalb des Plangebietes die

Immissionsrichtwerte flr ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b), der TA Larm von 65 / 50
dB(A) tags / nachts nicht Uberschreiten.

9.2 Luftreinhaltung

Textliche Hinweise

Der Entmunitionierungsplan vom September 1994 weist das Plangebiet als Belastungs-

gebiet fur vermutete Bombenblindganger und andere Kampfmittel aus. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist auf dieses Gefahrenpotential hinzuweisen.

2. Denkmalschutz

Im Planbereich sind Bodendenkmaler zu vermuten. Deshalb ist fir Bodeneingriffe jeder
Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erdaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantra-

gen ist. Erst nach Erteilung eines Erlaubnisbescheids kann ein Oberbodenabtrag unter

Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich arch&ologischer Grabungstechnik
qualifizierten Fachkraft erfolgen.

3. Bahnlarm

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundsttickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immis-
sionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und

dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, ent-
o schédigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbin-
9.1 Immissionsschutz _ , o GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB diirfen folgende erheblich luftverunreinigende Brennstoffe im dung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
= Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenze festgesetzt. Zum Schutz der ostlich angrenzenden Kleingartenanlage und dem Wohngebiet Hardhohe wird Geltungsbereich fiir die Raumheizung und Warmwasserbereitung nicht eingesetzt werden: Holz, den geWﬁlhnhchen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten,
‘ |‘ Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind einer geordneten baulichen Nutzung oder sofern diese entlang der Gstlichen Gebietsgrenze des Plangebietes ein ca. 800 m langes Schallschutzbauwerk Kohle und Torf sowie Produkte aus diesen Stoffen. ausgeschlossen.
| i \ , nicht bebaut werden einer Griingestattung zuzufiihren. festgesgtzt. _ S ) Ausnahmsweise kann die Verbrennung von Holz fiir die Raumheizung und Warmwasserbereitung
B i\ 2 Im Bereich der angrenzenden Kleingartenanlage ist dies eine ca. 4,5 m hohe Larmschutzwand und im Einzelfall zugelassen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Emissionswerte bei
8 LS R 4. Stellplatze bei der siidlich angrenzenden Wohnbebauung und im weiteren Veriauf in Richtung Stiden handett der Verbrennung von Holz denjenigen Emissionswerten, die bei der Verbrennung der nicht
,a \ ‘\ Gel 0" I : e : . ) . es sich um eine Erdwallausbidung mit einer Hohe bis zu ca. 6,5 m s. Planblatt). ausgeschlossenen Brennstoffe anfallen, gleichzusetzen sind oder nur unwesentlich von ihnen
s b ANS\ I /) Private Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Die Lérmschutzwand st als mindestens 4,5 m hohe schalldichte Schirmwand mit einem abweichen.
a ST 08 K e o gte}llplatze und der%n Zufahrterk; Sm?: in wasser- un%uf:}dm:rchlassger Bdaléwelse herzustelle(;m; Flachengewicht von mindestens 20 kg/m2 und einem bewerteten SchallddmmmaR Ry 20 dB im
5 1 1 ; efestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sin Direktdurch bild 9.3 Altlast
| 3l : TH 12,0m 7 4 irektdurchgang auszubilden. . asten
[l =2 i ‘| / 7/ /S / e unzulassig. . o Alternativ kann auch ein Erdwall mit einer aufgesetzten ,griinen" Wand oder ein Aufbau aus _ } . o
i 1B 7/ \ !' 0§° ~ Pro acht Pkw- bzw. pro zwei Lkw-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum (Wuchsklasse 1), Steingabionen mit einer Mindesthdhe von ca. 4,5 m realisiert werden. Auf diversen Flachen wurde nachgewiesen, dass stellenweise mit schadstoffbelasteten
N [ 2 _ __;—‘—" \,\ 13 /8 " wie z. B. Ahornbléattrige Platane, Spitzahom, Ungarische Eiche, Schmalblattrige Esche, Silber-Linde In der Erdwallausbildung wird auch eine Durchgangsmaglichkeit fiir einen Zugang zum Gewerbegebiet Aufflillungen gerechnet werden muss. Dies ist bei Aushubmalinamen und bei N
AL f /" ; NS / Larmsihut /, usw. zu pflanzen. geschaffen, die als ,Schallschleuse" auszubilden ist. Versickerungsvorhaben zu beachten. Die ordnungsgemale Entsorgung der Aushubmaterialien hat
A‘ A il MHOE 4 T TR N NN, - ng;gh ifnin_ 450m Pro Baum ist jeweils eine Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Bodenraum von min. 16 m® bis auf Basis von Deklarationsanalysen zu erfolgen.
e Y 7 /4 /“’ SN~ / N in 1m Tiefe anzulegen. Bei Baumpflanzungen in einem Pflanzstreifen ist eine Mindestbreite des Im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulissig, deren Schallemissionen die folgenden Eine Zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser, kann nur erfolgen, wenn vor Errichtung
el (‘ /,\ - \ N z ) gur%hwugzelba r;n,ln Raumes von 2 mdqot'\é\venfc.j_ﬁ (exklu;:vc; Kgnt(ejnstéa;ngtquqnie;onlll<eillel).hﬂ t immissionswirksamen, fidchenbezogenen Schallleistungspegel LWA' nicht Giberschreiten: \éor;] \get[satc:fkertérjlgg,anlagen nacEgew[efen wird, dass im Wirkbereich der Versickerung mit keiner
IS E 2 N, J ei den Baumpflanzungen missen die Ausfiihrungsstandards der Stadt Firth berlicksichtig chadstoffmobilisierung zu rechnen ist.
‘ E ‘\ 4 ‘\ 621? / i L5 schutz/ werden. Die Baumscheiben sind vor einen Uberfahren und der Einleitung von tausalzbelasteten Bezeichnung Flachengrole Emissionskontingent 0.4 Werbean!
" il Y 1/ A7 a~and, : Oberflachenwasser zu schiitzen - “ 2 -4 Werbeanlagen
g e 4 /el : in m? Lwa “indB(A) /m
1 ' ‘ 621115 1 : refit
1@ | th !’ / A h 7imin 250m 5. Gestaltung nicht iiberbaubarer Bereiche . tags . nachts Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von max. 4,5 m liber dem natiirlichen Gelénde,
“ : ) (6:00-22:00 Uhr) | (22:00-6:00 Uhr) an der Statte der Leistung und nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
i sB\0 il Larmschutz < Die nicht Gberbaubaren bzw. Gberbauten Bereiche sind bis auf ihre Zufahrten und Zugange GE 1 . 93.840 - 62 =48 Sie dirfen nicht mit Wechselwerbung ausgestattet und nicht auf die Wohnbauflachen ausgerichtet
1 i / Wall/Wand gértnerisch anzulegen. Pro 200 m? Flache ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen. 50% der GE?2 Ca’ 9 '320 = 63 ; 28 werden.
“ \ / h'm'” 4,50m N nicht Gberbauten bzw. iberbaubaren Flachen sind mit Blischen zu pflanzen. Dabei sind GE ebl 1 : 1 5 190 i 67 - 5
1 ‘\ i Q ausschlieBlich, standortgerechte Straucher (Hainbuche, Weiler Hartriegel, Haselnuss, Zweigriffliger GE ebl 5 ca. 1 450 = 5 = I
~ |} \ I / ’ Weilkdorn, Pfaffenhitchen, Gem. Heckenkirsche) und Baume (Wuchsklasse 1), wie z. B. = e I ca.11. . < < :
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Einwendungen

Abwéagungsvorschlag

1 Dr. Michael Reichel
Philipp Str. 123 « 90766
Farth

Dem ausgelegten Plan ist zu entnehmen, dass bei
dem geplanten Lagergebaude auf der zur Hardhohe
hin gelegenen Ostseite ca. 40 Andockstationen fir
Lastkraftschwerverkehr geplant sind. Insoweit war in
Vorgesprachen zugesagt worden, dass hier samtliche
Andockstationen fur den Schwerlastverkehr auf der
westlichen, zur Hafenstral3e hin gelegenen Seite des
Komplexes geplant und zugelassen werden. Gegen
die nunmehr gleichwohl auf der Ostseite zur Hardho-
he hin geplanten Andockstationen wende ich mich, da
hierdurch eine auch nachts gegebene verstarkte
Larmbelastigung fir die Anwohner durch die Be- und
Entladungen erfolgt. In diesem Zusammenhang sollte
auch bei der Beplanung der Gbrigen Gewerbeteilfla-
chen ebenfalls festgelegt werden, dass Zufahrtsver-
kehr und larmintensive Be- und Entladungen nur Gber
den zur Hafenstrafl3e hin gelegenen westlichen Be-
reich erfolgt.

Bolzplatz und Skateanlage: Soweit im sudlichen Be-
reich des Gewerbeparks ein Bolzplatz, sowie bisher
bereits vorhanden, ausgewiesen ist, mag dies noch
angehen. Kein Verstandnis habe ich aber dafir, dass
nunmehr auch noch zusétzlich in diesem Bereich eine
Skateanlage geplant ist. Bekanntlich sind Skateanla-
gen durch ihre unrhythmische Gerauschentwicklung -
Geklappere und Gekratze - nirgendwo wohl gelitten.
Wird eine solche Anlage nunmehr an dieser Stelle
geplant, so kann ich mir des Eindrucks nicht erweh-
ren, dass dies unter dem Gesichtspunkt geschieht,
dass sich die daraus ergebende Larmentwicklung fir
die Anwohner im Hinblick auf die bereits bestehende
Larmbeeintrachtigung durch den Gewerbepark dann

Dem Bebauungsplan liegt ein Larmschutzgutachten zu
Grunde bei dem der entsprechende Zufahrtsverkehr mit
bertcksichtigt wurde. Dementsprechend wurden fir das
Gewerbegebiet entsprechende Larmkontingente verteilt,
die bei einem Bauantrag einzuhalten und nachzuweisen
sind.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Anord-
nung von Andockstationen. Bei dem im Gewerbegebiet
allgemein zuldssigen Logistikunternehmen sind die An-
dockstationen so anzuordnen, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten Larmkontingente eingehalten werden.

Eine Verkehrsrechtliche Regelung Uber die Zufahrt nur
von der Hafenstral3e ist in einem Bebauungsplan nicht
maoglich.

Der derzeit im Baureferat bekannte Entwurf fir ein Logis-
tikzentrum sieht derzeit keine Andockstationen im Osten
vor.

Der Einwand kann somit nicht berticksichtigt werden.

Der Bebauungsplan setzt einen Bolzplatz mit einer ent-
sprechenden Abschirmung durch einen Larmschutzwall
und eine 6ffentliche Griinflache fest. Eine Skateanlage ist
nicht Bestandteil der Festsetzungen. Sollte diese in der 6f-
fentlichen Griinflache mit untergebracht werden, ist dies
nur mit einem entsprechenden Larmschutzgutachten mog-
lich. Wird mit dem Gutachten der Nachweis erbracht, dass
keine Storungen fir die Wohnbebauung zu erwarten sind
steht einer entsprechenden Anlage aus planungsrechtli-
cher Sicht nichts entgegen.

Der Einwand kann somit nicht berticksichtigt werden.
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auch keine Rolle mehr spielt. Dieses UbermaR bin ich
nicht bereit hinzunehmen.

Im Ubrigen erscheint mir das hierzu in der Begriin-
dung angefiihrte Fehlen von Bolz- und sonstigen
Spielplatzen auf der Hardhthe wenig dienlich, wurde
doch der bisherige Bolzplatz auf Héhe des Jugend-
heims ohne jedes Bedenken dem Gewerbegebiet ge-
opfert.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der
vorhandene Bolzplatz nicht dem Gewerbegebiet geopfert
sondern mit einem entsprechenden Larmschutzwall aus-
gestattet und verschoben. Zu einem Fehlen des Bolzplat-
zes ware es dann gekommen, wenn dieser ersatzlos
Uberplant worden wére.

Der Einwand kann somit nicht berticksichtigt werden.

2 ebl-naturkost
Am Grinen weg 1 -
90766 Furth

1.) Dem Bebauungsplan liegt ein Gutachten der Inge-
nieurgesellschaft Messinger+Schwarz (BIG) vom
30.06.2011 zugrunde. Zum Zeitpunkt der Gutachte-
nerstellung lag fir unseren Firmenneubau bereits die
Genehmigung der Stadt Furth vor, der Baubeginn war
bereits erfolgt. Entgegen dieses Status Quo, sowie
zwischen der Stadt Furth und ebl naturkost GmbH &
Co. KG im Rahmen des Grundsttickskaufes erfolgter
vertraglichen Vereinbarungen, wurde die unserem Un-
ternehmen mit der Baugenehmigung erteilte Betriebs-
genehmigung jedoch nicht im Rahmen der aufgefihr-
ten Unterlagen (Seite 5 des Gutachtens) zitiert und ist
in den Berechnungen der Ingenieurgesellschaft Mes-
singer+Schwarz auch nicht berticksichtigt. Dies ist je-
doch bei der Berechnung der Emissionskontingente
fur den Bebauungsplan zwingend erforderlich.

2.) Der Gutachter wahlt bei der Ermittlung der Emissi-
onskontingente nicht das Standardverfahren der DIN
45691, sondern ein Verfahren auf der Basis der TA
Larm. Dies ist durchaus zuléssig, sofern das Berech-
nungsverfahren vollstandig nachvollziehbar darge-
stellt wird. Dies ist jedoch nicht erfllt.

Aus der Dokumentation der Berechnungsergebnisse

Das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Messin-
ger+Schwarz wurde tUberarbeitet. Es wurden hierbei die
Werte der der Baugenehmigung der Fa Ebl in die der Be-
rechnung der Emissionskontingente fiir den Bebauungs-
plan mit eingestellt.

Aufgrund der Vorgabe der Baugenehmigung ergab sich
fur ,Tf ebl 1 ein geandertes Emissionskontingent von
jetzt tags 67 und nachts 55 dB(A) / m2.

Dies wurde im Rahmen einer redaktionellen Anderung in
den Bebauungsplan tbernommen.

Somit ist der Einwand bertcksichtigt.

Um das Berechnungsverfahren vollstandig nachvollzieh-
bar darzustellen wurde das Gutachten erganzt.

Die genaue Berechnung kann nun den Anlagen 1-222
entnommen werden.

Somit ist der Einwand bericksichtigt.

78/156




VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR: 433 ,Gewerbepark Hardhthe*

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM 3 § Abs. 2 BauGB (Einwande Biirger)

geht die genaue Lage der Immissionsorte (Adresse

bzw. Flur-Nr.) nicht hervor. Auf der Basis der Anlage 8

des Gutachtens ist zu vermuten, dass

- der 10 9 des Gutachtens der Fa. BIG in etwa dem
Immissionsort 10 1 des Gutachtens zum BV ebl
(Bericht 10639.1 vom 14.12.2010 des IB Sorge
und Bestandteil der Baugenehmigung) entspricht,

- 10 10 (Fa. BIG) in etwa unserem IO 2 entspricht,

- 10 2 (Fa. BIG) in etwa unserem IO 3 entspricht,

- 105 (Fa. BIG) genau unserem 1O 4 entspricht.

2.1.) Das Berechnungsverfahren, mit dem aus den
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleis-
tungspegeln (IFSP) die Immissionsrichtwertanteile zu
berechnen sind ist somit nicht ausreichend genau do-
kumentiert. In Anlage 6 und 7 des Gutachtens sind
nur die Ergebnisse der Berechnung dokumentiert. Im
Gutachten ist jedoch der Nachweis dezidiert und unter
Bezugnahme auf die Baugenehmigung unseres Fir-
menneubaus zu fuhren, dass, bzw. ob, diese Ergeb-
nisse mit den in der Baugenehmigung zugeteilten
Werten korrespondieren.

2.2.) Daruber hinaus sind bei den Berechnungen der
BIG neben der Baugenehmigung unserer Firmenzent-
rale (TF ebl 1) auch noch weiteren Grundstticke, ndm-
lich die Erweiterungsflache (TF ebl 2) und den geplan-
ten ebl-Fachmarkt (TF ebl 3) zu berlcksichtigen, was
nicht geschehen ist. Es ergibt sich daraus folgende
Konsequenz:

Im Bereich des Wohngebaudes Keplerstr. 39 (103
des der Baugenehmigung beiliegenden Schallgutach-
tens von IBSorge, vermutlich 102 der Fa. BIG) er-

Das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Messin-
ger+Schwarz wurde Uberarbeitet. Es wurden hierbei die
Werte der der Baugenehmigung der Fa Ebl in die der Be-
rechnung der Emissionskontingente fiir den Bebauungs-
plan mit eingestellt.

Aufgrund der Vorgabe der Baugenehmigung ergab sich
fur ,Tf ebl 1" ein gedndertes Emissionskontingent von
jetzt tags 67 und nachts 55 dB(A) / m2.

Dies wurde im Rahmen einer redaktionellen Anderun g in
denden Bebauungsplan Gbernommen.

Somit ist der Einwand berucksichtigt.

Die bendtigten Immissionsrichtwertanteile wurden dabei,
soweit dies unter der Maf3gabe der beiden unterschiedli-
chen Berechnungsverfahren (DIN 45691 bzw. DIN 18005
/ TA Larm) moglich war, entsprechend umgesetzt. Fur die
Teilflache TF 1 ein Kontingent tags / nachts von 67 / 55
dB(A)/m?, fiir TF 2 von 65 / 45 dB(A)/m? und fiir nachts
TF 3 von 59 / 40 dB(A)/m? ausgearbeitet. Der Hinweis im
Schreiben Ebl, dass die TF ebl 2 + 3 hierbei keine Be-
ricksichtigung fanden, ist daher nicht richtig.
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rechnet die Fa. BIG in der Summe einen zulassigen Somit ist der Einwand bereits bertcksichtigt.
Beurteilungspegel tags von 46,2 dB(A) und nachts
von 34,7 dB(A) gegentber genehmigten Werten von
47 | 35 dB(A). Es besteht kein Einverstandnis mit die-
sen Werten.

Wir bitten um Berlcksichtigung unserer Hinweise und
um eine entsprechende Uberarbeitung. Ihrer baldigen
schriftlichen Stellungnahme zu den von uns vorge-
brachten Einwanden sehen wir entgegen.
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Trager offentlicher Be-
lange

AuRerungen und Einwendungen Trager offentlicher
Belange

Abwéagungsvorschlag

D|13

E.ON Netz
Luitpoldstr. 51
96052 Bamberg

Die Ausgleichsflache A3 wird von einer Freileitung
Uberspannt.

Die Baubeschréankungszone dieser Freileitung betragt
24,00 m beiderseits der Leitungsachse.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und
BepflanzungsmaRnahmen die, gemal einschlagiger
Vorschriften in der jeweils gtiltigen Fassung, erforderli-
chen Mindestabstande zu den Masten und Leiterseilen
einzuhalten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonen be-
stehenden Bau- bzw. Pflanzbeschrankungen machen
wir darauf aufmerksam, dass uns die Plane fur alle
Bau- und sonstigen Maf3nahmen rechtzeitig zur Stel-
lungnahme vorzulegen sind.

Innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Wuchs-
hdhe von Gehdlzen zu begrenzen. In diesem Bereich
durfen nur Gehdlze mit niedrigen Wuchseigenschaften
gepflanzt werden. Dieses ist mit uns abzustimmen.
Grundsatzlich darf in der Baubeschrénkungszone we-
der Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige Mal3-
nahmen durchgefihrt werden, die das bestehende
Erdniveau unzulassig erhéhen. Sind jedoch solche Ge-
landeniveauveranderungen unvermeidbar, so ist in je-
dem Falle unsere vorherige Zustimmung erforderlich.
Mastnahbereich

Im 10 m Radius um den Mast 25, gemessen ab Fun-
damentauf3enkante, diurfen keine Gelandeveranderun-
gen durchgefiihrt werden. Diese kdnnten die Standsi-
cherheit des Mastes gefahrden.

Die Zufahrt zum Mast muss weiterhin moglich sein.
Schutzgebiete und Biotopverbundstrukturen:

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspan-

Die MalRBnahmen in der Ausgleichsflache A3 wurden be-

reits vor einiger Zeit im Rahmen des Okokontos durchge-
fuhrt. Durch den Bebauungsplan ist hier nichts mehr ver-
anlasst. Die MaBnahme bzw. die Okopunkte werden ledig-
lich dem Bebauungsplan zugeordnet.

Somit ist der Einwand berucksichtigt.
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nungsfreileitungen muss jederzeit gewahrleistet sein.
Malnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes
und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten
zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder
ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Tras-
se, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen un-
gehindert durchgefihrt werden kénnen. Dies gilt auch
in geplanten und bestehenden Schutzgebieten jeder
Art.

G|l21

Eisenbahn-Bundesamt
Eilgutstral3e 2
90443 Nirnberg

Es muss sichergestellt sein, dass die Bebauung und
Nutzung des beplanten Areals den Eisenbahnbetrieb
auf der benachbarten Bahnlinie Furth - Wirzburg we-
der stort noch behindert.

Es muss mindestens sichergestellt sein, dass:
- die Entwasserung des Bahnkorpers nicht beeintrach-
tigt wird,

- Bepflanzungen nur im Rahmen der Konzernrichtlinie
800 01 der DB AG stattfinden (u.a. Mindestabstand der
Pflanzen von Gleisachse 5,00 - 7,00 m),

- Anpflanzungen in der Nahe der Bahnanlagen nur so
angelegt werden, dass sie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen,

- Leuchtwerbeanlagen nur so angebracht werden dir-
fen, dass sie den Bahnbetrieb nicht beeintrachtigen
kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Entwasserung des Bahnkorpers
ist nicht zu erkennen.
Somit ist der Einwand bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Abstand von
ca. 15m von der Gleisachse.
Somit ist der Einwand bertcksichtigt.

Nachdem es sich bei den an den Bahnkérper angrenzen-
den Flachen die als 6ffentliche Griinflache festgesetzt sind
um stadtische Flachen handel wird der Hinweis an das
Griunflachenamt der Stadt Furth zur Beachtung weiterge-
geben.

Unter Berlcksichtigung des Art. 8 3 Abs.1 der Bayeri-
schen Bauordnung sind Anlagen ,so anzuordnen, zu er-
richten, zu &ndern und instand zu halten, dass die 6ffentli-
che Sicherheit und Ordnung ....nicht gefahrdet werden.":
Somit sind auf dieser Rechtsgrundlage Werbeanlagen die
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den Bahnverkehr beeintrachtigen unzulassig.

Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist somit
nicht notwendig.

G|23

Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH
Nurnberg

Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom
29.06.2012 Stellung genommen. Diese Stellungnahme
gilt mit folgender Anderung weiter:

"Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Er-
richtung eigener Telekommunikationslinien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Tele-
kom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistun-
gen nach § 78 TKG wird sichergestellt.”

Inhalt des Schreibens vom 29.06.2012:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Leitungen
notwendig. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordi-
nierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MalRnahmen Dritter in diesem Bereich stattfinden wer-
den.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie der Koordinierung mit dem Straf3en-
bau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafnahmen so frih wie mdglich schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Die Anderung im Schreiben der Telekom stellt keinen be-
bauungsplanrelevanten Einwand dar.

Somit wird der Einwand der Telekom nicht bertcksichtigt.

Da sich die gesamte Flache im Eigentum der Stadt Furth
befindet und alle 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen durch
die Stadt errichtet werden, werden die Anregungen zur
Beachtung an die zustandigen Dienststellen weitergege-
ben.

Somit sind die Einwande der Telekom berticksichtigt.
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In allen StraRen bzw. Gehwegen sind Leitungszonen
(Breite ca. 0,3 m) fur die Unterbringung von Telekom-
munikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau und die Unterhaltung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

71

Bund Naturschutz in
Bayern e.V.
Kreisgruppe Frth
(BUND)

1. Die geplante Bebauung stellt einen schmerzlichen
Verlust an freier Landschaft und von natirlichen Le-
bensraumen der freien Feldflur im Stadtgebiet dar. Da-
her sind zur Nutzung der vorgesehenen Bauflachen
und zur Vermeidung eines dartber hinausgehenden
Bauflachenbedarfs flachensparende Bauweisen ver-
bindlich in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufzunehmen, z.B. mehr als eingeschossige
Bauweise.

2. Wir weisen darauf hin, dass die grof3enteils geplante
Nutzung fur Logistik-Zwecke in der Regel zu extrem
hohem Flachenverbrauch bei vergleichsweise wenigen
Arbeitsplatzen mit sich bringt. Dies ist an diesem
Standort sehr kritisch zu sehen, da er teilweise sogar
noch durch 6&ffentliche Verkehrsmittel (U-Bahn Hard-
hohe: Gehzeit 10 Minuten) angebunden ist bzw. mit
wenig Aufwand besser angebunden werden kénnte.
Somit ist die bislang vorgesehene Nutzung fir diese

Um eine mdglichst hohe Ausnutzung der jeweiligen
Grundstiicke zu ermdglichen wird das gem. BauGB
maximal zulassige Maf3 der baulichen Nutzung beziiglich
der Bauflache festgesetzt (Grundflachenzahl 0,8).

Des Weiteren wird eine zulassige Traufhéhe von bis zu
16,00 m im Bebauungsplan festgesetzt. Die zwingende
Festsetzung von Geschossen ist in einem Gewerbegebiet
nicht zielfUhrend, da die meisten Gewerbebetriebe Ge-
baude in Form von Hallen mit hohen Geschossen errich-
ten und z. B. im Bereich der Logistik auf Grund der heuti-
gen Lagertechnik (Hochregale) keine Zwischendecken
mehr benotigt werden.

Somit ist der Hinweis teilweise bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich ein
Gewerbegebiet fest in dem auch Logistiknutzungen allge-
mein zuldssig sind.

Uber die Festsetzungen eines Bebauungsplanes ist die
Steuerung der anzusiedelnden Anzahl der Arbeitsplatze
nicht moglich. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes
ohne die Zulassigkeit von Lagerflachen ist nicht zielfih-
rend, da es kaum einen Gewerbebetrieb gibt der ohne
entsprechende Lagerhaltung auskommit.
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gunstig zur Stadt gelegene Flache alles andere als
tiberzeugend und droht, weiteren Landschafts-
verbrauch anzuheizen.

3. Zur Vermeidung und Verminderung negativer Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft sind die folgenden
MalRnahmen verpflichtend und vollstandig in die textli-
chen Festsetzungen aufzunehmen, insbesondere

a) die verbindliche Erhaltung der randlichen Hecken,

b) die Anlage mind. 10 Meter breiter Wiesenstreifen
entlang der bestehenden Hecken und Sicherung durch
den verpflichtenden Bau von Zaunen am Rand der
Gewerbegrundstiicke, zur Nachvollziehbarkeit dieser
Planung sind die vorgesehenen offentlichen Grinfla-
chen am Rand des Gewerbegebiets im Plan an mehre-
ren geeigneten Stellen in ihrer Breite zu bemal3en,

c¢) die unbedingt erforderlichen Vorkehrungen und
MalRnahmen zur Gewéahrleistung des Artenschutzes
(siehe 3.2 der naturschutzfachlichen Unterlagen zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung),

d) die unbedingt erforderlichen MaRnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
(siehe Anlage 1)

Somit kann der Hinweis nicht beriicksichtigt werden.

Die Hecke ist als zu erhaltend im B-Plan festgesetzt
Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Der Wiesenstreifen ist im maf3haltigen Bebauungsplan als
solcher (6ffentliche Grinflache) festgesetzt und somit fi-
xiert; eine Bemal3ung ist somit nicht notwendig. Die Errich-
tung der geforderten Zaunanlage wurde in den Bebau-
ungsplan dbernommen.

Somit ist der Hinweis teilweise berticksichtigt.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Zur Bertcksichtigung des § 44 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes werden CEF-Mal3nahmen entsprechend
der durchgefihrten speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) umgesetzt. Die entsprechenden CEF-
Malnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes bzw.
von vertraglichen Vereinbarungen.

Somit ist der Hinweis berticksichtigt.

Die entsprechenden Ausgleichsmafinahmen sind Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.
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e) den Einsatz von Leuchtmitteln mit moglichst gerin-
ger Auswirkung auf die Tierwelt und Begrenzung der
Beleuchtung auf das unbedingt notwendige Mal3,

f) die Verpflichtung zum Bau wasser- und luftdurchlas-
siger Stellplatze,

g) die in der Landschaft wirksame und naturverfigbare
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers.
Der BUND Naturschutz weist darauf hin, dass ohne ei-
ne verbindliche Festsetzung dieser Malinahmen der
Eindruck entsteht, dass die Stadt Fiirth den Boden da-
fur bereiten will, erneut und zum wiederholten Male
umweltschitzende MalRBhahmen in Bebauungsplanen
durch spéatere Anderungen und Befreiungen nachtrag-
lich auszuhebeln. Eine solche Vorgehensweise lehnt
der Bund Naturschutz entschieden ab.

4. Die Wirksamkeit dieser umweltschiitzenden Fest-
setzungen ist durch eine regelmaRige Uberpriifung
(Monitoring nach 8 4c des Baugesetzbuches) alle 5
Jahre nachzuweisen.

5. Entlang des Randes der vorhandenen Wohnbebau-
ung halt der Bund Naturschutz die verbindliche Fest-
setzung eines breiten, naturnah gestalteten Griinzugs
fur zwingend erforderlich. Ein solcher wiirde nicht nur
eine notwendige Pufferzone zwischen Wohnen und
Gewerbe darstellen und eine Voraussetzung flr deren
dauerhafte Vertraglichkeit schaffen (Ldrmschutz) Zu-

Entsprechende Leuchtmittel werden zur Stral3enbeleuch-
tung zum Einsatz kommen.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Eine entsprechende Festsetzung ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Uber die Entwasserungssatzung ist die Pflicht der Versi-
ckerung des Oberflachenwassers geregelt. Somit ist eine
Festsetzung im Bebauungsplan nicht notwendig.

Somit ist der Hinweis bereits beriicksichtigt.

Die Durchfiihrung des Monitorings ist Bestandteil der Be-
grindung.
Somit ist der Hinweis bertcksichtigt.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauung ist hier eine 6ffentliche
Griunflache mit einem Larmschutzwall festgesetzt. Dieser
sowie die Larmschutzwand sollen begriint werden.

Durch die LarmschutzmalRnahme werden unter Beriick-
sichtigung des Schallschutzgutachtens die gesunden
Wohnverhaltnisse im Wohngebiet Hardh6he gewéhrleis-
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dem wiirde er auch der bisherigen Bedeutung dieses tet.
Bereichs fir die Naherholung und die Naturerfahrung
im Stadtteil Hardhéhe gerecht werden und ein durch Somit ist der Hinweis teilweise bericksichtigt
das geplante Vorhaben drohendes, entsprechendes
Defizit vermeiden.

6. Der BUND Naturschutz ist der Auffassung, dass die | Gem. der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichshilanzie-

im Bebauungsplan vorgesehenen Eingriffe in Natur rung wird der Eingriff kompensiert.

und Landschaft durch die geplanten Ausgleichsmal3- Die Ausgleichsflachen werden wie im Art. 9 des Bayeri-
nahmen nicht wirklich kompensiert werden kénnen. schen Naturschutzgesetzes geregelt an das Okoflachen-
Dennoch sind nach Art. 9 des Bayerischen Natur- kataster Ubermittelt. Eine eigenstandige Festsetzung im

schutzgesetzes sdmtliche fur Ausgleichs- und Ersatz- Bebauungsplan ist deshalb nicht notwendig.
maRnahmen festgesetzte Flachen an das Okoflachen-
kataster zu Ubermitteln. Der BUND Naturschutz fordert | Somit ist der Hinweis teilweise bertcksichtigt.
daher, diese Ubermittlung und ihre Aufnahme als ver-
bindliche Festsetzung in den Bebauungsplan.
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f Stadt

Farth Beschlussvorlage
SpA/163/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Bebauungsplan Nr.278d Dambach West variante 12

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:
Bebauungskonzept Dambach West fiir den B-Plan 278d Variante 12 (14.03.13)

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt das Bebauungskonzept Nr. 12 zur Kenntnis und beauftragt die
Verwaltung das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278d auf dieser Grundlage
weiter zu betreiben und die Offentlichkeit in geeigneter Weite (iber die neue Planfassung zu
informieren.

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 02.03.64 fir das gesamte sogenannte

Reichsbodenfeld die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 278 beschlossen; mit

Beschluss des Stadtrates vom 08.11.89 wurde die abschnittsweise Realisierung des

Gesamtbereiches konkretisiert.

Durch das SpA wurde ein Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 278d ,Dambach West"

(Reichsbodenfeld) entwickelt, der im Wesentlichen eine kleinteilige Wohnbebauung

vorsabh.

Mit diesem Vorentwurf wurde, nach der Freigabe durch den Bau- und Werkauschuss

die vorgezogene Behdrdenbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

und durchgefihrt. Hierbei wurde eine Vielzahl von Einwendungen Vorgebracht. Im

Wesentlichen wurden nachfolgende Punkte kritisiert:

- Die Verkehrsfihrung.

- Ein zu geringer Grunflachenanteil.

- Eine zu hohe Verdichtung / zu viele Wohneinheiten.

Unter Berlcksichtigung dieser Gesichtspunkte wurde die Planung Uberarbeitet.

Nachfolgende Punkte wurden in der Uberplanung entsprechend berticksichtigt:

-  Die Verkehrsfuhrung wurde, um die bestehenden Wohngebiete nicht zusétzlich zu
belasten, in wesentlichen Punkten geéndert.
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Auf eine Anbindung an die Hardenbergstral3e wurde verzichtet.

Zur Inneren ErschlielBung des Gebietes wurde eine durchgangige Verbindung zwischen
dem Brinnleinsweg und der Breslauer Str. vorgesehen. Um einen leichtgangigen
Verkehrsfluss zu verhindern, wurde die Trasse mehrfach verschwenkt.

- Der Grunflachenanteil wurde im Wesentlichen durch die Verlangerung der geplanten
Grunflache westlich der ehm. Offizierssiedlung nach Norden vergrof3ert.

- Eine Reduzierung der Verdichtung bzw. der Wohneinheiten wurde durch die
Verringerung der GebaudegroRen an der Breslauer Str. erreicht. Des Weiteren
wurden im nordlichen Planbereich Reihenhausbereiche zu Gebieten fir Doppelhauser
und Bereiche fur Doppelhauser zu Bereichen fur Einzelhauser verandert. Auch die
VergréRerung der Grunflachen bringt eine Verringerung der Dichte bzw. eine
Reduzierung der Wohneinheiten mit sich.

- Im Baugebiet wurde ein Standort fir eine Kindertagestétte vorgesehen, die im Umfeld
dringend bendétigt wird.

Daruber hinaus wurde zwischenzeitlich eine Lésung fir die artenschutzrechtlichen
Fragestellungen beztiglich des Kiebitzes gefunden. Die vorliegende Konzeption wurde mit
einem potentiellen ErschlielBungstrager abgestimmt, der vorbehaltlich der
Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer stark an einer Realisierung interessiert
ist.

Der Bau- und Werkausschuss nimmt das Bebauungskonzept Variante Nr. 12 vom 14.03.13
zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 278d auf dieser Grundlage weiter zu betreiben und die Offentlichkeit in
geeigneter Weise Uber die Plananderungen zu informieren.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
|—| nein ]—‘ ja Gesamtkosten € ]—‘ nein ]—‘ ja €
Veranschlagung im Haushalt

[ |nein [ ]ja Hst Budget-Nr. im [ |vwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 27.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten
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Farth Beschlussvorlage
SpA/156/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Beschluss
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Erlass einer Veranderungssperre fur den Bebauungsplan Nr. 310 d

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:
Planblatt mit Geltungsbereich der Veranderungssperre (als Bestandteil der Satzung)

Beschlussvorschlag:

1. Die Ausfihrungen des Baureferates werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

2.Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschliel3t die Satzung tiber den Erlass
einer Veranderungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 310 d ,Erlanger Straf3e“. Der genaue Geltungsbereich ist aus dem beiliegenden Planblatt
(als Bestandteil der Satzung) zu entnehmen.

Sachverhalt:

Dem Baureferat wurde fur das Grundstiick FI. Nr. 283/32, Gemarkung Poppenreuth in der Er-
langer StralRe 98 ein Antrag zur Errichtung einer beleuchteten doppelseitigen City-Star-Board
Werbeanlage auf Monofuld (AZ.: 2011/0084/613/WE/N) vorgelegt.

Die Erlanger StralR3e zwischen Poppenreuther StralRe und Seeackerstralie ist auf der Westseite vom
Friedhof und einem stra3enbegleitenden Griinzug, auf der Ostseite Uberwiegend von Wohnnutzung
und denkmalgeschutzter Bebauung gepragt, die weiten Teilbereichen dieses Abschnitts ein beson-
deres, schutzwirdiges Stadtbild verleihen. Die ungeordnete bzw. gehaufte Aufstellung von groR3fla-
chigen hinterleuchteten Werbeanlagen auf Monofuld kénnte hier zu einer deutlichen Beeintrachti-
gung fuhren. Es wurde daher in der Stadtratssitzung vom 25.04.2012 der Aufstellungsbeschluss fir
den einfachen Bebauungsplan Nr. 310 d ,Erlanger StralRe* gefasst. Im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens soll nach Prifung der értlichen Gegebenheiten untersucht werden, ob oder in welchen
Bereichen des Gebietes groRformatige Werbeanlagen auf Monoful3 aufgestellt werden kénnen und
ob bei Bedarf die Festsetzung eines Mindestabstands erforderlich ist.

Da zu befiirchten war, dass die Durchfiihrung der Bauleitplanung durch die beantragte Aufstellung
einer City Star Board-Werbeanlage in der Erlanger Straf3e 98 in einem Abstand von nur 95 m zu
einer bereits aufgestellten groRflachigen Werbeanlage auf Monofuf3 unmdglich gemacht oder
wesentlich erschwert wird, wurde die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens zunéchst
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gem. § 15 Baugesetzbuch (BauGB) flr einen Zeitraum von 12 Monaten (bis zum 15.06.2013)
ausgesetzt.

Nachdem diese Frist demnéachst ablauft, soll nun zur Sicherung der Planung eine Veranderungs-
sperre gem. § 14 i.V.m. § 16 BauGB mit folgendem Inhalt erlassen werden:

2. Inhalt

Die Stadt Firth erlasst aufgrund des § 14 Abs. 1i. V. m. § 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. 1998, S. 796) zuletzt geandert am 24.07.2012 (GVBI. 2012, S. 366) folgende

Satzung Uber eine Veranderungssperre:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Erlanger Stral3e zwischen den Ein-
mindungen der Poppenreuther Stral3e und der SeeackerstralRe und Teilflachen der angren-
zenden Grundstuicke.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der beiliegenden Karte, die als Anlage zur Verande-
rungssperre Teil der Satzung ist.

§2
Rechtswirkungen der Veranderungssperre; Ausnahmen

Im r&umlichen Geltungsbereich dirfen gemaR § 14 Abs. 1 BauGB

1. Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veréanderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die Bau-
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 14 Abs. 2 BauGB).

83
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Sie tritt auBer Kraft, sobald und soweit fir ihren Geltungsbereich ein Bebauungsplan rechtsver-
bindlich geworden ist, spéatestens jedoch mit Ablauf des 14.06.2014.

Die Stadt Firth kann diese Frist um ein Jahr und - wenn besondere Umstande es erfordern -
nochmals bis zu einem weiteren Jahr verlangern (8 17 Abs. 1 und 2 BauGB).

Hinweis

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre tber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der
ersten Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist den Betroffenen
fur die dadurch entstandenen Vermdgensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld
zu leisten (8 18 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass
er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei der Stadt Firth beantragt (8 18 Abs. 2 Satz 3
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BauGB). Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die héhere

Verwaltungsbehoérde (8 18 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Das Erléschen eines Entschadigungsanspruches richtet sich nach § 18 Abs. 3 BauGB.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichne-

ten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber

das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber
der Stadt Furth (Stadtplanungsamt, Hirschenstral3e 2) unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler

nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|_| nein ]_‘ja Gesamtkosten € ]_‘ nein ]_‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

|_|nein ]_‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—|thh |_|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 27.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten Oppermann, Yvonne
Marquardt-Hagedorn, Andrea
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Stadtplanungsamt

Geltungsbereich zum Erlass einer
Veranderungssperre fiir den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 310d

Firth, 01.03.2013
Stadtplanungsamt
-MOST-

Dipl. Ing., Amtsleiter
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Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Runder Tisch Verkehr Flrth-Nord: Bericht

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Der Vortrag des Baureferenten diente zur Kenntnis.

Sachverhalt:

Ausgangslage

Auf Vorschlag der Burgerversammlung am 16. Juli 2012 in Vach hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 25. Juli 2012 beschlossen, einen Runden Tisch Verkehr Furth-Nord einzurichten,
bei dem interessierte Birger aus allen betroffenen Stadtteilen im Firther Norden gemeinsam
mit der Verwaltung die heute durch den Verkehr bestehenden und zukiinftig erwarteten
Probleme benennen, diskutieren und gemeinsam nach Lésungsmadglichkeiten suchen kénnen.

Mitglieder

Hr. Klaus Birner, Fr. Margit Heinz, Hr. Gunter Kleinlein, Fr. Astrid Patzl, Hr. Gerhard Ritter, Fr.
Dr. Christine Rutow, Hr. Glinther Schrems, Hr. Dr. Andreas Volk-Malter, Hr. Werner Rau, Hr.
Ronald Klein,

Verwaltung: Hr. Kraul3e, Hr. Most, Hr. Dr. Bohlinger

Ablauf

Ungefahr zehn Teilnehmer aus den Stadtteilen Vach, Mannhof, Stadeln und Flexdorf haben ihr
Interesse an der Teilnahme bekundet. Der Runde Tisch Verkehr hat insgesamt viermal getagt.
In der ersten Sitzung am 19. September 2012 wurden die Erwartungen an den Runden Tisch
Verkehr und das weitere Vorgehen besprochen.

Thema der zweiten Sitzung am 24. Oktober 2012 waren die Ergebnisse der
Verkehruntersuchung Erlangen — Firth — Herzogenaurach (SSP, Méarz 2012). Zudem wurde
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von den Teilnehmern MalRnahmenvorschlage unterbreitet, mit der Bitte an die Verwaltung, die
Machbarkeit und Wirksamkeit zu untersuchen.

Am 28. November 2012 wurden bei der dritten Sitzung die Ergebnisse der verschiedenen
Machbarkeitsuntersuchungen vorgestellt und diskutiert.

Bei der bislang letzten Sitzung am 06. Marz wurden die noch offenen Punkte der
MaRnahmenvorschléage eroértert und die Forderungen des Runden Tischs Verkehr formuliert.

Ergebnisse

Folgendes kann Ubereinstimmend festgehalten werden:

e Der Verkehr in den betroffenen Firther Stadtteilen — insbesondere in den teilweise sehr
engen Ortsdurchfahrten — wird als unvertraglich hoch wahrgenommen.

¢ In den Zeitraumen fir einigermal3en verlassliche Prognosen ist u. a. auf Grund der
Zuzugssituation in Furth und den umliegenden Kommunen mit weiter steigendem Verkehr zu
rechnen.

e Eine Entlastung durch die Schaffung zuséatzlicher Infrastruktur (z. B. Umgehungsstral3e)
ware — sofern Gberhaupt gewlinscht — wegen der langen Planungs- und Genehmigungs-
zeiten allenfalls mittelfristig zu erwarten.

Die von den Teilnehmern vorgeschlagenen eher kurz- bis mittelfristig umsetzbaren MaRnahmen
werden hier nachfolgend benannt und die eingeschétzte Machbarkeit und Wirksamkeit kurz
wiedergegeben:

Vorschlag Kreisverkehr Stadelner Hauptstrafl3e / Mannhofer Stral3e:

Ein kleiner Kreisverkehr mit jeweils einstreifigen Zufahrten, Kreisfahrbahn und Ausfahrten wére
baulich machbar, wenn dieser auf den privaten Ackerflachen im siiddstlichen Quadranten
errichtet werden kdnnte. Die Berechnung ergab fiir die Morgenspitze eine mittlere Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs. Eine Prognose wurde nicht berechnet. Bei einem Kreisverkehr fehlt im
Gegensatz zu einer LSA die Steuerungsmoglichkeit. Die Wirksamkeit hinsichtlich
Verkehrsverlagerung wird als sehr gering eingeschéatzt. Die Reduzierung von besonders
stérenden Halten und Anfahrvorgadngen kann je nach Verkehrsaufkommen (in der
Hauptverkehrszeit ggf. eher eine Zunahme, in der Nebenverkehrszeit eher Abnahme) variieren.

Vorschlag Kreisverkehr Stadelner Stral3e / Vacher Stral3e:

Im Zuge der Planungen fir den Neubau der Zennbriicke wurden auch die angrenzenden
Knotenpunkte untersucht. Ein kleiner Kreisverkehr mit jeweils einstreifigen Zufahrten,
Kreisfahrbahn und Ausfahrten ist baulich machbar. Wegen der hohen Verkehrsbelastung ist
dieser fur den Prognosehorizont 2025 in der Spitzenstunde jedoch an seiner Kapazitatsgrenze.
Erst wenn der Verkehr spirbar zuriickgehen wirde (etwa durch eine Umgehungsstral3e), ware
ein Kreisverkehr auch in den Spitzenstunden mit guter Verkehrsqualitat befahrbar. Machbar
ware auch ein grol3er, zweistreifiger Kreisverkehrsplatz, der tber eine hohere Leistungsfahigkeit
verfugt, aber im Hinblick auf die Fihrung der Radfahrer und Ful3génger sowie die
Verkehrssicherheit kritischer zu beurteilen ist. Das Argument der mangelnden
Beeinflussungsmadglichkeit des Verkehrsablaufs gilt auch hier.

Vorschlag Larmschutz Stadelner Hauptstral3e / Mannhofer Stral3e:

Ein Larmschutz mit aktiven MalRnahmen (z. B. durch Larmschutzwande) ist wegen der sehr
beengten Platzverhaltnisse kaum realisierbar. Passive Schallschutzeinrichtungen (Fenster)
schutzen den AulRenwohnbereich nicht. Eine Finanzierungsmoglichkeit wird derzeit nicht
gesehen.

Vorschlag Einddmmung Mautausweichverkehr:

Auf der Stadelner Hauptstral3e solle es zu Mautausweichverkehr kommen, die durch die
Mauterfassung an der Schilderbriicke an der A 73, Héhe Kleingrindlach hervorgerufen wurde.
Beim SVA ist dieses Thema bisher nicht bekannt. Bei dem fiir die Mauterhebung zustandigen
Bundesamt fur den Guterkraftverkehr (BAG) waren keine Auskinfte erhéltlich. Auf Grund der
Mauterhebung durch GPS und fahrzeugseitigen Erfassungseinrichtungen, dem Umweg und
dem Zeitverlust ist bei reguléaren Verhaltnissen davon auszugehen, dass es zu keinem
(nennenswerten Mautausweichverkehr kommt. Die Maut betrégt im ungiinstigsten Fall 0,288
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€/km. Im 5,1 km langen Abschnitt zwischen der AS Ronhof und der AS Eltersdorf lage die
Ersparnis bei gerade einmal bei 1,47 €. Der Zeitmehrbedarf fur die Umgehungsstrecke und der
Mehraufwand fur Treibstoff durch die Anfahr- und Bremsvorgange miissten dem noch entgegen
gerechnet werden. Das Thema sollte aber weiter beobachtet und bei stichhaltigen
Anhaltspunkten wieder aufgegriffen werden.

Vorschlag larmmindernde Fahrbahnbeldge und Kanaldeckel:

Durch den Einbau larmmindernder Fahrbahnbelage kénnen nach Auskunft des TfA
Pegelminderungen im Stadtstralenbereich von ca. 3 bis 5 dB(A) erreicht werden. Die Kosten
liegen gegenuber den bisher verwendeten Asphalten hoher, die Forderung dieser Zusatzkosten
ist bisher noch ungewiss. Ebenso gibt es noch keine gesicherten Erkenntnisse lUber die
Dauerhaftigkeit und die Reparatureignung.

Die Frage, welchen Beitrag zur Larmminderung durch Anpassungen an Schachtdeckeln leisten
kénnen, muss noch geprift werden.

Vorschlag Streckenverbot 30:

Im Zuge Vacher StralR3e wurde untersucht, ob ein Streckenverbot auf 30 km/h angeordnet
werden kann, das auch einer gerichtlichen Uberpriifung standhalten wiirde. Wegen der sehr
schmalen Gehwege u. a. zur Grundschule in Vach tberpriuft das SVA die Mdglichkeit einer
rechtssicheren Umsetzung eines Streckenverbots mit 30 km/h in Vach.

Vorschlag Tonnagebeschréankung:

Da die Regnitzbruicke in Vach (max. 3,5 t) als auch die Zennbriicke (max. 30 t) auf Grund ihres
baulichen Zustands den Durchgangsverkehr mit Fahrzeugen tber 3,5 t verhindern, besteht de
facto derzeit eine Tonnagebeschrankung. Nach Sanierung beider Briicken, die u. a. auch mit
Mitteln zur Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse aus dem GVFG gefdrdert werden, ist die
Einrichtung einer Tonnagebeschrankung aul3erst unwahrscheinlich. Zudem widerspréache diese
Beschréankung der Widmung als Kreisstral3e. Sofern stralRenverkehrsrechtliche Verbote nicht
nur voriibergehend angeordnet werden sollen, missen diese im Einklang mit der Widmung der
Stral3e stehen.

Vorschlag Geschwindigkeitsanzeigen:

Sowohl in der Mannhofer Stral3e als auch in der Vacher StraRe wurden Geschwindigkeits-
anzeiger installiert. Die dabei erfassten Daten ergaben nach Auskunft des SVA keine
Auffalligkeiten hinsichtlich des Geschwindigkeitsniveaus. So fuhren nach einer
Zwischenauswertung in der Vacher StralRe unter 5 % der Fahrzeuge schneller als die
zulassigen 50 km/h.

Vorschlag Umgehungsstral3e:

Von den Teilnehmern wurde die Querung der Regnitz von der BAB A73 (AS Eltersdorf) bis zur
Herzogenauracher Stral3e (sog. ,Huttendorfer Damm®) beflrwortet.

Auch wurde eine Regnitzquerung an anderer Stelle im Bereich zwischen Stadeln und Solarberg
(sog. ,Hafenspiel3*) angesprochen. Dieser kdnnte ggf. als Tunnel ausgefihrt werden, um eine
Larmbelastung des Talraumes und eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes weitgehend zu
vermeiden.

Wie auch schon im Verlauf der Diskussion zeigten sich auch hier abweichende Meinungen
zwischen den teilnehmenden Burgern aus den Stadtteilen westlich und 6stlich der Regnitz.
Mittlerweile hat das Staatliche Bauamt Nirnberg mit Schreiben vom 18.03.2013 der Stadt Firth
auf Anfrage Folgendes hierzu mitgeteilt:

.Die Frage, ob fir den Freistaat Bayern eine Teilverwirklichung der Neubaustrecke
Koénigsmuhle — Furth-Hafen, namlich der sogenannte Huttendorfer Damm in Frage kommt, ist
fur den Freistatt Bayern klar zu verneinen.”

Gleichzeitig wurden grundsatzliche Anforderungen an die Stadt im Hinblick auf Ihre langfristige
Verkehrsplanung formuliert (Larmminderungsplanung, Luftreinhalteplanung, Nahverkehrs- und
Verkehrsentwicklungsplanung sowie Folgeabschatzungen von Gewerbeansiedlungen) und
deren Fehlen beméngelt.
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Fazit

Die vorgeschlagenen MalRhahmen kdnnen eine leichte Dampfung gewisser Probleme
(insbesondere Larm) hervorrufen, eine wesentliche Entlastung vom Verkehr kann aller
Voraussicht nach dadurch jedoch nicht erreicht werden.
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Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|—| nein ]—‘ja Gesamtkosten € ]—‘ nein ]—‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

|—|nein ]—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘VWhh |—|thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
1. Beschluss zurlick an Stadtplanungsamt

Farth, 28.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten
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Forderungen Runder Tisch Verkehrsprobleme im Fiirther Norden ég* O&S( /’L

Den Bau des Hiittendorfer Damms bis zur Herzogenauracher StraBe mit Verldngerung z /L)
Pfaffenhecke sehen wir sehr positiv.

Eine Verlidngerung zur B8-iiber die Hafenstrale lehnen wir ab, da diese Strafie

landwirtschaftlich genutzte Flur zerschneidet, eine der letzten vorhandenen Naturflédchen im
Fiirther Norden zerstort ,;neues Gewerbegebiet nach sich zieht und damit weiterer Verkehr
herangezogen wird

Um eine Verbesserung der Verkehrsprobleme im Fiirther Norden erreichen zu kénnen,
fordern wir, unabhéingig von der ,,Westumgehung/ Autobahnverbindungsstrafie®, kurz-bzw.
mittelfristige EntlastungsmaBnahmen, die zu einer besseren Lebensqualitét in den Vororten
fiihren.

Ortsteil Vach / Mannhof/ Stadeln

Zur Gefahren-und Lirmminimierung im Bereich der Durchgangsstraien von Fiirth-Vach

( Vacherstrafie, Briickenstrafle, ObermichelbacherstralBe, Herzogenauracherstrafie) und einer
damit verbundenen Verbesserung der Lebensqualitéit der Vacher Biirger sind

1. VerkehrsfluBeinddmmung

2. Tempo 30 kmbh fiir die VacherstraBe zwischen der Kreuzung Obermichelbacher-
Vacherstrafle und dem Vacher Markt

3. larmreduzierender Asphalt bei Ermeuerung des StraBenbelages

4. gerduscharme Gullideckel im Rahmen von Erneuerungen des Stralenbelages, sowie beim
Austausch defekter alter Deckel im Bereich der Durchgangstrafien in Vach.

( Kanaldeckel mit konischen Schachtrahmen, Deckel mit Asphaltbelag, eingefasst in einem
Kunststoffring)

5. generelies Fahrverbot fiir LKW mit einem Gewicht von mehr als 7,5t, sowie ein
zusitzliches Nachtfahrverbot fiir LK W-mit einem Gewicht von mehr las3,5t in der Zeit von
22:00 bis 6:00 Uhr, ausgenommen Anlieger.

Léirmminderungsplan / Luftreinhalteplan
Einen Larmminderungsplan und ein Lufireinhalteplan muss erstellt werden.(s.h. Stadt K6ln)

Nahverkehrsplanung

Die Stadt Fiirth hat nach unserem Kenntnisstand bisher als einzige Kreisstadt in Bayern
keinen Nahverkehrsplan erstelit. . '

1.Es muss ein Nahverkehrsplan zusammen mit einem Gutachter erstellt werden.

2.Verkniipfung zu den Nachbarorten
Achsen : Mannhof — Eltersdorf
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Vach — Hiittendorf

Vach — Herzogenaurach ( Bgm. Hacker/Herzg. > Busverbindung Herzg. -
Vacher Bahnhof

Vach - Obermichelbach

3. Busanbindung Vach Mitte bis S-Bahn ( Taktzeiten stimmen nicht)
4. Radverbindungen
Verbesserung im Bereich Vach — Herboldshof/ GroBgriindlach
Vach — Landkreis
5. Stadtumlaufbahn
Busverldngerung durch das Gewerbegebiet Schmalau

6. Ampeloptimierung (langere Griinphasen , Busvorrangschaltung)
Gewerbefliichen |

Bei neuen Gewerbeflichen sollten der Arbeitsplatzindex und die zu erwartende
(ewerbesteuer im Vordergrund stehen.
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TfA/072/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Regnitzbricke Vach - Projektgenehmigung gem. Ziff. 2.5 der Richtlinien flr die Einleitung
und Abwicklung stadtischer Bauvorhaben

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:
- Lageplan Nr.8.1, Blatt 1.pdf

- Ansicht Briicke Vach.pdf

Beschlussvorschlag:

Die Vorlage des Baureferates wurde zur Kenntnis genommen.

.Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Erteilung der Projektgenehmigung zum Bau der
Regnitzbriicke Vach*

Sachverhalt:

Die Bruicke uber die Regnitz im Zuge der Briickenstral3e in Vach ist den Verkehrsverhéltnissen
nicht mehr gewachsen und muss durch ein neues Bauwerk ersetzt werden.

Bereits ab dem Sommer 2011 musste die Briicke fur Fahrzeuge mit einem zulassigen
Gesamtgewicht von Uber 7,5 t gesperrt und der Verkehr einspurig mit einer Lichtsignalanlage
abgewickelt werden.

Fur den Neubau der Briicke sind neben dem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) der
Staatsstral3e (St 2263) von ca. 10.000 Kfz/24 h auch die Belange des FuRgangerverkehrs, des
Radverkehrs und des Verkehrs mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu bertcksichtigen.

Auf Grund der besonderen Verkehrsbedeutung, insbhesondere bei Hochwasserereignissen der

Regnitz, kommt nur eine Losung in Betracht, welche den Verkehr auch wahrend der Bauzeit
zumindest eingeschrankt ermdglicht.
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Hieraus entwickelt sich die vorliegende Lésung mit einer Fahrzeugbriicke auf der Stidseite und
einer Rad — und FulRwegbriicke auf der Nordseite.
Die Briickenspannweiten betragen ca. 45 m.

Als Bemessung fur die Briicken ist jeweils das Lastmodell LMM vorgesehen. Dies entspricht
einer Fortschreibung der friilheren Bauklasse 60 (60 t).

Hierdurch wird eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse erzielt, da die

bestehende Briicke ursprunglich nur fir eine Tragkraft von 45 t bemessen war und somit im
anschlieenden Verkehrsnetz eine Schwachstelle darstellte.

Querschnittsgestaltung:

Die Querschnitte der neuen Briicken werden entsprechend dem Vorplanungsbeschluss vom
28.03.2012 wie folgt gewahit:

Geh — und Radwegbrticke:
Schrammbord: 0,50 m
Rad — und Gehweg: 3,50 m

zuziigl. eines provisorischen Gehweges wahrend der
Bauzeit mit einer Breite von 2,20 m

Schrammbord: 0,50 m
Fahrzeugbricke:

Schrammbord: 0,50 m

Fahrbahn: 7,00 m

Gehweg (Sudseite): 2,50 m

Die Hohe der Gelander betragt bei beiden Briicken 1,20 m.

Gewéhlte Bauweise:

Die beiden Brucken werden als Einfeldrahmenbriicken geplant. Die einzuhaltende lichte Weite
und lichte Hohe, auf Grund des freizuhaltenden Abflussquerschnittes des Regnitz, sowie die
Anschlisse an die bestehenden Anliegerstral3en und Grundstiickszufahrten schranken den
Planungsspielraum fur die Konstruktionshohe der Uberbauten so ein, dass die Briicken als
Rahmenkonstruktion mit Vouten konzipiert werden mussen.

Bei der begrenzten Bauhdhe und den vorhandenen Stiitzweiten ergibt eine
Stahlverbundkonstruktion, mit im Vergleich zu einer Betonkonstruktion geringerem
Eigengewicht, eine in technischer und wirtschaftlicher Hinsicht sinnvolle Lésung.

Auf Grund des vor genannten Sachverhaltes ist es, insbesondere in Hinblick auf den

freizuhaltenden Abflussquerschnittes der Regnitz, erforderlich die Hohenlage der Stral3e im
Bereich der Briickemitte um ca. 0,38 m anzuheben.
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Zweifeldrige Briicken mit einer Zwischenstiutzung im Flussbett der Regnitz scheiden auf Grund
eines erheblichen Eingriffes in den Fluss aus.

Gestaltung:

Die Briickenbauwerke wurden als integrale Stahlverbundkonstruktionen auf Grundlage der
freizuhaltenden lichten Weiten, lichten H6hen und der Gradienten — und Trassenflhrungen
geplant.

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale sind die parabelférmig gevouteten Stahlverbundtrager
mit der geschlossenen Untersicht durch Bodenbleche.

Uber dem gevouteten Stahlkasten wird eine ca. 25 cm dicke Ortbetonplatte aufgebracht.
Die Widerlageransichtsflachen der beiden durch eine Raumfuge getrennten Briicken werden in

einer Flucht ausgerichtet. Das Widerlager auf der Seite Mannhof wird in die bestehende
Uferwand integriert.

Grindung:

Die Grundung der Widerlager erfolgt auf Grof3bohrpféahlen mit einem Durchmesser von 1,80 m.
Sie binden ca. 2,50 m in den Felshorizont ein.

StralRenangleichung:

Im Zuge der Erneuerung der Briicke werden Angleichungen der vorhandenen StraRen — bzw.
Gehwegflachen an die neuen Briickenbauwerke notwendig.

Die Angleichungslangen betragen zwischen 30 m und 40 m.

Bauablauf:

Es ist geplant zunachst auf der Nordseite die spatere Rad — und FuBwegbriicke zu errichten um
den Verkehr der Staatsstrafl3e mit Hilfe einer Lichtsignalregelung im Gegenverkehr aufnehmen
zu konnen.

Anschlieend ist vorgesehen, nach Abbruch der alten Briicke, die neue Stral3enbriicke soweit
wie moglich unter Aufrechterhaltung des Verkehrs, zu errichten.

Im Vorfeld sind im Bereich der Widerlager der spateren Rad — und Fu3wegbricke zahlreiche
Leitungen zu verlegen.

Der Beginn der Arbeiten fir die Rad — und FuRwegbriicke ist in den Sommerferien 2013
vorgesehen. Nach Abschluss der Arbeiten an der Rad — und FuRwegbriicke soll unmittelbar
nach dem Abbruch der alten Briicke mit deren Neubau begonnen werden.

Mit dem Abschluss der Gesamtmalinahme kann Ende 2014 gerechnet werden.

Zur Straffung der Bauzeit sind MaRnahmen zur Herstellung von Bauwerksteilen im Winter
vorgesehen.
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Verkehrsfuhrung:

Auf Grund der Verkehrsbedeutung, insbesondere bei Hochwasserereignissen, ist die
Aufrechterhaltung des Verkehrs, soweit wie méglich, erforderlich.

Die derzeit vorhandene einspurige Verkehrsfiihrung mittels Lichtsignalanlage soll wahrend der
Bauphase erhalten werden.

Fur bestimmte Bauphasen wie Leitungsverlegung, Herstellen von Bohrpfahlen, Verbauarbeiten,
Stahlbaumontagen, Betonagen, Briickenabbruch etc. sind jedoch leider Vollsperrungen fir den
Fahrzeugverkehr unumganglich.

Es ist vorgesehen diese Vollsperrungen weitestgehend in die Ferienzeiten zu verlegen.

Wasserwirtschaftliche Belange:

Diese wurden im Vorfeld mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Grunderwerb:

Der Grunderwerb ist weitestgehend abgeschlossen.

Kosten:

Die Herstellungskosten der Briicke einschl. Abbruch und StraRenbau betragen
ca. 3.500.000,00 €.

Fur die MaRnahme wird bei der Regierung von Mittelfranken ein Zuwendungsantrag nach
BayGVFG gestellt.

Die Freigabe der Mittel und der VE 2014 und VE 2015 wurde beantragt.
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Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen

jahrliche Folgelasten

|—|nein ]X—‘ja Gesamtkosten 3.500.000,00 € ]—‘nein ]—‘ja €

Veranschlagung im Haushalt

[ |nein [ ]ja Hst 6310.9501.0000* Budget-Nr. im [ ]vwhh [X]vmhh

*Die Freigabe der Mittel und der VE 2014 und VE 2015 wurde beantragt.

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Tiefbauamt

Farth, 27.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Tiefbauamt
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f Stadt

Farth Beschlussvorlage
TfA/073/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Ausbau der Rosenstrafe zwischen Hirschenstrale und Theaterstralie -
Projektgenehmigung geman Ziffer 2.5 der Richtlinien fur die Einleitung und Abwicklung
stadtischer Bauvorhaben

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen

Anlagen:

- Lageplan-7-0-M500-avrosega.pdf
- Lageplan-7-1-M250-avrosega.pdf
- Lageplan-7-2-M250-avrosega.pdf
- Lageplan-7-3-M250-avrosega.pdf
- Regelquerschnitt-6-avrosera.pdf

Beschlussvorschlag:

Die Vorlage des Baureferates wurde zur Kenntnis genommen.

.Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Erteilung der Projektgenehmigung zum Ausbau
der Rosenstral3e zwischen HirschenstraRe und Theaterstral3e”

Sachverhalt:

Die Rosenstraf3e zwischen HirschenstraRe und Theaterstralle ist dem Verkehrsaufkommen
nicht mehr gewachsen und deshalb in einem schlechten baulichen Zustand.

Hierbei ist zu beachten, dass es sich in weiten Teilen um eine Pflasterstralle handelt, welche
sich auf Grund der Beschaffenheit des Belages als besonders gerauschintensiv zeigt.

Die Straf3e wird mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m ausgebaut und erhalt einen in West —
Ostrichtung befahrbaren 1,75 m breiten Radfahrstreifen.

Dieser geht Uber in den Radfahrstreifen der Hirschenstral3e, welcher in Nord — Stidrichtung
verlauft.

Der Einmundungsbereich Hirschenstral3e / Rosenstrafl3e wird bezlglich der Radwegbeziehung

seitens der Verwaltung im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit dem zustandigen Pfleger,
Hr. Stadtrat Riedel, dem Vertreter des ADFC, und den sonstigen Beteiligten abgestimmt.
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Beschlussvorlage

Eine erneute Projektgenehmigung hierfur bzw. ergdnzende Projektgenehmigung wird nicht
erforderlich.

Die Verwaltung wird erméachtigt die vor genannte Abstimmung abzuschlie3en.

Fur den MIV steht in der Rosenstral3e eine Fahrbahnbreite von 3,25 m zur Verfiigung

An der StraRenkreuzung Rosenstral3e / Theaterstral3e, sowie an der Einmindung
Rosenstral3e / Hirschenstral3e werden Einrichtungen fir Sehbehinderte und Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen vorgesehen.

Beidseits der Fahrbahn sind in der RosenstralRe, mit Ausnahme der Bushaltestelle, Langsparker
mit einer Breite von 2,00 m vorgesehen.

Die Breite der Gehwege betragt i.M. 2,00 m.
Auf der Sudseite der StralRe werden sechs Baume, auf der Nordseite wird ein Baum neu
gepflanzt. Die zwei vorhandenen Baume kénnen leider nicht erhalten werden. Die

Neupflanzung ergibt jedoch einen Zuwachs von fiinf Baumen.

Wie bereits im gesamten Innenstadtbereich ist vorgesehen die Gehwege mit einem
rot — anthrazit — farbigen Plattenbelag herzustellen.

Die Parkbuchten werden in Granitgro3steinpflaster ausgefiihrt.
Die Ausbildung der Fahrbahn erfolgt in Asphaltbauweise.

Die BaumalRnahme wird im Wesentlichen in zwei Bauabschnitten durchgefiihrt. Diese gestalten
sich wie folgt:

BA I Rosenstral’e zwischen HallemannstralRe und Theaterstral3e
einschliel3lich Kreuzung TheaterstralRe

BA Il : RosenstralRe zwischen HirschenstralRe und Hallemannstrale
einschlieRlich Hirschenstralle

Wahrend der Firther Kirchweih werden die Bauarbeiten unterbrochen und die Rosenstraf3e ist
soweit hergestellt, dass sie fur den Verkehr zur Verfigung gestellt werden kann.

Die Verkehrsfiihrung und die Bauabschnitte sind mit den baulich Beteiligten, sowie dem
StralRenverkehrsamt und der GWF (Bauvorhaben Sanierung der Rosenschule) abgesprochen.

Anhand der erstellten Entwurfsplanung wurden Ausbaukosten in Hohe von 680.000,00 €
ermittelt.

Sie Ubersteigen die im Haushaltsplan 2013 vorgesehenen Kosten in Hohe von 500.000,00 € um
180.000,00 £.

Die begriindet sich im wesentlichen mit den Einmindungsbereich HirschenstralRe bzw. den Teil
der Hirschenstral3e. Diese Teile waren in den ursprunglichen Kosten nicht enthalten.
Ebenso muss der Kreuzungsbereich mit der Theaterstral3e weiter umgestaltet werden.

Fur die Mehrkosten wurde ein Antrag auf UberplanméaRige Mittel gestellt, ebenso wurde die
Freigabe der Mittel und der VE 2014 beantragt.

Im Rahmen der ,Sozialen Stadt" wird vom Stadtplanungsamt / Stadtebaufdrderung bei der
Regierung von Mittelfranken ein Antrag auf Zuwendung gestellt.

118/156

Seite 2 von 3



Beschlussvorlage

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|_| nein ]X_‘ja Gesamtkosten 680.000,00 € ]_‘ nein I_‘ja €
Veranschlagung im Haushalt

[ Inein [X]ja Hst 6300.9500.5000 Budget-Nr. im [ ]vwhh [X]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:
UberplanméaRige Mittel in Hohe von 180.000,00 € wurden beantragt

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
1. Beschluss zurlick an Tiefbauamt

Farth, 27.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Tiefbauamt
des Referenten
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streifen (Einfahrt)
3 2.00 | 2.00 | 6.30 | 2.70 |
|‘ T T T "
175 | 4,55 X
= .

Granitbordstein B6 14/25cm
(auf Unterbeton C 25/30)

{

ENIVE /IR 1

Granitbordstein B6 14/25cm
Betoneinzeiler 16/16/14cm
(auf Unterbeton C 25/30)

8 cm Betonplatten 25/25¢cm
3 cm Hartgesteinsplitt 0/5

29 cm Frostschutzschicht 0/45

40 cm Gesamtoberbau

ottt A=10cm

3.00

\Gebaude

Kasseler Sonderbord 43,5/33,4cm
Betoneinzeiler 16/16/14cm

/

Bauklasse Ill RStO 01 Tafel 1, Zeile 1

4 cm Splittmastixasphalt SMA 11 S
mit Zusatz fur
temperaturabgesenkten Asphalt

18 cm Asphalttragschicht AC 32 TS
33 cm Frostschutzschicht 0/45

55 cm Gesamtoberbau

8 cm Betonplatten 25/25¢cm
3 cm Hartgesteinsplitt 0/5

(falls erforderlich) 29 cm Frostschutzschicht 0/45

.. , 40 cm Gesamtoberbau
Fahrbahnverstérkung fur Bushaltestelle

4 cm Splittmastix SMA 11 S
mit Zusatz fur
temperaturabgesenkten Asphalt
25 cm bzw 40 cm Beton C 30/37 bewehrt
26 cm Frostschutzschicht 0/45

55 cm Gesamtoberbau

Stadt
Flrth

Projekt:

Rosenstralle
zwischen Hirschenstral3e und Theaterstralle

TIEFBAUAMT
-

Projektbezeichnung:

1:50

Plotdatei: Regelquerschnitt-6-avrosera.pdf Datum: Name:

Plan: avrosera bearb.: 18.03.2013 Ob

Datum: 26.03.2013 gepr.:

MaRstab: Blatt-Nr.: Planinhalt; O:

Regelquerschnitt

Vorhabenstrager:

Stadt Furth - Tiefbauamt
Hirschenstral3e 2
90762 Furth

Furth, den 26.03.2013
TIEFBAUAMT

gez. i. A. Schenkel

850 mm 297 mm
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Flrth

O 10

Beschlussvorlage

Vorlage

TfA/067/2013

Beratungsfolge - Gremium
Bau- und Werkausschuss

Termin
10.04.2013

Status

offentlich -
Beschluss

Ergebnis

StralRenrechtliches Verfahren

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

1 Anlage wird wahrend der Sitzung in Umlauf gegeben

Beschlussvorschlag:

Das Stral3enrechtliche Verfahren wird gemalR der Vorlage der Verwaltung vom 19.03.2013

beschlossen.

Sachverhalt:

.ES ist beabsichtigt, eine als 6ffentlicher Feld- und Waldweg gewidmete Teilflache des
Grundstickes FI.Nr. 501 Gem. Burgfarrnbach (Flache von ca. 1 m2 entlang des Anwesens

Egersdorfer Str. 39) einzuziehen.”

(Eine Flache von ca. 1 m2 wurde an Anlieger verkauft.)

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen
mnein ]—‘ja Gesamtkosten

€

jahrliche Folgelasten

m nein ]—‘ ja

€

Veranschlagung im Haushalt

|7| nein ’—‘ ja  Hst Budget-Nr. im ]_‘ Vwhh |_| Vmhh
wenn nein, Deckungsvorschlag:
Beteiligungen
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Beschlussvorlage

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Tiefbauamt

Fdrth, 19.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Tiefbauamt
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f Stadt

Farth Beschlussvorlage
GWF/056/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 17.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Neubestuhlung Stadttheater

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen
621-Pr-3311

Anlagen:
keine

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt/ der Stadtrat beschliel3t die Erteilung der Projekt-
genehmigung flur die Erneuerung der fest eingebauten Bestuhlung des Stadttheaters.

Sachverhalt:

Die insgesamt 653 Klappsitze in Parkett, Orchestergraben, 1. und 2. Rang sind heute in so
schlechtem Erhaltungszustand, dass einige Sitze bereits gesperrt werden mussten und mit dem
Wegfall weiterer Sitzplatze zu rechnen ist.

Reparaturen, insbesondere an Funktionsteilen der Sitze sind technisch nicht mehr mdglich,
dringend erforderliche Schénheitsreparaturen dadurch wirtschaftlich nicht sinnvoll. Erhaltene
Ersatzsitze sind inzwischen ebenfalls verbraucht. Alle Klappsitze miissen erneuert werden.

Fur die Erneuerung der fest eingebauten Sitze wurde das wegen seiner umfassenden
Sachkenntnis aus vergleichbaren MaRnahmen und durch seine langjahrige baupflegerische
Tatigkeit im Stadttheater bestens qualifizierte Flrther Architekturbiiro Conn und Giersch
hinzugezogen.

Eine Ende 2012 vom Architekturbtro Conn und Giersch durchgefiihrte Schadensaufnahme
belegt detailliert den schlechten Gesamtzustand des fest eingebauten Gestuhls.

Das Architekturblro Conn + Giersch hat fur Rickbau und Erneuerung des fest eingebauten
Gestiihls Kosten in Hohe von knapp 700.000 EURO einschl. Mwst. ermittelt (975,00 EURO pro
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Beschlussvorlage

Klappsitz), ausgehend von originalgetreuen Nachbauten der historischen Sitze, entsprechend
der ausfihrlichen Vorabstimmung mit dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege.
Zusatzliche Kosten sind zu beriicksichtigen fur die mit den Klappsitzen zu erneuernde Reihen-
und Stufenbeleuchtung, bauliche Neben- und Folgearbeiten, sowie Planerhonorare.

Kostenschatzung (Zusammenstellung nach DIN 276)

Kostengruppe inkl. Mwst./gerundet

KG 200 (Herrichten) 0,00

KG 300 Erneuerung Bestuhlung einschl. Riickbau 677.100,00 EURO
altes Gestihl

KG 400 Elektroarbeiten Reihen- und 17.100,00 EURO
Stufenbeleuchtung

KG 500 (Aussenanlagen) 0,00

KG 600 (Ausstattung und Kunstwerke) 0,00

KG 700 Planerhonorare (Architekt, GWF) 49.100,00 EURO
Neben- u. Folgearbeiten 36.700,00 EURO
Unvorhergesehenes (Rundung) 30.000,00 EURO
Gesamtkosten 810.000,00 EURO

Der Gesamt-Mittelbedarf wird finanziert aus stadtischen Haushaltsmitteln und privaten Spenden
aus dem Erlos des ,Stuhlverkaufs®. In der MIP sind insgesamt 810.000 EURO eingeplant,
verteilt auf die Haushaltsjahre 2013 (400.000 EURO) und 2014 (410.000 EURO).

Der Einsparvorschlag der Planungsabteilung der Gebaudewirtschaft, auf den Nachbau von
Sitzen in handwerklicher Einzelfertigung zu verzichten zugunsten hochwertiger seriengefertigter
Sitze neuzeitlicher Bauart, wurde vom Gebietsreferenten des Landesamtes fur Denkmalpflege,
Herrn Dr. Walter bei mehreren Ortsterminen im letzten Jahr ausdrticklich abgelehnt unter
Hinweis auf den herausragenden Denkmalwert des Zuschauerraumes im Stadttheater, dessen
erbauungszeitliches Erscheinungsbild bis heute weitestgehend erhalten ist.

1% aller Sitzplatze muss nach den Bestimmungen der Versammlungsstattenverordnung
(VStattV) Rollstuhlfahrern zur Verfiigung stehen. Vier der im Stadttheater erforderlichen acht
Rollstuhlfahrerplatze kénnen am Rand der Sitzreihen im Parkett ausgewiesen werden, vier
weitere in den beiden ebenerdig gelegenen Proszeniumslogen. Diese bieten ohne
nennenswerten Aufwand ausreichend Platz fir Rollstihle und sind ohne grél3ere
Behinderungen fiir die meisten Rollstuhlfahrer zuganglich.

Fiar Horbehinderte steht eine Induktionsschleife fir Horgerate im Parkett zur Verfigung.

Im rickwartigen Parkettbereich werden einige Sitze herausnehmbar ausgebildet, um hier
bedarfsweise eine mobile Tonregie installieren zu kénnen.

Vorgesehener Zeitplan der MaRnahme:

Marz/ April 2013 - Teilnehmerwettbewerb zu Beschrankter Ausschreibung (einschl.
Anfertigung von Musterstiihlen)

Ende April 2013 - Angebotseinholung, Versand Ausschreibung
Mai/ Juni 2013 - Angebotsbearbeitung Bieter, Auftragsvergabe

Spielpause Sommer 2013 - Beginn Austausch des Gestiihls (Parkett oder Rang in Absprache
mit spaterem Auftragnehmer)

Spielpause Sommer 2014 - Fortsetzung und Fertigstellung des Austauschs, Restarbeiten
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Der Teilnahmewettbewerb zur Findung geeigneter, fachlich qualifizierter Anbieter wurde
begonnen. Die Erteilung der Projektgenehmigung ist Voraussetzung fir die Angebotseinholung.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

[ |nein [X]ja Gesamtkosten 810.000,-- € [ |nein [X]ja 4.860,-¢€
Veranschlagung im Haushalt

[ Jnein [X]ja Hst 3311.9403.0000 Budget-Nr. im [ ]vwhh [X]Vvmhh
wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
1. Beschluss zuriick an Gebaudewirtschaft Firth

Farth, 28.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Gebaudewirtschaft Furth
des Referenten
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Farth Beschlussvorlage
GrfA/021/2013
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 10.04.2013 | offentlich -
Beschluss

Kiga lll - Generalsanierung der Aul3enanlagen

Aktenzeichen / Geschéftszeichen
1131-420

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Bestandsplan
Anlage 3 Entwurf
Anlage 4 Kostenberechnung (Zusammenstellung)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis von der Entwurfsplanung des Baureferats/Griinflachenamt zur
Generalsanierung der AulRenanlagen des Kindergartens Sacker HauptstraRe und erteilt die
Projektgenehmigung gemal Ziffer 2.5. der Richtlinien fur die Einleitung und Abwicklung
stadtischer Bauvorhaben.

Sachverhalt:

Planungsanlass

Mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 07.01.2009 wurde die Prioritatenlisten zur Generalsanierung,
Teil-Sanierung oder Umgestaltung der AuBenanlagen stadtischer Kindergarten als Grundlage des
Planungsprogramms 2009ff des Baureferats/Griinflachenamt genehmigt. Seit 2007 wurden bisher BaumaBnahmen
in den AuBenanlagen von zehn Einrichtungen durchgefiihrt, die MaBnahme im Kindergarten XV GeiBackerstraBe
lduft derzeit, in 2013 ist die Generalsanierung im Kindergarten Sacker HauptstraBe vorgesehen.

Bei der zur Projektgenehmigung anstehenden BaumaBnahme handelt sich um die Generalsanierung der
AuBenanlagen in der Kindertagesstatte Il Sacker HauptstraBe 38. Die Kindertagesstatte umfasst drei Gruppen mit
ca. 75 Kindern. Die AuBenanlagen befinden sich in einem sanierungsbedirftigen und teilweise
verkehrsgefahrdenden Zustand. Die Bearbeitungsflache betragt ca. 1.750 m2.

Bestand

Die AuBenanlagen des Kindergartens erstrecken sich im Wesentlichen stdlich des Gebdudes auf einer
durchgehenden Geldndehohe. An der stidlichen Grundstlicksgrenze beginnt die freie Landschaft, ostlich grenzt das
Schulgeldnde mit Turnhalle an. Es sind in den AuBenanlagen eine Reihe von dblichen Spielgerdten vorhanden, die
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jedoch iberwiegend deutlich alter als zehn Jahre sind und daher eine Reparatur und Wiederverwendung nicht mehr
als wirtschaftlich zu bezeichnen ist.

Auf dem Grundstiick ist Baumbestand vorhanden, der unter die Baumschutzverordnung der Stadt Firth fallt.
Aufgrund der vorgesehenen MaBnahme ist kein Eingriff in den durch die Baumschutzverordnung geschitzten
Baumbestand vorgesehen. BaumaBnahmen im Kronentraufbereich der Baume sind jedoch nicht vollstandig zu
vermeiden und erfolgen in diesen Fallen ausschlieBlich in Handarbeit. Der vorhandene Berg-Ahorn stdlich der
Terrassenflache gilt als geschadigt. Es bleibt noch zu priifen, ob der Baum langfristig zu erhalten sein wird.

Zum Abbruch und dem Ersatz der neuen Einfriedung um den Lichthof (Tiefhof) des ehemaligen Schwimmbades sind
Eingriffe in den nicht durch die Baumschutzverordnung geschiitzten Strauch- und Heckenbestand notwendig, um den
Lichthof und dessen Umfeld gdrtnerisch neu gestalten zu kénnen. Hierzu zdhlen insbesondere die Entfernung nicht-
heimischer Gehdlze (Thuja, Schneebeere) und die Beseitigung des gemischten Wildaufwuchses innerhalb des
Lichthofs. Zudem miissen Gehdlze wie Thuja, Schneebeere, Efeu entfernt werden, da deren Verwendung laut GUV-
Richtlinie als , Giftpflanze” in Kindertagesstatten nicht zuldssig ist.

Auf dem westlichen Nachbargrundstiick wurde ein Bombenblindganger gefunden. Zur Sicherheit werden
entsprechende MaBnahmen (Kampfmittelsondierungen) vor Beginn und ggf. auch wahrend der BaumaBnahme
durchgeftihrt.

Beschreibung der Entwurfsplanung

Die AuBenanlagen erhalten eine klar gegliederte und funktionsorientierte Grundstruktur, die auch fiir die Kinder
erkennbar und erlebbar ist. Entlang des Gebdudes entstehen Sitznischen und eine neue unverbaute Terrassenflache
mit Bodenhiilsen fiir die drei vorhandenen Sonnenschirme. Die Wege- und Terrassenflaichen werden mit
Betonpflaster bzw. Betonplatten verlegt. Der dstliche Terrassenausgang erhalt durch den Neubau einer Rampe einen
barrierefreien Ausgang vom Gebdude zu den AuBenanlagen.

Die Gartenwege werden als wassergebundene Wege mit einer Naturstein-Randeinfassung gestaltet. Ein Sitzkreis aus
Granit-Naturstein bildet das Zentrum der Gartenwege. Die vorhandenen Hochbeete werden westlich des Gebaudes
neu organisiert und bilden zusammen mit verschiedenen Obst- und Beerengehélzen und einem Kompostplatz den
neuen Nutzgartenbereich. Der vorhandene Container im nordlichen Gartenbereich bleibt (vorldufig) erhalten. Entlang
der Langsseite des Containers wird eine freistehende Malwand vorgesehen, die gleichzeitig als Sichtschutz fiir den
Container dient. Sldlich davon entsteht eine Sitznische, die mit Sitzgelegenheiten aus Beton-Quadersteinen
ausgestattet ist. Die Halfte der Beton-Quadersteine erhalt eine Sitzauflage aus Holz.

Die vorhandene Wasserspielkombination, bestehend aus mehreren flachen Wassertischen und Verbindungsrinnen,
wird versetzt und im westlichen Teil der Gartenflache neu montiert. Die Spielkombination wird kinftig in einer mit
Sonnensegel beschatteten Sandspielflache stehen und erhdlt eine neue Wasserzapfstelle. Zur Speisung dieser
Zapfstelle und einer neuen Gartenwasserzapfstelle wird eine neue Gartenwasserleitung verlegt, die
Trinkwasserqualitat garantiert. Das vorhandene Bodentrampolin bleibt erhalten. Im siidlichen Gartenbereich entsteht
eine groBe Fallschutzflache mit Holzhdcksel. Die Flache wird mit verschiedenen vorhandenen und neuen Spielgerdten
ausgestattet. Die vorhandene Vogelnestschaukel bleibt erhalten und um eine neue Doppelschaukel erganzt. Ein
groBeres Kombinationsspielgerat zum Klettern, Rutschen und Balancieren rundet das Spielangebot ab.

Westlich des Lichthofes der ehemaligen Schwimmhalle wird parallel zu einer vorhandenen Hainbuchenhecke in
einem Abstand von ca. 1,00 m eine zweite Hecke gepflanzt. Ziel ist es durch geschickten Schnitt der Hecken einen
Heckentunnel entstehen zu lassen. Die restlichen Grinflichen werden als groBe Rasenfliche angelegt, die als
multifunktionale Spielwiese dient. Zwei der drei Gerdtehduser bleiben erhalten, wobei eine Hiitte so versetzt wird,
dass die beiden Hitten den Sandspielbereich einrahmen. Entlang der westlichen und der sidlichen
Grundstiicksgrenze werden flachige Strauchbepflanzungen durchgefiihrt um einen gewissen Wind- und Sichtschutz
zu erreichen.

Die vorhandene Pflanzung wird mit heimischen, standort-gerechten Pflanzen ergénzt, die in Kindertagesstatten
zuldssig sind und gleichzeitig Spiel- und Lernangebote im Freiraum darstellen.

Abstimmung und Instruktion
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Die vorliegende Entwurfsplanung wurde eng mit den Vertretern des Jugendamts und der Leitung der Einrichtung
abgestimmt. Die Wiinsche der Einrichtung wurden beriicksichtigt und in die Entwurfsplanung integriert.

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde bei den beteiligten Dienststellen der Stadt Fiirth instruiert. Es wurden gegen
die vorgelegte Entwurfsplanung keine grundsatzlichen Einwande erhoben. Die Hinweise und Anregungen wurden
aufgenommen.

Finanzierung und Realisierung

Die Gesamtkosten der MaBnahmen wurden einschl. der Baunebenkosten mit insgesamt brutto 160.000 EUR
ermittelt, davon ca. 18.000 EUR fiir interne Verrechnung der Planungs- und Bauherrenleistungen. Der
durchschnittliche Herstellungsbetrag pro Quadratmeter liegt bei rd. 65,00 EUR (Baukosten netto) und damit exakt im
iblichen Rahmen der Generalsanierung von Freianlagen bei Kindertagesstatten.

Fiir die MaBnahme stehen auf der Haushaltsstelle 4640.9506.0000 ein Haushaltsrest aus 2012 in Héhe von 50.000
EUR und ein Neuansatz in Héhe von 113.500,00 EUR zur Verfiilgung. Zudem ist von Dritten eine Spende in Hohe von
25.000 EUR avisiert. Die Finanzierung der MaBnahme ist somit gesichert.

Die jahrlichen zusatzlichen Folgekosten wurden nicht gesondert ermittelt, da sich aufgrund der Umgestaltung und
Sanierung der AuBenanlagen kein erwahnenswerter zusatzlicher Unterhaltsbedarf in der einmal jdhrlichen
gartnerischen Grundpflege der Anlage bzw. der wochentlichen Spielgeratekontrolle ergibt.

Die BaumaBnahme soll in den Sommerferien 2013 durchgefihrt werden.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

|—| nein ]X—‘ ja Gesamtkosten 160.000 € ]—‘ nein | X|ja 0.A
Veranschlagung im Haushalt

|—| nein m ja  Hst. 4640.9506 Budget-Nr. im ]—‘ Vwhh |7| Vmhh
wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
Il. Beschluss zuriick an Grunflachenamt

Fdrth, 12.03.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Grinflachenamt
des Referenten Bergmann, Ernst
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Stadt Fiirth - Griinflaichenamt

Kostenermittiung

12

Sachgebiet Planung/Neubau

Projekt:  Kindergarten Ill - Sacker HauptstraBe 38
Generalsanierung der AuBenanlagen
Proj.-Nr. 1131-420
Kosten  Kostenberechnung zum Entwurf nach DIN 276
Datum  26.02.2013
ZUSAMMENSTELLUNG
500 AuBenanlagen
510 Geléndeflachen 18.467,00 €
520 Befestigte Flachen 57.147,00 €
530 Baukonstruktionen in AuBenanlagen 14.720,00 €
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen 3.645,00 €
560 Wasserflachen 0,00 €
570 Pflanz- und Saatflachen 0,00 €
590 Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen 19.875,50 €
500 Summe AuBenanlagen netto 113.854,50 €
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben 2.849,87 €
720 Vorbereitung der Objektplanung 0,00 €
730 Architekten- und Ingenieurleistungen 14.676,81 €
740 Gutachten und Beratung 2.500,00 €
750 Klnstlerische Leistungen 0,00 €
770 Allgemeine Baunebenkosten 500,00 €
700 Summe Baunebenkosten, netto 20.526,68 €
Summe Kgr. 500 und 700 netto 134.381,18 €
zzgl. Mehrwertsteuer aus Fremdvergaben 19% 116.354,50 € 22.107,36 €
ohne Mehrwertsteuer aus Eigenleistungen 0% 18.026,68 € 0,00 €
Summe Baukosten und Baunebenkosten brutto 156.488,54 €
[Mittelbedarf gerundet 160.000,00 €|
Durchschnittlicher Quadratmeterpreis Baukosten netto 1.754 m? 113.854,50 € 64,91 €
Durchschnittlicher Quadratmeterpreis Gesamtkosten brutto  1.754 m2 160.000,00 € 91,22 €
Vergleichswerte
Arithmetisches Mittel aus 10 MaBnahmen 2000-2009 (Baukosten netto) 66,27 €
Finanzierung
4640.9506.0000HR (2012) 50.000,00 €
4640.9506.0000 (2013) 113.500,00 €
Drittmittel (Spenden, Sponsoring) 25.000,00 €
Summe 188.500,00 €

erstellt: 26.02.2013/B&u(-2875)
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f Stadt

Frth Verfiigung zum Antrag
Antragsteller: Antragsnummer: | Antragsdatum:
Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Griinen AG/191/2013 02.04.2013
Gegenstand des Antrags: Bearbeiter:

Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90/Die Grinen |Harald Holmer
vom 02.04.2013 - Sanierungsgutachten
Hauptbahnhof Fiurth

Der Antrag wird — gemaf Ricksprache mit dem Oberbirgermeister — in der nachsten Sitzung

des folgenden Gremiums behandelt: Bau- und Werkausschuss

BMPA/SD
1. Fax an Antragsteller/in bzw. antragstellende Fraktion
2. zur Fertigung eines Abdruckes fur alle Fraktionen,

Einzelstadtratsmitglieder, BMPA, BMPA/StR

Rf. V zur Vorbereitung fir die Sitzung

Farth, 02.04.2013

BMPA/SD

I.A.

& 1095
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BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion
Mathildenstr. 24, 90762 Fiirth

Fraktion DIE GRUNEN, Mathildenstr. 24, 90762 Fiirth

Direktorium

Herrn Oberbiirgermeister
Dr. Thomas Jung

- Rathaus -

90744 Furth

O 15

Brigitte Dittrich

Tel.: 7541 74
bruldimo@t-online.de
Waltraud Galaske
Tel.: 76 29 74
galaske@gmx.de

Harald Riedel

Tel.: 78 76 333

harald.ri | ruene-fuerth.
Dagmar Orwen

Tel.: 92 380 203
dagmar.orwen@web.de

Biiro:

Tel.: 0911-74 52 72
Fax.: 03212-1048615
info@gruene-fuerth.de

2. April 2013

Antrag zum Bau- und Werkausschuss am 10. April 2013
Sanierungsgutachten Hauptbahnhof Fiirth

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,
zum Bau- und Werkausschuss am 10. April 2013 stellen wir folgenden

Antrag:
Das Sanierungsgutachten fur den Hauptbahnhof Firth wird im Bau- und Werkaus-

schuss vorgestellt und die wesentlichen Inhalte erldutert. Bei Bedarf erfolgt eine
Behandlung im nichtéffentlichen Teil des Bau- und Werkausschuss.

Mit freundlichen GrifRen

Brigitte Dittrich Waltraud Galaske Harald Riedel Dagmar Orwen
(Fraktionssprecherin) (Stadtratin) (Stadtrat) (Stadtratin)

Biunpnis 90
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Verfiigung zum Antrag

Antragsteller: Antragsnummer: | Antragsdatum:
Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Griinen AG/192/2013 02.04.2013
Gegenstand des Antrags: Bearbeiter:

Antrag der Stadtratsfraktion Bundnis 90/Die Grinen |Harald Holmer

vom 02.04.2013 - Sanierungsvereinbarung Central-

Garage

Der Antrag wird — gemaf Ricksprache mit dem Oberbirgermeister — in der nachsten Sitzung

des folgenden Gremiums behandelt: Bau- und Werkausschuss

BMPA/SD
1. Fax an Antragsteller/in bzw. antragstellende Fraktion
2. zur Fertigung eines Abdruckes fur alle Fraktionen,
Einzelstadtratsmitglieder, BMPA, BMPA/StR, BMPA/SD
Rf. V zur Vorbereitung fur die Sitzung
Farth, 03.04.2013
BMPA/SD
I A

& 1095
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BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion
Mathildenstr. 24, 90762 Fiirth

Fraktion DIE GRUNEN, Mathildenstr. 24, 90762 Fiirth

Direktorium

Herrn Oberbiirgermeister
Dr. Thomas Jung

- Rathaus -

90744 Furth

O 16

Brigitte Dittrich
Tel.: 754174

bruldimo@t-online.de
Waltraud Galaske
Tel.: 76 29 74
galaske@gmx.de

Harald Riedel

Tel.: 78 76 333

harald.ri l@gruene-fuerth.
Dagmar Orwen

Tel.: 92 380 203
dagmar.orwen@web.de

Biiro:
Tel.: 0911-74 52 72
Fax.: 03212-1048615

info@gruene-fuerth.de

2. April 2013

Antrag zum Bau- und Werkausschuss am 10. April 2013
Sanierungsvereinbarung Central-Garage

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,
zum Bau- und Werkausschuss am 10. April 2013 stellen wir folgenden

Antrag:

Die Sanierungsvereinbarung zum Umbau der Central-Garage, die zwischen der Stadt
Flrth und der Firma Bauhaus geschlossen wurde, wird im Bauausschuss vorgelegt und
erlautert.

Daruber hinaus werden die mdglichen finanziellen Auswirkungen fur die Stadt Farth
benannt:

» Beteiligt sich die Stadt Furth finanziell an der Sanierung der Central-Garage, in
Form einer direkten Beihilfe 0.4.? Wenn ja, in welcher Hohe?

» Beteilligt sich die Stadt Furth in Form von Stadtebaufordermitteln oder anderer
Fordergelder an der Sanierung der Central-Garage? Wenn ja, in welcher Hohe?

Mit freundlichen GrifRen

f;. -z\/@/(/ WGELe s he /é Q@f%/f—

Brigitte Dittrich Waltraud Galaske Harald Riedel Dagmar Orwen
(Fraktionssprecherin) (Stadtratin) (Stadtrat) (Stadtratin)

Biunpnis 90
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