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Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 17.07.2013 | offentlich -
Beschluss
Stadtrat 24.07.2013 | offentlich -
Beschluss

Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan
Nr. 354 "Johannes-Gotz-Weg") im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch

Aktenzeichen / Geschéaftszeichen
V-SpA-PI/B-Ho

Anlagen:

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Johannes-Gétz-Weg*
- Lageplan / Systemschnitte Haustyp A und B

- Grundriss / Ansichten Haustyp A

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t die Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 354 ,Johannes-Go6tz-Weg*“.

2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch
aufgestellt.

3. Im Amtsblatt der Stadt Furth wird bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch aufgestellt werden soll, wo sich die Offentlichkeit tUber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und innerhalb
welcher Frist eine AuRerung zur Planung erfolgen kann.

Sachverhalt:

Die Stadt Furth unterstitzt ein Wohnungsbauvorhaben eines privaten Investors im o. g. Bereich
in Farth-Dambach. Das vom Vorhabenstrager erarbeitete und mit dem Stadtplanungsamt
abgestimmte stadtebauliche Konzept zum Neubau von sieben Mehrfamilienhausern, zwei
Doppelhausern und zwei Reihenhausanlagen mit jeweils drei zusammenhangenden
Einzelhausscheiben soll dabei bauplanungsrechtlich abgesichert und konkretisiert werden.

Die Vorhabensgrundstucke (FI.-Nrn. 38, 38/1 und 43) befinden sich studdstlich des
Knotenpunktes von Parkstral’e und Forsthausstrale. Das Plangebiet hat eine Grof3e von rd.
1,10 Hektar, ist unbebaut und wird bislang landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebietsumfeld wird im Wesentlichen durch zu Wohnzwecken genutzten neuzeitlichen
Bebauungsstrukturen gepragt. Nordlich und 6stlich bestehen ein- und zweigeschossige Ein-
und Zweifamilienhauser in offener Bauweise auf gro3en Grundstiicken von Gber 700
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Quadratmetern. Westlich des Plangebietes schliel3en sich jenseits der Parkstral’e und der
strallenparallel verlaufenden Regionalbahnstrecke Firth — Cadolzburg wiederum
Wohnbebauungen an; hier befinden sich bis zu dreigeschossige Mehrfamilienhauser. Sudlich
des Plangebietes befinden sich mit einer Hofstelle altere Strukturen am Rande der historischen
Ortslage von Dambach. Bedingt durch die topografische Situation, das Plangebiet ist in
Richtung Stiden geneigt, tritt von den genannten Strukturen der historischen Ortslage lediglich
noch die Dachlandschaft in Erscheinung. Die Talrandlage des Plangebietes bewirkt, dass die
weiter sudlich befindliche ,Hochhaussiedlung“ mit bis zu siebengeschossigen
Mehrfamilienhdusern im Bereich der Bernhard-von-Weimar-Stral3e die Silhuette des
historischen Ortskernes Uberragt und dadurch das Ortsbild des Plangebietes mitbestimmt.

Die planungsrechtliche Situation stellt sich gegenwartig wie folgt dar: Der Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet und hieran noérdlich, westlich und 6stlich anschlieRende Bereiche als
Wohnbauflachen dar. Die weiter stdlich gelegene historische Ortslage von Dambach ist als
gemischte Bauflache dargestellt. Ein Bebauungsplan besteht bisher nicht.

Zur gezielten Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet soll in
Orientierung an der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption ein qualifizierter Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Sachlich kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt
werden (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch). Im vorliegenden Fall soll als andere
MaRnahme der Innenentwicklung eine Uberplanung der unbeplanten Grundstiicke zur
Feinsteuerung der beabsichtigten Nutzungen und zur Sicherung der ErschlieBung erfolgen.

Auch die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem.
§ 13a Baugesetzbuch sind im vorliegenden Fall erflllt. Demnach

e handelt es sich um ein Vorhaben zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.
o besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch genannten
Schutzguter.

besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG.

stehen keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben entgegen.

handelt es sich nicht um ein Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung.

handelt es sich nicht um eine Auskragung in den Aul3enbereich.

Das Bebauungsplangebiet unterschreitet eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung von 20.000 Quadratmetern erheblich, sodass auch eine Vorprifung
des Einzelfalls entbehrlich ist (sog. Typ- 1-Fall gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch).

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch, von dem Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch und § 10
Abs. 4 Baugesetzbuch abgesehen.

Um Schwierigkeiten beim Vollzug des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu vermeiden, wird von
einem Verfahren auf der Grundlage des § 12 Baugesetzbuch (sog. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan) Abstand genommen.

Im anstehenden Bauleitplanverfahren soll im nachsten Schritt gem. § 13a Abs. 3
Baugesetzbuch ortsublich bekanntgemacht werden, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll und
wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.
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Die Orientierung der stadtebaulichen Konzeption des Vorhabentragers an den Umfeldstrukturen
bedingt ein hohes Mal} an nicht tiberbauten Grundstlcksfreiflachen. Im Rahmen der baulichen
Umsetzung des Vorhabens ist besonderer Wert auf die griingestalterische Einbindung dieser
Freiraume und insbesondere auch der Stellplatzanlagen zu setzen. Als Grundlage dient ein
vom Vorhabentrager noch zu erstellender Freiflachengestaltungsplan. Eine Verbindlichkeit kann
Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen.

Der GroRRgrinbestand entlang der Parkstralte wird von dem Bauvorhaben nicht beeintrachtigt
und soll erhalten werden. Eine Absicherung erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan.

Unter Umstanden kdnnten Teile der vorgesehenen Bebauung - sofern die ErschlieRung
gesichert ist - vorab genehmigt werden.

Vom Vorhabentrager ist die Zahlung eines Infrastrukturkostenbeitrages gem. Schlussel bzw. in
noch zu ermittelnder Héhe in Abhangigkeit von den geplanten Wohneinheiten zu fordern.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ’—‘ja Gesamtkosten € m nein ’—|ja €

Veranschlagung im Haushalt

[X]nein [ Jja Hst. Budget-Nr. im [ [vwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zurtick an Stadtplanungsamt

Farth, 04.07.2013

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten
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