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Bauaufsicht
Organisatorische MaBnahmen / Umstrukturierung

I. Die Bauaufsicht befindet sich derzeit in einer duRerst schwierigen Situation:

Lange Bearbeitungszeiten von Bauantragen
Haufung von massiven Biirgerbeschwerden
Mehrere krankheitsbedingte Ausfalle in der Abteilung
Ausscheiden des Abteilungsleiters ,
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Es ist ein unmdégliches Unterfangen, dass die verbleibende -Restmannschaft alles
auffangen kann, was fur einen geordneten Dienstbetrieb nétig wére. Die beantrag-
ten und geleisteten Uberstunden reichen bei weitem nicht mehr aus.

Die Zahl der eingereichten Bauantréage ist im Vergleich zu den Vorjahren weiterhin
unveréndert hoch bzw. liegt im 1. Quartal 2013 mit 436 sogar leicht tiber denen des
1. Quartals 2012 mit 404

Wie diese Zahlen belegen, lasst sich diese Arbeitsbelastung dauerhaft nicht kom-
pensieren.

Aufgrund der SparmaRnahmen der letzten Jahre (Umsetzung des Gutachtens des
Bayer. Kommunalen Prifungsverbandes) sowie hoher Krankensténde, ergeben
sich zwangslaufig groRe Verzégerungen bei der Bearbeitung der eingereichten
Bauantrage. o

Auf Dauer besteht das groRRe Risiko, dass das fortlaufende Ableisten von Uberstun-
den zu einer Uberlastung des vorhandenen Personals und somit zu weiteren Aus-
fallzeiten fuhrt, dies fuhrt wiederum zu einer noch langeren Bearbeitungsdauer der
Bauantrage.

Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauaufsicht dauerhaft in die Lage ver-
setzt wird, ihre Aufgaben zufriedenstellend zu erfiillen und den guten Ruf
Flrths als Stadt mit einer effizienten, biirgernahen Bauaufsichtsbehérde — die
sich durch eine schnelle Bearbeitung von Baugesuchen auszeichnet — zu er-
halten bzw. zuriickzugewinnen.

Zu diesem Zweck ist eine Umstrukturierung der Aufgaben und die sofortige
Schaffung einer Sondersachbearbeiterstelle (Vollzeit) in BGr A 10 erforderlich
(siehe auch Stellenbeschreibung )-

Pragend fur die neue Stelle sind Teilaufgaben aus dem klassischen Bereich des

Baugenehmigungsverfahrens, insbesondere die rechtssichere Erteilung von Befrei-
ungen von Bebauungsplanen und Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vor-
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schriften.

Die Bisherige Aufgabenstruktur im Baugenehmigungsverfahren andert sich dadurch
wie folgt:

Die technische Vorprifung der Bauvorhaben, sowie die Beteiligung der Trager &f-
fentlicher Belange erfolgt — wie bisher — durch den/die jeweilig zustandigen Planprii-
fer. Durch den Stelleninhaber der neu zu schaffenden Stelle, werden bei der Ertei-
lung der Genehmigung die entsprechenden Abweichungen, Befreiungen und Aufla-
gen erteilt und begriindet. Es handelt sich hierbei um Bauvorhaben, die aufgrund ih-
rer Komplexitat und Schwierigkeit eine entsprechende Fachkompetenz in der Sach-
bearbeitung erfordern.

Aufgrund des Wegfalls des Widerspruchverfahrens im Jahr 2007 entfiel die Kontroll-
instanz der Regierung als Widerspruchsbehérde. Rechtsbehelfe gegen erteilte
-Baugenehmigungen werden nun ausschlieBlich vor dem Verwaltungsgericht be-
handelt. Wegen des damit verbundenen Prozesskostenrisikos fur die STADT
FURTH, ist auch eine erhhte Rechtssicherheit der erteilten Genehmigungen erfor-
derlich. '

Auch das Rechtsamt hat ein vitales Interesse daran, die Rechtssicherheit der erteil-
ten Genehmigungen aufrecht zu erhalten bzw. zu steigern

Die mit der Umstrukturierung verbundene neue Organisationsstruktur ist dabei an
- die Organisationsstruktur der Landratséamter in Bayern angelehnt, wo derartige Auf-
gaben auch von Beamtinnen und Beamten der 3. Qualifikationsebene mit der ent
sprechenden Stellenbewertung wahrgenommen werden. :

Die restliche Tatigkeit wiirde u.a. die Durchfiihrung von Anordnungsverfahren nach
Art. 4 Denkmalschutzgesetz umfassen.

Diese Anordnungsverfahren sind zur Instandhaltung von Baudenkmalern notwen-
dig.

Der Verfall mancher Baudenkmaler und die mangelnde bzw. teilweise tiberhaupt
nicht vorhandene Bereitschaft der betreffenden Hauseigentiimer macht vermehrt
behdérdliches Eingreifen in Form der v.g. Verfahren erforderlich.

Die bisherigen Falle haben sich in der Bearbeitung (inkl. Durchfiihrung von notwen-
digen Ersatzvornahmen gegen den Willen der betreffenden Hauseigentiimer) als
sehr arbeitsintensiv erwiesen; mit zusatzlicher Arbeit ist hier dauerhaft zu rechnen.
Far die Abwicklung dieser Verfahren ist die Verwaltung der Bauaufsicht (nach Stel-
lenreduzierung gemal Empfehlung BKPV) personell nicht mehr ausreichend aus-
gestattet. : ‘
Fur die Bearbeitung dieser Verfahren konnte bislang auf den iberplanméaRig zuge-
wiesenen Verwaltungssachbearbeiter (QE 3) Herrn zurtickgegriffen werden;
Herr nat sich in die Materie umfassend eingearbeitet (inkl. entsprechender
Fortbildungsmalnahmen).

Zusatzlich wirden auf dieser Stelle auch der Erlass von VerfligungsmaRnahmen
und die Festsetzung von Zwangsmitteln im Vollzug der FBV (Feuerbeschauverord-
nung) angesiedelt. Mit Stadtratsbeschluss vom 20.02.2013 wurde sowohl die Stelle
65640 (SB Feuerbeschau) als auch die Aufgabe der Feuerbeschau vom Rf. III/ABK
in das Rf. V/IGWF/BaF transferiert. _

Die techn. Sachbearbeiterstelle Feuerbeschau ist aber hinsichtlich ihres Anforde-
rungsprofils fur die Erflllung dieser Aufgabe (Verfugungs- und Verwaltungs-
zwangsmalinahmen) nicht konzipiert.
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Die Wertigkeit der Stelle mit der BGr A 10 ist bedingt durch den besonderen
Schwnerzgkeltsgrad und die Komplexitat der dabei zu erledigenden Aufgaben (

- ). Sie steht dabei auch im Bezug zur Stellenbe-
wertung der Planpriifer, die in EGr. 11 eingruppiert sind. Die Bewertung mit der BGr
A10 stellt deswegen eine angemessene Bewertung der neu zu schaffenden Stelle
dar.

Die Besetzung der neu zu schaffenden Stelle soll mit dem der BaF selt Juli

2010 iiberplanmiRig zugeteilten Verwaltungsinspektor - er-
folgen. '
Herr kommt aufgrund seiner Qualifikation, seiner bisherigen Erfahrungen

und seines Engagements fur eine derartige Position in Betracht. Er kann somit zu
einer sofortigen Entlastung der angespannten Situation in der BaF beitragen. Es
ware keine Einarbeitungszeit, wie z.B. bei einer externen Stellenbesetzung notwen-
dig. _

Herr . hat sich bisher als eine sehr motivierte und dynamische Kraft erwiesen,
die sich schon in kurzer Zeit in die sehr komplexe Materie des 6ffentlichen Bau-
rechts eingearbeitet hat. Auch durch die Bearbeitung von diversen Verwaltungs-
streitsachen besitzt er die Rechts- und Fachkenntnisse um Baugenehmigungen
rechtssicher erteilen zu kdnnen.

Auch das Rechtsamt hat das Engagement von Herrn sehr wohlwollend zur
Kenntnis genommen und befilirwortet im Interesse einer Vermeidung bzw. effizien-
ten Abwicklung von baurechtlichen Rechtsstreitigkeiten den weiteren Verbleib von
Herrn - i der Bauaufsicht.

Finanzielle Auswirkungen der Umstrukturierung:

Die Personalkosten von Herrn . - werden bereits (iber das Amtsbudget der BaF
verrechnet. Eine weitere Kompensation kann durch die aufgrund der hohen An-
tragszahlen héheren Gebihreneinnahmen erfolgen.

Ohne die Umsetzung der geplanten Umstrukturierung kann ein dauerhaft funktionie-
render Dienstbetrieb in der Bauaufsicht nicht mehr aufrechterhalten werden.
Diese Situation ist weder der Kundschaft und noch den Mitarbeiterinnen und Mitar-

beitern der Bauaufsicht zumutbar. Eine derart negative Entwicklung kann nicht im
Interesse der Stadt Furth liegen.
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Kenntnis genoiumen
Fitrth, 1004073

DIREKTOGRIUM

Ref. Il z.w.V.

Farth, den 09.04.2013
Bauaufsicht
iv.,

Méirz/
komm. Leiter der Bauaufsicht
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