Einkaufsschwerpunkt
Rudolf-Breitscheid-Stralde in Furth

Abschéatzung des zuklnftigen Verkehrsaufkommens

Gutachterliche Stellungnahme

Januar 2013

SSP Consult

Beratende Ingenieure GmbH




Einkaufsschwerpunkt
Rudolf-Breitscheid-Strafde in Flrth

Abschéatzung des zuklinftigen Verkehrsaufkommens

Gutachterliche Stellungnahme

Auftraggeber: MIB Neunte Investitionsgesellschaft mbH
Weil3enfelser StralRe 65
04429 Leipzig

Ansprechpartner: Herr Maik Mehlhose

Telefon: +49 341 486 68 0
Telefax: +49 341 486 68 30
E-Mail: mm@mib.de

Bearbeiter: SSP Consult
Beratende Ingenieure GmbH
Spiegelstralie 9
81241 Minchen

Telefon: +49 89 14 31 55-0
Telefax: +49 89 14 31 55-44
E-Mail: mail@muc.ssp-consult.de

Ansprechpartner: Dr.-Ing. M. Kolle
Telefon: +49 89 143155-12
E-Mail: koelle@muc.ssp-consult.de

Minchen, den 21.01.2013




Einkaufsschwerpunkt Rudolf-Breitscheid-Strale in Furth Version 0.4
Gutachterliche Stellungnahme 21.01.2013
Inhalt des Angebotes:
1. AUSGANGSSITUATION UND ZIELSETZUNG )
2. RANDBEDINGUNGEN )
3. GRUNDLAGEN ZUR ABSCHATZUNG DES INDUZIERTEN
VERKEHRSAUFKOMMENS 6
3.1 Einfuhrung 6
3.2 Sektor Einkaufen 6
3.3 Sektor Sport- und Freizeiteinrichtung 8
3.4 Sektor Blro-/Praxisnutzung 9
4. ABSCHATZUNG DES INDUZIERTEN VERKEHRSAUFKOMMENS 10
4.1 Sektor Einkaufen (Textilien/Schuhe) 10
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéftigtenverkehr 10
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 10
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 10
4.2 Sektor Einkaufen (Elektronik) 11
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéftigtenverkehr 11
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 11
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 11
4.3 Sektor Biro-/Praxisnutzung 11
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéaftigtenverkehr 11
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 12
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 12
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéaftigtenverkehr 12
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 12
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 13
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéaftigtenverkehr 13
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 13
Seite 3

SS P Consult 2013-01-21 904216 Gutachterliche Stellungnahme V0.4
Beratende Ingenieure GmbH




Einkaufsschwerpunkt Rudolf-Breitscheid-Strale in Furth Version 0.4
Gutachterliche Stellungnahme 21.01.2013
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 13
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschéftigtenverkehr 14
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 14
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 14
4.4 Sektor Sport- und Freizeiteinrichtung 14
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr 14
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr 15
Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr 15
5. FAZIT 15
6. LITERATURVERZEICHNIS 16

Seite 4

SS P Consult 2013-01-21 904216 Gutachterliche Stellungnahme V0.4
Beratende Ingenieure GmbH




Einkaufsschwerpunkt Rudolf-Breitscheid-Strale in Firth Version 0.4
Gutachterliche Stellungnahme 21.01.2013

1. Ausgangssituation und Zielsetzung

Der AG hat zwischenzeitlich den Antrag auf Vorbescheid flr das Projekt ,Einkaufsschwerpunkt
Rudolf-Breitscheid-Strale“ eingereicht. Um im Rahmen der Bebauungsplan-Erstellung die aus
der MalBnahme resultierenden Immissionen bertcksichtigen zu kénnen, muss das zusatzliche
Verkehrsaufkommen, welches durch den Einkaufsschwerpunkt erzeugt wird, abgeschéatzt wer-

den.

In der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme wird ausgehend von Kennziffern fur den
Einkaufsschwerpunkt das zusatzliche Verkehrsaufkommen abgeschétzt.

2. Randbedingungen

Der Einkaufsschwerpunkt wird Uber eine bewirtschaftete Tiefgarage (24/7-Verfligbarkeit) verfu-
gen, die eine Kapazitat von ca. 220 Stellplatzen haben wird. Von diesen 220 Stellplatzen sind
ca. 30 Stellplatze fur Buro-/Praxisflachen direkt zuzuweisen. Somit verbleiben fir den eigentli-

chen Kundenverkehr ca. 190 Stellplatze.

Der Sektor Einkauf wird Gberwiegend von Mietern aus den Sparten ,Textilien® und ,Schuhe”
sowie ,Elektronik® bestimmt werden. Die Verkaufsflache liegt bei ca. 13.200 gm inkl. den Neben-
flachen. Nach Angaben des AG liegt der Anteil der Nebenflachen bei ca. 15%, so dass sich eine
tatsachliche Verkaufsflache von etwa 11.220 gm ergibt. Auf den Bereich ,Textilien“ und ,Schu-

he“ entfallen ca. 8.220 gm, fur den Bereich ,Elektronik” sind ca. 3.000 gm vorgesehen.

Weiterhin wird in dem Komplex eine Flache von maximal 4.000 gm zur Nutzung als Biro- bzw.
Praxisflache vorgesehen (Sektor Biro-/Praxisnutzung). Es ist zu bericksichtigen, dass ggf. et-
wa 1.500 gm dieser Flache von einem Fitness-Center genutzt werden (Sektor Sport- und Frei-

zeiteinrichtung).

Der Lieferverkehr wird in den Sparten ,Textilien“ und ,Schuhe® vorrangig Uber die Rudolf-
Breitscheid-Straf’e und die Hallstral3e abgewickelt werden. Dies ergibt sich daraus, dass die
Mietbereiche zu diesen Stral3en ihre Haupteingdnge haben und eine direkte Anlieferung erfol-
gen wird. Die Anlieferung wird in den hierfir definierten Zeitrdumen erfolgen. Im Komplex ist
zudem eine Anlieferzone an der Moststral3e vorgesehen, in der der Guterverkehr fir den Be-

reich ,Elektronik® abgewickelt werden soll.

Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens erfolgt unter Berlcksichtigung der o.g. Verkaufsfla-

chen bzw. der Biro- und Praxisflachen sowie der Flachen fir das Fithess-Center.
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3. Grundlagen zur Abschatzung des induzierten Verkehrsaufkom-

mens

3.1 Einflihrung
Als Grundlage fir die Ermittlung des Verkehrsaufkommens gelten Erfahrungswerte aus ein-

schlagigen Literaturquellen [1].

3.2 Sektor Einkaufen

Der Einkaufsschwerpunkt lasst sich aufgrund der Grof3e der Verkaufsflache und aufgrund des
Konzeptes mit kleinteiligen Fach- und Spezialgeschéften in den Branchen ,Schuhe® und ,Texti-
lien“ sowie mit einem Elektronikmarkt in die Kategorie ,Einkaufszentrum® als grof3flachige Ein-

zelhandelseinrichtung einstufen.

Von besonderer Bedeutung ist, dass die Lage in der Firther Innenstadt mit einer hochwertigen
OPNV-ErschlieRung ganz wesentlichen Einfluss auf das Verkehrsaufkommen im MIV haben
wird. Auch die gute Erreichbarkeit fur Ful3génger und Radfahrer beeinflusst den MIV-Anteil.
Diese sogenannte integrierte Lage des Einkaufsschwerpunktes wird bei der weiteren Betrach-
tung berucksichtigt.

Grundsatzlich kann die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens fur Einzelhandelseinrichtungen
Uber die Verkaufsflache erfolgen. Aus der Verkaufsfliche kdnnen dann die Aufkommen im Be-

schéftigtenverkehr, im Kundenverkehr und im Guterverkehr ermittelt werden.

Das Verkehrsaufkommen im Beschaftigtenverkehr wird Uber Ansétze fur die Anzahl von Be-
schaftigten, bezogen auf die Verkaufsflache, ermittelt. Ausgehend von den Beschaftigten wer-
den mit den Wegehaufigkeiten der Beschéftigten die werktaglichen Wege ermittelt. Aus der La-
ge der Einzelhandelseinrichtung (Integrierte Lage, OPNV-ErschlieRung) kann die Verkehrsmit-
telwahl (MIV-Anteil) im Beschéftigtenverkehr abgeschatzt werden. Unter Berlicksichtigung des

Pkw-Besetzungsgrades ergibt sich dann die Anzahl von Pkw-Fahrten je Werktag.

Das Aufkommen im Kundenverkehr kann tber Ansatze zur Anzahl von Kunden, bezogen auf
die Verkaufsflache, ermittelt werden. Ausgehend von der Wegehaufigkeit auf Seiten der Kunden
kénnen die Wege im Kundenverkehr ermittelt werden. Durch Berlcksichtigung der Lage der
Einzelhandelseinrichtung und der daraus resultierenden Qualitat in den Alternativen zur Pkw-
Nutzung lasst sich das tatsachliche Aufkommen im MIV an einem Werktag abschéatzen. Unter
Berucksichtigung eines Pkw-Besetzungsgrades im Kundenverkehr kann dann das Verkehrsauf-

kommen als Pkw-Fahrten je Werktag ermittelt werden.
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Der Giterverkehr wird Gber Ansatze von Lkw-Fahrten, bezogen auf die Verkaufsflache, ermit-

telt. Hieraus ergeben sich dann die Lkw-Fahrten je Werktag.

In der Literatur werden die folgenden Kenngrof3en fur die Ermittlung des Verkehrsaufkommens
fur Einzelhandelseinrichtungen (grof3flachiger Einzelhandel) im Beschaftigten- und Kundenver-
kehr genannt:
- Anzahl Beschéftigte:
o Einkaufszentrum: 1,0 Beschatftigte / 20 - 40 gm VKF
o Textilien: 1,0 Beschaftigte / 60 - 80 gm VKF
o Schuhe: 1,0 Beschaftigte / 70 - 80 gm VKF
o Elektronik: 1,0 Beschaftigte / 40 - 60 gm VKF
- Anzahl Kunden:
o Einkaufszentrum: 0,3 bis 0,8 Kunden / gm VKF
o Textilien: 0,15 - 0,25 Kunden / gm VKF
o Schuhe: 0,25 - 0,4 Kunden / gm VKF
o Elektronik: 0,2 - 0,4 Kunden / gm VKF
- Wegehaufigkeit Beschaftigtenverkehr 2,5 - 3,0 Wege / Beschatftigtem
- Wegehaufigkeit Kundenverkehr / Geschaftsverkehr 2,0 Wege / Kunde

Der MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr betragt in der Regel 30% bis 90%, hangt aber stark von
der Erreichbarkeit im Umweltverbund und damit von der Lage der Einrichtung ab. Bei einer In-
nenstadtlage mit attraktiver OV- bzw. NMIV-ErschlieRung kann der MIV-Anteil im Bereich des
unteren Wertes der Bandbreite angesetzt werden. Bei Fehlen einer ausreichenden Anzahl von
Dauerstellplatzen fur die Beschaftigten sollte der Anteil weiter reduziert werden. Im Beschaftig-
tenverkehr ist mit dem fur den Berufsverkehr tblichen Pkw-Besetzungsgrad von 1,1 Personen /

Pkw zu rechnen.

Im Kundenverkehr hangt der Anteil der MIV-Nutzung ebenfalls sehr stark von der Erschlie3ung
der Einzelhandelseinrichtung durch Verkehrsarten im Umweltverbund (OPNV, FuRganger und
Radfahrer) ab. Aufgrund der Lage des Einkaufsschwerpunktes in der Innenstadt von Firth und
einer sehr guten ErschlieBung mit dem OPNV sowie einer sehr guten Erreichbarkeit fir FuR-
ganger und Radfahrer wird sich ein relativ geringes Pkw-Aufkommen im Kundenverkehr einstel-
len. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass in den Branchen ,Textilien“ und ,Schuhe® der Trans-
port der Einkdufe mit dem Pkw nicht im Vordergrund stehen wird, so dass die Entscheidung fur
die Pkw-Nutzung hierdurch nicht wesentlich beeinflusst wird. Diese Transportfunktion des eige-
nen Pkw hat bei der Branche ,Elektronik® eine hohere Bedeutung. Die Haltestellen des OPNV

befinden sich im Busverkehr in unmittelbarer Umgebung des Einkaufsschwerpunktes. Gut er-
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reichbar sind auch der Bahnhof Furth und die U-Bahn. In einer derartigen zentralen Lage mit
attraktivem OPNV-Anschluss und geringem Parkraumangebot wird ein Anteil des MIV am ge-
samten Verkehrsaufkommen in der Branche ,Textilien“ und ,Schuhe® von 10% fur mdglich ge-
halten, fur den Bereich ,Elektronik® wird von 20 % ausgegangen. Eine Besonderheit ist bei
raumlicher Nahe verschiedener Einzelhandelseinrichtungen, dass diese Standorte von Kunden
im Zuge von Wegeketten besucht werden und somit Personen mehrere Geschéfte besuchen.
Dieser Effekt wird in der Abschatzung des Verkehrsaufkommens hier nicht bertcksichtigt. Der
Pkw-Besetzungsgrad liegt im Kundenverkehr bei Einkaufszentren bei etwa 1,4 bis 1,6 Personen

/ Pkw. In den Branchen Textilien, Schuhe und Elektronik zwischen 1,2 und 1,5 Personen / Pkw.

Der Guterverkehr umfasst die Warenlieferung und die Entsorgung. Die Hohe des Giiterverkehrs
hangt vor allem von der Art des Logistikkonzeptes ab. Aufgrund des Konzeptes fir die Bereiche
»1extilien und ,Schuhe” ist davon auszugehen, dass die Anlieferung nicht mit Sammellieferun-
gen erfolgt, sondern mit Lieferwagen bzw. Lkw. Fir einen Elektronikmarkt erfolgt die Anlieferung
dagegen in der Regel (&hnlich wie bei Kaufhausern) gestitzt auf ein Logistikkonzept mit grol3en
Gespannfahrzeugen (Sattelzug oder Lastzug). Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens im G-

terverkehr erfolgt Uber die Verkaufsflache.

Fur den Giterverkehr kénnen folgende Kennziffern verwendet werden:
- Anzahl Lkw-Fahrten:
o Einkaufszentren: 0,5 bis 0,6 Lkw-Fahrten / 100 gm VKF
o Elektronikmarkt: 0,35 bis 0,45 Lkw-Fahrten / 100 gm VKF

3.3 Sektor Sport- und Freizeiteinrichtung

Ausgangslage fur die Ermittlung des Aufkommens im Beschaftigtenverkehr bzw. Besucherver-
kehr ist hier die Bruttogeschossflache (BGF). Uber die BGF lassen sich dann die Anzahl der
Beschaftigten bzw. der Besucher ermitteln. Wie bereits im vorangegangenen Kapitel beschrie-
ben, werden mit der Wegehaufigkeit die Wege im Beschéftigten- bzw. Besucherverkehr ermit-
telt. Unter Berlcksichtigung der Randbedingungen beziiglich der Nutzung des eigenen Pkw
(integrierte Lage, OPNV-ErschlieBung) lassen sich dann die Fahrten im MIV je Werktag ermit-
teln. Die Beriicksichtigung des Pkw-Besetzungsgrades liefert dann das Verkehrsaufkommen

(Pkw-Fahrten/Werktag) im Beschaftigtenverkehr bzw. Besucherverkehr.

Bei Fitness-Centern kann von einer geringen Anzahl von Beschéftigten ausgegangen werden.
Als Kennzahl werden 1,0 Beschéftigte / 125 gm BGF genannt. Fur den Besucherverkehr kann

von 15 - 30 Besuchern/100 gm BGF ausgegangen werden.
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Die Wegehaufigkeit liegt im Beschéftigtenverkehr bei etwa 3,0 Wegen / Beschaftigtem, bei Be-
sucher bei etwa 2,0 Wegen / Besucher.

Der MIV-Anteil im Beschéftigtenverkehr wird aufgrund der integrierten Lage identisch angesetzt
zum Sektor ,Einkaufen®. Im Besucherverkehr liegt der MIV-Anteil je nach Lage zwischen 20%
und 100%, wobei die geringeren Werte bei integrierter Lage erreicht werden. Aufgrund der be-
sonderen Randbedingungen (Fitness-Center werden in den Abendstunden mit reduziertem OV-
Angebot besucht), wird der MIV-Anteil von 20% nicht zugrunde gelegt, sondern stattdessen ein

MIV-Anteil von 30% angenommen.

Der Besetzungsgrad im Beschéftigtenverkehr liegt bei 1,1 Personen/Pkw und im Besucherver-
kehr bei 1,0 bis 1,2 Personen/Pkw.

3.4 Sektor Buro-/Praxisnutzung
Fur das Verkehrsaufkommen in diesem Sektor ist die Anzahl der Beschéftigten die bestimmen-
de GroRe. Hieraus kénnen der Beschaftigten-, Besucher- bzw. Kundenverkehr, der Geschéfts-

verkehr und der Guterverkehr abgeschatzt werden.

Die EingangsgroR3e fir die Abschatzung des Verkehrsaufkommens ist auch hier die Bruttoge-
schossflache (BGF). Hieraus lassen sich die Beschéftigten ermitteln. Wie auch in den vorge-
nannten Kapiteln bereits beschrieben, kann ausgehend von den Beschéftigten Uber die
Wegeanzahl, den MIV-Anteil und den Pkw-Besetzungsgrad das tatséchliche Pkw-Fahrtenauf-
kommen am Werktag ermittelt werden. Im Guterverkehr erfolgt die Ermittlung von Lkw-Fahrten
uber die Anzahl der Beschéftigten.

Bei einer ublichen Bironutzung im Dienstleistungsbereich kann folgende Kennziffer angenom-

men werden:
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschaftigte / 30 - 40 gm BGF

Fur publikumsorientierte Dienstleistung (wie z.B. Arztpraxen) ergibt sich
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 25 - 50 gm BGF

Bei der Wegehéaufigkeit wird im Bereich Dienstleistung/Biro von 2,5 bis 3,0 Wegen / Be-
schéaftigtem ausgegangen. Bei Lage der Arbeitsplatze giinstig zu Nahversorgungseinrichtungen
oder mit der Mdglichkeit bzw. in der Mittagspause andere Dinge zu erledigen, sollte der héhere

Wert der Bandbreite angenommen werden.

Bei Bironutzungen mit wenig Publikumsverkehr kann von einer Wegehdaufigkeit im Besucher-

verkehr von 0,5 bis 1,0 Wegen / Beschaftigtem ausgegangen werden. Bei Arztpraxen liegt die-
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ser Wert bei 15 bis 25 Wegen / Beschéftigtem. Der Anteil fur die Pkw-Nutzung wird entspre-
chend den bisherigen Angaben in den vorangegangenen Kapiteln angenommen, da eine ganz
wesentliche GroRRe hierfir die Lage innerhalb der Firther Innenstadt und die gute Erschliel3ung
durch den OPNV ist. Der Pkw-Besetzungsgrad wird fir die einzelnen Anteile am Verkehrsauf-
kommen (Besucher-/Kunden- und Geschéftsverkehr) mit 1,1 Personen/Pkw angenommen wer-
den.

Als Anhaltswert fir das Aufkommen im Guterverkehr durch die Nutzungen im Dienstleistungsbe-

reich (BUronutzung/Arztpraxen) kénnen 0,1 Lkw-Fahrten/Beschaftigtem angesetzt werden.

4. Abschatzung des induzierten Verkehrsaufkommens

4.1 Sektor Einkaufen (Textilien/Schuhe)
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Verkaufsflache: 8.220 gm
Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschaftigte / 20-40 gm VKF (Minimal-/Maximalwert fir Ein-

kaufszentren)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 8.220 x 1/20 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 206 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 8.220 x 1/40 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 103 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr
- Verkaufsflache: 8.220 gm
- Anzahl Kunden: 0,3-0,8 Kunden / gm VKF (Minimal-/Maximalwert fir Einkaufszentren)
- Wegehaufigkeit: 2,0 Wege / Kunde
- MIV-Anteil: 0,1 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 Personen / Pkw (Mittelwert fur Einkaufszentren)
Maximum: 8.220 x 0,8 x 2,0 x 0,1 x 1/1,5 = ca. 877 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 8.220 x 0,3 x 2,0 x 0,1 x 1/1,5 = ca. 329 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr

- Verkaufsflache: 8.220 gm

- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,5-0,6 Fahrten / 100 gm VKF (Minimal-/Maximalwert)
Maximum: 8.220 x 0,6/100 = ca. 49 Lkw-Fahrten / Werktag
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Minimum: 8.220 x 0,5/100 = ca. 41 Lkw-Fahrten / Werktag

4.2 Sektor Einkaufen (Elektronik)
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Verkaufsflache: 3.000 gm
- Anzahl Beschéftigte: 1,0 Beschaftigte / 40-60 gm VKF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 3.000 x 1/40 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 38 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 3.000 x 1/60 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 25 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

- Verkaufsflache: 3.000 gm

- Anzahl Kunden: 0,2-0,4 Kunden / gm VKF (Minimal-/Maximalwert)

- Wegehaufigkeit: 2,0 Wege / Kunde

- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)

- Pkw-Besetzungsgrad: 1,35 Personen / Pkw (Mittelwert)
Maximum: 3.000 x 0,4 x 2,0 x 0,2 x 1/1,35 = ca. 356 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 3.000 x 0,2 x 2,0 x 0,2 x 1/1,35 = ca. 178 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr

- Verkaufsflache: 3.000 gm

- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,35-0,45 Fahrten / 100 gm VKF (Minimal-/Maximalwert)
Maximum: 3.000 x 0,45/100 = ca. 14 Lkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 3.000 x 0,35/100 = ca. 11 Lkw-Fahrten / Werktag

4.3 Sektor Blro-/Praxisnutzung
4.3.1 Fall 1: 4.000 gm BGF Buronutzung
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)

- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
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Maximum: 4.000 x 1/30 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 67 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 4.000 x 1/40 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 50 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschéftigte: 1,0 Beschaftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit im Kundenverkehr: 0,75 Wege / Beschéftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,1 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 4.000 x 1/30 x 0,75 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 9 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 4.000 x 1/40 x 0,75 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 7 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,1 Fahrten / Beschéftigtem

Maximum: 4.000 x 1/30 x 0,1 = ca. 13 Lkw-Fahrten / Werktag

Minimum: 4.000 x 1/40 x 0,1 = ca. 10 Lkw-Fahrten / Werktag

4.3.2 Fall 2: 2.500 gm BGF Buronutzung
Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 2.500 x 1/30 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 42 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 2.500 x 1/40 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 31 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit im Kundenverkehr: 0,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,1 (gewahlt)

- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
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Maximum: 2.500 x 1/30 x 0,75 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 6 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 2.500 x 1/40 x 0,75 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 4 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschéftigte: 1,0 Beschaftigte / 30-40 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,1 Fahrten / Beschéftigtem

Maximum: 2.500 x 1/30 x 0,1 = ca. 8 Lkw-Fahrten / Werktag

Minimum: 2.500 x 1/40 x 0,1 = ca. 6 Lkw-Fahrten / Werktag

4.3.3 Fall 3: 4.000 gm BGF Praxisnutzung
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 4.000 x 1/25 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 80 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 4.000 x 1/50 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 40 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktéaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit im Kundenverkehr: 20 Wege / Beschéftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,1 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 4.000 x 1/25 x 20 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 291 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 4.000 x 1/50 x 20 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 146 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr
- Bruttogeschossflache: 4.000 gm
- Anzahl Beschéftigte: 1,0 Beschéftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,1 Fahrten / Beschéftigtem

Maximum: 4.000 x 1/25 x 0,1 = ca. 16 Lkw-Fahrten / Werktag

Minimum: 4.000 x 1/50 x 0,1 = ca. 8 Lkw-Fahrten / Werktag
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4.3.4 Fall 4: 2.500 gm BGF Praxisnutzung
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschéftigte: 1,0 Beschaftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit: 2,75 Wege / Beschaftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 2.500 x 1/25 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 50 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 2.500 x 1/50 x 2,75 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 25 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Wegehaufigkeit im Kundenverkehr: 20 Wege / Beschéftigtem (Mittelwert)
- MIV-Anteil: 0,1 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Maximum: 2.500 x 1/25 x 20 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 182 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 2.500 x 1/50 x 20 x 0,1 x 1/1,1 = ca. 91 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr
- Bruttogeschossflache: 2.500 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 25-50 gm BGF (Maximal-/Minimalwert)
- Anzahl Lkw-Fahrten: 0,1 Fahrten / Beschéftigtem

Maximum: 2.500 x 1/25 x 0,1 = ca. 10 Lkw-Fahrten / Werktag

Minimum: 2.500 x 1/50 x 0,1 = ca. 5 Lkw-Fahrten / Werktag

4.4 Sektor Sport- und Freizeiteinrichtung
Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr
- Bruttogeschossflache: 1.500 gm
- Anzahl Beschaftigte: 1,0 Beschéftigte / 125 gm BGF
- Wegehaufigkeit: 3,0 Wege / Beschéftigtem
- MIV-Anteil: 0,2 (gewahlt)
- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw
Ergebnis: 1.500 x 1/125 x 3,0 x 0,2 x 1/1,1 = ca. 7 Pkw-Fahrten / Werktag
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Ermittlung der werktaglichen Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

- Bruttogeschossflache: 1.500 gm

- Anzahl Kunden: 15-30 Kunden / 100 gm BGF (Minimal-/Maximalwert)

- Wegehaufigkeit: 2,0 Wege / Kunde

- MIV-Anteil: 0,3 (gewahlt)

- Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Personen / Pkw (Mittelwert)
Maximum: 1.500 x 30/100 x 2,0 x 0,3 x 1/1,1 = ca. 246 Pkw-Fahrten / Werktag
Minimum: 1.500 x 15/100 x 2,0 x 0,3 x 1/1,1 = ca. 123 Pkw-Fahrten / Werktag

Ermittlung der werktaglichen Lkw-Fahrten im Guterverkehr
- Bruttogeschossflache: 1.500 gm

Ergebnis: sehr gering

5. Fazit

In Kapitel 4 sind die aus den Nutzungen resultierenden Bandbreiten der Fahrtenanzahl im Pkw-
Verkehr und Lkw-Verkehr (Summe aus Quell- und Zielverkehr) abgeschatzt worden. Im Fazit

werden die mittleren Werte dieser Bandbreiten zur weiteren Verwendung zusammengestellt.

Nimmt man die mittleren Werte flr den Sektor Einkaufen (Einkaufsschwerpunkt mit Textilien,
Schuhe) mit 8.220 gm VKF an, ergeben sich je Werktag:

- 155 Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr

- 603 Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

- 45 Lkw-Fahrten im Glterverkehr (iber Rudolf-Breitscheid-Stral3e / Hallstral3e)

Nimmt man die mittleren Werte fur den Sektor Einkaufen (Elektronikmarkt) mit 3.000 gm VKF
an, ergeben sich je Werktag:

- 32 Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr

- 267 Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

- 13 Lkw-Fahrten im Guterverkehr (Uber Ladehof in der Moststrale)

Nimmt man die mittleren Werte fir den Sektor Blro-/Praxisnutzung und geht man davon aus,
dass die Nutzungen Biro und Praxis im Verhdltnis 1-1 auf die BGF verteilt werden, ergeben

sich je Werktag
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bei 4.000 gm BGF:
59 Pkw-Fahrten im Beschéftigtenverkehr

113 Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

12 Lkw-Fahrten im Guterverkehr
bei 2.500 gm BGF:
37 Pkw-Fahrten im Beschéftigtenverkehr

71 Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

7 Lkw-Fahrten im Guterverkehr

Fur das Fitness-Center (1.500 gm BGF) ergeben sich bei Berlicksichtigung der Mittelwerte je
Werktag:

- 7 Pkw-Fahrten im Beschaftigtenverkehr

- 185 Pkw-Fahrten im Kundenverkehr

Aus der Kombination Biro-/Praxisnutzung und Fitness-Center resultiert somit ein héheres Ver-

kehrsaufkommen als fur den Fall ohne Fitness-Center.
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