Textliche Festsetzung

1. Grundflache (GR)

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird

nicht hinzuzurechnen. Je Baugrundstiick muss ein Mindestanteil von 20 % von baulichen
Anlagen freigehalten bleiben.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, 3,5
BauNVO sowie § 19 BauNVO.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die Wandhohe (WH) ist bei einem Bauwerk mit geneigtem Dach der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberseite der Dachhaut bzw. bei einem Flachdachbau die Oberseite der
Attika. Der Nutzungsschablone sind die oberen Bezugspunkte zur Ermittlung der Wandhohe
zu entnehmen. Untere Bezugspunkte sind die Gelandehdhe in Meter tber Normal Null:
288,5 m UNN auf der zur Wurzburger StralRe orientierten Nordseite des Plangebietes und
286,5 m UNN auf der zur Cadolzburger StralRe orientierten Sudostseite.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, 3,5
BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die zum Kreuzungspunkt Wurzburger Strale/ Cadolzburger StralRe orientierte vordere
Baugrenze (Ecke) darf ausnahmsweise ab dem 1. Obergeschoss durch Vorkragungen des
Gebaudes uberschritten werden; Dieser Vorbau darf die Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes nicht Gberschreiten.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO.

6. Artenschutz

Der Bauherr/ die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en, die u.a. fur alle europaisch geschutzten
Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten und alle Fledermausarten). Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem Verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstoren. Deshalb ist die artenschutzrechtliche Relevanz zu Uberprufen.

Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.
Die zustandige Untere Naturschutzbehorde kann u.U. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2
BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 06.03.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.04.2002 durch Amtsblatt Nr. 7 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 16.09.2013 bis 27.09.2013
stattgefunden.

Der Plan ist mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 21.05.2014
als Entwurf beschlossen worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit Begrindung Uber die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.06.2014 bis einschlieRlich 14.07.2014 offentlich ausgelegt.

Firth,
Stadt Furth
Baureferat

Kraul3e
Stadtbaurat

Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..........cccccuue... den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Firth,
Stadt Furth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im
Amtsblatt der Stadt Firth Nr.  vom rechtsverbindlich geworden.
Der Bebauungsplan mit Begriundung kann gemaf § 10 BauGB jederzeit
eingesehen werden.

Farth,
Stadt Furth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister
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Hinweise

1. Munitionsverdacht-Belastungsgebiet

Das Plangebiet ist nach dem Entmunitionierungsplan der Stadt Furth als ,Belastungsgebiet®
gekennzeichnet. Vor dem Beginn von Bodenarbeiten sollte daher eine Negativbescheinigung
durch eine Fachfirma fur Kampfmittelstoffe eingeholt werden, um eine sichere Haftungs-
freistellung als Grundstuckseigentiimer(in)/Bauherr(in) zu erreichen.

Es wird auf die allgemeinen Hinweise des Bayerischen Innenministeriums verwiesen
(http://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseitigung/index.php).*

2. Schutz der bestehenden StraBenbdume entlang der Wiirzburger StraRe
Der Schutz der StraRenbaume entlang der Wirzburger Strale ist wahrend der gesamten
Bauzeit durch einen ortsfesten Schutzzaun fachgerecht sicherzustellen.

3. Schalltechnischer Nachweis

Auf Baugenehmigungsebene ist bei Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet Uber eine
schalltechnische Untersuchung der Nachweis zu erbringen, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

4. Altlasten

Zur Beurteilung der Schadstoffsituation ist vor Baubeginn eine historische Gebietsrecherche
durchzufuhren. In Abhangigkeit der Ergebnisse sind ggf. weitere Felduntersuchungen im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Sollten Aushubmafnahmen durchgefihrt werden, sind diese gutachterlich zu Uberwachen
(Sachverstandiger § 18 BBodSchG). Bei AushubmafRnahmen ist das Aushubmaterial vom
naturlichen anstehenden Boden separat zu erfassen und Uber die Entsorgung der
Aushubmaterialien auf Basis noch durchzufihrender reprasentativer Deklarationsanalysen
zu entscheiden. Aufgrund festgestellter LHKW-Grundwasserverunreinigungen ist eine
Uberprifung der Grundwasserbeschaffenheit rechtzeitig vor dem Beginn von Aushub- bzw.
Wasserhaltungsmafnahmen notwendig.

Alle MaRnahmen sind in Abstimmung und Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg und dem Ordnungsamt der Stadt Furth, Abt. Altlasten und Bodenschutz
durchzufuhren.

5. Bodendenkmaler

Fur eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (wie u.a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) besteht
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle NUrnberg oder
an die Untere Denkmalschutzbehoérde, Flrth.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 264a
Die Stadt Furth erlasst gemal} Stadtratsbeschluss vom ................ aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548),

Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 83 Abs. 1, 2 und 5
aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 08.04.2013, 174),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI S. 796; BayRS 2020-1-1-I)

zuletzt geandert durch Art. 20a Abs. 4 Satz 1 geand. (Art. 65 Abs. 2 G v.
24.07.2012, 366),

folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 264a
§1

Fur den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
§2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt vom
05.07.2013 i. d. F. vom 22.05.2014

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Furth
gemald § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Firth,
Stadt Firth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Furth

Bebauungsplan Nr. 264a

fur den Blockrand auf der Sudseite der Wurzburger StralRe
zwischen der Cadolzburger Strafl’e im Osten
und der Lehmusstralle im Westen
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