Stadt

Firth Beschlussvorlage
SpA/310/2015
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Bau- und Werkausschuss 11.02.2015 | offentlich -
Vorberatung
Stadtrat 25.02.2015 | offentlich -
Beschluss

Bebauungsplan Nr. 350 b "Ronhofer Hauptstraf3e" - Einstellung des Verfahrens

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 350 b

Beschlussvorschlag:

1. Die Ausflihrungen des Baureferates werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Bauausschuss empfiehlt / der Stadtrat beschliel3t, den Stadtratsbeschluss vom
01.04.1992 Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 350 b aufzuheben und das Verfahren einzustellen. Die Verwaltung wird beauftragt,
diesen Aufhebungsbeschluss ortstiblich bekannt zu machen und die Eigentiimer tber den
Sachstand zu informieren.

Sachverhalt:

Am 01.04.1992 hat der Stadtrat die Einleitung der Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 58 sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350 b
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 08.05.1992 im Amtsblatt Nr.16 der Stadt Furth ortsiiblich bekannt
gemacht.

Ziel der Verfahren war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Ortsabrundung
nordoéstlich der Ronhofer Hauptstraf3e zu schaffen.

Wahrend der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der innerstadtischen
Dienststellen ging neben anderen Bedenken der Hinweis ein, dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet bzw. Hochwasserbereich des Bucher
Landgrabens liegt. Im Februar 2005 wurde daher von Bau-, Umwelt- sowie
Wirtschaftsausschuss beschlossen, die betroffenen Flachen an der Ronhofer Hauptstral3e
aufgrund der Hochwasserproblematik im Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache
darzustellen und das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
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weiterzuverfolgen. Das Plangebiet wird seit der am 29.03.2006 wirksam gewordenen
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes als Grinflache dargestellt.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 350 b wurde bis zu einer endgtiltigen
Klarung des Sachverhalts zunachst ausgesetzt.

Nachdem HochwasserschutzmalRnahmen im Niurnberger Stadtgebiet sich auch auf den
Abschnitt des Bucher Landgrabens in Firth auswirken, wurde das 2010 vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet HQ 100, das auch einen groRen Anteil des Plangebietes Nr. 350 b
umfasste, neu berechnet. Die Grundstticke FI.-Nrn. 35-41, Gemarkung Ronhof sind nun nicht
mehr oder zu nur sehr geringen Anteilen vom geanderten Uberschwemmungsgebiet HQ 100
betroffen. Die vorlaufige Sicherung des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes des
Bucher Landgrabens in Firth wurde im Firther Amtsblatt Nr.18 vom 8.10.2014 veréffentlicht.
Daraufhin haben verschiedene Grundstiickseigentimer die Wiederaufnahme bzw.
Weiterfihrung des Bebauungsplanes Nr. 350 b beantragt, was jedoch auf gréf3ere
Schwierigkeiten stoRen wirde:

Mit der letzten Novellierung des Baugesetzbuches 2013 (BauGB) haben sich die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich der Ausweisung von Bauflachen dahin gehend geédndert, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (8
1 Abs. 5 BauGB. Entsprechend diesem Leitsatz kbnnen u.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen
gem. § 1 a Abs. 2 nur mit besonderer Begriindung und nur dann als Bauflachen ausgewiesen
werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Méglichkeiten der Innenentwicklung
(Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken) ausgeschépft sind. Dieser Nachweis durfte far
ein derart kleines Baugebiet selbst in der derzeit angespannten Lage schwer fallen.

Auch ware aufgrund der geanderten Gesetzeslage (BauGB-Novellierung 2004) inzwischen eine
weitergehende Umweltprifung fir derartige Vorhaben erforderlich. Nach hiesiger Auffassung
muss daher davon ausgegangen werden, dass bei einer Weiterfiihrung des Bebauungsplanes
die Erstellung eines Umweltberichtes notwendig geworden wére.

Durch die Nahe des Plangebietes zum Frankenschnellweg und zu der zeitweise stark
befahrenen Seeackerstral3e sowie die Lage der Grundsticke in der Fluglarmzone besteht eine
nicht unerhebliche Larmbelastung. Bereits zum Entwurf fir die Blrgerbeteiligung im September
2002 lief3 die Hohe der Larmwerte eine Ausweisung als Wohngebiet nicht zu. Es war daher
damals lediglich ein einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung der Gebietsart geplant.
Inzwischen haben sich die Larmwerte durch die allgemeine Zunahme des Individualverkehrs
voraussichtlich noch erhght.

Bei Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens hatten daher insgesamt neben den
naturschutzfachlichen Themen weitere ordnungsrechtliche Fragen insbesondere des
Immissionsschutzes gepriift werden missen. So ware nach aller Erfahrung die Erstellung
entsprechender aufwandiger Fachgutachten erforderlich geworden.

Daruber hinaus spricht der Erhalt der Ablesbarkeit der bestehenden Ortsteile Ronhof und
Kronach, der bestehenden Griinzasuren zu den gewerblichen Nutzungen an der Griindlacher
StralRe und den Ubergangen zur freien Landschaft, entsprechend der Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan gegen eine Bebauung der Grundstticke in der Ronhofer Stral3e.

Das Baureferat empfiehlt nun, den Einleitungsbeschluss vom 01.04.1992 aufzuheben und das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350 b einzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufhebungsbeschluss und die Einstellung der Verfahren
ortsuiblich bekannt zu machen; die Eigentiimer sind tber den Sachstand zu informieren.
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Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen
]—‘nein ]_‘ja Gesamtkosten

jahrliche Folgelasten
€ ]—| nein |—|ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’—‘ja Hst.

Budget-Nr.

im [ |vwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Il. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
M. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 03.02.2015

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
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