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= § Stadt

Farth Beschlussvorlage
AWi/032/2015
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status Ergebnis
Wirtschafts- und 23.03.2015 | offentlich -
Grundstiicksausschuss Beschluss

Genehmigung der Niederschrift aus der Sitzung vom 19.01.2015

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Die Niederschrift der Sitzung vom 19.01.2015 des Wirtschafts- und Grundstiicksausschusses war
wahrend der gesamten Sitzung ausgelegen. Nachdem keine Einwendungen erhoben wurden, gilt
sie als genehmigt.

Sachverhalt:

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ]—‘ja Gesamtkosten € ‘—‘ nein ]—’ja €

Veranschlagung im Haushalt

]—‘nein ]—‘ja Hst. Budget-Nr. im ]—‘thh ]—'thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

II. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

[1l. Beschluss zurlick an Amt fur Wirtschaft

Fdrth, 09.03.2015
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Beschlussvorlage

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Amt fur Wirtschaft
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Beschlussvorlage
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= § Stadt
FUrth

Vorlage

Beschlussvorlage
Rf. VI/014/2015

O3

Beratungsfolge - Gremium
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss

Termin
23.03.2015

Status
offentlich - Kenntnisnahme

Vorstellung der Projektentwicklung Carré Further Freiheit

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Sachverhalt:

Beteiligungen

Beschluss zurlick an Referat VI

Fdrth, 16.03.2015

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Referat VI
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O 31

= Stadt

Furth Verfiigung zum Antrag
Antragsteller Antragsnummer Antragsdatum
SPD-Stadtratsfraktion AG/554/2015 10.03.2015
Gegenstand des Antrags Bearbeiter
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 10.03.2015 - Harald Holmer
Innenstadtentwicklung

I.  Gemal Rucksprache mit dem Oberbirgermeister wird der Antrag wie folgt behandelt:

Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss
(nachste Sitzung)

II.  BMPA/SD
1. E-Mail an Antragsteller/in bzw. antragstellende Fraktion
2.  E-Mail an Rf. VI zur Vorbereitung fur die Sitzung
3. E-Mail an alle Fraktionen, Gruppen, Einzelstadtratsmitglieder, BMPA,
BMPA/StR
4. Fax an Herrn StR Strattner
5. E-Mail an den/die Sitzungsverantwortliche/n
. z. A

Firth, 12.03.2015
BMPA/SD

LA,

gez. Holmer

& 1095/1096






SPD Stadtratsfraktion Firth « Hirschenstrae 24 « 90762 Firth

Stadt Furth — Direktorium
Herrn Oberbirgermeister Dr. Thomas Jung
Postfach / per mail

90744 Furth

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt folgenden

ANTRAG:

O 31

SPD

Stadtratsfraktion Firth

Stadtratsfraktion Firth
Vorsitzender Sepp Korbl
Hirschenstralle 24

90762 Firth

Tel/Fax 0911/ 77 84 10

e-mail: SPD-Fraktion-Fuerth@nefkom.net

Bankverbindung: Sparkasse Furth
Kontonr. 141 036 - BLZ 762 500 00

10.03.2015

Die Verwaltung wird gebeten, zur weiteren Entwicklung der Innenstadt folgende

Punkte zu beantworten:

- Wie ist der aktuelle Sachstand beziglich des City-Centers?

- In welchem zeitlichen Rahmen ist im Bereich des ,\Wohrlhauses® und der
alten Commerzbank mit einem Baubeginn zu rechnen? Was ist an den

beiden Standorten genau geplant?

Mit freundlichen GriuRRen

Oy lec 18

Sepp Korbl

Fraktionsvorsitzender

10

Markus Dinter-Bienk
Stadtrate


mailto:SPD-Fraktion-Fuerth@nefkom.net

= § Stadt

Flrth Beschlussvorlage
StE/034/2015
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss 23.03.2015 oOffentlich - Beschluss

Nachnutzung des Altstandortes von Mébel Héffner an der Seeackerstr. 45

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Der Grundstticks- und Wirtschaftsausschuss nimmt die Ausfilhrungen des Wirtschaftsreferenten
zur Kenntnis und empfiehlt den Standort als Gewerbliche Bauflache zu entwickeln. Grof3flachiger
Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten soll ausgeschlossen werden.

Sachverhalt:

1. Der Altstandort der Firma Mobel Hoffner (ehem. Frankenwohnland) wird derzeit als Erstauf-
nahmeeinrichtung von Flichtlingen genutzt. Die Nutzung ist bis zum 01.10.2016 befristet.

2. Nach den bisherigen Planungen der Firma Mobel Hoffner sollte ein Teil des Gebaudekomple-
xes an der Seeackerstr.45 weiterhin firmenintern durch einen Sconto-Mdébeldiscounter belegt
werden. Nunmehr ist eine Konzentration auf den Flachen der Firma Hoéffner in Firth — Steinach
vorgesehen. Dafir soll die vormals geplante Bau- und Gartenmarktflache (Bebauungsplan Nr.
390, SO 2) entfallen, so dass eine komplette Revitalisierung des Altstandortes ansteht. Aus
Sicht des Wirtschaftsreferates besteht mit dem Flachentausch Einverstandnis, da sich die
Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente von 5.400 m2 (Bau- und Gartenmarkt) auf
1.200 m? (Sconto-Mdobeldiscounter) reduziert.

3. Der Altstandort in der Seeackerstr. 45 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firth
als Sonderbauflache ,Einzelhandel* dargestellt und ist durch die Baubeschrankungs- und Bau-
verbotszone der Bundesautobahn A 73 tangiert.

Des Weiteren liegt hierfir das seit dem 28.11.1996 rechtsverbindliche Deckblatt zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 350 a vor, das hier beziglich der Art der baulichen
Nutzung ein Sondergebiet ,M6bel- und Einrichtungshaus* festsetzt.

Aufgrund der Lage des Areals mit der stark belasteten Bundesautobahn A 73 im Westen, der
ebenfalls stark befahrenen Seeackerstral3e im Stiden und der gewerblichen Nachbarnutzungen
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Beschlussvorlage

im Osten wird die Lage des Gebiets fur eine Wohnbebauung aufgrund der hohen Immissions-
belastungen als problematisch angesehen.

Das vom Stadtrat am 19.05.2010 beschlossene Zentrenkonzept der Stadt Furth bezeichnet zu-
dem den Mdbel Hoffner-Altstandort als Solitarstandort, der nicht weiterentwickelt werden sollte.

4. In den letzten Jahren wurden in Firth viele gewerblich genutzte Grundstiicke und Gebaude
zum Wohnen umgenutzt. Gleichzeitig hat sich Zahl der erschlossenen gewerblichen
Grundstiicke im Besitz der Stadt Flrth im Stadtgebiet stark reduziert. Neue erschlossene
Gewerbeflachen kénnen kurzfristig nicht geschaffen werden.

Private Grundstiicke stehen dem Markt nur in geringer Anzahl zur Verfugung.

Daher kann auf den Gewerbestandort an der Seeackerstral3e 45 aus Sicht des Wirtschaftsrefe-
rates derzeit nicht verzichtet werden.

5. Laut § 19 des stadtebaulichen Vertrages mit der Firma Mdbel-Hoffner sind im Bereich des
Altstandortes, moébelmarkt- bzw. einrichtungshaustypische Verkaufsflachen von maximal 8.000
m2 (einschlieRlich Randsortimente) moglich.

Nachdem der geplante Sconto-Mdbeldiscounter mit 8.000 m2 Verkaufsflache statt auf dem
Grundstick an der Seeackerstral3e 45 nun in der Schmalau realisiert werden soll, sollte nach
Auffassung des Wirtschaftsreferates auf dem Altstandort kein grof3flachiger Einzelhandel mit
mobelmarkt- und einrichtungshaustypischen Kernsortimenten verbleiben, da sich sonst eine
Mehrung der Einzelhandelsflachen aul3erhalb des Zentralen Versorgungsbereich ergeben
wirde.

Diesbeziiglich sollte mit der Fa. Hoffner nochmals iber eine Anderung des stadtebaulichen
Vertrages verhandelt werden.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ]_‘ja Gesamtkosten € m nein ]—’ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’—’thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Stadtentwicklung

Farth, 16.03.2015

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtentwicklung Telefon:
des Referenten Roser, Armin (0911) 974-1895
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= § Stadt

Flrth Beschlussvorlage
LA/146/2015
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss 23.03.2015 oOffentlich - Beschluss

Bearbeitungsrichtlinien fiir das Liegenschaftsamt - Sachgebiet
Immobilienmanagement - (BRL LA/IM)

Aktenzeichen / Geschéftszeichen
VI-23-IM-So

Anlagen:
Bearbeitungsrichtlinien fur das Liegenschaftsamt — Sachgebiet Immobilienmanagement — (BRL

LA/IM) vom 23.03.2015

Richtlinien Gber den Verkehr mit Liegenschaften und die Verwaltung von Liegenschaften (LVVR)
vom 27.09.1996

Direktorialverfigung vom 25.02.1970

Geblihrenkatalog 1993

Beschlussvorschlag:

Das Liegenschaftsamt (Sachgebiet Immobilienmanagement) wird beauftragt, die
Sachbearbeitung im Bereich des Grundstiicksverkehrs und der Grundstiicksverwaltung ab
01.07.2015 auf Basis der beigefugten ,Bearbeitungsrichtlinien fir das Liegenschaftsamt —
Sachgebiet Immobilienmanagement — (BRL LA/IM)“ durchzufiihren. Die Richtlinien Gber den
Verkehr mit Liegenschaften und die Verwaltung von Liegenschaften (LVVR) vom 27.09.1996, die
Direktorialverfiigung vom 25.02.1970 sowie der Geblhrenkatalog vom Marz 1993 sind ab diesem
Zeitpunkt nicht mehr zu berucksichtigen.

Sachverhalt:

Stadtinterne Rechtsgrundlagen fir die Sachbearbeitung innerhalb des Liegenschaftsamtes/
Sachgebiet Immobilienmanagement sind derzeit — neben den einschlagigen gesetzlichen
Vorschriften - insbesondere die LVVR vom 27.09.1996, eine Direktorialverfigung vom
25.02.1970 und ein interner Gebuhrenkatalog vom Marz 1993, der bei Einfihrung des Euro
lediglich umgerechnet wurde. Nach Einfiihrung des Euro wurden die Pachtpreise fur
Kleingarten erhoht.

Da sich die Organisationsstrukturen, Arbeitsweisen und Marktpreise seit Erstellung dieser
internen Vorschriften weiterentwickelt haben, waren die internen Rechtsgrundlagen zu
uberarbeiten. Wegen grundlegender struktureller Anderungen der BRL LA/IM im Vergleich zu
den LVVR 1996 war die Erstellung einer sinnvollen Synopse nicht mdglich.

Im Wesentlichen haben sich im Vergleich zu den bisherigen internen Vorschriften folgende
Anderungen ergeben:
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Beschlussvorlage

1. Bezeichnung der Rechtsvorschrift

Da seit Erlass der LVVR 1996 die GWF errichtet wurde und nun fur die Verwaltung bebauter
Liegenschaften zustandig ist, ist der Name ,Richtlinie Gber den Verkehr mit Liegenschaften und
die Verwaltung von Liegenschaften (LVVR)" irrefihrend, da das Liegenschaftsamt nur noch
einen Teil der stadtischen Liegenschaften verwaltet. Daher wurde die Bezeichnung
,Bearbeitungsrichtlinien fur das Liegenschaftsamt — Sachgebiet Immobilienmanagement — (BRL
LA/IM)“ gewahlt.

2. Delegation von Entscheidungsbefugnissen auf die Beschaftigten des Liegenschaftsamtes
Haufig sind Grunderwerbs- und Nutzungsvertrage tber wenige Quadratmeter Flache und einem
entsprechend niedrigen Kaufpreis oder Nutzungsentgelt abzuschliel3en. In den letzten Jahren
ging die offentliche Verwaltung im Rahmen der Einfuhrung des Neuen Steuerungsmodells
zunehmend dazu uber, Entscheidungsbefugnisse zu dezentralisieren und auf die
Sachbearbeiter zu delegieren. Insofern entspricht es nicht mehr einer modernen Arbeitsweise,
wenn flr jeden Kleinstvertrag die Entscheidung zumindest der Amtsleitung herbeizuftihren ist.

Deswegen wird die Entscheidungsbefugnis Uber Grundstickskaufvertrége mit einem
Geschéftswert von bis zu 5.000,00 Euro (Nr. 2.1.2.3 BRL LA/IM) und lUber Nutzungsvertrage
und mit einem jahrlichen Geschaftswert von 5.000,00 Euro und langstens den gesetzlichen
Kindigungsfristen (Nr. 3.1.2 BRL LA/IM) auf die jeweiligen Stelleninhaberinnen und
Stelleninhaber aus dem Bereich der Qualifikationsebene 3 ibertragen. Im Ubrigen bleiben die
Entscheidungsbefugnisse gegentber den LVVR 1996 unveréandert.

3. Falligkeit der Kaufpreiszahlung bei Grundstiicksgeschéften

3.1 Verkaufe durch die Stadt Furth

Laut Nr. 3.2.5 LVVR ist der Kaufpreis bislang bei Verkaufen von Grundstiicken durch die Stadt
Farth grundsatzlich vor Beurkundung des Rechtsgeschéfts zu bezahlen. In Ausnahmefallen

kann demnach die Zahlung bei der Beurkundung mittels Verrechnungsscheck erfolgen.

Die Forderung des Kaufpreises vor Abschluss des zwingend vorgeschriebenen notariell
beurkundeten Grundstiickskaufvertrages ist zweifelhaft, weil der Anspruch der Stadt Firth auf
Zahlung des Kaufpreises ja erst mit Abschluss des Kaufvertrages entsteht.

Deshalb wird in Nr. 2.3.4.2 BRL LA/IM nun grundsatzlich ein Zahlungsziel von 10 Bankarbeits-
tagen ab Beurkundung vorgesehen. Da die Eintragung des Kaufers im Grundbuch als
Eigentiimer und damit der Verlust des Eigentums der Stadt Firth am Grundstiick erst erfolgt,
wenn die Stadt Firth die Zahlung des Kaufpreises gegeniiber dem beurkundenden Notariat
bestétigt, entstehen der Stadt Firth keine hdheren finanziellen Risiken als bei Begleichung des
Kaufpreises vor Beurkundung.

3.2 Kaufe durch die Stadt Firth

Nr. 3.1.4.3 LVVR sieht vor, dass der Kaufpreis frihestens nach Eintragung einer
Auflassungsvormerkung (AV) zugunsten der Stadt Furth erfolgen kann. Fir die Eintragung der
AV werden beim Amtsgericht (Grundbuchamt) Kosten erhoben, die in der Regel die Stadt Firth

als Kauferin tragt.

Durch die Eintragung der AV sollen Nachteile der Stadt Fiurth vermieden werden, die durch
Insolvenz oder Betrug (Doppelverkaufe, Absetzen ins Ausland mit dem Kaufpreis) des
Verkaufers entstehen kdnnen. Nach den bisherigen Regelungen muss eine AV auch
eingetragen werden, wenn solche Nachteile nicht zu erwarten sind, z.B. bei Vertragen mit
juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts oder bei Tochterfirmen der Stadt Firth.

Um die Kosten fir die AV einzusparen, kann nach 2.2.4.2 BRL LA/IM auf die Eintragung einer
AV verzichtet werden, wenn der Vertragspartner eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts
ist oder eine juristische Person des Privatrechts, an der die Stadt Furth zu mindestens 75
Prozent beteiligt ist.
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Beschlussvorlage

4. Integration einer Uberarbeiteten Preisliste in die Richtlinien
Bislang wurden die Miet- und Pachtpreise aufgrund eines intern festgelegten
».Geblhrenkataloges® aus dem Jahre 1993 erhoben.

Um eine Verwechslung mit dem Begriff der 6ffentlich-rechtlichen Gebihren nach dem
Kommunalabgabengesetz zu vermeiden, wird der Gebihrenkatalog als ,Preisliste” bezeichnet.
Die Preisliste wird zudem in die BRL LA/IM integriert.

Die Pachtpreise fur Kleingarten wurden zu Beginn des neuen Jahrtausends erhoht, sodass eine
erneute Anpassung derzeit nicht erfolgen soll. In der Zukunft wird LA alle zwei Jahre prifen, ob
die Preise aufgrund der Marktentwicklung anzupassen sind. Fir die Zeit ab 01.07.2015 sollen
folgende Preisanpassungen erfolgen:

Die Durchschnittspreise fur landwirtschaftliche Flachen in Bayern haben sich von 1991 (letzter
vero6ffentlichter Wert vor Erstellung des Gebulhrenkataloges im Jahre 1993) bis zum Jahr 2010
um 9,13% erhdht. Laut Landwirtschaftszéhlung 2010 betrug das durchschnittliche Pachtentgelt
im Stadtgebiet Furth 191 Euro/ha/Jahr. Nach dem Jahr 2010 sind die Preise fur
landwirtschatftliche Flachen noch einmal stark gestiegen.

Im Geblhrenkatalog 1993 differenziert die Stadt Firth bei den Preisen zwischen Ackerflachen
(178,95 Euro/ha/Jahr) und Wiesenflachen (153,39 Euro/ha/Jahr). Der Kaufpreis fur Acker-
flachen ist laut Auskunft des Gutachterausschusses in der Regel doppelt so hoch wie der
Kaufpreis fur Wiesenflachen; die Einfiihrung einer derartigen Differenzierung bei den
Pachtpreisen hatte eine unangemessen hohe Erhéhung der Pachtpreise fir Ackerflachen bzw.
eine Senkung der Pachtpreise fur Wiesenflachen zur Folge, was jeweils nicht vermittelbar ware.
Eine Erhdhung der Pachtpreise auf 200,00 Euro/ha/Jahr fur Ackerflachen (Erhéhung um
11,76%) und auf 160,00 Euro/Jahr fir Wiesenflachen (Erhéhung um 4,31%) erscheint aus
dieser Sicht gerechtfertigt. AuRerdem werden diese auch alle zwei Jahre auf ihre
Angemessenheit hin Uberprift.

Fur Kfz- und Wohnwagenstellplatze wird ein Preisrahmen eingefiihrt, sodass die Lage und die
Qualitat der Stellplatze bei Abschluss eines Mietvertrages berilicksichtigt werden kénnen.

Im Gebihrenkatalog 1993 wird zwischen kultureller und kommerzieller Nutzung unterschieden;
eine exakte Einordnung von Veranstaltungen in diese Kriterien war in der Vergangenheit nicht
immer maoglich. Deshalb wird in der Preisliste auf die Person des Veranstalters abgestellt. Die
Nutzung durch anerkannte gemeinnutzige juristische Personen ist glinstiger als die Nutzung
durch andere Personen.

Laut aktuellem Gebihrenkatalog betragen die Kosten fiir die Baustelleneinrichtung 0,26 Euro
pro m2 und Woche. Ab dem dritten Monat reduzieren sich die Kosten auf 0,13 Euro pro m2 und
Woche. Die Berechnung der Gesamtmiete erwies sich in der Praxis durch die unterschiedlichen
Zeiteinheiten als relativ umstandlich.

Zukunftig soll die Berechnung vereinfacht und auf einheitlich 0,10 Euro/m?/Tag festgesetzt
werden, unabhangig von der Dauer der Baustelleneinrichtung.
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Beschlussvorlage

Fur die Abgabe von Grundbucherklarungen entstehen durch Recherchearbeiten im LA und in
anderen Fachdienststellen Personalkosten. Diese sollen den NutznieRern durch eine pauschale
Bearbeitungsgebihr in Rechnung gestellt werden.

Eine Gebuhr fur Erklarungen, zu denen die Stadt Furth rechtlich verpflichtet ist (z.B. Loschungs-
bewilligung fur einen Grundbucheintrag, wenn das zu Grunde liegende Recht weggefallen ist)
darf die Stadt Furth als siegelnde Behodrde nach eindeutiger Rechtsprechung keine Gebthren
verlangen. Somit kdnnen Bearbeitungsgebihren nur verlangt werden, sofern es sich um
Erklarungen, zu der die Stadt Flrth nicht verpflichtet ist (z.B. Rangrucktrittserklarung), oder um
Zweitschriften von Grundbucherklarungen handelt.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen
mnein !_‘ja Gesamtkosten

jahrliche Folgelasten

€ m nein mja €

Veranschlagung im Haushalt

]—‘nein ]_‘ja Hst.

Budget-Nr.

im [ ]vwhh [ ] vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Liegenschaftsamt

Fdrth, 13.03.2015

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Liegenschaftsamt
Sobieraj, Stefan

Telefon:
(0911) 974-1275
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1 Allgemeine Regelungen

1.1 Rechtscharakter

Die Bearbeitungsrichtlinien fir das Liegenschaftsamt - Sachgebiet Immobilien-
management - (BRL LA/IM) sind eine innerdienstliche Vorschrift.

Die Richtlinien far die Einleitung und Abwicklung stadtischer Bauvorhaben vom
09.11.1994 in der jeweils geltenden Fassung bleiben unberinhrt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der BRL LA/IM sind insbesondere die Geschaftsordnung fir den
Stadtrat Furth, das Burgerliche Gesetzbuch, das Erbbaurechtsgesetz, die
Bayerische Gemeindeordnung, das Baugesetzbuch, das Bayerische StraBen- und
Wegegesetz und das Bayerische Enteignungsgesetz.

1.3 Bedeutung
Die BRL LA/IM dienen dazu,

e die zweckméBige Verwendung der fir den Liegenschaftsverkehr zur Verfligung
stehenden Mittel sicherzustellen,

e die wirtschaftliche Verwaltung aller unbebauten Grundstiicke in Zustandigkeit
des Liegenschaftsamtes zu gewahrleisten und

e die sinnvolle VerauBerung stadtischer Immobilien zu regeln.
1.4 Grundsatze

1.4.1 Verhandlungsgrundlagen

Bei allen Verhandlungen, insbesondere bei Verfigungs- oder Verpflichtungs-
geschaften Uber Grundstlicke, sind die Bauleitplane (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan) nach dem Baugesetzbuch und andere planungsrechtliche
Festlegungen (Planfeststellungsverfahren) zu Grunde zu legen. Soweit Planungen
noch nicht verbindlich sind, ist von den zuletzt getroffenen Entscheidungen des
zustandigen Gremiums, bei Fehlen solcher von den AuBerungen der beteiligten
Sachreferate sowie den AuBerungen in den Referentensitzungen auszugehen.
Diese Stellungnahmen sind bei der Entscheidung dem Stadtrat bzw. dem
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss jeweils besonders vorzutragen.

1.4.2 Wirtschaftlichkeit

Alle Grundstiicke sind im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten wirtschaftlich zu
verwerten. Auf Art. 75 Bayerische Gemeindeordnung (GO) wird verwiesen. Bei
Verkaufserlésen ist der Grundsatz der Erhaltung des Grundstockvermdgens zu
beachten.
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1.5 Stiftungsvermoégen
Die BRL LA/IM gelten auch fir das Grundvermégen der rechtsfahigen und
nichtrechtsfahigen Stiftungen, die von der Stadt verwaltet werden.

2 Liegenschaftsverkehr

2.1 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

2.1.1 Zustandigkeit

Alle Verhandlungen, die den Liegenschaftsverkehr betreffen, werden vom

Liegenschaftsamt geflhrt, soweit nicht einzelne Aufgabenbereiche durch

besondere Anordnung anderen Fachdienststellen Ubertragen sind.

2.1.2  Entscheidungsbefugnisse

Die Entscheidungsbefugnis im Bereich des Liegenschaftsverkehrs richtet sich nach

dem Geschaftswert des einzelnen Vertrages.

Bei der Ermittlung des Geschaftswertes sind anfallende Vertragsnebenkosten (z.B.

Notargebuhren, Gebuhren fir das Grundbuchamt, Vermessungskosten, Kosten fir

die Feldgeschworenen usw.) sowie eine etwa anfallende Grunderwerbsteuer nicht

zu berlcksichtigen.
2.1.2.1 Referat flir Wirtschaft, Wissenschaft, Stadtentwicklung und Liegenschaften

Auf das Referat VI als zustédndiges Fachreferat sind nach Art. 39 Abs. 2 GO die

Aufgaben des Oberbirgermeisters nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 der Geschaftsordnung

flr den Stadtrat delegiert.

2.1.2.2 Leitung des Liegenschaftsamtes

Auf die Leitung des Liegenschaftsamtes sowie im Vertretungsfalle auf seine

Stellvertretung wird die Entscheidungsbefugnis in folgenden Grundstlicksange-

legenheiten delegiert:

e FErwerb, VerduBerung oder Belastung von  Grundsticken oder
grundsticksgleichen Rechten bis zu einem Geschéftswert im Einzelfall von
10.000,00 Euro,

e nachtragliche Anderungen durch die von den zustandigen Gremien
beschlossenen Grundsticksgeschéfte, soweit sich die Anderungen im Rahmen
der genannten  Wertgrenze bewegen oder nur nebenséchliche
Vertragsbestimmungen betreffen.
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2.1.2.3 Beschiftigte des Liegenschaftsamtes

2.2

2.2.1

2.2.2

Auf die Stellen

e Sachgebietsleitung Immobilienmanagement (SGL)
e Hauptsachbearbeitung - nach Information SGL -
e Sachbearbeitung StraBengrunderwerb - nach Information SGL -

wird die Entscheidungsbefugnis in folgenden Grundstiicksangelegenheiten dele-
giert:

e \Vertrage, die den Erwerb, die VerauBerung oder den Tausch von Grundstlcken
oder grundstlcksgleichen Rechten betreffen und im Einzelfall einen
Geschaftswert von 5.000,00 Euro nicht Ubersteigen

e \Vertrage, die die unentgeltliche Ruckulbertragung von nicht mehr fir éffentliche
Zwecke bendtigten StraBengrund betreffen

Die Aufnahme von Grundstliicksverhandlungen bei den Stellen Hauptsach-
bearbeitung und Sachbearbeitung StraBengrunderwerb ist der SGL anzuzeigen.
Die notariell beurkundeten Grundstlicksgeschafte sind in einer elektronisch
gefuhrten Liste zu erfassen.

Grunderwerb

Voraussetzungen

Grundsticke kdénnen im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mittel fUr die
Verwirklichung von Planungsabsichten der Stadt, fir die Wirtschaftsférderung und
fir kinftige Verwendungszwecke (Vorratskdufe) erworben werden.

Vertragsverhandlungen fur den Erwerb von StraBengrund sind grundsétzlich erst
nach Vorliegen eines Grunderwerbsauftrages durch das Tiefbauamt aufzunehmen.

Rangfolge

Die im Haushaltsplan fir den Grunderwerb vorgesehenen Mittel sind unter
Beachtung folgender Grundsatze zu verwenden:

a) Ein angemessener Betrag der Grunderwerbsmittel ist im Einvernehmen mit dem
Referat V fur den Erwerb von Vorratsgelédnde, von Tauschflachen und sonstigen
Flachen fir den allgemeinen Bedarf zu verwenden.

b) Beim Grunderwerb fir den Gemeingebrauch und den Gemeinbedarf richtet sich
die Rangfolge der Ank&ufe insbesondere nach der vom Stadtrat in der
mittelfristigen Investitionsplanung festgelegten Notwendigkeit. Dabei sind
Erwerbe, die fur BaumaBnahmen des laufenden und des kommenden
Rechnungsjahres nétig sind, bevorzugt zu erledigen.

c) Flachen far eine erst kinftig zu verwirklichende Planung sind zu erwerben,
wenn ein gunstiges Angebot vorliegt oder bei spaterem Erwerb Schwierigkeiten
beflrchtet werden missen.
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2.2.3

2.2.4

2.2.4.1

2.24.2

d) Bei den Erwerbungen nach a) bis c) ist zu beachten, dass von dem
Gesamtbetrag der Grunderwerbsmittel ein ausreichender Betrag flr
Grunderwerbe zur Durchfiihrung von ErschlieBungsmaBnahmen und zum
Vollzug des Baugesetzbuches (Auslbung von gesetzlichen Vorkaufsrechten)
zur Verflgung steht.

Verfahren

Es ist ein Erwerb durch gitliche Einigung anzustreben. Ist erkennbar, dass eine
gutliche Einigung zu angemessenen Bedingungen nicht zu erreichen ist, und sind
die Enteignungsvoraussetzungen gegeben, so ist die Enteignung einzuleiten.
Vertragsbedingungen sind angemessen, wenn sie die Leistungen, die die Stadt im
Enteignungsfall voraussichtlich erbringen musste, nicht oder nur unwesentlich
Ubersteigen. Dabei ist das Abschlussinteresse der Stadt entsprechend zu
berlcksichtigen.

Soweit sonstige Vermdgensnachteile, insbesondere Entschadigungen fir
Geschaftsausfalle oder fir gewerbliche Einrichtungen, festgestellt werden mussen,
kénnen vereidigte Sachverstandige beauftragt werden.

Kaufpreis

Kaufpreishéhe

Bei der Bemessung des Kaufpreises sind die jeweilige Marktsituation, die
absehbare zuklnftige Preisentwicklung und das Kaufinteresse der Stadt zu
berlcksichtigen. Im Regelfall soll Uber den Verkehrswert des Grundstlicks nicht
hinausgegangen werden. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist zu
héren.

Soweit es zweckdienlich erscheint, ist der Gutachterausschuss mit der Erstellung
eines Verkehrswertsgutachtens zu beauftragen.

Neben dem Verkehrswert fir Grund und Gebaude kdnnen im Kaufpreis sonstige
Vermdgensnachteile berlcksichtigt werden, wenn die Stadt ein zwingendes
Abschlussinteresse hat und im Enteignungsfall eine Entschadigung flur solche
Vermdgensnachteile zu leisten ware.

Zahlungsweise

Der Kaufpreis soll regelmaBig erst nach Eintragung einer Auflassungsvormerkung
im Grundbuch zugunsten der Stadt entrichtet werden.

Auf die Eintragung einer Auflassungsvormerkung kann insbesondere verzichtet
werden, wenn es sich bei der Vertragspartnerin bzw. beim Vertragspartner um

e eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder
e eine juristische Person des Privatrechts, an der die Stadt Firth zu mindestens
75 Prozent beteiligt ist,

handelt.
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2.2.4.3

Nebenabreden und Kosten

Nebenabreden und Vereinbarungen Uber die Kostenverteilung kdnnen nach dem
Abschlussinteresse der Stadt bzw. allgemeiner oder 6rtlicher Ubung entsprechend
festgelegt werden. Grundsétzlich Ubernimmt die anfallenden Nebenkosten, mit
Ausnahme evil. Lastenfreistellungskosten, die Stadt Flrth als Kauferin. Nur in
besonderen Ausnahmeféllen sollen die Lastenfreistellungskosten ebenfalls
Ubernommen werden. Ein besonderer Ausnahmefall liegt insbesondere vor, wenn
ein Verhalten der Stadt Farth ursachlich fir das Grundstlicksgeschaft ist
(Verursacherprinzip) und die Lastenfreistellungskosten fir die Verkauferin bzw. den
Verkaufer gemessen am Kaufpreis unangemessen hoch ausfallen oder diesen
Ubersteigen wirden.

2.3 GrundstiicksverauBerung

2.3.1 Voraussetzungen
Grundsticke darfen nur verduBert werden, wenn ein stédtischer Bedarf nicht
besteht, auch fir die Zukunft nicht zu erwarten ist und durch die VerauBerung
bestimmte Zwecke erreicht werden sollen. Insbesondere die Beurteilung durch das
Stadtplanungsamt ist hierbei maBgebend. Gegebenenfalls sollen sich weitere
Dienststellen und stadtische Organe Uber einen eventuellen Bedarf &uBern.

2.3.2  VerauBerungszwecke
Die VerauBerung von Grundstiicken kann insbesondere erfolgen
a) zur Erflllung von gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen oder
b) aufgrund von ZweckmaBigkeitstiiberlegungen im Einzelfall, insbesondere zur

Erreichung von Wirtschaftsférderung, Stadtsanierung, Fdérderung des
Wohnungsbaues und der Eigentumsbildung.

2.3.3  VerauBerungsvoraussetzungen in Umlegungsgebieten
In Gebieten, fiir die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, ist vor
VerauBerung oder Ankauf von Grundstiicken die Geschaftsstelle des Umlegungs-
ausschusses zu héren. Dasselbe gilt, wenn stadtische Grundstliicke auBerhalb von
Umlegungsgebieten fir die Abfindung von Umlegungsbeteiligten reserviert sind.

2.3.4  Kaufpreis

2.3.4.1 Kaufpreishéhe
Als Kaufpreis ist mindestens der Verkehrswert zu vereinbaren. Der Verkehrswert ist
nach Anhérung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses festzulegen.
Eine VerauBerung unter dem Verkehrswert ist nur zulassig, wenn ungewdhnliche
Umstande in Bezug auf das Grundstlck vorliegen oder ein besonderes Interesse
der Stadt am Abschluss des Geschaftes besteht.
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2.3.4.2 Kaufpreiszahlung

2.3.5

2.3.6

Der Kaufpreis ist bei einfach gelagerten Fallen innerhalb von 10 Bankarbeitstagen
ab Beurkundung des Rechtsgeschéftes zu bezahlen. Bei Erwerb von Teilflachen
sind etwaige Kaufpreisausgleichsanspriche in der Regel innerhalb von drei
Wochen nach Beurkundung der Messungsanerkennung und Auflassung zur
Zahlung féllig (grundsatzliche Kaufpreisfalligkeit).

Eine andere Kaufpreisfalligkeit (z.B. langeres Zahlungsziel, zusatzliche Voraus-

setzungen fur die Kaufpreisfalligkeit wie beispielsweise der Eingang einer 6ffentlich-

rechtlichen Genehmigung oder die Durchflihrung einer Altlastenuntersuchung)

sowie ein Kauf auf Raten, auf Rente oder mit anderen darlehens&hnlichen

Regelungen sollen nur vereinbart werden, wenn eine Vereinbarung der grundsatz-

lichen Kaufpreisfalligkeit

e unter Berlcksichtigung des Einzelfalles nicht sinnvoll erscheint (z.B. weil das
Erwerbsinteresse bei Ausbleiben der zusatzlichen Voraussetzungen wegfallt)
oder

e nicht erreichbar ist, die Stadt aber ein erhebliches Abschlussinteresse hat.

Mehrheit von Interessentinnen und Interessenten

Liegen fir ein Grundstliick mehrere Bewerbungen vor, so sind fir die Erstellung
einer Rangfolge folgende Grundsatze anzuwenden:

a) Es ist die Bewerberin oder der Bewerber zu bertcksichtigen, die bzw. der das
glnstigste Angebot macht, soweit nicht besondere Interessen der Stadt (z.B.
soziale Aspekte, Einheimischenmodelle) fiir eine andere Bewerberin oder einen
anderen Bewerber sprechen.

b) Bei mehreren gleich glinstigen Angeboten ist nach der zeitlichen Reihenfolge zu
entscheiden, soweit nicht besondere Interessen der Stadt entgegenstehen. Bei
der zeitlichen Reihenfolge sind Angebote, die bereits abgelehnt sind, nicht als
zeitlich friher zu bertcksichtigen.

c) Bei inhaltlicher und zeitlicher Gleichheit der Bewerbungen ist nach dem
Abschlussinteresse der Stadt zu entscheiden.

Bebauungs-, Sanierungs- und Verwendungsverpflichtung

Bei VerduBerung zur Bebauung und/oder Sanierung bzw. einer bestimmten
Verwendung ist ein Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebot
festzulegen, das zeitlich zu befristen ist. Es ist zu vereinbaren, dass die Stadt bei
Nichteinhalten des Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebotes
zum Ruickkauf berechtigt ist. Fir den Ruckkauf ist der Wert festzulegen, zu
welchem das Grundstiick verkauft wurde. AuBerdem ist zu vereinbaren, dass das
zu verauBernde Grundstlick vor vollstdndiger Bebauung und/oder Sanierung bzw.
vor Verwirklichung der vorgesehenen Verwendung nicht an Dritte weiterverauBert
werden darf und im Falle eines dennoch erfolgten Verkaufs ein entsprechender
Mehrerlds an die Stadt Flrth abgefihrt wird. Die Anspriiche der Stadt aus diesen
Verpflichtungen sind, soweit méglich, dinglich zu sichern.
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2.3.7

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

Nebenkosten und sonstige Leistungen

Die bei der VerauBerung anfallenden Kosten sowie die Grunderwerbsteuer sind
grundsétzlich der Kauferin bzw. dem Kaufer aufzuerlegen. Lediglich etwaige
anfallende Lastenfreistellungskosten kénnen von der Stadt Fiirth getragen werden.

Die Kauferin bzw. der Kaufer hat auch etwa von der Stadt geleistete ErschlieBungs-
und Kanalbeitrdge zu Ubernehmen. In bestehende Nutzungsverhéltnisse hat die
Kéuferin bzw. der Kaufer einzutreten.

Bei unentgeltlicher Rlckibertragung von StraBengrund trégt die Stadt Firth die
anfallenden Nebenkosten.

Grundstiickstausch

Beim Erwerb von Grundstiicken ist auf Kauf hinzuwirken. Abgesehen von den
gesetzlichen Verpflichtungen zur Beschaffung von Ersatzgeldnde soll im Rahmen
der gegebenen Mdglichkeiten Tauschverlangen nur dann nahergetreten werden,
wenn ganze Grundstiicke, die bisher selbstandig nutzbar, insbesondere bebaubar
waren, oder Teile von solchen erworben werden missen und das verbleibende
Restgrundstick nicht mehr selbstandig nutzbar ist.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, sind auf Grundstlickstauschgeschéfte die
Bestimmungen far den Grunderwerb und die GrundverauBerung entsprechend
anzuwenden. Eine Bebauungs- oder Verwendungsverpflichtung ist bei Tausch nur
vorzusehen, wenn getauscht wird, um der Tauschpartnerin bzw. dem Tauschpart-
ner der Stadt ein bebaubares Grundstiick zu verschaffen.

Bei Tauschgeschéften ist der Geschaftswert (vgl. Ziffer 2.1.2) der hdhere der

beiden Tauschwerte. Nebenkosten und Grunderwerbsteuer bleiben bei der
Bestimmung des Geschéftswertes unberlcksichtigt.

Inanspruchnahme von Maklerinnen und Maklern

Grundsatz

Die Inanspruchnahme von Maklerinnen und Maklern hat sich auf Ausnahmefalle zu
beschranken. Bei Geschaften, die von der Stadt veranlasst sind, und bei Grund-
stlicksverauBerungen durch die Stadt besteht nur in besonderen Ausnahmefallen
Anlass zur Einschaltung von Maklerinnen und Maklern.

Provision

Eine Provision wird nur bezahlt, wenn die Stadt in Kauf- und Tauschvertragen als
Grundstlckserwerberin auftritt oder wenn sie bei Verkaufen schriftlich eine Maklerin
bzw. einen Makler ausdriicklich beauftragt hat.

Die Stadt bezahlt Provision

a) fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- oder
Tauschvertrages oder
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2.5.3

2.5.4

2.5.5

b) fir die Vermittlung eines Vertragsabschlusses, wenn die Stadt einen eigenen
schriftlichen Vermittlungsauftrag erteilt.

Der Provisionsanspruch entsteht mit Abschluss des nachgewiesenen Geschéftes
(notarieller Vertrag). Die Provision wird mit der Auszahlung des Kaufpreises bzw.
seiner 1. Rate fallig.

Die Provision fir Verkaufe an die Stadt Firth soll 3 % zzgl. MwSt. des vereinbarten
Kaufpreises nicht Uberschreiten. Bei Tauschvertrédgen ist fir die Berechnung der
Provision der im Grundstlicksvertrag vereinbarte Wert des von der Maklerin bzw.
dem Makler beigebrachten Grundstlicks maBgebend.

Beauftragt die Stadt eine Maklerin bzw. einen Makler mit dem Verkauf eines
Grundstlckes, so bleiben die Provisionsh6he und die Laufzeit des Auftrages einer
besonderen Vereinbarung zwischen der Maklerin bzw. dem Makler und der Stadt
Uberlassen.

Angebot

Das Angebot einer Maklerin bzw. eines Maklers muss schriftlich eingereicht
werden. Es muss nahere Angaben Uber Lage, GrdBe, Beschaffenheit und Preis des
Grundstlcks enthalten und die Grundstiickseigentimer benennen. Bezugnahmen
auf mindliche Besprechungen mit stadtischen Dienstkraften kénnen diese Angaben
nicht ersetzen.

Nachweis des Auftragsverhaltnisses

Die Maklerin bzw. der Makler hat nachzuweisen, dass ein Auftragsverhéltnis zur
Auftraggeberin bzw. zum Auftraggeber besteht. Diese bzw. dieser muss (Mit-)
Eigentimerin/(Mit-) Eigentiimer des angebotenen Grundstiickes sein. Wird die
Auftraggeberin bzw. der Auftraggeber vertreten, so ist das Vertretungsverhaltnis
nachzuweisen.

Das Auftragsverhéltnis muss zur Zeit des Angebots wirksam bestehen. Ist der
Auftrag befristet erteilt, oder geht das Angebot der Maklerin bzw. des Maklers der
Stadt nach Ablauf dieser Frist zu, so ist das Angebot unwirksam. Ist der Auftrag bis
zu einem bestimmten Zeitpunkt unwiderruflich erteilt, und verlangert er sich nach
Ablauf dieser Frist stillschweigend, so muss fir den Fall, dass ein Angebot der
Stadt in diesem Verlangerungszeitraum zugeht, auf Anforderung das bestehende
Auftragsverhaltnis nachgewiesen werden.

Regelungen zur Angebotsmehrheit

Bieten mehrere Maklerinnen und Makler dasselbe Grundstiick zum Kauf oder
Tausch an, so steht ein Provisionsanspruch nur einer Maklerin oder einem Makler
zu, soweit nicht durch eine nachgewiesene Einigung zwischen den beteiligten
Maklerinnen und Maklern eine Aufteilung festgelegt ist.

Im Einzelnen gilt folgendes:
a) Von mehreren Angeboten kommt nur das erste Angebot zum Zuge. Als

mafBgebend fur den Zeitpunkt der Einreichung des Angebotes gilt der
Eingangsstempel des stadtischen Liegenschaftsamtes.
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3.1

3.1.1

b) Tragen mehrere Angebote den Eingangsstempel des stadtischen
Liegenschaftsamtes vom gleichen Tage oder enthalten spatere Angebote des
gleichen Grundstlickes anderer Maklerinnen und Makler Bedingungen, die flr
die Stadt erheblich glinstiger sind, so stellt die Stadt den beteiligten Maklerinnen
und Maklern frei, ein Gemeinschaftsgeschéaft nach den ,IVD — Geschaftsgebrau-
che fir Gemeinschaftsgeschafte unter Maklern® zu den glnstigsten
angebotenen Bedingungen zu tatigen.

c) Zwischen allgemeinen Maklerauftrdgen und sog. Alleinauftragen wird nicht
unterschieden.

d) Sollten sich die zur Durchfihrung eines Gemeinschaftsgeschéftes
aufgeforderten Maklerinnen und Makler nicht innerhalb einer Frist von 8 Tagen
dazu bereit erklaren, steht es der Stadt frei, von welchem Angebot sie Gebrauch
machen will.

e) Eine Verstandigung von Maklerinnen und Maklern, deren Angebot hiernach
keine Bericksichtigung findet, wird auf Anforderung vorgenommen.
Miet-, Pacht- und sonstige nicht dingliche Nutzungsvertrage

Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Zustandigkeit

Alle Verhandlungen, die die Verwaltung unbebauter, nicht &ffentlich gewidmeter
Grundstlicke betreffen, werden vom Liegenschaftsamt gefihrt, soweit nicht
einzelne Aufgabenbereiche durch besondere Anordnung anderen Fachdienststellen
Ubertragen sind.

Entscheidungsbefugnisse
Fdr Miet-, Pacht-, Leih- und sonstige nicht dinglich gesicherte Nutzungsvertrage fur
stadtische unbebaute, nicht &ffentlich gewidmete Grundstiicke gelten folgende

Regelungen:

Einer Entscheidung des Wirtschafts- und Grundstliicksausschusses bedarf es in
folgenden Fallen:

a) Die Gegenleistung Ubersteigt im Haushaltsjahr 50.000,00 Euro oder die
Vertrage werden auf mehr als 10 Jahre unkiindbar abgeschlossen,

b) Vertrage von grundlegender Bedeutung, insbesondere der Generalpachtvertrag
mit dem Stadtverband der Kleingartner,

c) Vertrage Uber wichtige Einzelobjekte mit besonderer wirtschaftlicher und
politischer Bedeutung

d) Vertrdge mit wesentlichen Abweichungen von bisher Ublichen Vertrags-
regelungen.
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Auf das Referat VI als zustandiges Fachreferat sind die Aufgaben des
Oberblrgermeisters nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 Buchstaben ¢ und d der
Geschaftsordnung fir den Stadtrat delegiert.

Uber den Vertragsabschluss kann die Leitung des Liegenschaftsamtes in eigener
Zustandigkeit entscheiden, wenn die Gegenleistung 10.000,00 Euro im
Haushaltsjahr nicht Ubersteigt und die Vertrage nicht auf mehr als 10 Jahre
unkindbar abgeschlossen werden.

Ubersteigt die Gegenleistung nicht 5.000,00 Euro im Haushaltsjahr und gelten die
gesetzlichen oder kirzere Kindigungsfristen, so entscheiden die Stellen SGL
Immobilienmanagement sowie Hauptsachbearbeitung nach Information SGL in
eigener Zustandigkeit.

Die Bestimmungen in § 3 Abs. 1 Nr. 24 der Geschéftsordnung fir den Stadtrat
bleiben unberihrt.

Auf § 20 Abs. 3 der Geschéaftsordnung fir den Stadtrat wird verwiesen.

3.2 Voraussetzungen
Alle Grundstliicke sind wirtschaftlich zu verwalten, soweit dies im Rahmen der
bestehenden oder kinftigen Zweckbestimmung mdglich ist. Ist eine Eigennutzung
durch die Stadt nicht gegeben oder in absehbarer Zeit nicht vorgesehen, so sind
soweit mdglich Nutzungsverhéltnisse (Miete, Pacht etc.) mit Dritten zu vereinbaren.

3.3 Begriindung von Nutzungsverhaltnissen

3.3.1 Grundsticke im Gemeinbedarf
An Grundstucken, die dem Gemeinbedarf dienen, dirfen Nutzungsverhéltnisse nur
insoweit begriindet werden, als dadurch der Gemeinbedarf nicht beeintrachtigt wird,
und nur im Einvernehmen mit dem zusténdigen Sachreferat.

3.3.2  Grundsticke fir kinftigen Gemeinbedarf
An Grundstlicken, die kinftig fir den Gemeinbedarf benétigt werden, dirfen
Nutzungsverhaltnisse nur mit Vertragsbedingungen vereinbart werden, die
sicherstellen, dass die Grundstiicke rechtzeitig fir den Gemeinbedarf zur
Verfligung stehen.

3.3.3  Grundstiicke in Umlegungsgebieten
Fir den Abschluss von Miet-, Pacht-, Leih- und sonstigen Nutzungsvertragen tber
Grundsticke in Gebieten, fir die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, gilt
Ziffer 2.3.3 entsprechend.
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3.3.4

3.4

3.4.1

3.4.2

4.1

411

Mehrheit von Interessentinnen und Interessenten

Bewerben sich mehrere Interessentinnen und Interessenten um die Nutzung eines
Grundstlcks, so gelten die Grundsatze der Ziffer 2.3.5 entsprechend.

Vertragsbestimmungen

Vertragsgestaltung

Die Ausgestaltung der Nutzungsregelung (Nutzungsdauer, beiderseitige Leistungen
und Verpflichtungen etc.) ist unter Beachtung der Ublichen Bestimmungen far Miet-
und Pachtverhaltnisse auf den Vertragsgegenstand des Einzelfalles und die
Interessen der Stadt an dem Grundstlick abzustellen.

Nutzungsentgelt

Fir die Nutzung stadtischer unbebauter nicht 6ffentlicher Grundstiicke wird ein
Nutzungsentgelt gemaB der diesen Richtlinien beigefligten Preisliste erhoben. Die
Nutzungsentgelte gelten fur Vertréage, die nach Inkrafttreten dieser Richtlinien neu
abgeschlossen werden. Bei bestehenden Vertragen ist eine Anpassung des
Nutzungsentgelts bei nachster Gelegenheit anzustreben.

Im Ubrigen ist jeweils die Vereinbarung von Entgelten anzustreben, die nach
Nutzungsart und Nutzungswert unter Beriicksichtigung von Angebot und Nachfrage
dem Marktwert entsprechen und die, soweit méglich, kostendeckend sind.

Insbesondere bei gewerblicher Nutzung ist auf eine angemessene Verzinsung des
Verkehrswertes und auf die von der Stadt zu tragenden Lasten zu achten, es sei
denn, besondere Umstande lassen ein Abweichen hiervon erforderlich oder
zweckmapBig erscheinen.

Zusatzlich zum vereinbarten Nutzungsentgelt sind die auf das Vertragsgrundstiick
entfallenden Nebenkosten, wie z. B. StraBenreinigungsgebihren, Grundsteuer, etc.
ebenfalls dem Mieter/Pachter aufzuerlegen.

Zur Sicherstellung des ordnungsgeméaBen Zustandes der stadtischen Grundstlicke
ist bei Nutzungsvertragen die Hinterlegung einer Kaution zu verlangen, sofern der
dadurch entstehende Verwaltungsaufwand unter Berilcksichtigung des
Vertragsvolumens dies rechtfertigt. Die Héhe der Kaution belduft sich in der Regel
auf einen Betrag, der dem vertraglichen Nutzungsentgelt fir zehn bis zw6lf Monate
entspricht. Bei besonderen Schadensrisiken (z.B. Oltanks, Abfalllagerung) ist die
Kaution angemessen zu erhéhen.

Erbbaurechte und andere dingliche Rechte und Belastungen
Bestellung von Erbbaurechten

Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Entscheidung Uber die Belastung eines stadtischen Grundsticks mit einem
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Erbbaurecht bedarf der Beschlussfassung durch den Wirtschafts- und
Grundsticksausschuss bzw. Stadtrat (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9 der
Geschéaftsordnung fir den Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grundsétzliche Bedeutung und ohne erhebliche
Verpflichtung zu Lasten der Stadt Firth handelt. Die in Ziffer 3.1.2 festgelegten
Wert- und Zeitgrenzen gelten entsprechend.

Auf § 20 Abs. 3 der Geschéaftsordnung fir den Stadtrat wird verwiesen.

Voraussetzungen

Ein Erbbaurecht an einem stadtischen Grundstlick kann insbesondere bestellt
werden,

a) wenn ein Interesse der Stadt an dem Grundstiick nach dem Ablauf des Erbbau-
rechts denkbar ist,

b) wenn es zur Férderung des sozialen Wohnungsbaues erforderlich ist,

c) wenn es der Industrie- und Gewerbeansiedlung oder der Schaffung &ffentlicher
Einrichtungen dienlich ist oder

d) bei schwer verwertbaren Grundstiicken, deren planungsgeméaBe Nutzung
anders nicht zu erreichen ist.

Flr den Abschluss von Erbbaurechtsvertragen tber Grundsticke in Gebieten, fir
die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, gilt Ziffer 2.3.3 entsprechend.

Erbbauzins

Der Erbbauzins ist so festzusetzen, dass eine angemessene Verzinsung des
Bodenwertes erreicht wird. Der Erbbauzins soll dinglich und schuldrechtlich
wertbesténdig vereinbart werden und sich an die veradnderten Verhaltnisse
anpassen. Die Anpassung erfolgt nach den Verdnderungen des
Verbraucherpreisindex fir Deutschland, der monatlich vom Statistischen
Bundesamt ermittelt wird. Indexverdnderungen unter 10 % sollen regelmaBig
unbeachtet bleiben. Wird der Verbraucherpreisindex flr Deutschland nicht mehr
fortgefihrt, so st ein rechnerischer Ubergang auf den dann dem
Verbraucherpreisindex inhaltlich am nachsten liegenden Index veranlasst.

Durch ein geeignetes Wiedervorlagesystem ist sicherzustellen, dass bei
entsprechenden Indexveranderungen der erhdhte Erbbauzins geltend gemacht
wird.

Dauer und sonstige Vertragsbestimmungen

Die Dauer der Erbbaurechtsbestellung ist nach den Gegebenheiten des Einzelfalles
festzulegen. Dabei ist insbesondere das Interesse der Stadt an der spateren
Verwendung des Grundstlickes zu bertcksichtigen. Sie kann hochstens 99 Jahre
betragen. Im Ubrigen ist der Inhalt des Erbbaurechts im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen unter Berlcksichtigung des jeweiligen Zwecks der Erbbau-
rechtsbestellung festzulegen.
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4.2

4.21

422

4.2.3

Bei der Bestellung von Erbbaurechten ist festzulegen, dass der Erbbauberechtigte
die Grundsteuer und alle offentlichen Lasten und Abgaben sowohl fiir das
Erbbaurecht als auch fir das dazugehdrige Grundstiick zu tragen hat.

Dingliche Rechte an Fremdgrundstiicken

Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Bestellung von dinglichen Rechten — soweit das Liegenschaftsamt damit
befasst ist — bedarf der Genehmigung des  Wirtschafts- und
Grundsticksauschusses bzw. des Stadtrats (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9
der Geschaftsordnung fir den Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grundsétzliche Bedeutung und ohne erhebliche
Verpflichtung zu Lasten der Stadt handelt. Die in Ziffer 2.1.2 festgelegten
Wertgrenzen gelten entsprechend.

Bei der Berechnung der Wertgrenze ist auf die Hohe des Entschadigungsbetrages
gemasn Ziffer 4.2.3 abzustellen.

Rangéanderungen oder Léschungen sind als Geschéfte der laufenden Verwaltung
vom Liegenschaftsamt zu erledigen, soweit sie keine grundsétzliche Bedeutung
haben und keine erheblichen Nachteile oder Verpflichtungen fir die Stadt mit sich
bringen.

Rangstelle

Bei dinglichen Rechten zugunsten der Stadt ist die Eintragung an erster Rangstelle
anzustreben. Ist dies nicht méglich, so ist eine Rangstelle einzuhalten, die unter
Berlcksichtigung des Rechts und der Umstande des Einzelfalles eine ausreichende
Sicherheit bietet.

Eine ausreichende Sicherheit ist fir Rechte in Abteilung Il im Allgemeinen gegeben,
wenn der Rang unmittelbar nach Grundpfandrechten fir Bankinstitute und
Versicherungsgesellschaften liegt. Zur Foérderung des sozialen Wohnungsbaues
kann mit allen dinglichen Rechten der Stadt in Abteilung Il des Grundbuches im
Rang hinter Grundpfandrechten der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
zurlckgetreten werden, wenn dieser Rangricktritt Voraussetzung fir den Einsatz
6ffentlicher Baumittel ist.

Die vorstehenden Absétze gelten entsprechend bei spaterem Rucktritt.

Entschadigung

Far die Einrdumung dinglicher Rechte kann, soweit nicht eine gesetzliche Pflicht zur
Duldung besteht, eine Entschadigung geleistet werden. Auf die Entschadigung sind
die Bestimmungen Uber den Kaufpreis (2.2.4) entsprechend anzuwenden.

Ist fur die Einrdumung die Mitwirkung eines nicht siegelfiihrenden Dritten,
insbesondere das Aufsuchen eines Notariates, erforderlich, und ist der Dritte nicht
zu dieser Mitwirkung verpflichtet, so kann eine angemessene Aufwandsentscha-
digung geleistet werden.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Eine Aufwandsentschadigung in H6he von 75,00 Euro gilt grundsatzlich als ange-
messen, wenn bis zu zwei natlrliche Personen mitwirken missen. FUr jede weitere
natlrliche Person, die mitzuwirken hat, ist eine Erhéhung der Gesamtaufwands-
entschadigung um 30,00 Euro als angemessen anzusehen.

Dingliche Lasten an stadtischen Grundstiicken

Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Bestellung von dinglichen Lasten — soweit das Liegenschaftsamt damit befasst
ist — bedarf der Genehmigung des Wirtschafts- und Grundstiicksauschusses bzw.
des Stadtrats (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9 der Geschaftsordnung flir den
Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende Angelegenheiten ohne grundsatzliche
Bedeutung und ohne erhebliche Verpflichtung zu Lasten der Stadt handelt. Die in
Ziffer 2.1.2 festgelegten Wertgrenzen gelten entsprechend. Hierbei ist auf die Héhe
des Entschadigungsbetrages geman Ziffer 4.3.3 abzustellen.

Rangéanderungen oder Léschungen sind als Geschéfte der laufenden Verwaltung
vom Liegenschaftsamt zu erledigen, soweit sie keine grundsatzliche Bedeutung
haben und keine erheblichen Nachteile oder Verpflichtungen fiir die Stadt mit sich
bringen.

§ 20 Abs. 2 Nr. 3 Buchst. b der Geschéaftsordnung fir den Stadtrat Firth bleibt
unberuhrt.

Grundsatz

Die Belastung stadtischer Grundstiicke ist nur zuldssig, wenn eine dingliche
Sicherung von Rechten des Antragstellers unbedingt erforderlich ist und durch die
Bestellung die Verwendung des Grundstickes zu dem geplanten Zweck nicht
beeintrachtigt wird.

Entschadigung

Flr die Belastung ist ein angemessenes Entgelt zu fordern, das nach dem Vortell
des Berechtigten zu bemessen ist, mindestens aber die Beeintrachtigung des
stadtischen Grundstiickes durch die Belastung ausgleicht.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten und Ubergangsvorschrift

Diese Richtlinie tritt am 01.07.2015 in Kraft.

Gleichzeitig treten die Richtlinien Gber den Verkehr mit Liegenschaften und die
Verwaltung von Liegenschaften (LVVR) vom 27.09.1996 und die
Direktorialverfigung uber den Grunderwerb vom 25.02.1970 auBer Kraft.

Diese Richtlinie ist ab Inkrafttreten bei allen neu abzuschlieBenden Vertragen

anzuwenden. Bestehende Miet-, Pacht- und sonstige Nutzungsvertrage sind unter
Berlicksichtigung der personellen Ressourcen nach und nach umzustellen.
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Preisliste

Position  Beschreibung | Z:ﬁ;it | zﬁ:L eit Betrag in Euro
1. Miete und Pacht
1.1 Land- und forstwirtschaftliche Flachen
1.1.1 Acker ha Jahr 200,00
1.1.2  Wiesen ha Jahr 160,00
1.1.3 | Wasserflachen (Weiher etc.) ha Jahr 76,69
1.2 Kleingarten und sonstige Gartennutzung m2 Jahr 0,41
1.3 Sportflachen (zuzlglich Indexierung) m2 Jahr 0,01
1.4 Kfz- und Wohnwagenstellplatze
1.4.1 im Freien Stick  Monat 30,00-50,00
1.4.2  in Mehrfachgaragen / Carports Stick  Monat 40,00-80,00
1.4.3  in Einzelgaragen Stick  Monat 40,00-90,00
1.5 Kirchweihplatze (Unterfarrnbach oder Stadeln) sowie Sportboothafen
1.5.1 Anmietung durch anerkannt gemein-

nitzige juristische Personen Platz | Tag 35,00
1.5.2  Anmietung durch andere Personen Platz | Tag 70,00
1.6 Sonstige Flachen
1.6.1 Baustelleneinrichtung / Baulagerflachen m? Tag 0,10
1.6.2 | gewerbliche Nutzung m? Tag 3,00
1.6.3  Werbeanlagen analog
1.6.4  Namentliche Hinweisbeschilderung .

(Koordinierung der Bearbeitung: AWi) Sondernutzungsgeblhrensatzung
2. Erbbauzins
2.1 Wohnbauflachen o/ & ol

(Sozialer Wohnungsbau) Jahr 3%-5%
2.2 Soziale Einrichtungen gemeinnltziger Trager, z.B.

- fir Kinder und Jugendliche

(Kindergarten, Kindertageseinrichtungen, Kinder-
krippen, Horte) o _Eo

- fiir behinderte Menschen Jahr 2%-5%

- fiir altere Menschen (Seniorenheime)

- fir pflegebediirftige Menschen

- Kirchen
2.3 Gewerbeflachen Jahr 5%-8%
2.4 Sportvereine Jahr 2%
3. Bearbeitungsgebihren
3.1 Grundbucherklarungen, zu deren Abgabe ...

die Stadt Farth nicht verpflichtet ist Stick 50,00
3.2 Zweitschriften von Grundbucherklarungen = Stick @ --- 50,00

! jeweils % des Bodenwertes laut Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
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Gebuhrenkatalog

fiir die Uberlassung von stadtischen Grundstticken, deren Nutzung nicht durch Ortsrecht
der Stadt Fiirth geregelt ist

1. Verpachtung landwirtschaftlicher Fldchen:

a) Acker 178,95 €/ha/lahr
b) Wiesen 153,39 €/ha/lahr
¢) Wasserflachen (Weiher etc.) 76,69 €/ha/lahr

Festlegung des Pachtpreises bei landw. Grundst. erfolgt stets unter Beachtung des
Pflegeaufwands.

2. Vermietung/Verpachtung von Lagerflichen:

a) kurzfristiges Lagern, Einrichten bzw. Aufstellen von
-Erdaushub )
-Baustelleneinrichtung )
-Baugertisten u. Baugerdten ) 0,26 €/m?/Woche
-sonst. Materialien ) (bis zu 3 Moriaten)
-Werkplatzen. )

b) ldngerfristige Nutzung
ab dem 4. Monat 0,13 €/m%/Woche

¢) Gewerbliche Nutzung
-kurzfristig -
(2. B. Bettfedernreinigung) 2,56 €/m%/Tag
-ldngerfristig
(z. B. Kfz - Ausstellung) 2,56 €/m2?/Tag

d) Garagen u. Kfz - Stellplitze in
Tiefgaragen 30,68 €/Monat

e} Nutzung von Fidchen fiir Veranstaltungen von Vereinen, Parteien, sonst.
Organisationen etc.
-Sportboothafen 25,56 €/Tag
(#Zziigl. 51,13 € Kaution;
Reinigung des WC u. Abpumpen
der Fakalien wird ggf. gesondert
berechnet)
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-Bezirkssportanlage am SchieBanger

(pro Spielfeld)
-kulturelle Veranstaltung

-kommerzielle Veranstaltung

-Kirchweihplatze
-Zirkusplatz

f) Kleingarten u. sonst. Gartennutzung

SN LA S

g) Sportfldchen

s
h) Aufstellung von Schildern

3. Erbbauzinsen {jeweils aus dem Bodenwert qe_rechnet):

L

0Lk

a) Wohnbauflichen
-sozialer Wohnungsbau

b) Soziale Einrichtungen

-Kindergérten
-Kirchen

-Behinderteneinrichtungen

-sonst:

c) Gewerbeflachen

d) Sportvereine

25,56 €/Tag
51,13 € /Tag
(>zziigl. 255,65 €
Kaution)
( sh. Bezirkssportanlage)
25,56 €/Spieltag
(>zziigl. 511,29 €
Kaution)

2¢
0,13 €/m?/Jahr
0,01 €/m?/Jahr 4
(zziigl. Indexsicherung)

0,51 €- 2,56 € /m?
Ansichtsflache/tgl.

0,51 €/m?/tgl. bei
Dauernutzung

3%-5%

1%-3%

6%-6,5%
(oder dariiber bei Ober —
u. Untererbbaurecht)

2%
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In begriindeten Einzelfillen darf durch pflichtgeméBe Ermessensentscheidung der zu-
stdndigen Liegenschaftsverwaltung von den oben stehenden Satzen ausnahmsweise ab-
gewichen werden. Inshesondere qilt dies bei Veranstaltungen von Organisationen, die
durch besondere Umsténde {Gemeinniitzigkeit etc.) herausgehoben werden und bei

Uberlassungen, die fiir den Flichennutzer die Méalichkeit nicht nur qermqfuqrqer finan-

zieller Gewinne beinhalten.

Stadt Fiirth  -Liegenschaftsamt-
Stand: Marz 1993
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. Richtlinien
uber den verkehr mit Liegenschaften und
die Verwaltung von Liegenschaften

l. Allgemeines

1.1 Rechtscharakter
Die Richtlinien tiber den Verkehr mit Liegen-~
schaften und die Verwaltung von Liegenschaften
(LVVR) sind eine innerdienstliche Vorschrift.
Die Direktorialverfiigung liber den Grunderwerb
V. 25.02.1970 und die Richtlinien fiir die Ein-
leitung ung Abwicklung st&dtischer Bauvorhaben
V. 27.01.1976 bleiben unberiihrt.

1.2 Rechtsgrundilagen
Rechtsgrundlagen der LVVR sind insbesondere das
Blirgerliche Gesetzbuch, die Bayerische Gemeinde-
ordnung, das Bundesbaugesetz und die Enteignungs-
vVorschriften im Bundesbaugesetz, im Bayerischen
StraBen- und Wegegesetz, und im Bayer. Enteig-
nungsgesetz.

1.3 Bedeutung
Die LVVR djienen dazu, die zweckmdBige Verwendung
der fiir den Liegenschaftsverkehr zur Verfiigung
Stehenden Mittel und die wirtschaftliche und
sinnvolle Verwertung (= Verwaltung und Ver-
duBerung) der stidtischen Liegenschaften zu re-
geln. Von den LVVR kann mit Zustimmung des fiir
die Entscheidung des Einzelfalles zustdndigen
Organes abgewichen werden, wenn ihre Einhaltung
der angegebenen Bedeutung zuwiderlaufen wiirde.
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4 Grundsitze

‘4.1 Verhandlungsgrundlagen

Bei allen Verhandlungen, insbesondere bei Ver-
flgungs- oder Verpflichtungsgeschiften liber
Grundstiicke sind die Bauleitpline (Fldchen-
hutzungsplan und Bebauungsplan) nach dem Bundes-
baugesetz und andere planungsrechtliche Festle-
gungen (Planfeststellungsverfahren) zugrundezu-
legen. soweit Planungen noch nicht verbindlich
sind, ist von den zuletzt getroffenen Entschei-
dungen der zustdndigen Organe, bei Fehlen solcher
von den AuBerungen der beteiligten Sachreferate
auszugehen. Diese Stellungnahmen sind bei der
Entscheidung dem Stadtrat bzw. dem Grundstlicks-
ausschuB jeweils besonders vorzutragen.

o

1.4.2 Wirtschaftlichkeit
Alle Grundstiicke sind im Rahmen der gegebenen
Méglichkeiten wirtschaftlich zu verwerten. Bei
Verkaufserl8sen ist der Grundsatz der Erhaltung
des Grundstockvermdgens zu beachten.




NSl )

NN

Sstiftungsvermégen

Die LVVR gelten auch filir das Grundvermdgen der
rechtsfdhigen und nichtrechtsfdhigen Stiftungen,
die von der Stadt verwaltet werden.

Zustidndigkeiten

Verhandlungen

Alle Verhandlungen, die den Liegenschaftsverkehr
und die Liegenschaftsverwaltung betreffen, werden
vom Liegenschaftsamt gefiihrt, soweit nicht ein-
zelne Aufgabenbereiche durch besondere Anordnung
anderen Sachdienststellen iibertragen sind. Die
Betriebssatzung der Stadtwerke bleibt unberiihrt.

Entscheidungen

Liegenschaftsverkehr

Der Leiter des Liegenschaftsamtes kann folgende

Geschdfte selbst entscheiden:

a) Erwerb, VerduBerung oder Belastung von Grund-
stiicksteilen oder grundstiicksgleichen Rechten
bis zu einer Wertgrenze im Einzelfall von
20.000,-- DM,

b) unentgeltliche Riickiibertragungen von nicht
mehr flir 6ffentliche Zwecke bendtigtem
StraBengrund,

c) nachtrigliche Anderungen beschlossener Ge-
schidfte, soweit sich die Anderungen im Rah-
men des Abs. a) bewegen oder nur nebensdch-
liche Vertragsbestimmungen betreffen.

d) Fir Geschdfte des Liegenschaftsverkehrs iiber
dem Wert nach Buchst. a) bis zu einem Ge-
schdftswert von 100.000,-- DM ist die
Entscheidung des zustdndigen Sachreferates
erforderlich. Gem. § 20 Abs 3 Buchst.d der
Geschdftsordnung filir den Stadtrat Flirth ist
dem Grundstiicksausschuf zu berichten, wenn ein
Betrag von 50.000,-- DM iliberschritten wird.

e) Uber Geschifte des Liegenschaftsverkehrs mit
einem Geschédftswert {iber 100.000,-- DM ent-
scheidet bis zu einem Geschdftswert von
500.000,-- DM der GrundstiicksausschuB; liber
Geschédfte mit einem dariiber hinausgehenden
Geschdftswert der Stadtrat gem. § 3 Nr. 10
der Geschédftsordnung filir den Stadtrat Fiirth.

f) Bei Tauschgeschdften ist Geschiftswert der
héhere der beiden Tauschwerte.

g) Nebenkosten und Grunderwerbsteuer bleiben
bei der Bestimmung des Geschiftswerts
unberiicksichtigt.

Miet- Pacht- und Nutzungsvertrige

Miet-, Pacht- und Nutzungsvertridge filir stddtische
Grundstlicke, Wohnungen und gewerbliche Riume wer-
den vom Liegenschaftsamt abgeschlossen.
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Einer Entscheldung des Grundstlicksausschusses be-
darf es in folgenden Fdllen, wenn, %y% ey &kiﬁg'ﬁﬁé
a) die Gegenleistung 100. 000 -- DM im Haushalts-
jahr Ubersteigt und die Vertrage auf mehr
als 10 Jahre unkiindbar abgeschlossen werden,
b) grundlegende Vertrdge, wie z.B. Generalpacht-
vertrag mit dem Stadtverband der Kleingdrtner
usw., sowie Vertrédge lber wichtige Einzelob-
jekte und Vertrdge von besonderer wirtschaft-
licher und politischer Bedeutung sowie wesent-
liche Abweichungen von bisher {iiblichen Vertr&-
gen abgeschlossen werden.

Dingliche Rechte

(1) Die Bestellung von dinglichen Rechten - so-
weit das Liegenschaftsamt damit befaft ist -
bedarf der Genehmigung des Grundstiicksaus-
schusses, soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grunds&dtzliche Bedeutung
und ohne erhebliche Verpflichtung zu Lasten
der Stadt handelt. § 20 Abs.2 Nr.3 Buchst. b
der Geschdftsordnung flir den Stadtrat Fiirth
bleibt unberihrt

(2) Rangdnderungen oder Ldschungen sind als Ge-
schifte der laufenden Verwaltung vom Liegen-
schaftsamt zu erledigen, soweit sie keine
grundsdtzliche Bedeutung haben und keine er-
heblichen Nachteile oder Verpflichtungen fiir
die stadt mit sich bringen.

Finanzwirtschaftliche Anordnungen

Die Zustdndigkeit fiir haushalts- und kassenrecht-
liche Anordnungen (insbesondere fiir Kassenanwei-
sungen, Stundungen, Erlasse) richtet sich nach
den hierzu ergangenen Vorschriften, insbesondere
den Vollzugsvorschriften zum Haushaltsplan

(VvHpl),

Liegenschaftsverkehr

Grunderwerb

Voraussetzungen

Grundstilicke kénnen im Rahmen der zur Verfiigung

stehenden Mittel filir die Verwirklichung von

Planungsabsichten der Stadt, filir die Wirtschafts-

férderung und filir kiinftige Verwendungszwecke

Vorratskdufe) erworben werden.

Rangfolge

Die im Haushaltsplan fiir den Grunderwerb vorge-

sehenen Mittel sind unter Beachtung folgender

Grundsidtze zu verwenden:

a) Ein angemessener Betrag der Grunderwerbsmittel
ist im Einvernehmen mit dem Referat V fiir den
Erwerb von Vorratsgeldnde, von Tauschfl&chen
und sonstigen Fl&dchen filir den allgemeinen
Bedarf zu verwenden.

b) Beim Grunderwerb fiir den Gemeingebrauch und
den Gemeinbedarf richtet sich die Rangfolge
der Ank&ufe insbesondere nach der vom Stadt-
rat in der mittelfristigen Investitionspla-
nung festgelegten Notwendigkeit. Dabei sind
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3.1.4.2

Erwerbungen, die filir BaumaBnahmen des laufen-
den und des kommenden Rechnungsjahres nétig
sind, bevorzugt zu erledigen.

c) Fldchen fiir eine erst kiinftig zu verwirkli-
chende Planung sind zu erwerben, wenn ein
glinstiges Angebot vorliegt oder bei spiterem
Erwerb Schwierigkeiten beflirchtet werden
miissen.

d) Bei den Erwerbungen nach a) bis c) ist zu
beachten, daB von dem Gesamtbetrag der Grund-
erwerbsmittel ein ausreichender Betrag fiir
Grunderwerbungen zur Durchfiihrung von Er-

~schlieBungsmaBnahmen und zum Vollzug des
~Bundesbaugesetzes (Ausubung von gesetzllchen

Verfahren

Es ist grunds&dtzlich Erwerb durch giitliche Eini-
gung anzustreben. Ist erkennbar, daB eine glit-
liche Einigung zu angemessenen Bedingungen nicht
zu erreichen ist, und sind die Enteignungsvoraus-
setzungen gegeben, so ist die Enteignung einzu-
leiten. Vertragsbedingungen sind angemessen, wenn
sie die Leistungen, die die Stadt im Enteignungs-
fall voraussichtlich erbringen miiBte, nicht oder
nur unwesentlich ilibersteigen. Dabei ist das Ab-
schluBinteresse der Stadt entsprechend zu beriick-

sichtigen.

Soweit sonstige Vermdgensnachteile, insbesondere
Entschddigungen fiir Geschiftsausfille oder fiir
gewerbliche Einrichtungen, festgestellt werden
miissen, konnen vereidigte Sachverstdndige beauf-
tragt werden.

Kaufpreis

Héhe

Bei der Bemessung des Kaufpreises sind die je-
weilige Marktsituation, die absehbare zukiinftige
Preisentwicklung und das Kaufinteresse der Stadt
zu bertlicksichtigen. Im Regelfalle soll iiber den
Verkehrswert des Grundstiicks nicht hinausgegangen
werden. Das Stadtplanungsamt ist gutachtlich zu

hoéren.

Wenn zweckdienlich, ist ein Gutachten des Gut-
achterausschusses herbeizufiihren.

Neben dem Verkehrswert filir Grund und Geb&dude
konnen im Kaufpreis sonstige Vermdgensnachteile
berilicksichtigt werden, wenn die Stadt ein zwin-
gendes AbschluBinteresse hat und im Enteignungs-
fall eine Entsch&ddigung filir solche Vermdgensnach-
teile zu leisten wire.

Es ist Barkauf anzustreben. Kauf auf Raten, auf
Rente oder mit anderen darlehensidhnlichen Rege-
lungen fiir den Kaufpreis sollen nur vereinbart
werden, wenn Barkauf nicht erreichbar ist, die
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3.1.4.3

3.2.4.2

Stadt aber ein erhebliches AbschluBinteresse hat,
oder wenn die Stadt bei grdBeren Geschédften
Interesse an Ratenzahlungen hat.

Zahlungsweise

Der Kaufpreis kann friihestens nach Eintragung
einer Auflassungsvormerkung zugunsten der Stadt
insoweit entrichtet werden, als er eine vorhan-
dene dingliche Belastung des Grundstiicks liber-
steigt und Anderungen bei einer noch notwendigen
Vermessung nicht zu erwarten sind.

Tauschgrundstiicke
Beim Erwerb von Grundstiicken ist auf Kauf hinzu-

wirken. Abgesehen von den gesetzlichen Verpflich-
tungen zur Beschaffung von Ersatzgelidnde soll im
Rahmen der gegebenen M8glichkeiten Tauschverlan-
gen nur dann ndhergetreten werden, wenn ganze
Grundstiicke, die bisher selbstdndig nutzbar, ins-
besondere bebaubar waren, oder Teile von solchen
erworben werden miissen und das verbleibende Rest-
grundstiick nicht mehr selbstdndig nutzbar ist.
Nebenabreden und Kosten

Nebenabreden und Vereinbarungen iiber die Kosten-
verteilung kdnnen nach dem AbschluBinteresse der
Stadt bzw. allgemeiner oder drtlicher Ubung ent-
sprechend festgelegt werden.

Grundverduferung

Grundsatz
Grundstiicke diirfen nur verduBert werden, wenn ein

stddtischer Bedarf nicht besteht, auch filir die

Zukunft nicht zu erwarten ist und durch die Ver-

duBerung bestimmte Zwecke erreicht werden sollen.

Das SpA bzw. andere stddt. Organe und Dienststel-

len sollen sich iliber einen evtl. Bedarf HuBern.

VerduBerungszwecke

Die Ver&duBerung von Grundstiicken kann erfolgen:

a) zur Erfilillung von gesetzlichen oder vertrag-
lichen Verpflichtungen;

b) aufgrund von Zweckmdfigkeitsiiberlegungen im
Einzelfall, insbesondere zur Erreichung von
Wirtschaftsfdrderung, Stadtsanierung, Fdrde-
rung des Wohnungsbaues und der Eigentumsbil-
dung.

VerduBerungsvoraussetzungen

In Gebieten, fiir die eine Umlegung angeordnet

oder eingeleitet ist, ist vor Ver&duBerung die

Geschdftsstelle des Umlegungsausschusses zu

héren. Dasselbe gilt, wenn stddtische Grund-

stiicke auBerhalb von Umlegungsgebieten fiir die

Abfindung von Umlegungsbeteiligten reserviert

sind.

Preisgestaltung

Als Kaufpreis ist grundsdtzlich der Verkehrs-

wert zu vereinbaren. Der Verkehrswert ist nach

gutachtlicher Anhdrung des Stadtplanungsamtes
festzulegen.

Eine Ver&duBerung unter dem Verkehrswert ist nur

zuldssig, wenn ungewdhnliche Umst&nde in bezug
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auf das Grundstiick vorliegen oder ein besonderes
Interesse der Stadt am AbschluB des Geschdftes
besteht. Eine VerduBerung unter dem Verkehrswert
bedarf der Zustimmung des Grundstlicksausschusses
bzw. Stadtrats sowie der Regierung von Mittel-
franken.

Kaufpreiszahlung
Der Kaufpreis ist grunds&tzlich vor Beurkundung

des Rechtsgeschidftes zu bezahlen. In Ausnahme-
fdllen kann die Zahlung bei der Beurkundung
mittels Verrechnungsscheck erfolgen.

Eine Zahlung des Kaufpreises nach der Beurkundung
bedeutet eine Stundung. Eine teilweise Stundung
des Kaufpreises ist nur in besonderen Fdllen
gegen ausreichende Sicherheitsleistung und gegen
Zahlung von Stundungszinsen zuldssig. Im einzel-
nen sind filir die Stundung die Allgemeinen Finanz-
wirtschaftsbestimmungen maRgebend. Eine Sicher-
heitsleistung ist unbedingt erforderlich, wenn
die Zahlung des Kaufpreises erst nach der Auflas-
sungserkldrung erfolgen soll.

Mehrheit von Interessenten

Liegen flir ein Grundstick mehrere Bewerbungen

vor, so sind flir die Reihenfolge folgende Grund-

sdtze anzuwenden:

a) Es ist zu beriicksichtigen, der Bewerber, der
das glinstigste Angebot macht, soweit nicht be-
sondere Interessen der Stadt filir einen anderen
Bewerber sprechen.

b) Bei mehreren gleichglinstigen Angeboten ist
nach der zeitlichen Reihenfolge zu entschei-
den, soweit nicht besondere Interessen der
Stadt entgegenstehen. Bei der zeitlichen
Reihenfolge sind Angebote, die bereits abge-
lehnt sind, nicht als zeitlich friiher zu be-
riicksichtigen.

c) Bei inhaltlicher und zeitlicher Gleichheit der
Bewerbungen ist nach dem AbschluBinteresse der
Stadt zu entscheiden.

Bebauungs~- Sanierungs~ und Verwendungsverpflich-

tung

Bei VerduBerung zur Bebauung und/oder Sanierung

bzw. einer bestimmten Verwendung ist ein Bebau-

ungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebot
festzulegen, das zeitlich zu befristen ist. Es
ist zu vereinbaren, daB die Stadt bei Nichtein-
haltung des Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw.

Verwendungsgebotes zum Rilickkauf berechtigt ist.

Flir den Rilickkauf ist der Wert festzulegen, zu

welchem das Grundstiick verkauft wurde. AuBerdem

ist zu vereinbaren, daB das zu verduBernde

Grundstilick vor vollstdndiger Bebauung und/oder

Sanierung bzw. vor Verwirklichung der vorgesehe-

nen Verwendung nicht an Dritte weiterverduBert

werden darf und im Falle eines dennoch erfolgten
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Verkaufs ein entsprechender Mehrerlds an die
Stadt Filirth abgefiihrt wird. Die Anspriliche der
Stadt aus diesen Verpflichtungen sind, soweit
mdglich, dinglich zu sichern.

Nebenkosten und sonstige Leistungen

Die bei der VerduBerung anfallenden Kosten sowie
die Grunderwerbsteuer sind grundsdtzlich dem K&u-
fer aufzuerlegen. Er hat auch etwa von der Stadt
geleistete Erschliefungs- und Kanalbeitrdge zu
Ubernehmen.

In bestehende Nutzungsverhdltnisse hat der Kaufer
einzutreten.

Grundstiickstausch

Auf Grundstiickstauschgeschdfte sind die Bestim-
mungen flir den Grunderwerb und die GrundverduBe-
rung entsprechend anzuwenden. Eine Bebauungs-
oder Verwendungsverpflichtung ist bei Tausch nur
vorzusehen, wenn getauscht wird, um dem Tausch-
partner der Stadt ein bebaubares Grundstiick zu
verschaffen.

Liegenschaftsverwaltung

Grundsatz

Alle Grundstiicke sind wirtschaftlich zu verwal-
ten, soweit dies im Rahmen der bestehenden oder
kiinftigen Zweckbestimmung m8glich ist.

Ist eine Eigennutzung durch die Stadt nicht ge-
geben oder in absehbarer Zeit nicht vorgesehen,
so sind Nutzungsverhdltnisse (Miete, Pacht etc.)
mit Dritten zu vereinbaren.

Begriindung von Nutzungsverhdltnissen
Grundstlicke im Gemeinbedarf

An Grundstiicken, die dem Gemeinbedarf dienen
(z.B. Verwaltungsgebdude, Schulhduser, Kranken-
hduser etc.) diirfen Nutzungsverhdltnisse nur in-
sowelit, als dadurch der Gemeinbedarf nicht be-
eintrdchtigt wird, und nur im Einvernehmen mit
dem zustdndigen Sachreferat, begriindet werden.
Grundstiicke fiir kiinftigen Gemeinbedarf

An Grundstiicken, die kiinftig fiir den Gemeinbe-
darf bendtigt werden, diirfen Nutzungsverhdlt-
nisse nur mit Vertragsbedingungen vereinbart
werden, die sicherstellen, daB die Grundstilicke
rechtzeitig filir den Gemeinbedarf zur Verfligung
stehen.

Mehrheit von Interessenten

Bewerben sich mehrere Interessenten um die Nut-
zung eines Grundstlicks, so gelten die Grundsédtze
der Ziff. 3.2.6 entsprechend.

Vertragsbestimmungen

Einzelheiten

Die Einzelheiten der Nutzungsregelung (Nutzungs-
dauer, beiderseitige Leistungen und Verpflichtun-
gen etc.) sind unter Beachtung der iiblichen Be-
stimmungen fiir Miet- und Pachtverhdltnisse auf
den Vertragsgegenstand des Einzelfalles und die
Interessen der Stadt an dem Grundstilick abzustel-

len.
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Nutzungsentgelt

Soweit der Stadtrat allgemein oder im Einzelfall

flir gewisse Nutzungsarten das Entgelt festgelegt

hat, ist dieses zu fordern; im iibrigen ist je-
weils die Vereinbarung von Entgelten anzustreben,
die nach Nutzungsart und Nutzungswert unter Be-
riicksichtigung von Angebot und Nachfrage dem

Marktwert entsprechen und die, soweit m&glich,

kostendeckend sind.

Im einzelnen gilt folgendes:

a) Bei gewerblicher Nutzung ist auf eine ange-
messene Verzinsung des Verkehrswertes und auf
die von der Stadt zu tragenden Lasten zu
achten, es sei denn, besondere Umstidnde lassen
ein Abgehen hiervon erforderlich oder zweck-
médpBig erscheinen.

b) Bei Gaststdtten ist das Entgelt auf der Grund-
lage einer Mindestmiete (Mindestpacht) und
einer angemessenen Umsatzbeteiligung zu bemes-
sen.

c) Bei Mietwohnungen ist das Entgelt, soweit mdg-
lich, nach der Kostendeckung auszurichten. Im
ubrlgen sind die mletrechtllchen Vorschriften
anzuwenden.

Erbbaurechte und andere dingliche Rechte und Be-

lastungen.

Bestellung von Erbbaurechten

Voraussetzung

Ein Erbbaurecht an einem stddtischen Grundstiick

kann bestellt werden,

a) wenn ein Interesse der Stadt an dem Grundstiick
nach dem Ablauf des Erbbaurechts denkbar ist,

b) wenn es zur Fdrderung des sozialen Wohnungs-
baues erforderlich ist.

c) wenn es der Industrie- und Gewerbeansiedlung
oder der Schaffung 6ffentlicher Einrichtungen
dienlich ist.

d) bei schwer verwertbaren Grundstiicken, deren
planungsgemdBe Nutzung anders nicht zu errei-
chen ist.

Erbbauzins

Der Erbbauzins ist so festzusetzen, daB eine an-
gemessene Verzinsung des Bodenwertes erreicht
wird. In den Erbbaurechtsvertrédgen ist schuld-
rechtlich eine Uberpriifung der H8he des Erbbau-
zinses zum Zwecke der Anpassung an den Lebens-
haltungskostenindex zu vereinbaren.

Dauer und Sonstiges

Die Dauer der Erbbaurechtsbestellung ist nach den
Gegebenheiten des Einzelfalles festzulegen. Dabei
ist insbesondere das Interesse der Stadt an der
spdteren Verwendung des Grundstiicks zu beriick-
sichtigen. Sie kann hdchstens 99 Jahre betragen
Im ibrigen ist der Inhalt des Erbbaurechts im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen unter Be-
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riicksichtigung des jeweiligen Zwecks der Erbbau-
rechtsbestellung festzulegen.

Dingliche Rechte

Bei dinglichen Rechten zugunsten der Stadt ist
grundsdtzlich die Eintragung an erster Rangstelle
anzustreben. Ist dies nicht mdglich, so ist eine
Rangstelle einzuhalten, die unter Beriicksichti-
gung des Rechts und der Umstdnde des Einzelfalles
eine ausreichende Sicherheit bietet.

Eine ausreichende Sicherheit ist flir Rechte in
Abteilung II im allgemeinen gegeben, wenn der
Rang unmittelbar nach Grundpfandrechten fiir Bank-
institute und Versicherungsgesellschaften liegt.
Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaues kann mit
allen dinglichen Rechten der Stadt in Abteilung
II des Grundbuches grunds&dtzlich im Rang hinter
Grundpfandrechten der Bayer. Landesbodenkredit-
anstalt zurlickgetreten werden, wenn dieser Rang-
rliicktritt Voraussetzung fiir den Einsatz Offent-
licher Baumittel ist.

Die vorstehenden Ziffern gelten entsprechend bei
spdterem Rangriicktritt. ,

Fir die Einrdumung dinglicher Rechte kann, soweit
nicht eine gesetzliche Pflicht zur Duldung be-
steht, eine Entschddigung geleistet werden. Auf
die Entschddigung sind die Bestimmungen iiber den
Kaufpreis (3.1.4) entsprechend anzuwenden.

Dingliche Lasten

Die Belastung stddtischer Grundstiicke ist nur zu-
ldssig, wenn eine dingliche Sicherung von Rech-
ten des Antragstellers unbedingt erforderlich ist
und durch die Bestellung die Verwendung des
Grundstilickes zu dem geplanten Zweck nicht beein-
trdchtigt wird.

Flir die Belastung ist ein angemessenes Entgelt zu
fordern, das nach dem Vorteil des Berechtigten zu
bemessen ist, mindestens aber die Beeintrichti-
gung des stddtischen Grundstiickes durch die Be-
lastung ausgleicht.

Inanspruchnahme von Maklern

Grundsatz

Die Inanspruchnahme von Maklern hat sich auf Aus-
nahmefdlle zu beschrédnken. Bei Geschdften, die
von der Stadt veranlaft sind, und bei Grund-
stlicksverduBerungen durch die Stadt besteht nur
in besonderen Ausnahmef&llen AnlaB zur Einschal-
tung von Maklern.

Eine Maklerprovision wird nur bezahlt, wenn die Stadt in
Kauf- und Tauschvertrdgen als Grundstilickserwerberin auftritt
oder wenn sie bei Verk&dufen schriftlich einen Makler aus-

driicklich beauftragt hat.
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Die Stadt bezahlt Provision

a) fir den Nachweis der Gelegenheit zum AbschluB eines Kauf-
oder Tauschvertrages,

b) filir die Vermittlung eines Vertragsabschlusses, wenn die
Stadt einen eigenen schriftlichen Vermittlungsauftrag

erteilt.

Der Provisionsanspruch entsteht mit AbschluB des nachgewie-

senen Geschdftes (notarieller Vertrag).
Die Provision wird mit der Auszahlung des Kaufpreises bzw.

seiner 1. Rate fdllig.

2.

Das Maklerangebot muB schriftlich eingereicht werden. Es muB
ndhere Angaben iiber Lage, GrdBe, Beschaffenheit und Preis
des Grundstiicks enthalten und die Grundstiickseigentiimer be-
nennen. Bezugnahmen auf miindliche Besprechungen mit irgend-
welchen stddtischen Dienstkr&dften kdnnen diese Angaben nicht

ersetzen.

3.

Der Makler hat nachzuweisen, daB ein Auftragsverhidltnis zu
dem Auftraggeber besteht.

Der Auftraggeber muf Elgentumer oder Miteigentilimer des ange-
botenen Grundstiickes sein. Wird der Auftraggeber vertreten,
so ist das Vertretungsverhdltnis nachzuweisen.

Das Auftragsverhdltnis muB zur Zeit des Maklerangebotes
wirksam bestehen.

Ist der Maklerauftrag befristet erteilt, oder geht das Ange-
bot des Maklers der Stadt nach Ablauf dieser Frist zu, so
ist das Maklerangebot unwirksam.

Ist der Maklerauftrag bis zu einem bestimmten Zeitpunkt un-
widerruflich erteilt, und verldngert er sich nach Ablauf
dieser Frist stlllschwelgend so muB flr den Fall, daB ein
Maklerangebot der Stadt in diesem Verléngerungszeitraum zu-
geht, auf Anforderung das bestehende Auftragsverh&dltnis

nachgewiesen werden.

4.

Bieten mehrere Makler dasselbe Grundstiick zum Kauf oder
Tausch an, so steht ein Prov151onsanspruch nur einem Makler
zu, soweit nicht durch eine nachgewiesene Einigung zwischen
den beteiligten Maklern eine Aufteilung festgelegt ist.

Im einzelnen gilt folgendes:

a) Von mehreren Angeboten kommt nur das erste Angebot zum
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Zuge. Als maBgebend fir den Zeitpunkt der Einreichung
des Angebotes gilt der Eingangsstempel des Stddtischen
Liegenschaftsantes.

b) Tragen mehrere Angebote den Eingangsstempel des Stddti-
schen Liegenschaftsamtes vom gleichen Tage oder enthal-
ten spdtere Angebote des gleichen Grundstiickes anderer
Makler Bedingungen, die flir die Stadt erheblich glinstiger
sind, so stellt die Stadt den beteiligten Maklern frei,
ein Gemeinschaftsgeschdft nach den "Geschidftsbriuchen fiir
Gemeinschaftsgeschdfte unter RDM-Maklern" zu den glinstig-
sten angebotenen Bedingungen zu t&tigen.

c) Zwischen allgemeinen Maklerauftr&gen und sog. Alleinauf-
trdgen wird nicht unterschieden.

d) Sollten sich die zur Durchfiihrung eines Gemeinschaftsge-
schdftes aufgeforderten Makler nicht innerhalb einer
Frist von 8 Tagen dazu bereit erkl&dren, steht es der
Stadt frei, von welchem Angebot sie Gebrauch machen will.

Eine Verstdndigung von Maklern, deren Angebot hiernach keine
Berilicksichtigung findet, wird auf Anforderung vorgenommen.

5.

Die Provision fiir Verkdufe an die Stadt Fiirth soll 2 % des
vereinbarten Kaufpreises nebst Mehrwertsteuer nicht iiber-

schreiten.

Bei Tauschvertrdgen ist fiir die Berechnung der Provision der
im Grundstilicksvertrag vereinbarte Wert des von dem Makler
beigebrachten Grundstlicks maBgebend.

Beauftragt die Stadt einen Makler mit dem Verkauf eines
Grundstilickes, so bleibt die Provisionsh®dhe und die Laufzeit
des Auftrages einer besonderen Vereinbarung zwischen dem
Makler und der Stadt liberlassen.

7. SchluBbestimmungen

Diese Richtlinien treten am 01.10.1996 in Kraft

Firth, 27.09.1996
Sltadt Firth

Oberbilirgermeister
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Farth Beschlussvorlage
AWi/033/2015
Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss 23.03.2015 Offentlich - Kenntnisnahme

Machbarkeitsstudie "Neuer Wochenmarkt Furth" - Ausschreibungstext

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Sachverhalt:

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zurtick an Amt fur Wirtschaft

Fdrth, 17.03.2015

Unterschrift der Referentin bzw. Amt far Wirtschaft
des Referenten
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