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Aus der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen mit folgenden wesentlichen Anregun-
gen und Hinweisen eingereicht, denen mit Ausnahme der Hinzunahme von redaktionellen
Berichtigungen, Klarstellungen und Ergédnzungen im Bebauungsplan bzw. der Begriindung

nicht gefolgt wurde:

Anregung

Beschlussvorschlag

1. Einwender

Geplanter Fahrstreifenversatz bedingt Erhéhung des
Verkehrsléarms aufgrund des Heranrlickens an
StraBackerweg 2. Der StraBenverlauf soll verbleiben
wie bisher, der 6ffentliche Grlinstreifen soll erhalten
werden. Eine La&rmschutzwand ist erforderlich.

Die Auswirkungen des Heranrtckens der Fahrbahn an
das Wohnhaus sind durch das Ingenieurbiro flir Bau-
physik Wolfgang Sorge, Nirnberg erganzend mit dem
Ergebnis gepriift worden, dass die Schallpegelerhé-
hung max. 0,3 dB betragen wird. Damit liegt keine
wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor,
sodass keine SchallschutzmaBnahmen ausgeldst
werden.

Der Grinstreifen entfallt nicht vollstandig, sondern wird
zwecks Herstellung einer Wegeverbindung zwischen
der Querungsstelle und dem westlichen Ende des
StraBackerweges teilweise Uberplant.

Fehlen einer UmfihrungsstraBe als Entlastung der
Stadelner HauptstraBe.

Die Anregung bezieht sich auf groBrdumige Ver-
kehrsprojekte der Stadt. Mit Beschluss des Stadtrates
vom 18.12.2013 wurde die Verwaltung beauftragt,
Verkehrsuntersuchungen zur Erstellung eines Ver-
kehrsentwicklungsplanes durchzufihren.

Geplanter Grinstreifen nordwestlich von Grundstiick
StraBackerweg 2 versperrt Zugang zu Gartengrund-
stlick. Der Erwerb ist zu kléaren; Antrag ist bereits
gestellt.

Ziel ist die Entsiegelung des momentan asphaltierten
Streifens. Zugang zum Gartengrundstiick kann be-
ricksichtigt werden. Verkaufsentscheidung Uber stad-
tisches Grundstiick erfolgt erst nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens.

2. Einwender

Gewerbliche Nutzungen im Norden bedingen einen
regen LKW Verkehr. Es ist absehbar, dass auf das
Bauvorhaben Gewerbe- und Verkehrsgerausche
sowie Abgase von Lkw der nérdlich und éstlich vor-
handenen Gewerbenutzungen einwirken.

Emissionen, ausgel®st durch StraBenverkehr und
Gewerbe, sind gutachterlich untersucht worden. Im
Ergebnis sind im Bebauungsplan durch Festsetzungen
entsprechende SchutzmaBnahmen getroffen die si-
cherstellen, dass gesundes Wohnen sowie ein vertrag-
liches Nebeneinander gewahrleistet ist. Unzumutbare
Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen durch Lkw-
Abgase werden mit Blick auf den Abstand und der
Windstrdmung nicht erwartet. Es wird auf das Gebot
gem. § 30 Abs. 1 StVO hingewiesen, wonach ver-
meidbare Abgasbelastigungen verboten sind.

Zivilrechtliche Lésung als Nachbarschaftsvereinba-
rung war angestrebt. Verhandlungen sind voraus-
sichtlich gescheitert. Kritik an Begriindungstext hin-
sichtlich der Einbindung des nérdlichen Nachbarn,
dass dieser keine Einwendungen erhebt und, dass
keine stadtebaulichen Spannungen erwartet werden.

Anlass zu der Einschéatzung, dass der Nachbar keine
Einwendungen geltend machen wiirde, gab die Be-
kanntgabe des Vorhabentrégers, dass man eine ver-
tragliche Vereinbarung mit dem Nachbarn vorsehe.
Ungeachtet dessen wurden durch Ubernahme der
schalltechnischen MaBnahmen und Empfehlungen des
Gutachters als Festsetzungen im Bebauungsplan
mdgliche Konflikte geldst. Der besagte Satz in der
Begriindung wurde angepasst.

Konflikte durch Heranrlickende Wohnbebauung an
bestehendes Gewerbe. Es missen Vorkehrungen
getroffen werden, um Emissionskonflikte zu vermei-
den.

Gutachterliche Betrachtungen erfolgten unter Ber(ck-
sichtigung der Betriebslarmimmissionen, die auf der
Grundlage der fiir die gewerbliche Nutzung erteilten
Baugenehmigungen mdglich sind. Alle MaBnahmen
und Empfehlungen des Gutachters wurden im Bebau-
ungsplan Uber Festsetzungen verbindlich vorgegeben.
Zur Anregung liegt eine ergénzende Stellungnahme
des Gutachters vor. Die getroffenen Vorkehrungen
wurden im Ergebnis bestétigt.

Interesse an einer kunftigen Betriebsausweitung im
Rahmen einer normalen betrieblichen Entwicklung
muss berlcksichtigt werden.

Mdoglichkeiten fir Betriebserweiterungen bestehen
grundséatzlich éstlich des derzeitigen Betriebsgelandes.
Der Flachennutzungsplan setzt dort befindliche
Grundstiicke als gewerbliche Bauflachen fest. Die
derzeit dem AuBenbereich zugehdrigen Grundstiicke
kénnten Uber ein Bebauungsplanverfahren entwickelt
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werden. Allerdings sind die Grundstlicke in Privatbe-
sitz.

Verweis auf Anwendung/BerUcksichtigung des § 15
Abs. 1 S. 2 BauNVO. Danach sind bauliche Anlagen
unzuldssig, wenn sie Belastigungen oder Stérungen
ausgesetzt werden, die nach der Eigenart des Bau-
gebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umge-
bung unzumutbar sind.

Durch Gutachten hat eine Beurteilung stattgefunden.
Demnach kénnen (hinsichtlich der Gewerbegerau-
sche) die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte flr
Allgemeine Wohngebiete wahrend des Tag- und
Nachtzeitraumes an den maBgeblichen Immissionsor-
ten der geplanten Wohnbebauung im Wesentlichen
eingehalten werden. Daraus folgernd kann der Ver-
bleib erheblicher Nachteile durch Beléastigungen und
Stdérungen nicht angenommen werden.

Kritik an Abwagungsergebnis der Stadt hinsichtlich
der festgestellten Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte sowie Ermessensfehler, weil Privatgut-
achten als Grundlage.

Bezlglich der einwirkenden Verkehrsgerdusche wurde
das Gutachten bereits vor dem Entwurfsbeschluss auf
Anregung des Ordnungsamtes Uberarbeitet und in den
Bebauungsplanentwurf wurde ein vom Gutachter emp-
fohlener Festsetzungsvorschlag (Larmpegelbereiche)
Ubernommen. |.V.m. weiteren festgesetzten aktiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutz-
wande, -grundriss) werden die schalltechnischen Kon-
flikte bewaltigt.

GemaB Aufgabenstellung zum Gutachten sollten die
einwirkenden Gewerbe- und Verkehrsgerausche un-
tersucht und beurteilt werden. Zweifel an der unab-
héngigen, fachlich-technisch richtigen Darstellung des
Sachverhaltes durch den sachverstandigen Gutachter
werden nicht angenommen. Der Gutachter stltzt sich
u.a. auf Absprachen und Eingaben des Ordnungsam-
tes. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde vom
Ordnungsamt mitgeteilt, dass mit der Planung grund-
sétzlich Einverstdndnis besteht.

Vorliegen einer besonderen Auspragung des Ruick-
sichtnahmegebots. Empfehlung des Larmschutzgut-
achters Sorge, aber auch die Begriindung der Stadt
Farth, Gber den passiven Larmschutz sicherstellen zu
wollen, dass in den betroffenen schutzbediirftigen
R&umen die Anforderung an die anzustrebenden
Innenpegel eingehalten werden, sind verfehlt und
rechtswidrig.

Das in den Bebauungsplan Ubertragene stadtebauli-
che Konzept sieht zum Schutz der geplanten Wohn-
nutzung vor den Emissionen des benachbarten Ge-
werbeldrms eine Schallschutzwand als aktive MaB-
nahme vor. Die H6hen wurden entsprechend der Be-
rechnungsvoraussetzung des Gutachters festgesetzt.
Der Konfliktldsungsansatz ist demnach der aktive
Schallschutz. Der zusétzlich festgesetzte passive
Larmschutz dient ergdnzend zur Garagenzei-
le/Larmschutzwand als Schutz vor Verkehrsgerau-
schen. Die Aufenthaltsrdume an den Stirnseiten der
Gebaude haben regelméBig eine Belichtungs- und
Belliftungsmdglichkeit an der unbelasteten Siidfassa-
de, sodass bei entsprechendem Nutzerverhalten die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden kénnen.

Beeintrachtigung von Fléachen fir notwendige Ne-
benanlagen (Erdtank) durch Abstandsflachenuber-
schreitung der nérdlichen Schallschutzwand.

Die angrenzenden nérdlichen Flachen (auBerhalb des
Plangeltungsbereiches) werden als Zufahrten und
Parkflachen zum Abstellen von Pkw genutzt. Das
Setzen der Larmschutzwand |&sst sich technisch der-
art bewéltigen, dass ein die Anlage schadigender
Erddruck vermieden werden kann. Andernfalls haftet
der Verursacher. Dies wurde in der Begriindung klar-
stellend erganzt.

Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren unzuldssig.

Die Wiedernutzbarmachung der Brachflache mit dem
Ziel einer Folgenutzung als Wohnstandort ist von den
politischen Gremien der Stadt Fiirth als Trager der
Planungshoheit beschlossen worden. Diese Zielset-
zung héatte auch bei Durchlaufen des Regelverfahrens
bestanden. Eine sachgerechte Gesamtbewertung ist
auch im beschleunigten Verfahren (unterstitzt durch
gutachterliche Tatigkeiten) erfolgt. Die Voraussetzun-
gen zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens
sind in Kap. 1.2.5 der Begriindung angeflhrt.




