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Qesetz
zur Démpfung des Mletanstiege auf angespannten Wohnungemdirkten
und zur Stiirkung dee Bestellerprinzips bel der Wohnungsvermittiung
(Mletrechtsnovelllerungsgesetz = MietNovQ) .

Vom 21. Aprll 2018

Der Bundestag hat das folgende Qesstz beachiossen:

Artlkel 9

Anderung des
Blrgerliohen Gesetzbuoche '

Dae Blrgerliohe Qesetzbuch In der Fassung der Be-
kanntmaohung vom 2, Januar 2002 (B@BI. | 8, 42, 2000:
2003 | 8, 728), das 2uletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Jull 2074 (BGBI. | §, 1218) geéndert worden
Ist, wird wle folgt gelindert: :

1, In der InhelteUbersicht wird nach der Angabe zu
Buch 2 Absohnitt 8 Titel 8 Untertitel 2 Kaplitel 2
Unterkapltel 1 folgende Angabe eingefugt:

sUnterkapltel 1a

Verelnbarungen
Uber die Mieththe bel Mietbeginn
In Gebleten mit angespannten Wohnungsmirkten",

2, § 546 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 warden In dem Satztell vor Nummer 1
nach dem Wort ,Vorschriften* die Wérter ,Uber die
Miethdhe bel Mietbeginn In Gebieten mit ange-

* epannten Wohnungemiirkten (§§ 6564 bie 858g),"
eingefigt.

" b) In Abeatz 3 wird dle Angabe 857" durch die An-
gabe ,686d" ereetzt.

<8 'tgach § 6680 wird folgendes Unterkapitel 1a einge-
ot

JUnterkaplitel 1a

Verelnbarungen
Uber die Miethéhe bel Mietbeginn
. In Gebleten mit angespannten Wohnungsmérkten

Zuliesige Miethshe
.. bel Mietbeginn; Verordnungeermiichtigung
"+ (1) Wird ‘ein ‘Mietvertrag Uber Wohnraum abge-
achiossen, - der In elnem duroh Rechteverordnung
nach Absatz 2 bestimmten Geblet mit einem snge-
spannten‘Woh nqlm,?trkt llagt, so dart die Miste zu

Beginn dos Mistvarhiltrisses die orelbiiche Ver-

glelchamlete (§ 566 Absatz 2) hdchatene um 10 Pro-
zent Uberetelgen.

(2) Dle Landesreglerungen werden ermiohtigt,
Qeblete mit angespannten Wohnungsmadrkten dureh
Reohteverordnung fUr dle Dauer von hdochstens
fUnf Jahren zu bestimmen. Geblete mit angespann-
ten Wohnungemérkten llegen vor, wenn dle aue-
relchende Versorgung der Bevdikerung mit Met-
wohnungen In elner Gemeinde oder einem Tall der

. @emeinde zu angemessensn Bedingungen beson-

dera gefiihrdet Ist. Dies kann Insbesondere dann
der Fall seln, wenn

1. die Mieten deutiioh stdrker steigen als Im bundes-
welten Durohsohnitt,

2, die durchaohniitliche Mietbelaatung der Haus-
halte den bundeswelten Durchachnitt deutiich
Uberatelgt,

3. dle Wohnbevbikerung wlohat, chne dass duroh
Neubautétigkelt Insoweit erforderlioher Wohnraum
geschatfen wird, oder ‘

4. geringer Leerstand bel grofier Nachfrage besteht,

Eine Reohtaverordnung nach Satz 1 muse spiites- -
tens am 31, Dezember 2020 In Kraft treten. Sie muss
begriindet werden. Aus der Begrindung muss sich
ergeben, auf Grund welcher Tateachen eln Geblet
mit einem angespannten Wohnungsmarkt Im Einzel-
fall vorllegt. Ferner muss eloh aus der Begrundung
ergeben, welche MaBnahmen dle Landesreglerung
In dem nach Satz 1 dureh dle Reohtsvererdnung
Jewells bestimmten Geblet und Zeltraum ergreifen
wird, um Abhlife zu schaffen.

§ 6666

Berlickelohtigung der Vormiste
oder alner durchgeflhrien Medernislerung

(1) let die Miete, dle der vorherige Mister zuletzt
achuldete (Vormiete), hdher als die nach § 566d
Abeatz 1 zullisslge Miete, 8o darf eine Miete bls zur
Hbhe der Vormiete vereinbart werden, Bel der Er-
mittiung der Vermlete unberlcksiohtigt blelben Miet-
minderungen sowle soiche Miaterh8hungen, dle mit
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dem verharigen Mieter Innerhalb des letzten Jahres

vor Beendigung des Mistverhilitnieses vereinbart -

worden sind.

(@) Mat der Vermleter (n den letzten drel Jahren
vor Beglnn des Mietverhiitnleses Modernlslerungs-
maBnahmen Im Sinne des § 566b durchgefhrt, so
darf dle nach § 5808d Absatz 1 zulllesige Miete um
den Betrag Uberechritten werden, der sloh bel einer
Mieterhéhung nach § 880 Abeatz 1 ble  und § 586a
Absatz 1 ble 4 erglibe. Bel der Berechnung nach
Satz 1 let von der ortelbliohen Verglelohamiete
(§ 656 Absatz 2) suszugehen, die' bel Beginn des
Mietverhilitnissss ohna Berlokslahtigung der Mo-
dernislerung anzuaetzen wiire.

§ s&eaf
Auanahmen

f§ 68ed lat nloht anzuwenden auf elne Wohnung,
dle nach dem 1, Oktober 2014 erstmale genutzt und
vermietet wird. Die §§ 8588d und 856e aind nicht an=
Zuwenden auf die erste Vermietung nach umfaseen-
der Medernlslerung.

§ 856¢
Rechtefoigen; Auskuntt Uber die Miste

(1) Eine zum Naochtell des Mietera von den Vor
eohrifien dleses Unterkapitels abwelohende Verein-
barung Ist unwirkeam. Flr Versinbarungen Uber dle
Miethdhe bel Mietbeginn glit dies nur. sowalt die
zullissige Miete Cberechritten wird, Der Vermisier
hat dem Mieter zu viel gezahite Miete nach den
Vorechriften Uber die Hersusgabe einer ungerecht-
fertigten Bereloherung herauszugeben. Die §§ 614
und 817 Satz 2 eind nloht anzuwenden,

. (2) Der Mieter kann von dem Vermieter elne nach

den 8§ 886d und 8568e nloht geschuldete Miete nur
gurliokveriangen, wenn er ainen Verstol gegen die
Vorsohriften dieses Unterkapitels gerligt hat und
dle zurOokverlangte Miete nach Zugang der Rige
fillllg geworden lst. Die Rige muess die Tateachen
enthalten, auf denen dis Beanstandung der verein-
barten Miste beruht,

(3) Der Vermieter lat auf Vorlungcn des Mieters

verpfliohtet, Auskuntt Uber diejenigen Tateachen zu
ortellen, dle fir die Zullesigkelt der vereinbarten
Miete naoh den Varschriften dieses Unterkapitels
mafgeblich sind, soweit diese Tateachen nicht all-
gemeln 2uglnglich eind und der Vermieter hierlber
unechwar Auskunft geben kann. FUr die Auskunft
Ober Modernislerungamalnahmen (§ B66a Abaatz 2)
glit § 886b Absatz 1 Batz 2 und 3 entapraohend.

(4) SBlimtllche Erkldrungen nach den Abslitzen 2
und 3 bedtrfen der Textform,"

4, § 667a wird wie folgt gelindert:
a) Nach Absatz 3 wird folgender Abaatz 4 eingeflgt:

o(4) Dle §§ 886d bls 558p eind auf Jede Miet-
staffel anzuwenden. Mafgeblioh fir die Berech~
nung der nach § 556d Absatz 1 zvillesigen Hbhe
der zwelten und sller waelteren Mietatatfeln Iet
statt des Beginne des Mistvernditnissss der Zelt-
punkt, zu dem dle erate Miete der jewelligen Miet-
otaffel fillllg wird. Die In elner vorangegangenen
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Mietstaffel wirkeam begrindete Miethshe bislbt
erhalten.”

b) Der bisherige Absatz 4 wird Abeatz 8.
8. § B87b wird wie folgt gelindert:
8) Naoh Absatz 3 wird folgender Absatz 4 elngefligt:

o(4) Dle §§ 656d ble 886g eind nur auf die
Ausgangemiete einer indexmietverelnbarung an=
zuwenden,”

b) Der bisherige Abeetz 4 wird Abeatz B.

Arilkel 2

Anderung des EinfOhrunge-
gesetzes zum Blrgerfichen Gesetzbuche

Dem Artikel 220 des EinfOhrungsgesetzes zum Blrger
lichen Gesetzbuohe In der ‘Fassung der Bekannt-
machung vom 21. September 1864 (BGBI. | 6. 2404;
1007 | 8, 1081), das zuletzt durch Artike! 3 des Qeset=
zee vom 22, Jull 2014 (BGBI, | 8, 1218) gelindert
wordan lat, wird folgender § 35 angefugt:

: Ubergangevorachriften
zum Mistrechtenovelllerungegesetz
vem 21. April 2018

(1 ) Die §§ 856d ble B86g, 587a Abaatz 4 und § 867b
Abeatz 4 des Blrgeriichen Gesstzbuche eind nioht
anzuwenden auf Mistveririge und Staffeimietvereln-
barungen Uber Wohnraum, die abgeschiossen worden
sind, bever dle vertragsgegenstiindiiohe Mistwohnung
In dan Anwendungebereioh einer Rechteverordnung
Pllrh § 8sed Abutz 2 dee Blrgeriichen Gesetzbuche
i,

(2) § B87a Abeatz 4 des Blrgerlichen Qesetzbuche
Int nioht mehr anzuwenden auf Mietataffeln, deren arste
Miete zu elnem Zeitpunkt filllg wird, In dem dle
vertragsgegenstiindliche Mietwohnung nicht mehr In
den Anwendungebereich einer Rechtsverordnung nach
§ 886d Abesatz 2 des Blrgerllohen Gesetzbuche filit."

Artikel 3

Anderung dee Gesetzes
zur Regelung der Wohnungevermlittiung

Das Geuetz zur Regelung der Wohnungevermittiung
vom 4, November 1871 (BGBI, | 8. 1745, 1747), das
zuletzt durch Artlikel 4 dea Gesetzes vomn 20. September
2013 (B@BI, | 8, 3842) gelindert worden let, wird wle
folgt gelindert:

1. § 2 wird wle folgt gelindert:
a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefligt:
wDer Varmittlungevertrag bedarf der Textform."

b) Nach Abeatz 1 wlrd folgender Absatz 1a elnge-
fugt:

~ u(18) Der Wohnungevermittier darf vom Woh-
nungesuchenden fir dle Vermittiung oder den
Nachwels der Gelegenhelt zum Abschluse von
Mietvertriigen Uber Wohnrllume kein Entgelt
fordern, sich vereprechen lassen oder annehmen,
o0 a¢l denn, der Wohnungevermittier holt aue-
schlleflich wegen des Vermittiungevertrage. mit
dem Wohnungnuehnnden vom Vermieter oder
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von einem anderen Berechtigien den Auftrag eln, 4. In § 8 Abeatz 2 wird die Angabe ,§ 3 Abe, 2 Satz 2"
die Wohnung anzubleten (§ 8 Absatz 1)." dureh dle Worter ,§ 2 Abeatz & Nummer 2" ereetzt,

o) In Abeatz 2 wird In dem Batztell vor Nummer 1 g t ¢ t:
nach der Angabe ,Absatz 1" die Angabe ,Setz 1" 6. § 6 wird wie folgt gelnde

eingefigt. @) Absatz 1 wird wie folgt gelindert:
d) In Abeatz 3 Satz 1 wird nach der Angabe ,Ab- r Nummer 1 wird folgende Nummer 1 voran-
satz 1* dle Angabe ,Satz 1" eingeflgt. ' “ g:mmr:n ?

o) Abeatz § wird wie folgt gefasat: o1, ontgegen § 2 Absatz 1a vom Wohnunge- ,

(8) Elne Vereinbarung let unwirkeam, wenn . suchenden ein Entgelt fordert, sich ver-
1, ole von den Abalitzen 1 ble 4 abwelcht oder - eprechen liest oder annimmt,”.
2. durch sle der Wohnungeeuspende verpfilchtet :
wird, 8ln vom Vermieter odnrholnom Dritten ge- , 500k Bharige Nummer 1 w319 Simmer 18
schuldetes Vermittiungaentgelt 2u zahlen," b) In Absatz 2 wird dle Angabe ,Nr. 2" durch die
2, § 3 wird wie foigt gedindert; Warter ,Nummer 1 und 2" und dle Angabe ,Nr. 1"

]
o) In Absatz 1 wird nach der Angabe ,§ 2 Abs. 1" die durch die Angabe Nummer 14" arestzt,

Angabe ,8atz 1" eingefigt.
b) Absatz 2 Satz 2 wird aulgehoben. Al 4 ,
c) In Absatz 3 Betz 1 wird nach der Angabe ,§ 2 Inkrattireten

Abs. 1“ die Angabe ,Satz 1" elngetigt. In Artkel 1 Nummer 3 trit § 886d Abeatz 2 am Tag
3, In § 4 Satz 2 wird nach der Angabe ,§ 2'Abs, 1" dle  nach der Verkiindung (n Kraft. Im Ubrigen tritt dieses
Angabe ,8atz 1" eingefligt. : Gesetz am 1, Junl 2018 In Kraft. ' .

.' Die verfassungsmilBigen Rechte des Bundesrates
alnd gewahrt,

Das vorstehende Gesetz wird hlermit ausgefertigt. Ee
lst Im Bundesgesetzblatt zu verktinden,

Berlin, den 21, April 2016

" Der Bundesprisident
Joaohim Qaueck

Dle Bundeskanzlerin
Or.Angela Merkel

: Der Bundesminleter .
der Juetiz und ftir Verbrauehersohutz

Helko Maas



