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Grundschule Hans-Sachs-StraRe 30 — Generalsanierung der AuBenanlagen
Projektgenehmigung

Aktenzeichen / Geschaftszeichen
1434-211

Anlagen:
Anlage 1 Lageplan mit Bauabschnittsbildung

Anlage 2 Fotodokumentation Bestand
Anlage 3 Entwurf Gesamtplan
Anlage 4 Kostenberechnung (Zusammenstellung)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss hat Kenntnis vom Sachverhalt und empfiehlt dem Stadtrat die
Projektgenehmigung gemal Ziffer 2.5. der Richtlinien fur die Einleitung und Abwicklung
stadtischer Bauvorhaben zum vorgelegten Entwurf fir die Generalsanierung der
AulRenanlagen der Grundschule Hans-Sachs-Stral3e 30 mit einem Gesamtkostenansatz
von 630.000 EUR.

Der Stadtrat hat Kenntnis vom Sachverhalt und erteilt gemanR Ziffer 2.5 der Richtlinien fur
die Einleitung der Abwicklung stadtischer Bauvorhaben die Projektgenehmigung zum
vorgelegten Entwurf fir die Generalsanierung der AuRenanlagen der Grundschule Hans-
Sachs-Stral3e 30 mit einem Gesamtkostenansatz von 630.000 EUR.

Die Realisierung erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel in drei
Bauabschnitten voraussichtlich in den Jahren 2016, 2017 und 2019.

Sachverhalt:

Planungsanlass

Mit Beschluss des Bau- und Werkausschusses vom 15.10.2014 wurde die vom Baureferat vorgelegte
Prioritétenliste  fir die Generalsanierung schulischer AuRenanlagen genehmigt und das
Baureferat/Grinflachenamt beauftragt, die einzelnen Mal3Bhahmen im Zeitraum 2015-2020 umzusetzen.

GemalR der Prioritatenliste soll in den Jahren 2016, 2017 und 2019 die Generalsanierung der
AulRRenanlagen in der Grundschule Hans-Sachs-Stral3e 30 in drei Bauabschnitten durchgefuhrt werden.
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Bestand und Bauabschnittsbildung

Die zu sanierenden Flachen bestehen im Wesentlichen aus dem Eingangsbereich der Schule und dem
Pausenhof. Die beschriebenen Flachen befinden sich gegenwartig in  einem dringend
sanierungsbedirftigen Zustand und weisen diverse Sicherheitsmangel und technische und funktionale
Missstande auf, so dass eine Generalsanierung der gesamten Aul3enanlagen dringend geboten ist. Die
Forderung nach einer Aufwertung der AuRenanlagen wird auch bereits seit Jahren seitens der
Schulleitung und der Elternschaft an die Stadt Firth herangetragen. Ebenso wurde in den
Kindersprechstunden der Klassensprecherinnen und Klassensprecher der 3. und 4. Grundschulklassen
von den Schilerinnen und Schiler regelmafig entsprechende Verbesserungswiinsche vorgebracht.

Im Einzelnen kdnnen folgende Sanierungstatbesténde festgestellt werden (vgl. Fotodokumentation):

grofR3e versiegelte Flachen ohne Baumbestand

fehlende Aufenthaltsqualitat

fehlende Spiel- und Pausenangebote

fehlende Barrierefreiheit

marode Belags- und Treppenanlagen mit Stolperstellen und nicht funktionierender Entwasserung
o fehlende Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader, Roller, Milltonnen, Sandstreukisten usw.

o fehlende AuRenbeleuchtung

Die Bearbeitungsflache der Auf3enanlagen kann in drei Bereiche eingeteilt werden.

Bereich | — Eingangsbereich

Der Eingangsbereich zur Grundschule mit seinem Haupteingang befindet sich im nord-westlichen Teil
des Grundstlcks und ist von der Hans-Sachs-StralRe her erschlossen. Der Haupteingang zur Schule ist
zurzeit Uber eine Stufenanlage und eine schmale Rampe begehbar. Die Ausfihrung der Rampe
entspricht jedoch nicht den Richtlinien flur barrierefreies Bauen (>6% Gefalle).Die vorhandenen
Pflasterbelage und die Ausstattungen sind in einem schlechten Zustand. Die Oberflachenentwéasserung
und die AuRenbeleuchtung funktioniert in Teilbereichen nicht.

Bereich Il — Pausenhof Sud

Der sudliche Bereich des Pausenhof besteht zurzeit aus einer durchgehend gepflasterten Flache ohne
Baumbestand oder Spielgerdaten. Die Oberflachenentwéasserung funktioniert teilweise nicht und die
sparlich vorhandene Ausstattung ist mangelhaft.

Bereich Il — Pausenhof Nord

Der nordliche Bereich des Pausenhofs befindet sich analog zum sidlichen Pausenhof ebenfalls in einem
schlechten Zustand und prasentiert sich ebenso als durchgéngig gepflasterte Flache ohne Baumbestand
und Spielangeboten. Der Eingang zur Schule ist ebenso wenig barrierefrei wie der Zugang zum tiefer
gelegenen Pausenhof Sud. In der nord-gstlichen Ecke befindet sich eine Doppelgarage, die von der
Mittelschule als Stuhllager verwendet wird. Die beiden Garagen behindern die Feuerwehr beim Einfahren
in den Schulhof.

Die drei vorgenannten Bereiche entsprechen auch den vorgesehenen Bauabschnitten.

Entwurfsbeschreibung

Der Entwurf sieht die Um- und Neugestaltung der AuRenanlagen der Grundschule Hans-Sachs-Straf3e 30
in drei Bauabschnitten vor. Ziel ist es nach und nach attraktive und multifunktional nutzbare Bereiche neu
zu schaffen, die sowohl den Anspriichen der Nutzer, als auch allen sicherheitstechnischen Anspriichen
gerecht werden.

Bauabschnitt | — Eingangsbereich (ca. 2.060 m?)

Der neu gestaltete Eingangsbereich erhalt einen fachgerechten barrierefreien Zugang zum
Hauptgebaude. Alle bisherigen Treppen und Stufen zum Hauptgebaude hin entfallen. Zusatzlich wird ein
barrierefreier Zugang zur angrenzenden Turnhalle vorgesehen. Hierflir werden die Belagshéhen im
AulRRenbereich entsprechend verandert und angepasst. Alle vorhandenen Belagsflachen werden durch
neues Betonpflaster ersetzt. Die Einrichtungen zur Oberflachenentwdsserung werden erneuert und die
AulRRenbeleuchtung wird neu konzipiert. Der Zugang von der Hans-Sachs-Stral3e wird gedffnet, so dass
ein direkter und représentativer Zugang zum Schulgebdude entsteht. Mehrere neue Sitz- und
Aufenthaltsbereiche laden zum Verweilen ein und bieten Schilern, Lehrern und Eltern einen
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Wartebereich. Die vorhandene Feuerwehrzufahrt und Aufstellflache fir die Feuerwehr wird auf der
Grundlage des vorliegenden Brandschutzkonzeptes neu geplant. Die neue FW-Zufahrt wird gleichzeitig
die Zufahrt zu einem neuen Lehrer- und Mitarbeiter KFZ-.Stellplatz fur finf Fahrzeuge. Die vorhandenen
Kfz-Stellplatze werden aufgelést und an die westliche Grundstiicksgrenze verlegt.

Auf Wunsch der Schule werden folgende Abstelimdglichkeiten neu geschaffen:

o Uberdachter Rollerstellplatz fur ca. 80 Roller
. Uberdachter Fahrradstellplatz fur ca. 20 Fahrrader
. Zentraler und eingefriedeter Milltonnenstellplatz

Die zwei vorhandenen Baume werden erhalten. EIf neue Baume spenden zuklnftig Schatten und neue
Hecken- und Strauchpflanzungen tragen entscheidend zur Neugestaltung des Eingangsbereiches bei.

Bauabschnitt Il — Pausenhof Sud (ca. 900 m?)

Dieser vorhandene tieferliegende Teil der gesamten Pausenhofflache wird komplett aufgelést und neu
hergestellt. Am sldlichen Ende der Pausenhofflache entsteht ein ca. 180 m2 groRer Spielbereich mit
einem Multifunktions-Spielgerat zum Klettern und Rutschen. Der gesamte Spielbereich erhalt einen
Fallschutzbelag aus Holzhacksel und wird damit entsiegelt. Alle Belagsflachen werden durch neues
Betonpflaster ersetzt. Die Einrichtungen zur Oberflachenentwdsserung werden erneuert und die
AuBenbeleuchtung wird neu konzipiert. Die vorhandene Mauer entlang der westlichen Gebaudefassade
wird abgebrochen und durch Sitzmdglichkeiten neu gestaltet. Den Mittelpunkt dieser Kkleineren
Pausenhofflache bildet ein Bodentrampolin. Der Ubergang vom tieferliegenden siidlichen Pausenhof zum
héherliegenden nordlichen Pausenhof wird mit Hilfe einer neuen Treppenanlage und dem Bau einer
Rampe gemal den Richtlinien des barrierefreien Bauens ermdglicht. Die Rampe dient ebenfalls als
Feuerwehrzufahrt und wird auf der Grundlage des vorhandenen Brandschutzkonzeptes geplant. Analog
zum Bauabschnitt | — Eingangsbereich werden hier ebenfalls acht neue Baume gepflanzt und eine neue
Gehdlzbepflanzung vorgesehen. Es erfolgt keine Rodung von Baumen, die unter die
Baumschutzverordnung der Stadt Furth fallen.

Bauabschnitt 11l — Pausenhof Nord (ca. 1.380 m?)

Der nordliche Pausenhof liegt ca. 45 cm hoher als der Pausenhof Suid. Alle Belagsflachen werden durch
neues Betonpflaster ersetzt. Die Einrichtungen zur Oberflachenentwésserung werden erneuert und die
AuRRenbeleuchtung wird neu konzipiert. Der Eingang zur Schule erhélt einen barrierefreien Zugang. Auf
Wunsch der Schule werden zwei Kleinspielfelder vorsehen die mit Softballen bespielt werden kénnen.
Die vorhandene Ortbetonmauer am dstlichen Rand des Pausenhofes bleibt erhalten und sollte im bereits
begonnen Stil von der Schule (iber Schulprojekte weiter gestaltet werden. Uber die gesamte
Pausenhofflache wird eine lockere Baumbepflanzung mit insgesamt acht neuen Baumen geplant. Um die
neuen Baumstandorte werden neue Sitzmoglichkeiten aus Betonquadern, teilweise mit Holzauflagen,
vorgesehen. Es erfolgt keine Rodung von Baumen, die unter die Baumschutzverordnung der Stadt Firth
fallen. Durch den Pausenhof verlauft die Feuerwehrzufahrt, inklusive einer Feuerwehraufstellflache. FW-
Zufahrt und Aufstellflache basieren auf dem vorhandenen Brandschutzkonzept. Das Griunflachenamt
schlagt vor die vorhandene Doppelgarage zu versetzen. Ein evtl. mdglicher neuer Standort konnte
zwischen der Mittelschule und dem Hallenbad, stdlich der vorhandenen Fahrradstellplatzflache, sein.

Nach eingehender Prufung mit Hilfe aller vorhandenen Bestandsunterlagen und einem neuen
Bodengutachten zur Feststellung der Versickerungsféahigkeit des Bodens kommt das Griunflachenamt zu
dem Ergebnis, dass eine dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachen- und Dachwasser nicht
moglich ist. Deshalb muss die Einleitung der Oberflachen- und Dachwésser in das vorhandene
Kanalsystem bestehen bleiben.

Abstimmung und Instruktion

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde bei den beteiligten Dienststellen der Stadt Firth, dem Senioren-
und Behindertenrat und den zustdndigen Pflegerinnen und Pflegern mit Verfigung vom 28.05.2015
instruiert. Es wurden gegen die vorgelegte Entwurfsplanung keine Einwande erhoben. Die Anregungen
wurden soweit moéglich und sinnvoll in die Entwurfsplanung eingearbeitet bzw. werden in der Umsetzung
bericksichtigt.

Die vorliegende Entwurfsplanung wurde gemeinsam mit der Schulleitung, dem Elternbeirat, dem Pfleger
der Schule und den Hausmeistern der Grund- und Mittelschule erarbeitet. Hierzu haben insgesamt zwei
Besprechungen vor Ort stattgefunden. Die Schulleitung wurde ebenfalls an der Entwurfsinstruktion
beteiligt. Die Wiinsche und Anregungen der Schule, der Elternvertretung und letztlich der Schilerinnen
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und Schiler wurden in das Entwurfskonzept eingearbeitet und werden auch so in der Realisierungsphase
umgesetzt.

Finanzierung und Realisierung

Die Gesamtkosten liegen einschl. Baunebenkosten in der vorgelegten Form bei 630.000 EUR und verteilen
sich auf die drei vorgenannten Bauabschnitte wie folgt:

Bauabschnitt Brutto-Baukosten Baunebenkosten | Gesamtkosten

Bauabschnitt | 250.000 € 34.000 € 284.000 €
Bauabschnitt |l 125.000 € 17.000 € 142.000 €
Bauabschnitt |11 180.000 € 24.000 € 204.000 €
Summe 555.000 € 75.000 € 630.000 €

Von den Gesamtkosten in H6he von 630.000 EUR entfallen rd. 75.000 EUR auf die Baunebenkosten fiir
im Wesentlichen Planungs- und Bauherrenleistungen des Grinflachenamts. Diese Kosten werden wie
seit 1998 (iblich intern verrechnet und flieBen als Einnahme in den stadtischen Haushalt zurtick.

Es wird derzeit noch geprift, ob die GrolRbaumpflanzung einschl. Fertigstellungspflege und ggfs.
Entwicklungspflege entweder aus den Einnahmen aus der Ablése der Baumschutzverordnung oder aus
Drittmitteln anderer stadtischen Projekte, bei denen eine Abldsezahlung festgesetzt ist (z.B. Sportzentrum
Kapellenstral3e) finanziert werden kann. Dies wirde die Haushaltsstelle der Pauschale um rd. 13.000
EUR (27 Baume a 409 € zzgl. MwSt.) entlasten.

Der durchschnittiche Quadratmeterpreis der MalRnahme liegt mit 145,83 € (brutto einschl.
Baunebenkosten) um ca. 18% Uber dem durchschnittlichen Quadratmeterpreis des vergleichbaren und in
2015 abgeschlossenen Bauvorhabens zur Umgestaltung der AuRenanlagen der Mittelschule
Kiderlinstral3e. Dies begriindet sich nicht in einem gehobenen Standard, sondern in zuséatzlichen
Leistungen insbesondere im Bereich der Entwésserung und der Abstellmdglichkeiten fur Fahrzeuge,
welche in der Mittelschule KiderlinstraRe nicht angefallen sind.

Die vorgenannte Bauabschnittshildung ist nicht einem sinnvollen bautechnischen Ablauf, sondern der
Verteilung der Gesamtkosten auf unterschiedliche Haushaltsjahre geschuldet. Im Vermdgenshaushalt
2015ff stehen dem Grinflachenamt auf der Haushaltsstelle 2954.9506.0000 jahrlich als Pauschale
127.500 EUR fur die Umgestaltung und Sanierung schulischer AufRRenanlagen auferhalb einer
Hochbaubaumaflnahme zur Verfligung. Beim Ansatz 2015 werden mit Ausnahme der Abrechnung der
Planungs- und Bauherrenleistungen der Leistungsphasen 1-3 HOAI in diesem Jahr keine Mittel
kassenwirksam. Sofern in den Folgejahren keine Erhdhung dieses Pauschalansatzes erfolgt, kdnnte eine
Realisierung der Mafinahme in drei Bauabschnitten ungefahr so erfolgen:

Bauabschnitt Gesamtkosten Haushalt Haushaltsansatz | Realisierung
Bauabschnitt | 284.000 € | 2015/2016 255.000 € 2016
Bauabschnitt Il 142.000 € 2017 127.500 € 2017
Bauabschnitt I 204.000 € | 2018/2019 255.000 € 2019
Summe 630.000 € 637.500 €

Es ist vorgesehen, den ersten Bauabschnitt unmittelbar nach Projektgenehmigung auszuschreiben und
noch in 2015 zu vergeben. Die Baumal3nahme selbst soll dann im Fruhjahr 2016 durchgefiihrt werden.
Dies setzt jedoch voraus, dass im Vorgriff auf den Haushalt 2016 die Pauschale 2016 als VE in 2015 zur
Verfigung steht, da ansonsten keine Vergabe vor Haushaltsgenehmigung 2016 mdglich ist. Wenn dies
nicht gelingen sollte, erfolgt die Angebotsaufforderung erst nach Haushaltsgenehmigung 2016 und wird in
den Sommerferien durchgefiihrt. Ein kurzer Abstand zwischen Angebotsaufforderung und Baubeginn
sowie eine Baudurchfuhrung in den Sommerferien fuhrt erfahrungsgemaR zu deutlich hdheren
Angebotspreisen und ware deshalb moéglichst zu vermeiden.

Die jahrlichen Folgelasten wurden nicht gesondert berechnet. Nachdem die Flache bereits besteht und
bereits jetzt unterhalten werden muss, kommen keine Flachenmehrungen auf die Gebaudewirtschaft zu.
Aufgrund der zusatzlichen Spielangebote, der Ausstattung und der zahlreichen neuen Grof3bdume muss
davon ausgegangen werden, dass sich die jahrlichen Folgelasten gegentiber dem derzeitigen Bestand
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geringfuigig erhdhen. Diese geringfigige Erhdhung kann aber in den Budgets der GWF bzw. des GrfA

aufgefangen werden.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
]—‘ nein ]X—‘ja Gesamtkosten 630.000 € ‘—‘ nein Mja 0.A. €
Veranschlagung im Haushalt
[ Jnein [X]ja Hst 2954.9506.0000 Budget-Nr. im [ ]vwhh [ ]vmhh
wenn nein, Deckungsvorschlag:
Beteiligungen
Auftrag: Kam beteiligt an Grunflachenamt 26.08.2015
von
Ergebnis:
. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung
Beschluss zurtick an Grinflachenamt
Farth, 26.08.2015
Unterschrift der Referentin bzw. Grunflachenamt Telefon:
des Referenten Bergmann, Ernst (0911) 974-2880
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