Gesellschaftsvertrag
der
Wohnungsbaugesellschaft mit beschrankter Haftung Fiirth-Stadeln

§1

Firma, Sitz und Geschiftsjahr

Die Gesellschaft fiihrt die Firma:

Wohnungsbaugesellschaft mit beschrénkter Haftung Fiirth-Stadeln
Der Sitz der Gesellschaft ist Firth.
Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§2

Gegenstand des Unternehmens

1Gegenstand des Unternehmens ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung der breiten Schichten der Bevélkerung im Rahmen des Gesetzes (iber die soziale
Wohnraumforderung (Wohnraumférderungsgesetz — WoFG) und der stadtebaulichen Aufgaben.

2Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nut-
zungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. :Sie kann auerdem alle im Be-
reich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben iiber-
nehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und veraulern sowie Erbbaurechte ausgeben. «Sie
kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

sDie Preisbildung fiir die Uberlassung von Mietwohnungen und die VerauRerung von Wohnungs-
bauten soll angemessen sein, d.h., sie soll eine Kostendeckung einschlieBlich angemessener Ver-
zinsung des Eigenkapitals sowie die Bildung ausreichender Riicklagen unter Beriicksichtigung ei-
ner Gesamtrentabilitét des Unternehmens ermdglichen.

Die Gesellschaft istim Rahmen von Artikel 92 Absatz 2 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung — GO) berechtigt, sich an anderen Unternehmen gleicher oder ver-
wandter Art zu beteiligen sowie solche Unternehmen zu griinden oder zu erwerben.

Soweit gesetzlich zuldssig und nach diesem Gesellschaftsvertrag nicht untersagt, ist die Gesell-
schaft zu allen Geschéften und MaBnahmen berechtigt, die geeignet erscheinen, dem Gegenstand
des Unternehmens zu dienen.

§3
Stammkapital

Das Stammkapital der Gesellschatt betragt 643.400,00 (sechshundertdreiundvierzigtausendvierhundert)
Euro.
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§4

Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind

1. die Geschéftsfiihrer

2. der Aufsichtsrat

3. die Gesellschafterversammlung.

Angehérige des Bau- und Maklergewerbes und der Baufinanzierungsinstitute diirfen in den Orga-

nen der Gesellschaft nicht die Mehrheit der Mitglieder stellen, um die Unabhéngigkeit der Gesell-
schaft vom Bau- und Maklergewerbe und den Baufinanzierungsinstituten zu bewahren.

§5

Geschiftsfiihrung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfiihrer. 2Der/die Geschéftfiihrer vertritt/vertreten
die Gesellschaft gerichtlich und aulergerichtlich und vollzieht/vollziehen die Beschliisse des Auf-
sichtsrates und der Gesellschafterversammiung. 3Sind mehrere Geschattsfiihrer bestellt, so vertre-
ten zwei Geschéaftsflihrer gemeinschaftlich oder ein Geschéaftsfiihrer gemeinschaftlich mit einem
Prokuristen die Gesellschaft. “Ist nur ein Geschéaftsfiihrer bestellt, so ist dieser alleinvertretungsbe-
rechtigt. sBestellung, Anstellung und Abberufung der Geschéftsfiihrer erfolgt durch die Gesellschaf-
terversammlung. eDas Gleiche gilt fiir den Abschluss, die Anderung und die Beendigung von
Anstellungs-, Ruhegehalts- und Darlehensvertrdgen mit den Geschéftsfiihrern. 7Die Bestellung er-
folgt auf hdchstens fiinf Jahre. sEine wiederholte Bestellung ist zulassig.

Die Geschéaftsfiinrer nehmen die Geschafte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns wahr. 2Sie fiihren die Geschéfte nach Maligabe des Gesetzes, dieses Gesellschafts-
vertrages und der Geschaftsordnung fiir den Aufsichtsrat.

Die Geschéaftsflihrungsbefugnis der Geschéftsfiihrer erstreckt sich auf alle Handlungen, die der
gewohnliche Betrieb der Gesellschaft mit sich bringt. 2Fiir Geschaftsfiihrungshandlungen, die dar-
iber hinaus gehen, bedarf es fiir jeden Einzelfall eines Gesellschafterbeschlusses, sofern nicht § 8
etwas anderes bestimmt.

Die Geschéftsfiihrer diirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates weder ein Handelsgewerbe
betreiben noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fiir eigene oder fremde Rechnung Geschéfte
machen. 2Sie diirfen ohne Einwilligung auch nicht Mitglied des Vorstandes oder Geschéftsfiihrer
oder personlich haftender Gesellschafter einer anderen Handelsgesellschaft sein. :Die Einwilligung
des Aufsichtsrates kann nur fiir bestimmte Handelsgewerbe oder Handelsgesellschaften oder fiir
bestimmte Arten von Geschéften erteilt werden. 4m (ibrigen gilt § 88 des Aktiengesetzes entspre-
chend.
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§6
Wirtschaftsplan

Die Geschéftsfiihrung hat in sinngeméler Anwendung der fiir Eigenbetriebe geltenden Vorschriften fiir
jedes Geschéftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen und der Wirtschaftsfiinrung eine fiinfjahrige Fi-
nanzplanung zugrunde zu legen.

(1)

§7

Berichte an den Aufsichtsrat

Die Geschéaftsleitung hat dem Aufsichtsrat regelmaig, mindestens vierteljahrlich, tiber den Gang
der Geschéfte, insbesondere den Umsatz, die Lage des Unternehmens und kiinftige Erwartungen
zu berichten. 2Der oder dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates ist auBerdem bei wichtigen Anléssen
zu berichten. 3Die Berichte sind méglichst rechtzeitig und, mit Ausnahme des Berichtes nach

Satz 2, in der Regel in Textform zu erstatten. «Der Vorsitzende hat die Mitglieder des Aufsichtsra-
tes (iber die Berichte nach Satz 2 spatestens in der néchsten Aufsichtsratssitzung zu unterrichten.

Der Aufsichtsrat kann beschlieBen, dass die Geschaftsfiihrung dem Aufsichtsrat entsprechend
§ 90 des Aktiengesetzes zu berichten hat.

§8

Beschlussfassung durch den Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat obliegt nach vorheriger gemeinsamer Beratung mit der Geschéftsfiihrung die
Beschlussfassung (iber

1. die Vorbereitung der Vorlagen an die Gesellschafterversammiung fiir Angelegenheiten geman
§ 12 Absatz 1; § 13 Absatz 2 bleibt unberiihrt;

2. Entscheidungen zum Wohnungsbauprogramm und zum Programm {iber gréRere Instandhal-
tungsmalnahmen;

Grundsétze fiir die Vergabe von Wohnungen;
4. Grundsétze fiir die Wohnungsbewirtschaftung;

5. Aufnahme neuer Geschéftszweige im Rahmen des Gesellschaftsvertrages oder Aufgabe vor-
handener Tatigkeitsgebiete;

6. Errichtung und Aufhebung von Zweigniederlassungen;
7. Errichtung, Verlegung und Aufhebung von Betriebsstétten;

8. Investitionen im Rahmen des Wirtschaftsplanes, deren Kosten im Einzelfall eine vom Auf-
sichtsrat in dessen Geschaftsordnung festzulegende Grenze iibersteigen;

9. sofernim Einzelfall die vom Aufsichtsrat in dessen Geschéftsordnung fiir diese Geschéfte
festzulegenden Grenzen (Zeitdauer, Wert) (iberschritten werden, zur

a) Aufnahme von Anleihen oder Krediten im Rahmen des Wirtschaftsplanes sowie Ab-
schluss sonstiger Rechtsgeschafte im Rahmen des Wirtschaftsplanes, die einer Aufnah-
me von Darlehen wirtschaftlich gleichkommen,

b) Ubernahme von Biirgschaften, Garantien oder dhnlichen Haftungen,
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¢) Gewahrung von Krediten,
d) Abschluss, Anderung und Aufhebung von Miet- und Pachtvertrégen,

e) Abschluss, Anderung und Aufhebung von Honorarvertrégen, einschlieBlich Architekten-
und Ingenieurleistungen,

f)  Erwerb, VerduRerung und Belastung von Grundeigentum und grundstiicksgleichen Rech-
ten im Rahmen des Wirtschaftsplanes;

10. Abschluss, Anderung und Beendigung nicht die Geschaftsfiihrer oder Prokuristen betreffender
Anstellungsvertrége, die Gewahrung sonstiger Leistungen, sofern eine vom Aufsichtsrat fest-
gesetzte Grenze oder die Kiindigungsfrist von einem Jahr (iberschritten werden;

11. Ubernahme von Pensionsverpflichtungen sowie Abfindungen bei Dienstbeendigung, sofern
diese drei Bruttomonatsgehélter iibersteigen;

12. MaBnahmen der Tarifbindung oder Tarifgestaltung sowie allgemeine Vergiitungs- und Sozial-
regelungen, inshesondere Bildung von Unterstiitzungsfonds fiir regelmaiig wiederkehrende
Leistungen, auch in Form von Versicherungsabschliissen, ferner Gratifikationen und andere
auerordentliche Zuwendungen an die Belegschaft, auBerdem die Festiegung von Richtlinien
fiir die Gewahrung von Reise- und Umzugskostenverglitungen, von Trennungsgeld und fiir
die Benutzung von Kraftfahrzeugen;

13. Einleitung von Rechtsstreitigkeiten von besonderer Bedeutung sowie die Einlegung von
Rechtsmitteln in diesen Fallen, Abschluss von Vergleichen und der Erlass von Forderungen,
sofern der durch Vergleich gewéahrte Nachlass oder der Nennwert erlassener Forderungen ei-
nen vom Aufsichtsrat festzulegenden Betrag (ibersteigt.

Der Aufsichtsrat hat weitere Geschéfte von grundlegender Bedeutung von seiner Zustimmung
abhangig zu machen. 2Hierzu gehdren Entscheidungen oder Malinahmen, die die Vermdgens-, Fi-
nanz- oder Ertragslage des Unternehmens grundlegend verandern.

Der Aufsichtsrat kann widerruflich die Zustimmung zu einem bestimmten Kreis von Geschaften
allgemein oder fiir den Fall, dass das einzelne Geschaft bestimmten Bedingungen geniigt, im Vor-
aus erteilen.

Die Beschlussfassung durch den Aufsichtsrat nach Absatz 1 Nr. 2 bis 13 sowie nach Absatz 2 und
Absatz 3 Iasst die Befugnis der Gesellschafterversammlung zur Erteilung von Weisungen an die
Geschaftsflihrung unberiihrt.

§9

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat iberwacht und unterstiitzt die Geschaftsfiihrung.

Der Aufsichtsrat besteht aus sechs Mitgliedern. 2Hiervon werden fiinf Mitglieder vom Gesellschaf-
ter Stadt Fiirth und ein Mitglied von den Gibrigen Gesellschaftern entsendet. 3Die Aufsichtsratsmit-
glieder werden der Gesellschaft schriftlich mitgeteilt.

1Fir alle Aufsichtsratsmitglieder beginnt die Amtszeit mit der Bestellung durch die Entsendungsbe-
rechtigten und endet mit dem auf den Beginn der Amtszeit folgenden Ablauf der Wahlperiode des
Stadtrates. 2Auferdem endet das Amt eines Aufsichtsratsmitgliedes, das zugleich Stadtrat ist, vor
Ablauf der Amtszeit mit dessen Ausscheiden aus dem Stadtrat. sFir Aufsichtsratsmitglieder, die
nicht Stadtrate sind, endet deren Amt auerdem vor Ablauf der Amtszeit durch den Wegfall von
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Bedingungen, die Voraussetzung fiir deren Entsendung waren. ‘Die ausscheidenden Aufsichts-
ratsmitglieder bleiben im Amt bis zum Beginn der Amtszeit der neuen Mitglieder des Aufsichtsra-
tes. sDie erneute Bestellung zum Aufsichtsratsmitglied nach Ablauf der Amtszeit ist mdglich.
sScheidet eines der Aufsichtsratsmitglieder wahrend der Amtszeit aus, so erfolgt eine Neubestel-
lung durch die Entsendungsberechtigten fiir den Rest der Amtszeit des weggefallenen Mitgliedes.
Vorbehaltlich entgegenstehender gesetzlicher Vorschriften haben die Aufsichtsratsmitglieder des
Gesellschafters Stadt Firth die Stadt Fiirth diber alle wichtigen Angelegenheiten mdglichst friihzei-
tig zu unterrichten und ihr auf Verlangen Auskunft zu erteilen. ¢Soweit dies gesetzlich zulassig ist,
sind die von der Stadt Fiirth entsendeten Aufsichtsratsmitglieder an Weisungen des Stadtrates ge-
bunden.

Jedes Mitglied kann sein Amt auch ohne wichtigen Grund jederzeit unter Einhaltung einer vierwo-
chigen Frist durch schriftliche Erklarung gegeniiber der Gesellschaft niederlegen.

1Jedes Aufsichtsratsmitglied kann vor Ablauf seiner Amtszeit durch die Entsendungsberechtigten
ohne Angabe von Griinden abberufen und durch ein anderes Mitglied ersetzt werden; Absatz 3
Satz 6 gilt entsprechend. 2Jede Entsendung und Abberufung wird mit Zugang der schriftlichen Mit-
teilung an die Gesellschaft wirksam.

Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen stellvertretenden Vorsitzen-
den. 2Den Wahlvorgang fiir den Vorsitzenden leitet die Geschéftsfiihrung, bei deren Abwesenheit
oder Verhinderung das &lteste Mitglied des Aufsichtsrates; den Wahlvorgang fiir den stellvertreten-
den Vorsitzenden leitet der Vorsitzende, bei dessen Abwesenheit oder Verhinderung die Ge-
schaftsfiihrung, bei deren Abwesenheit oder Verhinderung das élteste Mitglied des Aufsichtsrates.
3Gewahlt ist, wer die meisten Stimmen auf sich vereint. “Die Wahl gilt, wenn nichts anderes be-
stimmt wird, fiir die Dauer des Amtes des Gewahlten als Aufsichtsratsmitglied. sDer Aufsichtsrat
kann die Bestellung des Vorsitzenden vor Ablauf der Amtszeit ohne Angabe von Griinden widerru-
fen. eDer Vorsitzende kann den Vorsitz vor Ablauf seiner Amtszeit auch ohne wichtigen Grund un-
ter Einhaltung einer vierwdchigen Frist durch schriftliche Erklérung gegentiber der Gesellschaft
niederlegen. 7Satz 5 und Satz 6 gelten auch fiir den stellvertretenden Vorsitzenden.

§10

Innere Ordnung des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschéftsordnung. 2Die jeweils geltende Fassung der Geschéfts-
ordnung fiir den Aufsichtsrat wird den Gesellschaftern unverziiglich bekannt gegeben.

Der Aufsichtsrat muss zwei Sitzungen im Kalenderhalbjahr abhalten. 2Der Aufsichtsrat kann be-
schliefen, dass eine Sitzung im Kalenderhalbjahr abzuhalten ist.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der Mitglieder, aus denen er nach
Gesetz oder Gesellschaftsvertrag zu bestehen hat, an der Beschlussfassung teilnimmt. 2in jedem
Fall miissen mindestens drei Mitglieder an der Beschlussfassung teilnehmen, darunter der Vorsit-
zende des Aufsichtsrates. sDer Beschlussfahigkeit steht nicht entgegen, dass dem Aufsichtsrat
weniger Mitglieder als die durch Gesetz oder Satzung festgesetzte Zahl angehoren.

1Ein Mitglied des Aufsichtsrates soll an der Beratung eines Tagesordnungspunktes nicht teilneh-
men, wenn anzunehmen ist, dass dieses Mitglied selbst oder/und die in Artikel 49 Absatz 1 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) genannten Personen durch
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einen zu fassenden Beschluss des Aufsichtsrates einen persénlichen Vorteil erlangen kénnten.
2Von der Beschlussfassung ist das Mitglied in diesen Fallen ausgeschlossen.

Ein Aufsichtsratsmitglied, das verhindert ist, an einer Aufsichtsratssitzung teilzunehmen, kann sei-
ne schriftliche Stimmabgabe durch ein anderes Aufsichtsratsmitglied iberreichen lassen.

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse bestellen. 2§ 107 Absatz 3 Satz 2 und Satz 3
des Aktiengesetzes finden entsprechende Anwendung. sAusschiisse des Aufsichtsrates sind fir
Angelegenheiten, die ihnen zur Beschlussfassung anstelle des Aufsichtsrates liberwiesen worden
sind, nur beschlussfahig, wenn an der Beschlussfassung mindestens drei Mitglieder teilnehmen.

1Uber Sitzungen des Aufsichtsrates und seiner Ausschiisse sind unverziiglich Niederschriften an-
zufertigen, die der Vorsitzende zu unterzeichnen hat. 2n der Niederschrift sind der Ort und der Tag
der Sitzung, die Teilnehmer, die Gegenstande der Tagesordnung, der wesentliche Inhalt der Ver-
handlungen und die Beschllisse des Aufsichtsrates anzugeben. 3Ein VerstoR gegen Satz 1 oder
Satz 2 macht einen Beschluss nicht unwirksam. «Jedem Mitglied des Aufsichtsrates ist eine Ab-
schrift der Sitzungsniederschrift zu Gibermitteln.

1Schrifliche Beschlussfassungen oder telekommunikative Beschlussfassungen in Textform des
Aufsichtsrates oder seiner Ausschiisse sind zulassig, wenn kein Mitglied innerhalb von 7 Tagen
diesem Verfahren widerspricht. 2Diese Beschliisse sind schriftlich festzuhalten und der Nieder-
schrift (iber die nachste Aufsichtsratssitzung als Anlage beizufiigen.

§11

Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann fir jede Sitzung, an der es teilnimmt, ein Sitzungsgeld er-
halten.

Im Ubrigen haben die Mitglieder des Aufsichtsrates Anspruch auf den Ersatz der ihnen bei der
Erfiillung ihres Amtes entstandenen Reisekosten nach Artikel 5 und Artikel 6 des Bayerischen Ge-
setzes (iber die Reisekostenvergiitung der Beamten und Richter (Bayerisches Reisekostengesetz
- BayRKG) und sonstiger barer Auslagen.

Die auf Vergiitungen nach Absatz 1 zu entrichtende Umsatzsteuer tragt die Gesellschaft, sofern
das betreffende Mitglied des Aufsichtsrates nicht Kleinunternehmer nach § 19 Absatz 1 des Um-
satzsteuergesetzes ist.

§12

Gesellschafterversammliung und Beschlussfassung

Die Gesellschafter sind fiir alle Angelegenheiten zustandig, die nicht einem anderen Organ durch
Gesetz oder Gesellschaftsvertrag zur ausschlieBlichen Zustandigkeit liberwiesen sind, insbesonde-
re

1. die Festlegung des Wirtschaftsplanes und der fiinfiahrigen Finanzplanung;

2. die Feststellung des Jahresabschlusses und die Verwendung des Jahresergebnisses oder Bi-
lanzgewinns;

3. Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates und der Geschéftsfiihrer;
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4, Bestellung des Abschlusspriifers;
5. Bestellung und Abberufung von Geschéftsfiihrern;

6. Erwerb, Griindung und VerauRerung anderer Unternehmen; Erwerb und VerauRerung von
Beteiligungen an anderen Unternehmen sowie Anderungen der Beteiligungsquote und Teil-
nahme an einer Kapitalerh6hung gegen Einlagen;

7. Abschluss, Anderung oder Aufhebung von Unternehmensvertragen;
8. Erteilung und Widerruf von Prokuren;

9. Abschluss, Anderung und Beendigung von Anstellungs-, Ruhegehalts- und Darlehensvertra-
gen mit den Geschéttsflihrern und Prokuristen;

10. Festlegung der Hohe eines Sitzungsgeldes und einer etwaigen jahrlichen Vergiitung der Mit-
glieder des Aufsichtsrates.

Die Gesellschafterversammlung wird von der Geschattsfiihrung unter Mitteilung der Gegensténde
der Beschlussfassung und Ubersendung der erforderlichen Unterlagen mit einer Frist von mindes-
tens zwei Wochen einberufen. 2Die Gesellschafterversammlung soll mindestens einmal jahrlich
einberufen werden; davon muss eine Sitzung in den ersten acht Monaten oder, wenn es sich um
eine kleine Gesellschaft nach § 267 Absatz 1 des Handelsgesetzbuches handelt, bis zum Ablauf
der ersten elf Monate des Geschéftsjahres stattfinden. :Eine aulerordentliche Gesellschafterver-
sammlung muss auf Verlangen eines Gesellschafters einberufen werden. 4Ferner kann jeder Ge-
schéftsfiihrer und der Aufsichtsrat eine auerordentliche Gesellschafterversammlung einberufen,
wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich ist. sim Einvernehmen mit allen Gesellschaftern
kann auf die Einhaltung von Form- und Fristvorschriften verzichtet werden. sDie Gesellschafterver-
sammlung findet in der Regel am Sitz der Gesellschaft statt.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens drei Viertel des Stammkapi-
tals vertreten ist. 2Erweist sich eine Gesellschafterversammiung als nicht beschlussfahig, so istin-
nerhalb von vier Wochen mit der gleichen Tagesordnung eine neue Versammlung einzuberufen;
diese Versammlung ist ohne Riicksicht auf das vertretene Stammkapital beschlussfahig; hierauf ist
in den Einladungen hinzuweisen.

1Jeder Gesellschafter kann sich in der Gesellschafterversammiung vertreten lassen. 2Vollmachten
zur Vertretung und Ausiibung des Stimmrechts miissen der Gesellschaft in schriftlicher Form Giber-
geben werden.

Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fiihrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates, sein
Stellvertreter oder ein von den anwesenden Aufsichtsratsmitgliedern zu bestimmendes Aufsichts-
ratsmitglied. 2st kein Aufsichtsratsmitglied anwesend oder zur Leitung der Gesellschafterversamm-
lung bereit, wahlt die Gesellschafterversammlung ihren Vorsitzenden.

1Beschliisse der Gesellschafterversammiung werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit nicht Gesetze eine groere Mehrheit vorsehen. 2Je 100,00 Euro eines
Geschéftsanteiles gewahren eine Stimme.

1Uber die Verhandlungen und Beschliisse der Gesellschafterversammlung ist unverziiglich eine
Niederschrift anzufertigen, die vom Vorsitzenden zu unterzeichnen ist. 2n der Niederschrift sind Ort
und Tag der Sitzung, die Teilnehmer, die Gegensténde der Tagesordnung, der wesentliche Inhalt
der Verhandlungen und die Beschliisse der Gesellschafterversammlung anzugeben. 3Ein Versto
gegen Satz 1 oder Satz 2 macht einen Beschluss nicht unwirksam. 4Jedem Gesellschafter ist eine
Abschrift der Sitzungsniederschrift auszuhéandigen.
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(8)

"Wenn kein Gesellschafter innerhalb von 7 Tagen dem Verfahren widerspricht, kdnnen Beschliisse
auch durch schrifiche Umfrage oder durch telekommunikative Umfrage in Textform bei allen Ge-
sellschaftern gefasst werden (Umlaufverfahren). 2Solche Beschliisse sind in die Niederschrift der
nachsten Sitzung der Gesellschafterversammlung aufzunehmen.

§13

Jahresahschluss, Ergebnisverwendung

Die Geschéaftsfiihrung hat in den ersten drei Monaten des Geschéftsjahres fiir das vergangene
Geschéftsjahr den Jahresabschluss und den Lagebericht aufzustellen und dem Abschlusspriifer
vorzulegen. 2Fiir die Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sind
die Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groke Kapitalgesellschaften an-
zuwenden.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag fiir die Verwendung
des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns zu priifen und (iber das Ergebnis schriftlich an die Ge-
sellschafterversammlung zu berichten.

Die Gesellschafterversammiung hat in den ersten acht Monaten oder, wenn es sich um eine kleine
Gesellschaft nach § 267 Absatz 1 des Handelsgesetzbuches handelt, bis zum Ablauf der ersten elf
Monate des neuen Geschéftsjahres (iber die Feststellung des Jahresabschlusses und liber die
Verwendung des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns zu beschlielen.

iIn der Bilanz ist eine Riicklage zu bilden (satzungsmaRige Riicklage). 2In diese ist mindestens der
zehnte Teil des um einen Verlustvortrag aus dem Vorjahr geminderten Jahresiiberschusses einzu-
stellen, bis die satzungsméaRige Riicklage und die Kapitalriicklagen nach § 272 Absatz 2 Nr. 1 bis 3
des Handelsgesetzbuches zusammen die Halfte des Stammkapitals erreichen. *§ 150 Absatz 3
und Absatz 4 des Aktiengesetzes gelten entsprechend.

AuBerdem kdnnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Gewinnriicklagen gebildet
werden.

1Ein nach Absatz 4 und Absatz 5 verbleibender Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter als
Gewinnanteil verteilt werden, sofern er nicht auf neue Rechnung vorgetragen wird. 2Der ausge-
schiittete Gewinnanteil darf 4 Prozent auf die Geschaftsanteile der Gesellschafter nicht iiberstei-
gen.

§14

Verfiigung iiber Geschiftsanteile, Ankaufsrecht

Die Verfiigung tiber die Geschaftsanteile oder Teile von Geschéftsanteilen, in welcher Weise auch
immer, sei es entgeltlich oder unentgeltlich, an andere als Mitgesellschafter bedarf unbeschadet
der Bestimmungen des § 17 des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung
zu ihrer Wirksamkeit der vorherigen Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

1Beabsichtigt ein Gesellschafter, seine Geschaftsanteile oder Teile von Geschéftsanteilen zu ver-
aufern, so hat er sie zun&chst seinen Mitgesellschaftern zum Kauf anzubieten. 2Wollen mehrere
Gesellschafter von diesem Angebot Gebrauch machen, so libernehmen sie — vorbehaltlich abwei-
chender Vereinbarungen unter den Ubernahmewilligen — den Geschéftsanteil des verauRerungs-
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willigen Mitgesellschafters in dem Verhaltnis, in dem sie im Verhaltnis zueinander am Stammkapi-
tal beteiligt sind. °Ein gemaR den Bestimmungen des § 5 Absatz 1 und Absatz 3 Satz 2, § 17 Ab-
satz 4 des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrénkter Haftung unteilbarer Spitzenbe-
trag fallt dabei dem iibernahmeuwilligen Gesellschafter zu, auf den der niedrigste Anteil an den mit
der Anbietungspflicht belasteten Geschéftsanteilen des abtretungspflichtigen Gesellschafters ent-
fallt. sDie Kaufabschliisse kommen jedoch rechtswirksam nur zustande, wenn nach Durchflihrung
des vorstehenden Anbietungsverfahrens die mit der Anbietungspflicht belasteten Geschéftsanteile
vollstandig von anderen Gesellschaftern iibernommen werden und der Kaufpreis bezahlt wird.
sAnderenfalls erlischt das Ankaufsrecht.

Der verauBerungswillige Gesellschafter hat das Angebot durch Einschreiben/Riickschein an alle
Mitgesellschafter und zur Information an die Gesellschaft zu richten. 2Die Mitgesellschafter haben
sich innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Zugang des Angebotes durch Einschreiben dem
verauBerungswilligen Gesellschafter gegeniiber zu erkléren. 3Der Preis fiir die Geschéftsanteile
des verdufRerungswilligen Gesellschafters bestimmt sich nach § 15.

Erklaren sich die Mitgesellschafter des verauBerungswilligen Gesellschafters nicht innerhalb der in
Absatz 3 Satz 2 bestimmten Frist zur Ubernahme bereit oder erlischt das Ankaufsrecht, ist der ver-
aulerungswillige Mitgesellschafter berechtigt, seine Geschéftsanteile innerhalb von sechs Mona-
ten an Dritte zu veraufern.

Die Geschéaftsanteile an der Gesellschaft diirfen weder verpfandet noch sonstwie mit Rechten
Dritter, insbesondere nicht mit einem NieRbrauch belastet werden. 2Die Anspriiche der Gesell-
schafter gegen die Gesellschaft oder die Mitgesellschafter aus dem Gesellschaftsverhéltnis, gleich
aus welchem Rechtsgrunde sie bestehen, inshesondere der Anspruch auf Gewinn, Auseinander-
setzungsguthaben und Liquidationserlds sind nicht auf Dritte (ibertragbar. (Andernfalls scheidet der
Betroffene zum Zeitpunkt der Mainahme aus der Gesellschaft aus.

§15

Auseinandersetzung, Bewertung, Abfindung

1Scheiden Gesellschafter — aus welchem Rechtsgrunde auch immer — aus der Gesellschaft aus, so
haben sie gegen die Gesellschaft Anspruch auf Abfindung in Héhe des Verkehrswertes ihrer Betei-
ligung. 2Dieser Wert wird auf der Grundlage des Ertragswertes der Gesellschaft ermittelt. 3lm Falle
der Einziehung oder des Ausschlusses oder des Ausscheidens nach § 14 Absatz 5 Satz 3 betragt
die Abfindung 75 Prozent des nach Satz 2 ermittelten Wertes.

Die Auszahlung des Abfindungsguthabens erfolgt in angemessenen Raten, bei deren Festsetzung
sowohl die Interessen der Gesellschaft als auch die Bediirfnisse des/der Abzufindenden angemes-
sen zu berticksichtigen sind.

§16

Sondervorschriften

Die Gesellschafterin Stadt Frth iibt die Rechte aus § 53 Absatz 1 des Gesetzes (iber die Grund-
satze des Haushaltsrechts des Bundes und der Lénder (Haushaltsgrundsatzegesetz - HGrG) aus.

Dem Rechnungspriifungsamt der Stadt Fiirth und dem fiir sie zustandigen Giberdrtlichen Priifungs-
organ werden die in § 54 HGrG vorgesehenen Befugnisse eingeraumt.
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§17
Mitgliedschaft

(1) Die Gesellschaft ist Mitglied des Verbandes Bayerischer Wohnungsunternehmen (Baugenossen-
schaften und —gesellschaften) e.V.

(2) Der Verband kann zum Abschlusspriifer bestellt werden.

§18

Bekanntmachung der Gesellschaft

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft werden, soweit gesetzlich vorgeschrieben, im Bundesanzeiger
verdffentlicht.

§19

Schlusshestimmungen

1Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder nichtig sein oder werden, so wird hierdurch die Giiltigkeit der librigen Bestimmungen nicht beriihrt.
2Anstelle einer unwirksamen Bestimmung gilt diejenige wirksame Bestimmung vereinbart, welche dem
Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmungen entspricht. sEntsprechendes gilt, falls sich eine Rege-
lungsliicke in diesem Gesellschaftsvertrag ergeben sollte.

§20

Gerichtsstand

Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist Frth.



