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1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.41

1.4.2

Allgemeine Regelungen

Rechtscharakter

Die Bearbeitungsrichtlinien fir das Liegenschaftsamt - Sachgebiet Immobilien-
management - (BRL LA/IM) sind eine innerdienstliche Vorschrift.

Die Richtlinien fir die Einleitung und Abwicklung stadtischer Bauvorhaben vom
09.11.1994 in der jeweils geltenden Fassung bleiben unbertihrt.
Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der BRL LA/IM sind insbesondere die Geschéaftsordnung fiir den
Stadtrat Furth, das Birgerliche Gesetzbuch, das Erbbaurechtsgesetz, die

der Verwendung von Preisklauseln bei der Bestimmung von Geldschulden,
das Bayerische StraBen- und Wegegesetz und das Bayerische Enteignungsgesetz.

Bedeutung
Die BRL LA/IM dienen dazu,

e die zweckmaBige Verwendung der fir den Liegenschaftsverkehr zur Verfligung
stehenden Mittel sicherzustellen,

e die wirtschaftliche Verwaltung aller unbebauten Grundstlicke in Zustandigkeit
des Liegenschaftsamtes zu gewéhrleisten und

e die sinnvolle VerauBerung stadtischer Immobilien zu regeln.
Grundsatze

Verhandlungsgrundlagen

Bei allen Verhandlungen, insbesondere bei Verfligungs- oder Verpflichtungs-
geschaften Uber Grundstlcke, sind die Bauleitplane (Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan) nach dem Baugesetzbuch und andere planungsrechtliche
Festlegungen (Planfeststellungsverfahren) zu Grunde zu legen. Soweit Planungen
noch nicht verbindlich sind, ist von den zuletzt getroffenen Entscheidungen des
zustandigen Gremiums, bei Fehlen solcher von den AuBerungen der beteiligten
Sachreferate sowie den AuBerungen in den Referentensitzungen auszugehen.
Diese Stellungnahmen sind bei der Entscheidung dem Stadtrat bzw. dem
Wirtschafts- und Grundstiicksausschuss jeweils besonders vorzutragen.

Wirtschaftlichkeit

Alle Grundstiicke sind im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten wirtschaftlich zu
verwerten. Auf Art. 75 Bayerische Gemeindeordnung (GO) wird verwiesen. Bei
Verkaufserlésen ist der Grundsatz der Erhaltung des Grundstockvermdgens zu
beachten.
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1.5 Stiftungsvermégen

Die BRL LA/IM gelten auch fir das Grundvermdgen der rechtsfahigen und
nichtrechtsféhigen Stiftungen, die von der Stadt verwaltet werden.

2 Liegenschaftsverkehr
2.1 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

2.1.1 Zustandigkeit

Alle Verhandlungen, die den Liegenschaftsverkehr betreffen, werden vom
Liegenschaftsamt geflhrt, soweit nicht einzelne Aufgabenbereiche durch
besondere Anordnung anderen Fachdienststellen Gbertragen sind.

2.1.2 Entscheidungsbefugnisse

Die Entscheidungsbefugnis im Bereich des Liegenschaftsverkehrs richtet sich nach
dem Geschaftswert des einzelnen Vertrages.

Bei der Ermittlung des Geschéftswertes sind anfallende Vertragsnebenkosten (z.B.
Notargebuhren, Gebdihren fir das Grundbuchamt, Vermessungskosten, Kosten fir
die Feldgeschworenen usw.) sowie eine etwa anfallende Grunderwerbsteuer nicht
zu bericksichtigen.

2.1.2.1 Referat fiir Wirtschaft, Wissenschaft, Stadtentwicklung und Liegenschaften

Auf das Referat VI als zusténdiges Fachreferat sind nach Art. 39 Abs. 2 GO die
Aufgaben des Oberbirgermeisters nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 der Geschéftsordnung
fir den Stadtrat delegiert.

2.1.2.2 Leitung des Liegenschaftsamtes

Auf die Leitung des Liegenschaftsamtes sowie im Vertretungsfalle auf seine
Stellvertretung wird die Entscheidungsbefugnis in folgenden Grundstiicksange-
legenheiten delegiert:

e Erwerb, VerduBerung oder Belastung von  Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten bis zu einem Geschéftswert im Einzelfall von
10.000,00 Euro,

e nachtragliche Anderungen durch die von den _zustandigen Gremien
beschlossenen Grundstlicksgeschéfte, soweit sich die Anderungen im Rahmen
der genannten  Wertgrenze  bewegen oder nur nebenséachliche
Vertragsbestimmungen betreffen.
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2.1.2.3 Beschiftigte des Liegenschaftsamtes
Auf die Stellen

e Sachgebietsleitung Immobilienmanagement (SGL)
¢ Hauptsachbearbeitung - nach Information SGL -
e Sachbearbeitung StraBengrunderwerb - nach Information SGL -

wird die Entscheidungsbefugnis in folgenden Grundstiicksangelegenheiten dele-
giert:

e Vertrage, die den Erwerb, die VerauBerung oder den Tausch von Grundstlcken
oder grundstiicksgleichen Rechten betreffen und im Einzelfall einen
Geschéaftswert von 5.000,00 Euro nicht Ubersteigen

e Vertrége, die die unentgeltliche Ruckibertragung von nicht mehr fur 6ffentliche
Zwecke bendtigten StraBengrund betreffen

Die Aufnahme von Grundstiicksverhandlungen bei den Stellen Hauptsach-
bearbeitung und Sachbearbeitung StraBengrunderwerb ist der SGL anzuzeigen.
Die notariell beurkundeten Grundstiicksgeschéafte sind in einer elektronisch
geflihrten Liste zu erfassen.

2.2 Grunderwerb

2.2.1 Voraussetzungen

Grundstlicke kénnen im Rahmen der zur Verfugung stehenden Mittel fir die
Verwirklichung von Planungsabsichten der Stadt, fir die Wirtschaftsférderung und
fur kiinftige Verwendungszwecke (Vorratskaufe) erworben werden.

Vertragsverhandlungen fiir den Erwerb von StraBengrund sind grundsatzlich erst
nach Vorliegen eines Grunderwerbsauftrages durch das Tiefbauamt aufzunehmen.

2.2.2 Rangfolge

Die im Haushaltsplan fir den Grunderwerb vorgesehenen Mittel sind unter
Beachtung folgender Grundséatze zu verwenden:

a) Ein angemessener Betrag der Grunderwerbsmittel ist im Einvernehmen mit dem
Referat V fur den Erwerb von Vorratsgelande, von Tauschflachen und sonstigen
Flachen fir den allgemeinen Bedarf zu verwenden.

b) Beim Grunderwerb fir den Gemeingebrauch und den Gemeinbedarf richtet sich
die Rangfolge der Ankaufe insbesondere nach der vom Stadtrat in der
mittelfristigen Investitionsplanung festgelegten Notwendigkeit. Dabei sind
Erwerbe, die fir BaumaBnahmen des laufenden und des kommenden
Rechnungsjahres nétig sind, bevorzugt zu erledigen.

c) Flachen fir eine erst kinftig zu verwirklichende Planung sind zu erwerben,
wenn ein ginstiges Angebot vorliegt oder bei spaterem Erwerb Schwierigkeiten
beflirchtet werden mussen.
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d) Bei den Erwerbungen nach a) bis c¢) ist zu beachten, dass von dem
Gesamtbetrag der Grunderwerbsmittel ein ausreichender Betrag fir
Grunderwerbe zur Durchfihrung von ErschlieBungsmaBnahmen und zum
Vollzug des Baugesetzbuches (Ausiibung von gesetzlichen Vorkaufsrechten)
zur Verfligung steht.

2.2.3 Verfahren

Es ist ein Erwerb durch gutliche Einigung anzustreben. Ist erkennbar, dass eine
gltliche Einigung zu angemessenen Bedingungen nicht zu erreichen ist, und sind
die Enteignungsvoraussetzungen gegeben, so ist die Enteignung einzuleiten.
Vertragsbedingungen sind angemessen, wenn sie die Leistungen, die die Stadt im
Enteignungsfall voraussichtlich erbringen musste, nicht oder nur unwesentlich
Ubersteigen. Dabei ist das Abschlussinteresse der Stadt entsprechend zu
berlcksichtigen.

Soweit sonstige Vermdgensnachteile, insbesondere Entschadigungen fir
Geschéaftsausfalle oder flir gewerbliche Einrichtungen, festgestellt werden missen,
kénnen vereidigte Sachverstandige beauftragt werden.

224  Kaufpreis

2.2.4.1 Kaufpreishohe

Bei der Bemessung des Kaufpreises sind die jeweilige Marktsituation, die
absehbare zukiinftige Preisentwicklung und das Kaufinteresse der Stadt zu
beriicksichtigen. Im Regelfall soll liber den Verkehrswert des Grundstlicks nicht
hinausgegangen werden. Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist zu
héren.

Soweit es zweckdienlich erscheint, ist der Gutachterausschuss mit der Erstellung
eines Verkehrswertsgutachtens zu beauftragen.

Neben dem Verkehrswert fir Grund und Gebaude kénnen im Kaufpreis sonstige
Vermdgensnachteile berlcksichtigt werden, wenn die Stadt ein zwingendes
Abschlussinteresse hat und im Enteignungsfall eine Entschadigung fir solche
Vermégensnachteile zu leisten wére.

2.2.4.2 Zahlungsweise

Der Kaufpreis soll regelmaBig erst nach Eintragung einer Auflassungsvormerkung
im Grundbuch zugunsten der Stadt entrichtet werden.

Auf die Eintragung einer Auflassungsvormerkung kann insbesondere verzichtet
werden, wenn es sich bei der Vertragspartnerin bzw. beim Vertragspartner um

e eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder
e eine juristische Person des Privatrechts, an der die Stadt Flirth zu mindestens
75 Prozent beteiligt ist.
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2243

2.3

2.3.1

23.2

2.3.3

234

2.3.4.1

Nebenabreden und Kosten

Nebenabreden und Vereinbarungen Uber die Kostenverteilung kénnen nach dem
Abschlussinteresse der Stadt bzw. allgemeiner oder 6rtlicher Ubung entsprechend
festgelegt werden. Grundsatzlich Ubernimmt die anfallenden Nebenkosten, mit
Ausnahme evtl. Lastenfreistellungskosten, die Stadt Firth als Kauferin. Nur in
besonderen Ausnahmefédllen sollen die Lastenfreistellungskosten ebenfalls
Ubernommen werden. Ein besonderer Ausnahmefall liegt insbesondere vor, wenn
ein Verhalten der Stadt Firth ursachlich fir das Grundstlicksgeschaft ist
(Verursacherprinzip) und die Lastenfreistellungskosten fur die Verkauferin bzw. den
Verkdufer gemessen am Kaufpreis unangemessen hoch ausfallen oder diesen
Ubersteigen wirden.

GrundstiicksverauBerung

Voraussetzungen

Grundsticke darfen nur verduBert werden, wenn ein stadtischer Bedarf nicht

besteht, auch fir die Zukunft nicht zu erwarten ist und durch die VerduBerung

bestimmte Zwecke erreicht werden sollen. Insbesondere die Beurteilung durch das

Stadtplanungsamt ist hierbei maBgebend. Gegebenenfalls sollen sich weitere

Dienststellen und stadtische Organe Uber einen eventuellen Bedarf &uBern.

VerauBerungszwecke

Die VerauBerung von Grundstiicken kann insbesondere erfolgen

a) zur Erfullung von gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen oder

b) aufgrund von ZweckmaBigkeitsiiberlegungen im Einzelfall, insbesondere zur
Erreichung von Wirtschaftsférderung, Stadtsanierung, Férderung des
Wohnungsbaues und der Eigentumsbildung.

VerauBerungsvoraussetzungen in Umlegungsgebieten

In Gebieten, fiir die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, ist vor

VerauBerung oder Ankauf von Grundstlicken die Geschéftsstelle des Umlegungs-

ausschusses zu héren. Dasselbe gilt, wenn stédtische Grundstiicke auBerhalb von
Umlegungsgebieten fir die Abfindung von Umlegungsbeteiligten reserviert sind.

Kaufpreis

Kaufpreishéhe

Als Kaufpreis ist mindestens der Verkehrswert zu vereinbaren. Der Verkehrswert ist
nach Anhérung der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses festzulegen.

Eine VerauBerung unter dem Verkehrswert ist nur zulassig, wenn ungewdhnliche
Umstande in Bezug auf das Grundstiick vorliegen oder ein besonderes Interesse
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der Stadt am Abschluss des Geschéftes besteht.
2.3.4.2 Kaufpreiszahlung

Der Kaufpreis ist bei einfach gelagerten Fallen innerhalb von 10 Bankarbeitstagen
ab Beurkundung des Rechtsgeschéftes zu bezahlen. Bei Erwerb von Teilflachen
sind etwaige Kaufpreisausgleichsanspriiche in der Regel innerhalb von drei
Wochen nach Beurkundung der Messungsanerkennung und Auflassung zur
Zahlung fallig (grundsétzliche Kaufpreisfalligkeit).

Eine andere Kaufpreisfalligkeit (z.B. langeres Zahlungsziel, zuséatzliche Voraus-

setzungen fiir die Kaufpreisfélligkeit wie beispielsweise der Eingang einer 6ffentlich-

rechtlichen Genehmigung oder die Durchflihrung einer Altlastenuntersuchung)

sowie ein Kauf auf Raten, auf Rente oder mit anderen darlehens&hnlichen

Regelungen sollen nur vereinbart werden, wenn eine Vereinbarung der grundsatz-

lichen Kaufpreisfélligkeit

e unter Berlcksichtigung des Einzelfalles nicht sinnvoll erscheint (z.B. weil das
Erwerbsinteresse bei Ausbleiben der zusétzlichen Voraussetzungen wegfallt)
oder

* nicht erreichbar ist, die Stadt aber ein erhebliches Abschlussinteresse hat.

235 Mehrheit von Interessentinnen und Interessenten

Liegen fir ein Grundstiick mehrere Bewerbungen vor, so sind fiir die Erstellung
einer Rangfolge folgende Grundséatze anzuwenden:

a) Es ist die Bewerberin oder der Bewerber zu beriicksichtigen, die bzw. der das
glnstigste Angebot macht, soweit nicht besondere Interessen der Stadt (z.B.
soziale Aspekte, Einheimischenmodelle) fir eine andere Bewerberin oder einen
anderen Bewerber sprechen.

b) Bei mehreren gleich giinstigen Angeboten ist nach der zeitlichen Reihenfolge zu
entscheiden, soweit nicht besondere Interessen der Stadt entgegenstehen. Bei
der zeitlichen Reihenfolge sind Angebote, die bereits abgelehnt sind, nicht als
zeitlich friher zu berlcksichtigen.

c) Bei inhaltlicher und zeitlicher Gleichheit der Bewerbungen ist nach dem
Abschlussinteresse der Stadt zu entscheiden.

2.3.6 Bebauungs-, Sanierungs- und Verwendungsverpflichtung

Bei VerauBerung zur Bebauung und/oder Sanierung bzw. einer bestimmten
Verwendung ist ein Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebot
festzulegen, das zeitlich zu befristen ist. Es ist zu vereinbaren, dass die Stadt bei
Nichteinhalten des Bebauungs- und/oder Sanierungs- bzw. Verwendungsgebotes
zum Rduckkauf berechtigt ist. Fur den Rickkauf ist der Wert festzulegen, zu
welchem das Grundstlick verkauft wurde. AuBerdem ist zu vereinbaren, dass das
zu verauBernde Grundstlck vor vollstdndiger Bebauung und/oder Sanierung bzw.
vor Verwirklichung der vorgesehenen Verwendung nicht an Dritte weiterverauBert
werden darf und im Falle eines dennoch erfolgten Verkaufs ein entsprechender
Mehrerlés an die Stadt Flrth abgefiihrt wird. Die Anspriiche der Stadt aus diesen
Verpflichtungen sind, soweit méglich, dinglich zu sichern.
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237 Nebenkosten und sonstige Leistungen

Die bei der VerduBerung anfallenden Kosten sowie die Grunderwerbsteuer sind
grundséatzlich der Kauferin bzw. dem Kaufer aufzuerlegen. Lediglich etwaige
anfallende Lastenfreistellungskosten kénnen von der Stadt Firth getragen werden.

Die Kauferin bzw. der Kaufer hat auch etwa von der Stadt geleistete ErschlieBungs-
und Kanalbeitrdge zu Ubernehmen. In bestehende Nutzungsverhéltnisse hat die
K&uferin bzw. der Kaufer einzutreten.

Bei unentgeltlicher Rickibertragung von StraBengrund tragt die Stadt Firth die
anfallenden Nebenkosten.

2.4 Grundstiickstausch

Beim Erwerb von Grundstlicken ist auf Kauf hinzuwirken. Abgesehen von den
gesetzlichen Verpflichtungen zur Beschaffung von Ersatzgelande soll im Rahmen
der gegebenen Mdoglichkeiten Tauschverlangen nur dann nahergetreten werden,
wenn ganze Grundstlicke, die bisher selbsténdig nutzbar, insbesondere bebaubar
waren, oder Teile von solchen erworben werden missen und das verbleibende
Restgrundstiick nicht mehr selbstandig nutzbar ist.

Soweit nichts anderes bestimmt ist, sind auf Grundstiickstauschgeschéfte die
Bestimmungen fir den Grunderwerb und die GrundveraduBerung entsprechend
anzuwenden. Eine Bebauungs- oder Verwendungsverpflichtung ist bei Tausch nur
vorzusehen, wenn getauscht wird, um der Tauschpartnerin bzw. dem Tauschpart-
ner der Stadt ein bebaubares Grundstiick zu verschaffen.

Bei Tauschgeschéften ist der Geschaftswert (vgl. Ziffer 2.1.2) der hohere der

beiden Tauschwerte. Nebenkosten und Grunderwerbsteuer bleiben bei der
Bestimmung des Geschaftswertes unbericksichtigt.

25 Inanspruchnahme von Maklerinnen und Maklern

2.5.1 Grundsatz

Die Inanspruchnahme von Maklerinnen und Maklern hat sich auf Ausnahmefalle zu
beschrénken. Bei Geschéften, die von der Stadt veranlasst sind, und bei Grund-
stlicksverauBerungen durch die Stadt besteht nur in besonderen Ausnahmeféllen
Anlass zur Einschaltung von Maklerinnen und Maklern.

252 Provision
Eine Provision wird nur bezahlt, wenn die Stadt in Kauf- und Tauschvertragen als
Grundstilickserwerberin auftritt oder wenn sie bei Verkaufen schriftlich eine Maklerin
bzw. einen Makler ausdricklich beauftragt hat.

Die Stadt bezahlt Provision

a) fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- oder
Tauschvertrages oder
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b) flur die Vermittlung eines Vertragsabschlusses, wenn die Stadt einen eigenen
schriftlichen Vermittlungsauftrag erteilt.

Der Provisionsanspruch entsteht mit Abschluss des nachgewiesenen Geschéftes
(notarieller Vertrag). Die Provision wird mit der Auszahlung des Kaufpreises bzw.
seiner 1. Rate fallig.

Die Provision fiir Verkdufe an die Stadt Firth soll 3 % zzgl. MwSt. des vereinbarten
Kaufpreises nicht Uberschreiten. Bei Tauschvertrédgen ist fir die Berechnung der
Provision der im Grundstiicksvertrag vereinbarte Wert des von der Maklerin bzw.
dem Makler beigebrachten Grundstiicks maBgebend.

Beauftragt die Stadt eine Maklerin bzw. einen Makler mit dem Verkauf eines
Grundstilickes, so bleiben die Provisionshéhe und die Laufzeit des Auftrages einer
besonderen Vereinbarung zwischen der Maklerin bzw. dem Makler und der Stadt
Uberlassen.

2.5.3 Angebot

Das Angebot einer Maklerin bzw. eines Maklers muss schriftlich eingereicht
werden. Es muss néhere Angaben Uber Lage, GréBe, Beschaffenheit und Preis des
Grundstlcks enthalten und die Grundstiickseigentimer benennen. Bezugnahmen
auf mindliche Besprechungen mit stadtischen Dienstkraften kénnen diese Angaben
nicht ersetzen.

254 Nachweis des Auftragsverhaltnisses

Die Maklerin bzw. der Makler hat nachzuweisen, dass ein Auftragsverhéltnis zur
Auftraggeberin bzw. zum Auftraggeber besteht. Diese bzw. dieser muss (Mit-)
Eigentiimerin/(Mit-) Eigentimer des angebotenen Grundstlickes sein. Wird die
Auftraggeberin bzw. der Auftraggeber vertreten, so ist das Vertretungsverhaltnis
nachzuweisen.

Das Auftragsverhéltnis muss zur Zeit des Angebots wirksam bestehen. Ist der
Auftrag befristet erteilt, oder geht das Angebot der Maklerin bzw. des Maklers der
Stadt nach Ablauf dieser Frist zu, so ist das Angebot unwirksam. Ist der Auftrag bis
zu einem bestimmten Zeitpunkt unwiderruflich erteilt, und verlangert er sich nach
Ablauf dieser Frist stillschweigend, so muss fiir den Fall, dass ein Angebot der
Stadt in diesem Verldngerungszeitraum zugeht, auf Anforderung das bestehende
Auftragsverhaltnis nachgewiesen werden.

255 Regelungen zur Angebotsmehrheit
Bieten mehrere Maklerinnen und Makler dasselbe Grundstiick zum Kauf oder
Tausch an, so steht ein Provisionsanspruch nur einer Maklerin oder einem Makler
zu, soweit nicht durch eine nachgewiesene Einigung zwischen den beteiligten
Maklerinnen und Maklern eine Aufteilung festgelegt ist.

Im Einzelnen gilt folgendes:

a) Von mehreren Angeboten kommt nur das erste Angebot zum Zuge. Als
maBgebend fiir den Zeitpunkt der Einreichung des Angebotes gilt der
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Eingangsstempel des stadtischen Liegenschaftsamtes.

b) Tragen mehrere Angebote den Eingangsstempel des stadtischen
Liegenschaftsamtes vom gleichen Tage oder enthalten spatere Angebote des
gleichen Grundstlickes anderer Maklerinnen und Makler Bedingungen, die fur
die Stadt erheblich glnstiger sind, so stellt die Stadt den beteiligten Maklerinnen
und Maklern frei, ein Gemeinschaftsgeschaft nach den ,IVD — Geschaftsgebrau-
che fir Gemeinschaftsgeschafte unter Maklern® zu den glnstigsten
angebotenen Bedingungen zu tatigen.

c) Zwischen allgemeinen Maklerauftragen und sog. Alleinauftragen wird nicht
unterschieden.

d) Sollten sich die zur Durchfihrung eines Gemeinschaftsgeschéftes
aufgeforderten Maklerinnen und Makler nicht innerhalb einer Frist von 8 Tagen
dazu bereit erkléren, steht es der Stadt frei, von welchem Angebot sie Gebrauch
machen will.

e) Eine Verstédndigung von Maklerinnen und Maklern, deren Angebot hiernach
keine Bertiicksichtigung findet, wird auf Anforderung vorgenommen.
3 Miet-, Pacht- und sonstige nicht dingliche Nutzungsvertrage

3.1 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

3.1.1 Zustandigkeit

Alle Verhandlungen, die die Verwaltung unbebauter, nicht &éffentlich gewidmeter
Grundstliicke betreffen, werden vom Liegenschaftsamt geflihrt, soweit nicht
einzelne Aufgabenbereiche durch besondere Anordnung anderen Fachdienststellen
Ubertragen sind.

3.1.2 Entscheidungsbefugnisse
Fir Miet-, Pacht-, Leih- und sonstige nicht dinglich gesicherte Nutzungsvertrage flr
stadtische unbebaute, nicht 6ffentlich gewidmete Grundstiicke gelten folgende

Regelungen:

Einer Entscheidung des Wirtschafts- und Grundstlicksausschusses bedarf es in
folgenden Fallen:

a) Die Gegenleistung Ubersteigt im Haushaltsjahr 50.000,00 Euro oder die
Vertrdge werden auf mehr als 10 Jahre unkiindbar abgeschlossen,

b) Vertrage von grundlegender Bedeutung, insbesondere der Generalpachtvertrag
mit dem Stadtverband der Kleingartner,

c) Vertrdge Uber wichtige Einzelobjekte mit besonderer wirtschaftlicher und
politischer Bedeutung

d) Vertrage mit wesentlichen Abweichungen von bisher (blichen Vertrags-
regelungen.
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Auf das Referat VI als zustdndiges Fachreferat sind die Aufgaben des
Oberblrgermeisters nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 Buchstaben ¢ und d der
Geschéaftsordnung fur den Stadtrat delegiert.

Die Entscheidung Uber den Vertragsschluss wird weiterdelegiert

» auf die Leitung des Liegenschaftsamtes, wenn die Gegenleistung 10.000,00+ - - - -| Formatiert: Aufgezahit + Ebene: 1 +
Euro im Haushaltsjahr nicht tbersteigt und die Vertrdge nicht mehr als 10 ﬁ“;%ec”r;htetam 0,63 cm + Einzug bei:

Jahre unkiindbar abgeschlossen werden,

o auf die Stellen SGL Immobilienmanagement und Hauptsachbearbeitung
(nach Information der Stelle SGL), wenn die Gegenleistung 5.000,00 Euro
im Haushaltsjahr nicht Ubersteigt und die Vertrdge mit den gesetzlichen oder
kirzeren Kindigungsfristen abgeschlossen werden,

e auf die Stelle Grundstiicksverwaltung (nach Information der Stellen Haupt-
sachbearbeitung und SGL), wenn die Gegenleistung 2.500,00 Euro im

Haushaltsjahr nicht (bersteigt und die Vertrdge mit den gesetzlichen oder

kirzeren Kiindigungsfristen abgeschlossen werden.

Die Bestimmungen in § 3 Abs. 1 Nr. 24 der Geschéftsordnung fir den Stadtrat
bleiben unberihrt.

Auf § 20 Abs. 3 der Geschéftsordnung fir den Stadtrat wird verwiesen.

3.2 Voraussetzungen

Alle Grundstlcke sind wirtschaftlich zu verwalten, soweit dies im Rahmen der
bestehenden oder kiinftigen Zweckbestimmung mdéglich ist. Ist eine Eigennutzung
durch die Stadt nicht gegeben oder in absehbarer Zeit nicht vorgesehen, so sind
soweit mdglich Nutzungsverhaltnisse (Miete, Pacht etc.) mit Dritten zu vereinbaren.

3.3 Begriindung von Nutzungsverhaltnissen

3.3.1 Grundstiicke im Gemeinbedarf

An Grundstlicken, die dem Gemeinbedarf dienen, dirfen Nutzungsverhaltnisse nur
insoweit begriindet werden, als dadurch der Gemeinbedarf nicht beeintréchtigt wird,
und nur im Einvernehmen mit dem zusténdigen Sachreferat.

3.3.2  Grundstiicke fiir kiinftigen Gemeinbedarf
An Grundstlicken, die kinftig fir den Gemeinbedarf benétigt werden, dirfen

Nutzungsverhéltnisse nur mit Vertragsbedingungen vereinbart werden, die
sicherstellen, dass die Grundstlicke rechtzeitig fir den Gemeinbedarf zur
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3.3.3

334

34

3.4.1

3.4.2

Verfligung stehen.

Grundstiicke in Umlegungsgebieten

Fir den Abschluss von Miet-, Pacht-, Leih- und sonstigen Nutzungsvertragen tber
Grundstlcke in Gebieten, fir die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, gilt
Ziffer 2.3.3 entsprechend.

Mehrheit von Interessentinnen und Interessenten

Bewerben sich mehrere Interessentinnen und Interessenten um die Nutzung eines
Grundstilcks, so gelten die Grundséatze der Ziffer 2.3.5 entsprechend.

Vertragsbestimmungen

Vertragsgestaltung

Die Ausgestaltung der Nutzungsregelung (Nutzungsdauer, beiderseitige Leistungen
und Verpflichtungen etc.) ist unter Beachtung der Ublichen Bestimmungen fir Miet-
und Pachtverhéltnisse auf den Vertragsgegenstand des Einzelfalles und die
Interessen der Stadt an dem Grundstlick abzustellen.

Nutzungsentgelt

Fir die Nutzung stadtischer unbebauter nicht 6ffentlicher Grundstliicke wird ein
Nutzungsentgelt (Miete, Pacht oder sonstige Nutzungsentschadigung) geman der
diesen Richtlinien beigefligten Preisliste erhoben. Die Nutzungsentgelte gelten fur
Vertrdge, die nach Inkrafttreten dieser Richtlinien neu abgeschlossen werden. Bei
bestehenden Vertrdgen ist eine Anpassung des Nutzungsentgelts bei nachster
Gelegenheit anzustreben.

Im Ubrigen ist jeweils die Vereinbarung von Entgelten anzustreben, die nach
Nutzungsart und Nutzungswert unter Beriicksichtigung von Angebot und Nachfrage
dem Marktwert entsprechen und die, soweit mdglich, kostendeckend sind.

Insbesondere bei gewerblicher Nutzung ist auf eine angemessene Verzinsung des
Verkehrswertes und auf die von der Stadt zu tragenden Lasten zu achten, es sei
denn, besondere Umstdnde lassen ein Abweichen hiervon erforderlich oder
zweckmaBig erscheinen.

Soweit zuldssig, soll ein wertgesichertes Nutzungsentgelt in Anlehnung an den
Verbraucherpreisindex _ flr  Deutschland _ (VPI) vereinbart werden. Eine
Wertsicherung ist nach _dem Gesetz (ber das Verbot der Verwendung von
Preisklauseln bei der Bestimmung von Geldschulden bei festen Laufzeiten von
zehn Jahren und I&nger zuldssig.

Zusétzlich zum vereinbarten Nutzungsentgelt sind die auf das Vertragsgrundstiick
entfallenden Nebenkosten, wie z. B. StraBenreinigungsgebihren, Grundsteuer, etc.
ebenfalls dem Mieter/Pachter aufzuerlegen.

| 23-03-204519.03.2018 Seite 14 von 19



Bearbeitungsrichtlinien flr das Liegenschaftsamt - Sachgebiet Immobilienmanagement -

Zur Sicherstellung des ordnungsgemaBen Zustandes der stadtischen Grundstiicke
ist bei Nutzungsvertradgen die Hinterlegung einer Kaution zu verlangen, sofern der
dadurch  entstehende Verwaltungsaufwand unter Berlicksichtigung des
Vertragsvolumens dies rechtfertigt. Die H6he der Kaution belduft sich in der Regel
auf einen Betrag, der dem vertraglichen Nutzungsentgelt fir zehn bis zw6lf Monate
entspricht. Bei besonderen Schadensrisiken (z.B. Oltanks, Abfalllagerung) ist die
Kaution angemessen zu erhéhen.

4 Erbbaurechte und andere dingliche Rechte und Belastungen

4.1 Bestellung von Erbbaurechten

411 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Entscheidung Uber die Belastung eines stadtischen Grundstiicks mit einem
Erbbaurecht bedarf der Beschlussfassung durch den Wirtschafts- und
Grundstiicksausschuss bzw. Stadtrat (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9 der
Geschéaftsordnung fir den Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grundsétzliche Bedeutung und ohne erhebliche
Verpflichtung zu Lasten der Stadt Firth handelt. Die in Ziffer 3.1.2 festgelegten
Wert- und Zeitgrenzen gelten entsprechend.

Auf § 20 Abs. 3 der Geschéftsordnung fir den Stadtrat wird verwiesen.

41.2 Voraussetzungen

Ein Erbbaurecht an einem stadtischen Grundstiick kann insbesondere bestellt
werden,

a) wenn ein Interesse der Stadt an dem Grundstiick nach dem Ablauf des Erbbau-
rechts denkbar ist,

b) wenn es zur Férderung des sozialen Wohnungsbaues erforderlich ist,

c) wenn es der Industrie- und Gewerbeansiedlung oder der Schaffung &ffentlicher
Einrichtungen dienlich ist oder

d) bei schwer verwertbaren Grundstiicken, deren planungsgemaBe Nutzung
anders nicht zu erreichen ist.

Fir den Abschluss von Erbbaurechtsvertragen Gber Grundstlicke in Gebieten, flr
die eine Umlegung angeordnet oder eingeleitet ist, gilt Ziffer 2.3.3 entsprechend.

41.3 Erbbauzins

Der Erbbauzins ist so festzusetzen, dass eine angemessene Verzinsung des
Bodenwertes erreicht wird. Der Erbbauzins soll dinglich und schuldrechtlich
wertbesténdig vereinbart werden und sich an die veranderten Verhaltnisse
anpassen. Die Anpassung erfolgt nach den Verdnderungen des
Verbraucherpreisindex fir Deutschland, der monatlich vom Statistischen
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Bundesamt ermittelt wird. Indexveranderungen unter 10 % sollen regelmaBig
unbeachtet bleiben. Wird der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland nicht mehr
fortgefihrt, so st ein rechnerischer Ubergang auf den dann dem
Verbraucherpreisindex inhaltlich am nachsten liegenden Index veranlasst.

Durch ein geeignetes Wiedervorlagesystem ist sicherzustellen, dass bei
entsprechenden Indexverédnderungen der erhdhte Erbbauzins geltend gemacht
wird.

414 Dauer und sonstige Vertragsbestimmungen

Die Dauer der Erbbaurechtsbestellung ist nach den Gegebenheiten des Einzelfalles
festzulegen. Dabei ist insbesondere das Interesse der Stadt an der spéteren
Verwendung des Grundstiickes zu berlicksichtigen. Sie kann héchstens 99 Jahre
betragen. Im Ubrigen ist der Inhalt des Erbbaurechts im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen unter Berilcksichtigung des jeweiligen Zwecks der Erbbau-
rechtsbestellung festzulegen.

Bei der Bestellung von Erbbaurechten ist festzulegen, dass der Erbbauberechtigte
die Grundsteuer und alle offentlichen Lasten und Abgaben sowohl fiir das
Erbbaurecht als auch fiir das dazugehérige Grundstlick zu tragen hat.

4.2 Dingliche Rechte an Fremdgrundstiicken

421 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Bestellung von dinglichen Rechten — soweit das Liegenschaftsamt damit
befasst ist — bedarf der Genehmigung des  Wirtschafts- und
Grundstlicksauschusses bzw. des Stadtrats (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9
der Geschaftsordnung fir den Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende
Angelegenheiten ohne grundsétzliche Bedeutung und ohne erhebliche
Verpflichtung zu Lasten der Stadt handelt. Die in Ziffer 2.1.2 festgelegten
Wertgrenzen gelten entsprechend.

Bei der Berechnung der Wertgrenze ist auf die H6he des Entschadigungsbetrages
geman Ziffer 4.2.3 abzustellen.

Rangénderungen oder Léschungen sind als Geschéfte der laufenden Verwaltung
vom Liegenschaftsamt zu erledigen, soweit sie keine grundsétzliche Bedeutung
haben und keine erheblichen Nachteile oder Verpflichtungen fir die Stadt mit sich
bringen.

422 Rangstelle

Bei dinglichen Rechten zugunsten der Stadt ist die Eintragung an erster Rangstelle
anzustreben. Ist dies nicht mdglich, so ist eine Rangstelle einzuhalten, die unter
Berlicksichtigung des Rechts und der Umstande des Einzelfalles eine ausreichende
Sicherheit bietet.

Eine ausreichende Sicherheit ist fiir Rechte in Abteilung Il im Allgemeinen gegeben,
wenn der Rang unmittelbar nach Grundpfandrechten fiir Bankinstitute und
Versicherungsgesellschaften liegt. Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaues
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kann mit allen dinglichen Rechten der Stadt in Abteilung Il des Grundbuches im
Rang hinter Grundpfandrechten der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt
zurlickgetreten werden, wenn dieser Rangricktritt Voraussetzung fiir den Einsatz
offentlicher Baumittel ist.

Die vorstehenden Absétze gelten entsprechend bei spaterem Rucktritt.

423 Entschadigung

Fir die EinrAiumung dinglicher Rechte kann, soweit nicht eine gesetzliche Pflicht zur
Duldung besteht, eine Entschadigung geleistet werden. Auf die Entschadigung sind
die Bestimmungen Uber den Kaufpreis (2.2.4) entsprechend anzuwenden.

Ist far die Einrdumung die Mitwirkung eines nicht siegelfihrenden Dritten,
insbesondere das Aufsuchen eines Notariates, erforderlich, und ist der Dritte nicht
zu dieser Mitwirkung verpflichtet, so kann eine angemessene Aufwandsentscha-
digung geleistet werden.

Eine Aufwandsentschadigung in Héhe von 75,00 Euro gilt grundséatzlich als ange-
messen, wenn bis zu zwei natliirliche Personen mitwirken missen. Fir jede weitere
natirliche Person, die mitzuwirken hat, ist eine Erhdhung der Gesamtaufwands-
entschadigung um 30,00 Euro als angemessen anzusehen.

4.3 Dingliche Lasten an stadtischen Grundstiicken

431 Zustandigkeit und Entscheidungsbefugnisse

Die Bestellung von dinglichen Lasten — soweit das Liegenschaftsamt damit befasst
ist — bedarf der Genehmigung des Wirtschafts- und Grundstlicksauschusses bzw.
des Stadtrats (vgl. § 1, § 3 Abs. 1, § 11 Abs. 1 Nr. 9 der Geschéftsordnung fiir den
Stadtrat), soweit es sich nicht um laufende Angelegenheiten ohne grundsétzliche
Bedeutung und ohne erhebliche Verpflichtung zu Lasten der Stadt handelt. Die in
Ziffer 23.1.2 festgelegten Wertgrenzen gelten entsprechend. Hierbei ist auf die
Hoéhe des Entschadigungsbetrages gemans Ziffer 4.3.3 abzustellen.

Rangénderungen oder Léschungen sind als Geschéfte der laufenden Verwaltung
vom Liegenschaftsamt zu erledigen, soweit sie keine grundsétzliche Bedeutung
haben und keine erheblichen Nachteile oder Verpflichtungen fir die Stadt mit sich
bringen.

§ 20 Abs. 2 Nr. 3 Buchst. b der Geschaftsordnung fir den Stadtrat Firth bleibt
unberthrt.

43.2 Grundsatz
Die Belastung stadtischer Grundstiicke ist nur zuldssig, wenn eine dingliche
Sicherung von Rechten des Antragstellers unbedingt erforderlich ist und durch die

Bestellung die Verwendung des Grundstiickes zu dem geplanten Zweck nicht
beeintrachtigt wird.

4.3.3 Entschadigung
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Fir die Belastung ist ein angemessenes Entgelt zu fordern, das nach dem Vorteil
des Berechtigten zu bemessen ist, mindestens aber die Beeintrachtigung des
stadtischen Grundstlckes durch die Belastung ausgleicht.

5 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten und Ubergangsvorschrift
Diese Richtlinie tritt am 01.07.2015 in Kraft.
Gleichzeitig treten die Richtlinien Gber den Verkehr mit Liegenschaften und die
Verwaltung von Liegenschaften (LVVR) vom 27.09.1996 und die
Direktorialverfligung Uber den Grunderwerb vom 25.02.1970 auBer Kraft.
Diese Richtlinie ist ab Inkrafttreten bei allen neu abzuschlieBenden Vertragen

anzuwenden. Bestehende Miet-, Pacht- und sonstige Nutzungsvertrdge sind unter
Berlicksichtigung der personellen Ressourcen nach und nach umzustellen.
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! jeweils % des Bodenwertes laut Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
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Preisliste
" - MaB- Zeit- :
Position  Beschreibung ‘ ei?\heit : e?r::leit Betrag in Euro
1. Miete und Pacht
1.1 Land- und forstwirtschaftliche Flachen
1.1.1 Acker ha Jahr 200,00
1.1.2 | Wiesen ha Jahr 160,00
1.1.3  Wasserflachen (Weiher etc.) ha Jahr 76,69
1.2 Kleingarten und sonstige Gartennutzung m? Jahr 0,41
1.3 Sportflachen———————————————(zuziglich m? Jahr 0,01
Irdexierung)Sport, Schule,
Kindertagesstéatten
| 1.3.1 Sportflachen m? Jahr 0,01 | - [ Formatiert: Schriftart: 11 Pt.
’ 1.32  AuBenbereiche fir private Schulen und m%  [Jahr |~ 175| - {Formatiert: Schriftart: 11 Pt.
| Kindertagesstatten, - - { Formatiert: Schriftart: 11 Pt.
1.4 Kfz- und Wohnwagenstellplatze ~{ Formatiert: Schriftart: 8 Pt.
1.41 im Freien Stick | Monat 30,00-50,00
1.4.2  in Mehrfachgaragen / Carports Stick | Monat 40,00-80,00
1.4.3 in Einzelgaragen Stick | Monat 40,00-90,00
1.5 Kirchweihplatze (Unterfarrnbach oder Stadeln) sowie Sportboothafen
1.5.1 Anmietung durch anerkannt gemein- 35.00
| niitzige juristische Personen Platz | Tag 0038.00
| 1.5.2 Anmietung durch andere Personen Platiz : Tag #0,0075,50
1.6 Sonstige Flachen
| 1.6.1 Baustelleneinrichtung / Baulagerflachen m2 Tag 0:100,04
| |1.6.2  gewerbliche Nutzung m?2 Tag 3.003.20
1.6.3  Werbeanlagen analog
1.6.4 | Namentliche Hinweisbeschilderung .
(Koordinierung der Bearbeitung: AWi) Sondernutzungsgebiihrensatzung
2. Erbbauzins
2.1 Wohnbauflachen o/ _E o/l
(Sozialer Wohnungsbau) Jahr 8%-5%
2.2 Soziale Einrichtungen gemeinnitziger Trager, z.B.
- fir Kinder und Jugendliche
(Kindergarten, Kindertageseinrichtungen, Kinder-
krippen, Horte) oL _E o
- fiir behinderte Menschen Jahr 2%-5%
- fir altere Menschen (Seniorenheime)
- fur pflegebedurftige Menschen
- Kirchen
2.3 Gewerbeflachen Jahr 5% -8%
24 Sportvereine Jahr 2%
3. Bearbeitungsgebiihren
3.1 Grundbucherklarungen, zu deren Abgabe | ...
die Stad Fiirth nicht verpflichtet ist Stick 50,00
3.2 Zweitschriften von Grundbucherkldrungen = Stiick | --- 50,00



