Neubau barrierefreie Wohnanlage mit 22 Wohnungen fur Senioren und Familien - Farth-Burgfarrnbach, Soldgasse 9
Hier: Uberarbeitete L6sung V2 auf Anregung Baubeirat vom 15.1.2018 und Gegenuberstellung zuV 1

ANDERUNGEN IN V2 NACH UBERARBEITUNG VON V1
e Kirzung des Baukorpers in der Lange um 2,40 m
e Harmonischer Gebaudeabschluss an der Giebelseite zur S6ldgasse ohne Baukorperversatz und mit filigranem Stahlgelander der Dachterrasse anstatt massiver Brustung
e Ansprechende Gestaltung des Dachabschlusses durch Abwalmung des Satteldaches an den Giebelseiten zur Séldgasse und an der gegentberliegenden Giebelseite
e Beibehalt der barrierefreien Grundrisse ist moglich durch Verzicht auf Stellflachen fur Kinderwagen und Rollator im Treppenhaus (alternative Unterbringung in Kellergeschoss)

Bestandssituation
e UbergroRes Einfamilienhaus-Grundstiick der Familie Werner Ruffus mit 2319 m2, nérdlich angrenzend an ein eingetragenes stadtisches Biopto zur Lagerstralie
e Das Grundsttick stellt den nérdlichen Bebauungsrand des Burgfarrnbacher Ortskerns zur Lagerstrasse dar mit der natirlichen Zasur der Bahnlinie Furth-W(rzburg
e Die Bahnlinie hat im diesen Bereich keine Schallschutzwand, es gibt nicht unerhebliche Schallemissionen

Vorhaben
Da in Burgfarrnbach bezahlbarer Wohnraum sowohl fur Senioren als auch Familien dringend gesucht wird, beabsichtigt Familie Ruffus das Grundstiick an ein qualitatsorientiertes
Wohnungsunternehmen zu verkaufen, welches auf Grundlage der vorliegenden Planung das vorhandene Einfamilienhaus entfernt und eine barrierefreie Wohnanlage mit 22
Wohnungen fur Senioren und Familien erstellen will.

Baumschutzverordnung
Die vorliegende Planung wurde mit dem Ordnungsamt, Herrn Tolk und Frau Witan anhand eines Baumbestandsplanes abgestimmt. Der vorhandene Baumbestand darf unter Auflage
der vorgeschriebenen Ausgleichszahlungsleistungen der stadtischen BSchV entfernt werden. Die gro3en Nadelbaume sind bereits mehrfach sturmbedingt umgestirzt.

Qualitaten der Planung
e Komplette Barrierefreiheit der gesamten Wohnanlage
Gut geschnittene Wohnungsgrundrisse fur Familien mit Kindern und Senioren
Lochfassaden mit Schiebeladen statt Rolladen
Abgesetzte Gliederung der Fassade im EG und im Laternengeschoss
Filigrane Stahlkonstruktionen fur die Loggien-Balkone
Maximaler Erhalt von Bestandsbaumen durch geringen Flachenverbrauch
PV-Anlage in Kombination mit Eigenstromnutzung, Warmepumpe und E-Mobilitat
Minimierung der Flachenversiegelung - keine Tiefgarage sondern Rasenfugenpflaster mit ebenerdigen Stellplatzen

Stadtebauliche Einfigung
Die stadtebauliche Figur der vorliegenden Planung mit 3 Vollgeschossen und Laternengeschoss schlief3t den nordlichen Bebauungsrand des Burgfarrnbacher Orstkerns zwischen den
angrenzenden Geschosswohnungsbauriegeln
¢ im Westen an der Raiffeisenstrafl3e 5 und 7 (5 Vollgeschosse + Laternengeschoss) und
e im Osten an der Soldgasse 12 bis 18 (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss)
Sie orientiert sich in Form und Hohenentwicklung moderat an den bestehenden Nachbarbebauungen und vermittelt zwischen diesen.
Die Planung besteht aus 2 leicht versetzten Dreispannern mit jeweils
e 3 Wohnungen im EG, 1. + 2.0G und 2 Wohnungen in der obersten Ebene als zuriickgesetztem Laternengeschoss

Nachbarschaft
Den bestehenden Nachbarliegenschaften entsteht durch Form, Lage und Ausrichtung des Neubaus kein Nachteil. Durch die nérdliche Lage und den grof3en Abstand ist keine
Verschattung der Nachbargrundstiicke méglich

Vorteil Schallschutz fir Nachbargrundsticke
Die Neubebauung gewahrt den sudlichen Nachbarn einen nattrlichen Schallschutz gegenuber den Schallemissionen der stark frequentierten Bahnlinie Furth-Wirzburg
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