Cratasgus crus-galli Hahnendom Ijl':rm pllasedia Kleines Habichtkraut
Crataegus Zweigriffcliger Weildomn eritilla vema Frilhi
Crataegus monogyna Bingriffeliger Weilidom Petrorhagia sadfraga Felsennake Satrung des Bebauungsplanes Nr. 263c
Cratsegus Pflaumentidttriger Weiidorn
Fradws omus Bumenesche m’f‘ﬂm R b Die Stadt Furth erasst gemaf Stadtratsbeschiuss vom ..., aufgrund von
Malus communis Garten-Agfel Fastixca oving Schafic o
m.,.r?,-., Halzapfel Forcomdicjoln wxm § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) | d. F. der Bek vom 03,11.2017 (BGEL 1 5. 3634);
Prunus avium
Prunus avium ‘Plena’ Gefulitbiuhende Vogelkirsche Arsonsten sind die giitigen FLL-Richtlinien (| Landschifts At 4 des Gesetzes Gber den Schutz der Natwr, die Pllege der Landschaft und die Erholung in
Prunis cerasifera Landschaftsbau e.V.) fir die Planung, und Pllege von u be- der fresen Natur - vom 23.02.2011 {BayRS
Prunus domestica Zwetschge achten. 791-1-U1), zuletzt durch Gesetr vom 13.12.2016 (GVEI, 5. 372);
Prurus mahaleb Steinweschsel
Prunus padus Gemeine Travberiirsche M Fmapiioumratns. Gl sl ovEbun Sy die wermmmmran SN Adt. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) L. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GBI 5. 588,
Pyrus calleryana Smnbime mind. 3-4 x verpflanat mt Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesatzes vom 12.07.2017 (GVBL 5. 375);
Pyrus pyraster Wildbame SolitArsriucher Art, 23 der Gemeindeordnung fur den Freistast {Gemeindecrdnung - GO I d. F, der
Quercuis robur ‘Fastigiata’ Subeneiche 3 x verpflarct mit Ballen, Hohe 150 / 175 / 200 an Bek. vom 22.08.1998 (GVBI 5. 796; BayRS 2020-1-1-1), auletzt gedndert durch Art. 17a Abs.
+ Robinia pseudoacaca Monaphylla’ Strallenakaze 2 des Gesetres vom 13.12.2016 (GVEL 5. 335)
Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehibeere Strducher
Sortus sucupana Gem. Eberesche, Vogelbesrbaum werpflanst, Habe 60-100 / 100-150 cm foigende Satrung des Bebauungsplanes Nr, 363¢
Sorbus sucuparis var, Edulis E8bare Eberesche i !
domestica Speering Boderdeckends Gehiize
Sarbus iIntermedia Schwedische 3-9 Stikck pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Brefte 20-30 cm §1
torminals Eisbeerbeum P i
+  Tavus beccata Gewdhniliche Eibe ur den im Planblatt ol Bereich wird ein
€. Striucher (iiber 2 m Hahe) §2
Ager campestre Feldahom
Amelanchier ovalis Fehenbime Der Bebauungsplan besteht aus diesem Texttell, sowie dem Planblatt vom .. b de
Amelanchier lamarckii Foom
Carpinus betubus Hainbuche:
Comus mas Komelkirsche §3
Comus Roter Hartriegel
Conylus avellana Haselrub Der wird mit der Bek im Amtsblatt der Stadt Fiirth gemafi § 10
Cotoneaster, in hohen Arten wie Felsenmispel BauGE rechtsverbindlich.
C. bullatus, C. divark
Crataegus, in Arten wie Abs. B. Dom
+  Eusnymus suropaeus Plaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sarddern Flrth, den ...t
4+ Ligustrum vuigs Liguster Stadt Firth
+  Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ Liguster
+ Lonicera Gemeine
+ L Gewdhnilicher Backsdorn Dr. Thomas Jung
Prunus, In Arten wie Abs. B Kirsche, Oberbirgemmaister
Schiehe
Pyracanitha in Arten u. Sorten Feuerdom
aureum ¥
Ribes divaricatum Amerik. Wildstachelbeere
Ribes sanguineum
+ Kreuzdem
Resa, in Arten wie: R canina Hundsrose
R. glauca (R. rubrifolia) Blaue Hechtrose
multifiora Vielblitige Rose
R. rubiginosa Schottische Zounrose
R rugesa Apfeirase
Salix, in Arten wie 5.caprea mas Ktzcherweide
S. purpurea Purpurweide
Sambucies nigra Schwarzer Holunder
Sytinga in Arten u, Sarten Fiieder
+  Vibumum lantana Wolliger Schneeball
4 Vibumum opulus irer Schneeball
D. Straucher (unter 2 m Hahe)
Roomia edrige Arten Aviibaurs Der Stadkrat von Firth hat in der Sitzung am 30.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Cornus stolonifera Kelsey' Niedriger Hartriegel g wurde durch 19 vorn 26.10.2016 ortsi-
Cotoneaster, riedrige Arten Felsenmispel s Bt gumae Deckblatt zum
Cytisus scoparius Besergimster 2 :
. Die vorgezogene Behirdenbeteligung (Scoping) gem. § 4 abs. 1 BauGB wurde in dem Zeitraum
o bt vorn 26,10.2016 bis 24,11.2016 durchgefuhit. Bebauungsplan Nr. 363 ¢
> &nlmm re ‘Lodanse’ s Die frilhzsitige Beteligung der Offentichieit gem. § 3 Abs. 1 BauGS mit ffentiicher Darlegung mit integriertem Grlinordnungsplan
Potertil, in Arten . Sorten und Anhérung flir den Vorentwurf hat in der Zeit vom 31.10.2016 bis 24.11.2016 stattgefunden, Fir das Gebiet:
Ribes slpirien isbeere N N . .
Ribes nigrum & tmane Toharwdahen Der Plan Ist mit Beschiuss des Baususschiisses vom als Entwurf beschiossen wor- "Zwischen HansastraBe, Ruhsteinweg und Wiirzburger StraBe"
Ribes uva-crispa Snchelbesrs den. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde (ber die Dauer von 1 Monat gemiss § 3 abs. 2
Rosa, in niedrigen Arten wie Aigermene Strauchrose BauGE in der Zekt vom bis Offentlich ausgelegt. | Teipla
Feidrose Firth, den
R pimpinelifolia (R. spinostssima) Bibemelirase Stadt Firth
Brombeere ot
Spiraea in Arten u. Sorten Spierstrauch
+ Symphoricarpos, in Arten u. Sorten Schneebeers
Lppert
E Stadtbaurstin
fr
Acer campestre Feidahorn
Shome hnaE et Die Stadk Firth hot mit Beschiuss des Stadirates vom den Bebsuungsplan gems §
syt Roter Hartriegel 10 BauGB als Satzung beschiossen.
Corylus avellana Harseinub Filirth, den
+  Ligustrum vulgare Liguster oo
Prunus spinosa Schiehe Skt
Rosa caning Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
+  Vibumum lantana Viokger Schveeball Dr. Thamas Jung
+  Vibumum opulus Gemeiner Scheetal Oberbirgermeister
F. Kletter- und Schlingpflanzen = Der G5 ist mit der g nach § 10 BauGB im Amisbiatt der Stadt Flrth
zur Begrinung von Fassaden, Rankgerlsten und Ziuren . vom rechtsverbindlich gewarden, Der mit Begrindung
g kann gemass § 10 BauGB jederaeit singeschen werden,
Hedera helix Efeu Firth,
+ .
fe Wilder Wein il
Parthenocissus tricuspidata Veitchil’ Wilder Wein
Rankhitfe erforderfich: or entworfen: Klaus / Horak Bestandteile des
L ia macrophylla Preifermwinde h Jung gezeichnet: Evrard / Scheidig Bebauungsplanes
+  Clematis, stariowichsige Arten Weldrebe Obtllegarmatin geprilft:
Humulus lupulus Hapfen N PI/B Meyer
Lonicera, in Arten Hblt_ﬂ PI/F  schamicke
Rosa, h“;ﬂﬂ'! Ketterrosen M 1:1000 Vpl  Dr. Bohlinger
+  Wisteria sinensis.
et Anderungen: Datum:  Name:
o e 04062018 sch Verfahrensstand:
3 inText. g s Bee
e o Offentliche Auslegung
5. acre Scharfer
S. album Weier Mauerpfefar
S. refleum Feisenmauerpfeffer -
Stadtplanungsamt Furth, 15.11,201
Allum schoenoprasum Schnittlauch Furth
earthusianonsm Karthbusernelke

Most

Dipl.- ., Amtsleiter




In der Entwurfsplanung sind die sc Réume (Schiafrdume, Wohnraume,
auch Wohnkichen, Arbeitszimmer/Biros) z.B, auf der lirmabgewandten Seite zu errich-
ten (Lérmschutzgrundrisse),

Schutzbedirftige R8ume kénnen aber auch zur Larmseite ausgerichtet sein, wenn durch
konk bauliche Schallsch Bnat wie 2.B. mechanische Lifter in Kombination

11.2 Durﬂberhimm'n‘.tbeiobaird’mdm lipl I

(gem der der Stadt Furth
(ber die H llung und Ing von Iplatzen und Abstellpldtzen)
pro 10 Stellplatze mindestens ein grofkroniger Baum (vgl Pﬂarldshen Ziffer A) zu
pflanzen. Die Grofle der unversiegelten Baumscheibe muss dabei mindestens 10 m? be-
tragen. Ein ausreichender Schutz vor Bodenverdichtung (z.B. durch Bepflanzung mit Bo-
dendeckern, Kleinstrauchemn, Stauden usw.) ist zu gewahrleisten.

mit Schallschutzfenstern, hinterlifteten Glasfassaden, vorgelagmn Wintergérten, ver- 12.  Spezieller Artenschutz
glasten Loggien oder vergleichbaren Schallsc ein néchtli- bl
cher 3quivalenter Dauerschallpegel von 30 dB(A) nicht ﬂbersthr!u:n wird. Sich aus dem iellen A + echt bende CEF-MaBnat fiir diesen Bebau-
Hierbei ist zu beachten, dass an den Sld-, SUdost-, Sidwest- und Westfassaden der ge- ungsplan werden Iz:w: wurden im Bene_lch des B-Plan 277a und an der Wirzburger Stra-
planten Baukdrper, die Li 11 und III der DIN 4109 emreicht werden. Die Be 185 und/oder 205 im Stactgebiet Fiirth umgesetzt.
hieraus g passiy Schallsc nach Tabelle (s.u.) sind in den
¥ g g NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
| Masgebicher | 1. Durch den ndrdiichen Bereich des Planget 2wei Richtfunkverbind
: AuBeniarmpegel | S Kudes Aubenbautell in dB der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Genrg—Brqu’lelng 23-25, 80992 Minchen.
'M:hn- un Unterrichts- und
- Um zukiinftige moglld'\e [nharf:remen zu vennetden, sullhen entiang der Richtfunktras-
Schiafraume [dB] Arbeitsréume [dB] sen g /Baukor sne hshe van 21 m nicht Ober-
bil 56 bis 60 35 30 schreﬂzn Des W ist ein Schut ifen um die Mittellinie von +/- 5 m (Trassen-
m 61 bis 65 35 30 breite) freizuhaten
w 66 bis 70 40 35 Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukrane diirfen nicht in die Richtfunkt-
\'J 71 bis 75 45 40 rassen ragen und missen daher einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 20 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mit-
Der erforderliche schalltechnische Nachweis ist im Rat des tellinie von mindestens +/-10m einhalten.
fahrens zu erbringen und zusammen mit dem Bauantrag bei der zustandigen Genehmi-
gungsbehérde vorzulegen, Innerhalb der Schutzbereiche (hork | und vertikal) sind entsprechende Bauhaot
. 3 schrankungen zu beachten, damit die rawnbedeutsarrm Richtfunkstrecken nicht beeln-
Die Freifiichen ( fir , Splel- u. Sportbereiche) der geplanten trachtigt werden,
A sind lar unter t g der hirmenden Funkti- 2. Die vorhandene Schmutzwasser-Druckleitung bedarf einer Verlegung
on ger
tens zum Zeitpunkt der h vmﬂuwngenhanhdesallgmel TEXTLICHE HINWEISE
nen Wohngebietes (WA) muss im Bereich des eingesch bietes (GE®)
eine in Ost-West-Richtung verlaufende (hemporare) Lénﬂschuizeirlr!chtur\g (Larm- 1 Gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DS:hG) snd bei Bau- und Erdarbeiten alle zu Tage
schutzwand oder Larmschutzwall) in einer Hohe von mindestens 5,0 m errichtet sein. tretenden Funde (u. a. Bod , Mauern, Metalk ande,
Beziiglich der Lage und der Dimensionierung der LArmschutzeinrichtung wird auf die Steingeréte, Scherben, Knochen u. &.) Lrwerzung1 der Unteren Denkmalschutzbehdrde
schallimmissionstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr, 363¢ oder dem Bﬂytnschen Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel. 0911 / 235850, Fax 0911 /
Mit Beginn der jeweiligen Bauabschnitte im Bereich des eingesc E:::f:i A~ m"’.“'lslmwﬁd‘;{‘ et W"i ” :‘u’d‘l d"'l ‘We“‘; s'"figi‘: ﬁm
tes (GE®) muss die Lar chtung - hend der j - 5 : " - i
pat e 2l e ety eine Freigabe durch die Untere Denkmalschutzbehérde erfolgt.

10.2. Schalischutz Verkehrslérm — Eingeschrénk il 2. Auf die Bestimmungen der Satzung fiir die Gffentliche Entwasserungsanlage der Stadt
Das auf der fliiche -' o Istiﬂnﬂlg an den straBenzugewand- Firth (Entwasserungssatzung - EWS) - in der jeweils gliltigen Fassung - wird verwiesen.
ten S0d- und den den 9 nen der nshen Wrzburger 3. Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die Richtiinie RAS-LP 4
Strabe und der H Be direkt Bel der sphteren baulichen | g (Richtlinie fir die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
1": daher fur Biro- und vorrangig Larmsc o Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei llschaft
Dur;:h eine Irmss Grundrissp g soll damit sich wwerden; dass Emmmluqvm‘ umrswesm“ e‘v Kﬁm) sowie dle DIN 13920 [Sclhu:z vo:uB::_
schutzbedirftige R&ume nur an den l4rmabg dten Fassad geordnet werden, mi”ﬂ:"“'

Sofern eine g von sc durftigen Bire- u. Aufenthal an den ver- 2 i * I s Z ’
kehr ; Jen richt vestieden werden kann, lst durch passive 4. Die Ausfiihrung fiir P ngen der Stadt Fiirth sind bei Ausschreibung
Lan dass in den schutz Réumen die An- und Bauleitung zu beachten.

forderungen gemaB DIN 4109 sowie die nach VDI Richtlinle 2719 anzustrebenden In-

nenpegel eingehalten werden. Die Einhaltung des passiven Larmschutzes gemaB DIN

4109 und VDI Richtlinie 2719 ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

10.3. Schallschutz Gewerbelirm 5. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Im Bereich des eingest bietes (GE") sind nur Vorhaben zulassig, de- Bungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhaiten und vor Vernich-
ren Gerausche die Ermssmnskonhngu'u Le( DIN 45691/06/ im Tagzeitraum (6.00 tung oder Vergeudung zu schitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahr-
bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum (22.00 I:ns 600 Llhr} je Quadratrnﬁu des Bilu- zeugen sind in jedem Fall zu vermeiden. Seine Verbringung oder Verwertung auBerhalb
grundstiicks i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVIO entsp | den Angaben der nachfolg: des Plangebietes sollte vermieden werden. Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz
Tabelle nicht (berschreiten, (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen,

Emissionsk lbzw. immissi ik 6. Im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz wird empfohlen, an geeigneten Stellen der
Bezeichnung Hk‘f"“’;ﬁ& mer Flichenschalllel béudefassade und der Lirmschutzwand Nistkasten und Nisthohlen filr Vgel und sog.
nm Lex in dB(A) / m? I iere fiir Flederma bringen. Diese sind regelméaBig zu reinigen und zu
warten.
tags nachts
(6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr) 2 Fir den Stellpl hweis gilt die der Stadt Firth Uber die Herstellung und Be-
" GEneu ca. 5,420 <55 | <37 reithaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen und Abstellplétzen (Stellplatzsatzung) in der
jeweils gliltigen Fassung.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691/06/, Abschnitt 5. Der Nachweis der i , . o
4 = =4 - 8. Fiir Flac wird eine ext Dact . GroBere, fensterlose
Emam;stmtdemhuanﬁagmedﬁrgm.mbdlstawhzumwsdmder ¥
dige Tmmmi + noch im Einwirk bereich der Betriehsaniage im Sinne von Nr, ;:ndenﬁa&mﬂfmmﬁhudmdmndm dﬂuﬁiﬁeﬂﬂeﬂupﬂamnhegmrﬁwu’
ZZdUTALarmeJJ befindet. Unterschreitet der sich nuf&tn‘.lderFes!sdzur\gergc—
bende teil LEK des Betriebes den am issi t geltenden 9, Bei der Gestaltung von Fassaden sollte eine sog. vogelfreundliche Verglasung verwendet
Dnmlsslormﬁmm um mehr als 15 dB{A), so erhoht sich der zul&ssige Immissmsan- werden, Hierzu wird auf die Broschiire ,Vogelfreundiiches Bauen
teil auf den Wert Ls; = Immissionsrichtwert - 15 dB{A) (Relevanzgrenze nach DIN mit Glas und Licht” verwiesen.
45691/06/). (Verlag: Schweizerische Vogelwarte, CH-6204 ch, ISBN-Nr.: 978-3-9523864-0-8,
Dte hJerbel mlﬂ'nnhm Immlssnrsume 4 bcs ? sind im Planblatt eingezeichnet, damit die hittp:/ . mlas"wpuuuw glas.| ir.h:_2012 pdf).
. i ermithelt werden kinnen. 10, Aufgrund der relatven Nehe des Plangebictes zu dem Areal des chemaligen Industrie
. A fiughafens Firth ist im Gel h it mit Bom

10.4. und Hi schalli ionstechnischen Untersuchung:

Anmerkungen inweise zum immiss 4 : hung. benblindgangem zu rechnen, Im Bulgmmmlguncwa‘f!ﬂ‘lm ist deshalb auf dieses Ge
Die Qualitat und der erforderliche Umfang der p Schallsc ymen sind im fabran 1 hi .
Baugenehmigungsverfahren nach der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau" /09/ zu er- potential hinzuweisen.
mittein. 11,  Die den wcuhchen Fﬁtsdzm u Grunde heoendm Ncrmen und Regelwerke kénnen
Alternativ kann auch eine Bemessung nach der VDI-Richtiinie 2719:1967-08 ,Schall- L Furth d der werden.
démmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” erfolgen.
PFLANZLISTEN
1" w DIN 4108-1, Abs. 7 werden 2u den Ibereichen, zu den fur Pflanzungen in offentiichen und privaten Grinflachen. Vorran liten hei -
A 3 gig 50 mische, stand
e "‘:u prwrirmribabd m&uf:d“ﬂ m":'::ﬁ: Raumer- ortgerechte Arten verwendet werden. Zusatzlich aufgefihrt sind eingebiirgerte Arten, die einen
Nutzungen, derungen Dacher Anforde- Scoloiech is Nah i I

rungen fiir Liiftungseinrichtungen und Rolllad ffen, die beim Bau der Ge- gischen Wert als gs- und Brutg filr Végel und als Bienenweide besitzen.
béude zu beriicksichtigen sind. NnanIN‘%lD‘J—ZAbs 4.4.5 wird der fur die Dimensio- +  Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Néhe von Kinder-
nierung der passiven SchallschutzmaBnahmen maBgebliche AuBenlirmpegel aus dem spielplatzen, Kindergarten und -tag&stathn scnme in Hausgarten, die Kindern als Spielort

Beurteilungspegel am Tag oder in der Nacht (zzgl. Zuschiag von +10 dB(A)) und unter dienen, wird (Quelle: hung einer Liste giftiger Pflanzenarten v.
Berlicksichtigung der lkorrektur von 3 dB(A) F 10.03.1975 des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit)
Bei maglichen Uberlagerungen der Schallimmissionen durch den Verkehrs- und Gewer- A. GroBkronige Baume:
belarm ist der resultierende Al A aus beiden llen zu ermittein und zur Acer platancides Spitzahomn
Festlegung des passiven Schallschutzes nach Tabelle 7 der DIN 4109 (s.0.) heranzuzie- Aesculus in Arten und Sorten Kastanie
hen. Betula pendula Sandbirke
Die Addition der Freifeldkorrektur von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d.h. auf den da- ;‘f;:m’"ﬁ' wisi 0 m‘m” dm'em
bei ermittelten Summenpegel, Juglans regia Walnuss

11.  Griinordnung Populus tremula ﬁ!‘tﬂ'pﬂ“xl

111 Je 300 n Grundstickfiache ist mind 1 groBkroniger Baum (vgl. Planzlisten - Zif- Queraus robur Stieleiche
fer A) aus regionaler Anzucht zu pflanzen und durch entsprechende sach- und fachge- Tilia cordata e Winterlinde
rechte Pflege dauerhaft in seinem Bestand zu sichern. Abgénge sind zu ersetzen. Tilia x intermedia 'Pallida Kaiserfinde =

Pinus sylvestris Waldkiefer, Féhre
Auf allen Obrigen nicht G sind } ! i
rechte Arten (vgl. Planzlisten Ziffer B bis F) aus regianaler Anzucht zu pflanzen und B. Mittel- und kleinkronige Baume:
durch entsprechende sach- und fach hte Pflege dauerhaft in seinem Zu si- N‘-!r,ﬁ!mm! Felldaim
chern. Abgange sind zu ersetzen. Carpinus betulus Hainbuche
_ Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Die jeweiligen Arten sind aus den nachfolgenden Pflanzlisten zu entnehmen. Corylus colurna Baumhasel
Crataegus ‘Carrierel’ Apfeldorn
Crataegus coccinea Scharlachdorn




. beispiel fiir
disch)

gen-, Carport- und Stellplatzaniagen (oberir-

BedarfserschlieBung

hiag fiir B.

StraBenpoller
(Durchfahrt / Durchgang nur fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bzw. FuB-
génger | Radfahrer)

BemaBung in m

Ric ke mit Sct

de SW-Dr i mit §

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
n 1. Art der baulichen Nutzung
Emmmmm  Grenize des rumiichen Geltungsbensiches 11, Im Geltungsbereich wird fir den nérdiichen Teil des Plangebietes als Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
vt des Daticnen Nucupg: Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes werden die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1,2,4LndSBaLNV'0{ des Beherb
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) i.5.d. § 4 BauNViO sonstige nicht stérende , Garter baubetriebe und Tanksteflen) gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVIO nicht iteil des planes.
GE® Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE") i.5.d. § 8 BauNVO In den entsprechend gekennzeichneten Baufeldem diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
nur Wal errichtet werden, die ganz oder teilweise mit Mittein des sozialen
1=V Anzahl der Voligeschosse als Mindest- baw Hichstgrenze Voningibel3 gdtraat eerden Korvcen,
1.2. Im sidiichen Teil des Plangebietes wird entlang der Wirzburger Strae ein einge-
Baugrenze schrinktes Gewerbegebiet (GE®) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Im eingeschrinkten bi sundgemgl.ﬂ.bs 5 und Abs. 6 Nr. ll\fm.§1
GR 277 Grundfiache (GR) in m2 Abs. 9 BauNVO T \ und Wasc g sowie
Lagerplatze nur ausnahmswuse zulésslg
GF 1140 Geschossfiache (GF) in m?2 Einzelhandelsnutzungen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese weder
die Ortsteilversorgung noch die Innenstadt hinsichtlich ihrer zentralortlichen Versor-
Abgrenzung der unterschiedlichen Geschossigkeit bzw. der unter- gungsfu ‘TR Hligen:
schiedlichen Art der baulichen Nutzung 1.3.  Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § l .M:s 4 Nr 2 BeuN\nD nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche b Lex
Obert (FuBg? heiickal nach DIN 45691/06/ im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum (22.00
H AT bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter des lcks 1.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVIO nicht
(berschreiten (vgl. hierzu textliche Fﬁtseuung Ziffer 10.3). Der Schallschutznachweis ist
Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen mit dem Bauantrag vorzulegen.
2. MaB der baulichen Nutzung
Ein- baw. Ausfahrt Das Mafi der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grofe der Grundfléche und der Ge-
schossfléche der baulichen Anlagen in Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse.
Verkehrsflache Die Flachen von Garagen einschlieBlich Tiefgaragen und Stellplatzen mit deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht auf die Grund-
Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung fidche anzurechnen.
3. Bauweise
FuB — und Radweg Es gelten die Grundziige der offenen Bauweise gem, § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Ab-
weichung gem. § 22 Abs, 4 BauNVO, dass innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m emrichtet werden dirfen.
Erhaltungsgebot fur Biume
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
. . Dl&l.bsbal.hrmﬁrundsmcksﬁédnnwerdengem § 23 Abs. 3 BauNVO Uber Baugren-
Nicht zum Erhalt vorgesehene Baume zen bestimmt, Ein Vortreten von Gebéaudeteilen (z.8. Tr Auser, Vordacher,
Balkone) in geringfligigem AusmaB von bis zu 3,0 m kann ausnahmsweise zugelassen
Flache fir d Aveckbesti Elektriziti werden.
Zwischen den beiden eingeschrinkten Gewerbegebieten nérdlich und sidlich der Wiirz-
Gffentliche Griinfiiche; Zweckbesti pielpk burger StraBe wird gem. § 9 Abs. 3 BauGB eine Uberbaubarkeit oberhalb der StraBen-
kehrsflache der Wiirzburger StraBe einer Uberfiihrung (FuBgangerbriicke)
z " e sl e fi Die Mindestdurct éhe von 4,5 m zur Wirzburger StraBe (Oberkante
Offentliche Grinfidche; Zwec g gleitg Fahrbahn) ist einzuhalten.
Private Grinflache; Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin
Larmsct i, Hohe 2,5 m (zwi i, mit schallabsorbierender
Aushildung in siidliche und westliche Richtung
(vgl. textliche Festsetzung Ziffer 10.1)
[_4 Flachen auf denen ganz oder tellweise nur Wohngebdude, die 5.  Garagen, Carports, Stellplitze und Tiefgaragen
mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geftrdert werden kdnnten, Tiefgaragen dirfen sowohl innerhalb der B als auch | halb der markierten
errichtet werden diirfen Bereiche (Planzeichen 15.3 PlanZV) errichtet werden.
Eﬁ] Offentliche Parkplatze Tiefgaragen im Al inen Wot t sind mit einer Dachbegriinung (gem. Pflanzen-
liste) mm.rﬁ]hﬂen
den an denen A 2 | durch von (ber Die Lage der Zu- und Ausfahrten fir Tiefgaragen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BaulNVO
55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zu erwarten sind Uber entsprechende Planzeichen (Ziffer 6.4 PlanZV) festgelegt.
(g, textiche Festsetaung Ziter 30.1) Obenrdrsd’le Stellplatze und deren Zl.faMm sind mit einem wasserdurchlassigen Bo-
d ine, Schotterrasen usw.) herzustellen, es sei
I%‘i Immissionsort 10 4 denn, elne V:mdommg ist aus wamrradﬁld'!m Griinden nicht moglich.
{vgl. textlih:he Festsetzung Ziffer 10.3) bzw. Schallimmissionstechnische Aneinandergebaute Garagen und Carports miissen die gleiche Dachform, Dachneigung
L g, BIG: + z, physik-T i und die gleiche Héhe aufweisen. Sie sind hinsichtlich der Bauweise sowie Farb- und Ma-
mbH Sotiabl o el b .
6. Nebenanlagen
Str lini Nebenanlagen i. 5. des § 14 BaulVO, soweit nach der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) sfrei, und Blockhet: ke sind auch auf den nicht Oberbaubaren
ndstiicksflachen
E:::} Abzubrechendes Gebiude Gru 2uléssig.
7. Diicher
Im Gel bereich des Bet l sind Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher
(bis ma>dma| 30° Dachneigung) zuléssig.
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
8.  Abstandsflichen
/’7 G Bei den im Beb gsph oder ieben A , vor denen
Abstands-flachen grof oder gering Tiefe als nach Ar. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2
anED liegen musaten finden die Satze 1 und 2 keine Anwendung (Art. 6 Abs. 5 Satz 3
x Topographielinien BayBO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).
666112 9. Fassaden
Fiurstiicksnummern Zur Farbgebung von Fassadenfidchen sind helle, jedoch keine reinweiBen und priméren
-j Farbténe zu verwenden.
> Besishieride Hiaupt: uid Nebengebide: mic| L 10. Immissionsschutz
10.1. Schallschutz Verkehrslarm — Ailgemems thngcblet

Im Planblatt zum Beb sind die fe jen mit einem Planzeichen
(Dreieckslinie) gek ichnet, an denen A a | durch den Verkehrsldrm von
Uber 55 dB(A) tags und 45 dB{A) nad'nserwam:twsdm

Auf der kiinftigen Gewerbeflache zwischen der sidlichen Grenze des Wohngebiets und
der Wirzburger Strafle ist - sofern in den fraglichen Bereichen noch keine Gebdude er-
richtet worden sind - entlang der Wiirzburger Slraﬂe ein Larmschutzwall

oder eine Larmsct mit sc Ausbil in Richtung StraBe mit
einer Hohe von mind 5 m Uber Fahrbahnober} der Wiirzburger StraBe auszu-
fiihren. Die &rtliche Lage und erforderliche Ausdehnung der SchutzmaBnahme ist aus
Anlage 5 + 16 der schallimmissionstechnischen Untersuchung naher ersichtlich.

Fur dle Frerﬂachen ur\d moglld'len Spielzonen der geplanten lGrﬂerhgasstat’he ist eine

me (z.B. Schallschutzwand mit schallabsorbierender Ausbil-
dung in R-ch'bung Hansastrnﬂefoﬁentlldta' Parkplatz) mit einer Hohe von mindestens
2,5 m ber Gelande entlang der stdlichen Grundstiickgrenze bzw. an der westlichen
Grenze zum éffentlichen Parkplatz erforderlich. Die &rtliche Lage und erforderliche Aus-
dehnung der Schu hme ist aus Anlage 5 + 16 der schallimmissionstechnischen
Untersuchung naher ersichtlich.




