=/ Stadt
Forth Beschlussvorlage

Rf. IV/034/2018

I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Stadtrat 21.11.2018 Offentlich - Beschluss

Projekt ,Wohnen in Furth: leben, gestalten, bauen,,

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat unterstitzt es, dass die Stadt Furth mit dem Projekt ,Wohnen in Firth: leben,
gestalten, bauen® eine bedarfs- und zukunftsorientierte Wohnungs- und
Stadtentwicklungspolitik steuert und die daftir notwendigen MalBhahmen umsetzt.

Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit der Planung, Umsetzung und Steuerung der im
Folgenden beschriebenen Handlungsfelder und Ziele. Die Projektleitung obliegt der Referentin
fur Soziales, Jugend und Kultur (Referat IV) und der Stadtbauratin (Referat V) gemeinsam.

Der Stadtrat wird regelméRig tber den Stand der Projektarbeit informiert und dadurch in die
Diskussion einbezogen.

Sachverhalt:

Farth ist eine wachsende Grofistadt. Sie konnte in den letzten Jahren insbesondere von
Zuzigen und steigenden Geburtenraten profitieren und sich als attraktiver Wohnstandort
positionieren. Allein in den letzten finf Jahren hat Firth etwa zehn Prozent Einwohnerinnen und
Einwohner hinzugewonnen. Fir Marz 2018 verzeichnet das Bayerische Landesamt fur Statistik
einen Bevdlkerungsstand von 126.853.

Die Kehrseite dieser Attraktivitat ist ein erhdohter Bedarf an Wohnraum. Dank vielfaltiger
Neubau- und Sanierungstatigkeiten in den zurickliegenden Jahren — in beachtlichem Umfang
auch von der WBG Furth, von Wohnungsbaugenossenschaften und sozial orientierten Bau-
herrn — ist es gelungen, einer Wohnungsnot sowie dem starken Anstieg der Mietpreise in weiten
Teilen entgegenzuwirken. Auch fir die kommenden Jahre sieht es die Stadtverwaltung als eine
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zentrale Aufgabe an, kontinuierlich fir mdglichst alle in Firth lebende Menschen bezahlbaren
Wohnraum zu erhalten und zu schaffen. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf Mietwohnungen
fur Menschen mit geringem Einkommen zu legen.

Erganzend erzeugt der demografische Wandel zunehmende Bedarfe in Bezug auf Barriere-
armut und -freiheit, altersgerechte Ausstattungen und betreute Wohnformen. Ebenso entwickeln
sich neue Wohnwiinsche, wie etwa nach gemeinschaftlichen Wohnformen, die auf ein soziales
Zusammenleben mit gegenseitiger Unterstiitzung setzen. Hiervon zeugt jingst das Wohnprojekt
~opiegelfabrik®: Auf dem Gelande der ehemaligen Spiegelfabrik in der Lange StralRe plant und
realisiert eine privat initierte Baugemeinschaft gegenwértig ein generationenibergreifendes,
inklusives und interkulturelles Wohnprojekt mit ca. 60 Wohnungen, mehreren Gemeinschafts-
raumen und Freiflachen. Das Wohnprojekt 6ffnet sich bewusst in den nahen Sozialraum und
verknlUpft die Idee von gemeinschaftlichem Generationenwohnen mit dem Aufbau eines
.Koordinierten Stadtteilnetzwerks®. Denn auch Beschaffenheit und Ambiente des
Wohnumfeldes und des Stadtteils spielen eine immer gréRere Rolle bei der Wohnqualitét.
Zudem ist weiterhin auf die gute soziale Durchmischung der Wohnquartiere zu achten. Diese ist
in Furth in Uberaus positiver Weise vorhanden und tragt entscheidend zum sozialen Frieden
innerhalb der Firther Bevolkerung bei.

Eine gelingende Wohnungspolitik hat groRe Bedeutung fir die Entwicklung und
Zukunftsfahigkeit einer Stadt. Die wachsende Einwohnerzahl und die sich verdndernden
Wohnbediirfnisse stellen die Stadt Firth vor vielfaltige neue Herausforderungen. Es stellt sich
die Frage, wie eine bedarfs- und zukunftsorientierte Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik
von den Wohnungsmarkt-Akteuren, der Stadtverwaltung und der Kommunalpolitik gesteuert
und notwendige MalRBhahmen umgesetzt werden kénnen. Die Antwort der Stadt Firth auf die
aktuellen und kunftigen Herausforderungen ist das Projekt ,Wohnen in Fiirth: leben,
gestalten, bauen®.

Die Referate IV und V haben Handlungsfelder identifiziert, die in den kommenden Jahren in
Projektgruppen mit Mitarbeitenden der Stadtverwaltung systematisch bearbeitet werden. Die

Gesamtleitung des Projekts liegt bei der Referentin fir Soziales, Jugend und Kultur und der
Stadtbauratin.

Im Folgenden werden die zu bearbeitenden Handlungsfelder erlautert:

Handlungsfeld 1: Bedarfsorientierter Wohnungsbau

Rahmenziel 1:
Die Stadtverwaltung arbeitet kontinuierlich und systematisch daran, Wohnraum zu erhalten und
zu schaffen, der den jeweiligen Bedirfnissen angemessen ist.
Im Fokus stehen dabel
o Familien mit Kindern
e Alleinerziehende
e Altere
e Menschen mit Behinderung
e Menschen in Ubergangswohnungen bzw. Ubergangswohnheimen
e Jugendliche, die eine betreute Wohnform benétigen
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Etwa 500 Furtherinnen und Firther sind derzeit im Amt fur Soziales, Wohnen und Senioren-
angelegenheiten als wohnungssuchend gemeldet. Hinzu kommen etwa weitere 350
Umzugswillige aus anderen Stadten und Gemeinden sowie anerkannte Asylbewerberinnen und
-bewerber. Verschiedene Baugenossenschaften, die WBG Firth, das Evangelische Siedlungs-
werk (ESW), die Moses Mendelssohn Stiftung, die staatliche Wohnungsbaugesellschaft
BayernHeim und die Schulthei’ Projektentwicklung AG wollen in den néachsten Jahren mehr als
500 neue Mietwohnungen mit Sozialbindung oder genossenschaftlicher Zweckbestimmung
errichten. Weitere private Bautrager wollen im genannten Zeitraum Uber 1.000 Eigentums-
wohnungen fertigstellen. Werden alle Bauvorhaben umgesetzt, dann ist das fur viele Further
Birgerinnen und Birger, die auf Wohnungssuche sind, eine gute Perspektive. Unabhangig von
dieser positiven Entwicklung bleibt es eine zentrale Aufgabe, daran zu arbeiten, fur beddrftige
Bevolkerungsgruppen genidgend Wohnraum zur Verfigung zu stellen und sie bei der
Wohnungssuche zu unterstitzen. Betroffen sind insbesondere einkommensschwéachere
Haushalte — darunter oft Familien mit Kindern, Alleinerziehende, Altere, Menschen mit
Behinderung aber auch Auslanderinnen und Auslander. Prioritdt hat die in Fiarth lebende
Bevolkerung.

Im Handlungsfeld ,Bedarfsorientierter Wohnungsbau“ geht es ebenfalls um das Thema
,Ubergangswohnen®. Ziel muss es sein, dass Personen ohne Wohnung die Méglichkeit offen
steht, eine wiirdige Unterkunft zu finden. Fur Obdachlose stellt die Stadt Ubergangswohnungen
bereit. Da sich das Klientel im Laufe der letzten Jahre verandert hat, werden differenziertere
Wohnformen fir verschiedene Gruppen in den Obdachlosenunterkiinften bendétigt. Dartber
hinaus gilt es, daran zu arbeiten, Unterkiinfte fir betreutes Jugendwohnen und Ubergangs-
wohnungen fur Flichtlinge bereitzustellen.

Die Weiterentwicklung von Stadtbild und Stadtstruktur wird behutsam erfolgen. Besonderer
Wert wird auf die Erhaltung der bestehenden guten Wohnraumdurchmischung gelegt.

Die Federfihrung in diesem Handlungsfeld liegt bei Referat V. Referat IV unterstitzt
entsprechend seiner Zustandigkeit und Expertise.

Handlungsfeld 2: Fachstelle Wohnen

Rahmenziel 2:
Allen Furtherinnen und Furthern steht ein umfassendes Informations-, Beratungs- und
Unterstutzungsangebot zum Thema ,Wohnen* zur Verfigung.

In Forth gibt es ein breit gefachertes, aber z.T. unibersichtliches und unstrukturiertes
Beratungs- und Unterstitzungsangebot rund um das Thema ,Wohnen“. Die Landschaft ist
gekennzeichnet durch eine Vielzahl von Anbietern und erstreckt sich von kommerziellen tber
kirchliche und freie Tréger der Wohlfahrtspflege bis hin zu stadtischen Einrichtungen. Einige
Beispiele sind die Fachstelle zur Vermeidung von Wohnungslosigkeit, die Wohnungsnothilfe der
Further Warmestube, die Fachstelle fur Seniorinnen und Senioren und die Belange von
Menschen mit Behinderung (fubs), die Online-Wohnraumbodrse fir Vermieter, das
Quartiersmanagement im Rahmen der sozialen Stadt, die Wohnberatung des Freiwilligen-
zentrums Furth, das Projekt ,Nachhaltiges Wohnen“ von WBG und weiteren Further
Wohnungsunternehmen sowie die Sozialberatung der Wohlfahrtsverbande.
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Im Handlungsfeld ,Fachstelle Wohnen* wird es darum gehen, die bestehenden Angebote
transparent zu machen, sie auf einander abzustimmen und miteinander zu vernetzen sowie
Angebotslicken zu schlie3en, unter Einbeziehung des sozialrAumlichen und aufsuchenden
Ansatzes.

Ziel ist es, eine zentrale kommunale Anlaufstelle fur alle Furtherinnen und Firther zu etablieren
und ein umfassendes Angebot zur Wohnberatung bereitzustellen, wie zum Beispiel:
e Unterstltzung bei drohender Wohnungslosigkeit
e Unterstitzung bei der Wohnungssuche
e Beratung flir Menschen, die einen Neu- bzw. Umbau zur lebensbegleitenden Gestaltung
ihrer Wohnung planen — etwa fir Seniorinnen und Senioren oder fur Menschen mit
Behinderung, die ihre Wohnung an ihre individuellen Bedirfnisse anpassen méchten
e Beratung bei Fragen zur Verbesserung der individuellen Wohnsituation in der hauslichen
Umgebung
e Informationen zur Finanzierung bei notwendigen Umbaumafinahmen
e Unterstltzung bei der Beantragung von Fordermitteln
e Informationen zu verschiedenen Wohnformen im Alter oder mit Behinderung

Die neu einzurichtende ,Fachstelle Wohnen* wird sowohl eine koordinierende und lotsende als
auch eine beratende und unterstiitzende Funktion tibernehmen.

Die Federfihrung in diesem Handlungsfeld liegt bei Referat IV. Referat V wird durch das
Quartiersmanagement unterstitzen.

Handlungsfeld 3: Urbane Lebensqualitdt schaffen: Wohnumfeld gestalten

Rahmenziel 3:
Alle Further Wohnquartiere bieten qualitativ hochwertige Lebens- und Aufenthaltsrdume.

In einer wachsenden Grof3stadt wie Furth gewinnen die unmittelbare Umgebung der
Nachbarschaft und die Nahe zu Naturriumen zunehmend an Bedeutung. Im eigenen Viertel
wird die Anonymitdt der Grof3stadt durchbrochen. Das Quartier stiftet Identitdt und
Zugehorigkeitsgefuhl, ermdglicht Integration und soziale Inklusion. Die Stadtteile lebenswert
und vielfaltig zu erhalten, ist deshalb ein zentrales Anliegen der Stadtverwaltung.

Die Quartiersentwicklung konzentrierte sich seit der Jahrtausendwende auf die Innenstadt. Im
Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt* ist es mit dem Quartiersmanagement
gelungen, die Innenstadt zu einer attraktiven und beliebten Wohnumgebung aufzuwerten.

Wesentliches Ziel dieses Handlungsfeldes ist die Verbesserung urbaner Lebens- und
Aufenthaltsrdume durch die Gestaltung stadtischer Platze, den weiteren Ausbau des Stadtgriins
und den Schutz von Naturraumen. Der Fokus liegt in der Verbesserung und Schaffung
oOffentlicher Begegnungsrdume. Sie bieten Erholung und Freizeitangebote und werden damit
zum nachbarschaftlichen Treffpunkt. Der Jean-Mandel-Platz (friherer Helmplatz), die Albrecht-
Durer-StraBe und der Dr.-Martin-Luther-Platz wurden bereits neugestaltet, die Sanierung des
Ludwig-Erhard-Platzes und des Hall-Platzes sowie die Errichtung des neuen Wochenmarkts in
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der Rudolf-Breitscheid-Strale werden zeitnahe folgen. Hierbei spielen in groem Umfang
bauliche Aspekte eine Rolle. Als zudem wichtig werden soziale, integrative und kulturelle
Projekte erachtet.

Die Verantwortlichkeit in diesem Handlungsfeld liegt bei Referat V. Referat IV unterstutzt
entsprechend seiner Zustandigkeit und Expertise.

Handlungsfeld 4: Aufbau koordinierter Stadtteilnetzwerke

Rahmenziel 4:

Furth bietet Wohn- und Lebensqualitat fir alle Bevolkerungsgruppen in den Quartieren —
unabhangig von Alter und Lebenslage — und schafft es damit, den sozialen Zusammenhalt zu
starken.

Zentrales Thema ist der Aufbau koordinierter Stadtteilnetzwerke. Mit dem Vorhaben der
koordinierten Stadtteilnetzwerke werden die Grundsteine fir eine erfolgreiche Quartiers-
entwicklung in einzelnen Stadtteilen gelegt. Im Mittelpunkt stehen soziokulturelle und
sozialintegrative Aspekte. Gemeinsam mit Akteuren des Wohnungsmarktes und sozialen
Institutionen, wie zum Beispiel Wohlfahrtsverbédnden, Vereinen und Gemeinden, wurden und
werden referatsiibergreifend bereits einzelne MaRnahmen in den Stadtteilen vorbereitet und
umgesetzt.

Die im Handlungsfeld 3 aufgefiihrten gepflegten Platze, kleinen Anlagen und anderen
Begegnungsraume erlauben als Orte 6ffentlichen Lebens ein Zusammenwachsen der urbanen
Gemeinschaft und sind eng mit dem Handlungsfeld 4 verknupft.

Die Projektgruppe wird vorhandene soziale und bauliche Strukturen in den Stadtteilen
aufgreifen und weiterentwickeln. Ziel ist es, einzelne MaRnahmen aufeinander abzustimmen,
sinnvoll zu ergénzen und auszubauen, so dass sich im ganzen Stadtgebiet attraktive Quartiere
mit einer funktionierenden nachbarschaftlichen Struktur entwickeln.

Die Verantwortlichkeit liegt bei Referat IV. Referat V unterstitzt entsprechend seiner
Zustandigkeit und Expertise.
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Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen
mnein !_‘ja Gesamtkosten

jahrliche Folgelasten

€ !_' nein !_'ja €

Veranschlagung im Haushalt

]—‘nein ]_‘ja Hst.

Budget-Nr. im [ ]vwhh [ ]vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

Beschluss zuriick an Referat 1V

Fdrth, 14.11.2018

gez. Reichert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Referat IV Telefon:
Reichert, Elisabeth; Wacker, Nadine (0911) 974-1040
Referat V:

Lippert, Christine; Most, Dietmar
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Stadtrat am 21.11.2018
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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