BEBAUUNGSPLAN NR. 363c ,,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE*
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) 1. S. DES § 3 (1) BauGB

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwand 01:

LWir haben uns im Stadtplanungsamt zu den allgemeinen Zielen und Zwecken
und wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert und &uf3ern uns dazu
wie folgt:

1. H6he der geplanten Bauwerke und Lage der Bebauung

Der vorgelegte Bebauungsplan Nr. 363c des Stadtplanungsamtes weist ent-
lang des Ruhsteinweges eine Bebauung mit einer engen Reihe mit jeweils bis
zu 5-stockigen Gebaudekomplexen auf. Die Hauserreihe grenzt dabei in unmit-
telbarer Néhe zum Ruhsteinweg an ein existierendes Wohnviertel mit Uber-
wiegender Bebauung durch Einfamilienhduser (inkl. Reihen- und Doppelhau-
ser) an. Die HOohe der existierenden Bebauung ist hier Uberwiegend 1 bis 2-
stockig. Die heute existierende Bebauung des Industriegebietes ist an der di-
rekten Grenze des Ruhsteinweges ebenfalls Uberwiegend durch 2- stdckige
Burogebaude und die Rlckseite von Lagerhallen gekennzeichnet, die ebenfalls
2- stockig bis maximal 3-stockig ausfallen und Uberwiegend nicht direkt am
Ruhsteinweg, sondern zurtickversetzt im Grundsttick stehen.

Der abrupte Anstieg der Bebauungshthe auf 5 Stockwerke wirkt flr die ge-
geniberliegenden 1 bis 2- stockigen Einfamilienhduser sehr bedriickend und
nimmt diesen Licht und Sicht. Dies ist umso bedeutender als die neuen Ge-
baude im Siden (Lichteinfall) der bestehenden Bebauung entstehen. Die Be-
grenzung des Lichteinfalls stellt fir die bestehenden Grundstiicke Uberdies ei-
ne deutliche Wertminderung dar. Die Bebauungshohe ist in diesem Bereich
daher dringend hinsichtlich eines harmonischen Ubergangs zu iiberdenken,
mit zunéchst niedrigeren GescholRh6éhen im Bereich des Ruhsteinweges und
dann hoheren GeschoBhéhen Richtung Wirzburger Strale. Der in den Further
Nachrichten vom 22.07.2015 vorgestellte Plan der Stadt hat diesem Gedanken
in idealer Weise entsprochen. Hier sind im Bereich des Ruhsteinweges Dop-
pelhduser und Reihenhduser geplant, an die sich dann Geschof3bauten Rich-
tung Wurzburger Strafle anschlieBen. Diesem Gedanken an einen harmoni-
schen Ubergang zwischen bestehenden und neuen Wohngebiet sollte bei der

Zul.

Im Vorfeld wurde das Bebauungskonzept auch hinsichtlich einer méglichen

Beeintrachtigung bzgl. einer Verschattung und der Abstandsflachen nordost-

lich angrenzender, bereits bebauter Bereiche norddstlich des Ruhsteinweges

untersucht.

Hierzu wurde auf der Grundlage der DIN 5034 - , Tageslicht in Innenraumen*

eine Studie Uber die Verschattung der nérdlich an den Ruhsteinweg angren-

zenden Grundstiicke und Geb&ude vorgenommen.

Um eine reprasentative Aussage Uber die Besonnung im Jahresverlauf geben

zu konnen, wurden drei fir das Jahr signifikante Betrachtungszeitpunkte

ausgewahlt:

- Der 21. Juni ist der Tag mit dem hochsten Sonnenstand und auch der Tag
mit der langsten Sonnenscheindauer von tber 16 Stunden in Mitteleuropa.
Er steht damit reprasentativ fur den geringsten Schattenwurf.

- Der Zeitpunkt der Tag und Nachtgleiche, der sowohl am 21. Méarz wie auch
am 21. September auftritt, steht fur den mittleren jahrlichen Schattenver-
lauf.

- F0Or den reprasentativen Zeitpunkt der minimalen Sonneneinstrahlung wird
aufgrund der Vorgabe durch die DIN 5034 nicht der Tag der Winterson-
nenwende, der 21. Dezember, sondern ein mittlerer Wintertag definiert,
der 17.Januar.

Hierbei wurde insbesondere den Schattenwurf innerhalb des geplanten

Wohngebietes und die Auswirkungen dessen auf die Nachbargrundstiicke

nordlich des Ruhsteinweges zu bestimmten Jahres- und Tageszeiten auf-

zeigt.

Die Studie legt dar, dass es innerhalb des geplanten Wohngebietes generell
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Bebauung Rechnung getragen werden.

Unsere Forderung:

Umsetzung niedrigerer Geschof3hohen (bis 2- stockig) im Bereich des Ruh-
steinweges fir einen harmonischen Ubergang zwischen bestehendem und
neuem Wohnviertel der Licht insbesondere fir die bestehenden niedrigen Ge-
baude zulésst.

nur tageszeitlich bedingt zu Verschattungen kommt. Eine etwaige Beein-
trachtigung der Belichtung einzelner Wohngebaude infolge der Verschattung
(bzw. infolge der Verkiirzung der Abstandsflachen) wird nicht gesehen, da
sich diese aufgrund des Sonnenverlaufs innerhalb weniger Stunden wieder
andert bzw. verbessert.

Ebenso geht aus der Studie hervor, dass es lediglich jahreszeitlich bedingt
(im Winterhalbjahr) zu punktuellen Verschattungen von bestehenden Wohn-
gebauden nérdlich des Ruhsteinweges kommen kann. Hiervon ist insbeson-
dere das Grundstiick Fl. Nr. 538/9 Gemarkung Unterfarrnbach betroffen, da
sich hier das bestehende Wohngeb&ude in einem relativ geringen Abstand
(von ca. 25 m) zur geplanten Neubebauung befindet.

Die Studie wurde vom Bau- und Werkausschuss in der Sitzung am
10.05.2017 zustimmend zur Kenntnis genommen. Im Ergebnis bleibt festzu-
stellen, dass die Planung keine signifikanten negativen (Verschattung-) Aus-
wirkungen auf benachbarte Wohngebiete hat.

Bezuglich der Abstandsflachen ist folgendes anzumerken:

Gegentber den Strallenverkehrsflachen wird die Tiefe der nach Art. 6 BayBO
einzuhaltenden Abstandsflache bis auf dasjenige Mal} eingeschrankt, das sich
aus dem Abstand zwischen der jeweiligen Baugrenze und den Achsen der
StralRenverkehrsflachen ergibt.

Grundsatzlich gilt auch, dass die bauplanungsrechtlichen Anforderungen ne-
ben den bauordnungsrechtlichen Anforderungen stehen, dass also ein Bau-
vorhaben sowohl das Bauplanungsrecht als auch das Bauordnungsrecht ein-
zuhalten hat. Allerdings wird durch die BayBO grundsatzlich dem Baupla-
nungsrecht Vorrang eingeraumt (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO).

So finden bei den im Bebauungsplan zugelassenen oder vorgeschriebenen
AulRenwanden, vor denen Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe als
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO liegen miussten, die Satze 1 und 2
keine Anwendung (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB). Notwendig ist hierfiir jedoch (wie im Bebauungsplan enthalten),
dass konkrete auf die Abstandsflachen bezogene Festsetzungen vorgenom-
men werden. Die Festsetzungen, die die ,bauplanungsrechtlichen* Abstands-

1:\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 363 ¢_ESW & UVEX\02_Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB\Einzelabwégung\Einwand 01.docx
Seite 2 von 9




BEBAUUNGSPLAN NR. 363c ,,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE*
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) 1. S. DES § 3 (1) BauGB

flachen steuern, missen entweder eigene Abstandsflachen festlegen oder
aber AuBenwande beschreiben, indem - regelmafig durch Festsetzung einer
Baugrenze (oder Baulinie) - die Lage der Aulienwand und - etwa durch die
Festsetzung der Wandhthe oder der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse - die
Hohenentwicklung der AuRenwand vorgeschrieben werden.

Sofern in diesem Fall die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Ab-
standsflachenrecht des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 kollidieren, geht die Fest-
setzung des Bebauungsplans vor.

Entscheidend ist, dass die Satzung die entsprechende Auflenwand nicht etwa
zwingend festsetzen muss, sondern es genigt, dass Hochstgrenzen festge-
legt sind. Diese darf der Bauherr dann ausnutzen, ohne an das Abstandsfla-
chenrecht gebunden zu sein.

Fur die Bemessung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen
(Hochstgrenzen fur die Hohe der AuRenwande Uber dem kinftigen Geléan-
deniveau) ist folgende Tabelle zu Grunde zu legen:

Im Allgemeinen Im Gewerbegebiet
Anzahl der Zuziglich Wohngebiet (WA) (GE) ergibt sich bei
Vollgeschosse Sockel bzw. At- ergibt sich bei einer Re- | einer Regel-
tika/Traufe gelgeschosshéhe von geschosshohe von
2,88 m folgende 3,50 m folgende
AuBenwandhéhe AuBenwandhéhe
1 0,75 m 3,63 m 4,25 m
1 0,75 m 6,51 m 7,75 m
i 0,75 m 9,39 m 11,25 m
v 0,75 m 12,27 m 14,75 m
Y 0,75 m 15,15 m 18,25 m
VI 0,75 m 18,03 m 21,75 m
VII 0,75 m 20,91 m 25,25 m
VI 0,75 m 23,79 m

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
explizit so fest, dass die stadtebaulich gewtinschte, in Héhe und Lage gestaf-
felte Situierung der Wohngebaude, erméglicht werden kann.
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2. Bebauungsdichte des Grundsticks und Anteil sozialer Wohnungs-
bau

Laut den Berichten in der lokalen Presse sowie der Stadtzeitung sollen auf
dem Gelande 180 - 200 teils geférderte Wohneinheiten entstehen. Auch wenn
es sich bei dem ehemaligen Norma-Standort um ein gréfReres Gelande han-
delt, so kann man den Bau von 200 Wohneinheiten auf dem hinter dem neuen
UVEX-Standort verbleibenden Geldnde schon als stark verdichtet bezeichnen.
Die im ersten Plan (FlUrther Nachrichten vom 22.07.15) aufgezeigte Zahl von
120 Wohneinheiten hat die Anforderung an eine akzeptable Bebauungsdichte
weitaus besser gewahrleistet als der Uberarbeitete neue Plan.

Dass auf dem Gelande auch sozialer Wohnungsbau eine Rolle spielt ist vor
dem Hintergrund der Wohnungssituation in der Stadt Furth zu begrtfen. Der
Anteil der entstehenden Sozialwohnungen an den gesamten Wohneinheiten
auf dem Gelande sollte dabei aber auf ein sinnvolles Mal? begrenzt sein, damit
eine hinreichende Integration mit den tbrigen Wohnumfeld gewabhrleistet ist.
Hinweise dazu geben u.E. zum einen das Baugesetzbuch zum anderen die Er-
fahrungen aus der ndheren Umgebung (z.B. gibt die Stadt NiUrnberg an, bei
Sozialimmobilien nicht mehr als 15 Wohneinheiten an einem Ort zu realisieren
und diese ins Wohnumfeld zu integrieren - Quelle: Firther Nachrichten vom
11.10.2016, Seite 9).

Die zuldssigen Gebdude Uberschreiten die erforderlichen Abstandsflachen
nicht allseitig, sondern Ublicherweise untereinander nur dort, wo sie sich mit
Teilen der jeweiligen Gebaudeseiten einander annahern.

In diesem Zusammenhang ist jedoch grundsatzlich zu bertcksichtigen, dass
die in diesem Zusammenhang relevante Neubebauung in nordgstliche Rich-
tung (d.h. in Richtung Ruhsteinweg) auch die vollen Abstandsflachen (1 H)
einhalt.

Nachdem keine signifikanten negativen Auswirkungen hinsichtlich
einer Verschattung bzw. hinsichtlich des Abstandes ermittelt wer-
den konnten, ist die Forderung nach einer Reduzierung der Gebau-
dehdhen zurtckzuweisen.

Zu 2.

Das stadtebauliche Konzept des Evangelischen Siedlungswerkes sieht auf
den Flachen des ehemaligen Lebensmittelfilialbetriebes die Errichtung von
insgesamt ca. 189 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern vor.

Die Wohngebaude sind als Punkthauser und Zeilenbauten vorgesehen. Auf
der Nord- und Nord-Ostseite des Quartiers sind insgesamt sieben V- bis V-
geschossige Punkthauser mit jeweils 11 Wohnungen pro Geb&ude geplant.
In der Mitte des Plangebietes soll ein einzelnes Solitdrgebdaude bis zu VIII
Stockwerke hoch werden und 20 Wohnungen aufnehmen.

Zwei weitere, jeweils bis zu IV-geschossige Wohnhauszeilen mit insgesamt
40 Wohnungen sind auf der Westseite der zentralen Platzflache und auf der
Sudseite der nordlichen Planstral’e vorgesehen.

Im Stden des Quartiers ist eine zeilenartige Bebauung vorgesehen, die sich
in West-Ost-Richtung entlang der Sudseite der inneren Erschliefungsstralie
erstreckt. Die bis zu V-geschossige Wohnzeile soll Platz fir 40 Wohnungen
schaffen. Im Erdgeschoss des westlichsten Baukdrpers ist eine Kindertages-
statte vorgesehen; die Obergeschosse sollen wiederum zu Wohnzwecken (12
Wohneinheiten) genutzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht lediglich im sidlichen Bereich
des geplanten Wohnquartiers (in zwei Gebduderiegeln) eine Festsetzung vor,
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Unsere Forderung:
Begrenzung der Wohneinheiten auf 120, Anteil sozialer Wohnungsbau auf
sinnvolles Mal? festlegen.

3. MalRnahmen zum Schallschutz

Aufgrund der Lage zur stark befahrenen Wurzburger StraBe stellt der Schall-
schutz ein wichtiges Element der neuen Bebauung dar. Dies soll laut Plan fur
die zuklnftigen Anwohner zunachst durch eine Larmschutzwand und dann
durch die neuen Blrogebaude der Firma UVEX erreicht werden. Larmschutz ist
sicherlich auch fur die bestehenden Bewohner des Viertels entlang des Ruh-
steinweges wichtig. Dies gilt bereits ab Beginn der Abriss- und nachfolgenden
Bauarbeiten. Bereits zu diesem Zeitpunkt ist fir einen ausreichenden Larm-
schutz zur Wirzburger StraRe zu sorgen. Wichtig ist dabei auch, dass im Be-
reich der Ein- und Ausfahrt vom Ruhsteinweg auf die Wirzburger Stralie keine

wonach in den entsprechend gekennzeichneten Baufeldern gemaR 8 9 Abs. 1
Nr. 7 Baugesetzbuch nur Wohngebaude errichtet werden durfen, die ganz
oder teilweise mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden
konnten.

Zweck einer solchen Festsetzung ist es, dass die Wohngebaude, die auf den
betreffenden Flachen errichtet werden, die gebdudebezogenen Vorausset-
zungen fur die soziale Wohnraumfdérderung erfllen.

Bei einer Gesamtanzahl von ca. 189 geplanten Wohneinheiten und einem
Anteil an geférdertem Wohnungsbau von ca. 52 Wohneinheiten, was einem
Anteil von ca. 28 % entspricht, ist von einem sozial vertraglichen Mischungs-
verhaltnis auszugehen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch die kinftige Lage des sozialen
Wohnungsbauprojektes mit zu bericksichtigen, die so gewahlt ist, dass et-
waige Beeintrdchtigungen fur angrenzend bestehende Wohngebiete nahezu
ausgeschlossen werden kénnen.

Der Forderung nach einer Begrenzung der Anzahl der Wohneinhei-
ten auf 120 wird hiermit zwar zur Kenntnis genommen, aufgrund
des dringenden Bedarfs nach Wohnraum jedoch zuriuckgewiesen.
Der Anteil an geférdertem Wohnungsbau wird hingegen auf sozial
vertragliches Mal3 festlegt.

Zu 3.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde vom Ing. Blro Messinger + Schwarz,
Bauphysik- Ingenieur- Gesellschaft mbH eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Der erarbeitete gutachterliche Bericht Nr. 2116A in der Fas-
sung vom 27.07.2017 liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

In dem Bericht werden die Auswirkungen des Verkehrslarms (Wurzburger
Stralle, Hansastralle), des bestehenden Gewerbelarms (Gewerbeansiedlun-
gen sudlich der Wurzburger Strae und im Bereich der Hansastrale) sowie
des kiinftigen Gewerbeldarms (geplante Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes nordlich der Wirzburger Strae) umfassend untersucht.
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Larmschneise entsteht.

Heute ist dies durch ein Burogebdude am Ruhsteinweg gewahrleistet. Diesen
Larmschutz sollte es auch wahrend und nach Fertigstellung des neuen Viertels
geben.

Unsere Forderung:

Larmschutz bereits ab Beginn der Abriss- und Bauarbeiten umsetzen und auch
eine Larmschneise im Bereich der Ein- und Ausfahrt Ruhsteinweg zur Wirz-
burger StralRe durch entsprechende Malinahmen verhindern.

4. Bewahrung vorhandener Grinflachen und des vorhandenen

Baumbestandes
Der Ruhsteinweg ist heute an beiden Seiten durch Uppiges Grin (Bische und

Unbestreitbar in diesem Zusammenhang ist, dass sich die geplante Bebau-
ung aufgrund ihrer zeilenartigen, geschlossenen und mehrgeschossigen
Bauweise entlang der Wirzburger StraBe signifikant lArmmindernd auf die
bestehende Wohnbebauung auswirken wird, zumal die urspriinglich vorhan-
dene gewerbliche Bebauung durch eine offene, uneinheitlich héhendifferen-
zierte und lickenhafte Bauweise gekennzeichnet war.

Das Gutachten kommt letztendlich zu dem Ergebnis, dass spéatestens zum
Zeitpunkt der Inbetriebnahme von Nutzungen im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (Erstbezug von Wohneinheiten) im Bereich des eingeschrank-
ten Gewerbegebietes eine in Ost-West-Richtung verlaufende (temporare)
Larmschutzeinrichtung (Warmschutzwand oder Larmschutzwall) in einer Ho-
he von mindestens 5,0 m errichtet sein muss.

Mit Baufortschritt im Bereich des eingeschréankten Gewerbegebietes kann die
Larmschutzeinrichtung - entsprechend der jeweiligen Bauabschnitte - suk-
zessiv zurlickgebaut werden, da dann das Gebaude die gewlnschte Schall-
abschirmung tGbernimmt.

Ob bei dem Betrieb einer Baustelle schadliche Umwelteinwirkungen bei den
Anwohnerinnen und Anwohnern entstehen, wird nach der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen (AVV
Baularm) beurteilt. Die AVV Bauldarm enthalt neben Immissionsrichtwerten
das Verfahren zur Ermittlung des Beurteilungspegels.

Wie jedoch bereits geschildert, durfte sich in Zukunft die immissionsschutz-
rechtliche Situation - insbesondere fur ndordlich angrenzende bestehende
Wohngebiete - nachhaltig verbessern.

Die Anregungen zum Schallschutz werden hiermit zur Kenntnis ge-
nommen und - soweit moglich - berucksichtigt.

Zu 4.
Im Rahmen der Abwéagung wurde darauf wert gelegt, nach Méglichkeit rand-
lich gelegene Baume und Baume im StraBenbereich, die einen wesentlichen
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Baume) gekennzeichnet. Zum Teil stehen die Baume direkt an/auf der Grund-
stiicksgrenze des neu zu bebauenden Areals. Das Griin bietet den Bewohnern
einen Ort der Ruhe und Erholung, bildet die Grundlage fir ausreichende Sau-
erstoff-Produktion und bietet der Tierwelt einen entsprechenden Rickzugs-
und Lebensraum. Dies sollte auch in Zukunft so gewahrleistet sein. Die Bau-
malnahmen sollten daher einen vollstandigen Erhalt des Baumbestandes ent-
lang des Ruhsteinweges, auch auf dem neu zu bebauenden Grundstiick ent-
lang des heutigen Zaunes vorsehen.

Unsere Forderung:
Erhalt des Baumbestandes entlang des Ruhsteinweges auch entlang des
Zauns (Grundstiicksgrenze) auf dem neu zu bebauenden Grundstiick.

5.

Ergdnzend zu den genannten Forderungen gehen wir davon aus, dass die
Stadt gemal dem starken Zuwachs neuer Bewohner in diesem Viertel in Ihren
Planungen eine entsprechende Anpassung der notwendigen Infrastruktur (Ka-
nal, Nahverkehr etc.) und Mdglichkeiten fur eine entsprechende Nahversor-
gung (Laden, Cafe, Arztpraxis etc.) vorsieht.

Beitrag zur gestalterischen Abgrenzung des Gebietes zur Nachbarschaft bzw.
zur Begriinung des StrafRenbildes leisten, zu erhalten.

Der Erhalt weiterer Baume steht den Zielen des Bebauungsplans entgegen,
die Bevdlkerung mit (bezahlbarem) Wohnraum zu versorgen und der Stand-
ortsicherung und Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs. Mit der
Nutzbarmachung der gewerblichen Brachflachen entsteht u.a. wertvoller
Wohnraum. Dem wiuirden die vorgebrachten Argumente zum Erhalt des
Baumbestands entgegenstehen.

Unabhéangig davon sieht der Bebauungsplan aber auch neu zu pflanzende
Baume vor (1 Baum je 300 m? Grundstiicksflache) und bei der Errichtung
von privaten Stellplatzen ist gem. der Stellplatzsatzung fur 10 Stellplatze ein
weite-rer Baum zu pflanzen.

Der Vorhabenstrager (WA-Gebiet) hat auRerdem signalisiert, zuséatzliche Aus-
gleichs- und Ersatzpflanzungen (gem. Baumschutzverordnung) am 0stlichen
Rand des Bebauungsplangebiets durchzufiihren.

Der Anregung, mehr Bestandsbaume als bisher vorgesehen zu er-
halten, wird aus o. g. Griinden nicht gefolgt.

Zu 5.

Im geplanten Wohngebiet selbst entstehen ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
sowie Betreuungsangebote fur Kinder im Rahmen der Einrichtung einer Kin-
dertagesstatte.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr kann als gut be-
zeichnet werden. So befindet sich (derzeit) in der Hansastralle eine Bushal-
testelle der Stadtbuslinien 125, 126 sowie 171. (Diese Haltestelle soll jedoch
im Zuge des geplanten Kreuzungsumbaus Wirzburger Stral3e/Soldner Stra-
Re/Hansastralle um wenige Meter in die Wirzburger Stral3e verlegt werden.)
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Anbindungen an die S- und U-Bahn Stationen erfolgen werktags in der Regel
halbstindlich.

Daruber hinaus befindet sich in einer ful3laufigen Entfernung von ca. 500 bis
600 m in sudliche Richtung die U-Bahn-Station ,Hardhdéhe® bzw. in einer Ent-
fernung von ca. 800 bis 900 m in dstliche Richtung die U-Bahn-Station ,,Klini-
kum®. Des Weiteren ist in einer Entfernung von ca. 600 bis 700 m in Ostliche
Richtung die S-Bahn-Haltestelle ,Furth-Unterfarrnbach” erreichbar.

Dennoch wurde der Wunsch nach einer besseren, kiirzeren Taktung der an-
dienenden Buslinien an die Verkehrsplanung weitergeleitet.

Die Kanalinfrastrukturen werden im Zuge der geplanten Umgestaltung der
Kreuzung Wirzburger StralRe/ HansastralBe gepruft und ggf. ertichtigt.
Nachweise zur qualitativen und quantitativen Regenwasserableitung wurden
erbracht und werden in das Verfahren eingestellt.

Das Plangebiet liegt im Schulsprengel der Grundschule Soldnerstralle. Die
nachsgelegenen Schulangebote (Grundschule und Mittelschule) und Kinder-
gartenangebote befinden sich rund 600 m stdlich des Plangebietes.

Auch Angebote zur Grundversorgung der Bevdlkerung bestehen im Nahbe-
reich (,Nahversorgungszentrum Hardhohe*) zu beiden Seiten der Wirzbur-
ger Stralie.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde darlber hinaus auf Basis einer Ab-
schatzung des Bevolkerungszuwachses abgefragt, in welchen Einrichtungen
der Bevolkerungszuwachs aufgenommen werden kann bzw. welche konkre-
ten baulichen MaBnahmen hierzu kurzfristig erforderlich werden oder bereits
geplant sind. Im Ergebnis wurden Bedarfe lediglich fir eine KITA (s.0.) mit-
geteilt.

Den Hinweisen und Anregungen wurde bereits wie beschrieben ge-
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folgt.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 363c ,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE"
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) I. S. DES § 3 (1) BauGB

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwand 02:

Uns geht es dabei primar um die Zu- und Abfahrten auf bzw. von dem neuen
Uvex-Gelande.

Sie haben uns gesagt, dass eine Ausfahrt der nach Hause fahrenden Uvex-
Mitarbeiter auf den Ruhsteinweg geplant ist. Grundsatzlich ist schén, dass nur
die ausfahrenden Fahrzeuge in den Ruhsteinweg einbiegen.

Nachdem wir die Situation vor Ort gut kennen (wir wohnen im Ruhsteinweg
52) kdnnen wir aber insgesamt davor nur dringend warnen aus folgenden
Griinden:

1.) Aus der bisherigen Ausfahrt des bestehenden Uvex-Areals samt Fitness-
Studio gegeniiber der Supol-Tankstelle wird schon heute bei Feierabend
zugig gefahren, die Kollegen wahnen sich auf einer StraBe. Der kleine
Ruhsteinweg wird nicht richtig wahrgenommen. Es ist u.E. eine Frage der
Zeit, wann zwei Uvex-MA an der Einmiindung zur Wirzburger StraBe kolli-
dieren.

2.) Der Ruhsteinweg verlduft in Richtung der Wirzburger StraBe im 90-
Gradwinkel. Wer zur Slidwest-Tangente abbiegen will, muss einen zweiten
Haken nach rechts schlagen. Diese zwei Kurven hintereinander verengen
den Raum extrem, unten schén am Schriftzug "Ruhsteinweg" erkennbar.
Praktisch ist er dann nur noch in einer Richtung befahrbar, unsere Einfahrt
zum Ruhsteinweg 52 ware nicht mehr moglich. Sorgen machen wir uns
auch, weil das ja die Feuerwehrzufahrt zu uns ist.

3.) Weiterhin mdchten wir darauf hinweisen, dass der Ast des Ruhsteinweges
zur Wirzburger Str. als Durchgang vom/zum Wohngebiet genutzt wird und
somit stark von FuBgangern und Radfahrern frequentiert wird. Fir 2-
spurigen Autoverkehr, FuBganger und Radfahrer ist dort zu wenig Platz.

Wir bitten, unsere Hinweise bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Der Anbindungsbereich des Ruhsteinweges in die Wirzburger StraBe soll
umgestaltet werden. Hierzu besteht bereits eine entsprechende Vorplanung,
die auch Teil der Unterlagen zu diesem Bebaungsplanverfahren ist. Der be-
schriebene 90° Winkel bzw. die genannten zwei Hakenfahrten werden im
Zuge der UmbaumaBnahmen entfallen.

Die Ein- und Ausfahrt vom Ruhsteinweg in die Wirzburger StraBe und um-
gekehrt erfolgt ampelgesteuert.

Die Feuerwehrzufahrtsmdglichkeit als Teil der ErschlieBung der derzeitigen
Anliegergrundstiicke am Ruhsteinweg wurde in die Umgestaltungsplanung
einbezogen und ist gesichert.

Gleiches gilt flir die Berlicksichtigung der Wegebeziehung flir den nicht mo-
torisierten Verkehr.

Den Anregungen wird im Rahmen der vorgesehenen Umgestaltung
der Anbindungsstelle wie beschrieben gefolgt.

1:\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 363 c_ESW & UVEX\02_Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB\Einzelabw&gung\Einwand 02.docx
Seite 1 von 2




BEBAUUNGSPLAN NR. 363c ,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE"
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) I. S. DES § 3 (1) BauGB

1:\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 363 c_ESW & UVEX\02_Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB\Einzelabw&gung\Einwand 02.docx
Seite 2 von 2
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) 1. S. DES § 3 (1) BauGB

BETEILIGTER / EINWENDER
STELLUNGNAHME

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwand 03:

Wahrend des Erérterungstermins am 14.11.2016 im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (Unterrichtung und Erorterung im Sinne des § 3 Abs.
1 BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 363c wurden folgende An-
regungen und Bedenken geduliert:

1.) Hohe der geplanten (Wohn-) Bebauung, insbesondere im Bereich
des Ruhsteinweges

Die anwesenden Burger/-innen begriRen es prinzipiell, dass das ehemals ge-
werblich genutzte Areal entlang der Wirzburger Stralle nach wie vor gewerb-
lich genutzt und der Uberwiegende nérdliche Bereich nunmehr einer Wohnnut-
zung zugefuhrt werden soll.

Sie sprechen sich jedoch nachdriicklich gegen die geplante V bis VIII-
geschossige Mehrfamilienhausbebauung entlang des Ruhsteinweges aus und
verweisen in diesem Zusammenhang auf ein in der Tageszeitung (Further
Nachrichten) am 22.07.2015 vero6ffentlichtes Bebauungskonzept, das entlang
des Ruhsteinweges nur eine Doppelhausbebauung und im Gbrigen Bereich le-
diglich funf weitere Baukorper vorsah.

Auch werden erhebliche Bedenken hinsichtlich des knapp bemessenen Grenz-
abstandes der geplanten Neubauten entlang des Ruhsteinweges und der da-
mit verbundenen mdoglichen Verschattung der bestehenden, gegenuberlie-
genden Grundstiicke bzw. Einfamilienhduser gesehen.

Des Weiteren wird in diesem Zusammenhang bemangelt, dass in der vorlie-
genden Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 363c zu wenig auf den -
Bestand bzw. das stéadtebauliche Umfeld im Bereich des Ruhsteinweges einge-
gangen wurde.

Es wird daher gefordert, dass die Planung insoweit zu &ndern ist, dass ein
harmonischer, annahernd hohengleicher Ubergang zur der bereits vorhande-
nen Einfamilienhausbebauung nordlich des Ruhsteinweges entsteht.

Zul)

Mit Hinblick auf die demografische Entwicklung und die damit verbundenen
Herausforderungen fur den Stadtebau, ergibt sich ein gesteigerter Bedarf zur
Schaffung von (preisgiinstigem) Wohnraum. Die im Bebauungsplanverfahren
weiterverfolgte Losung bildet den Abschluss von im Vorfeld durchgefiihrten
langwierigen Verhandlungen zwischen dem bisherigen Eigentiimer, der Stadt
Furth und verschiedenen Projektentwicklern/Bautréagern. Hierbei wurden be-
reits (intern) verschiedene Plane und Planungen vorgestellt und diskutiert.
Aus Sicht der Stadt Furth werden die Belange der Wirtschaft und die Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung, einschliel3lich der sozialen Bedirfnisse, in Ein-
klang gebracht. Die Stadt kommt damit ihren Schwerpunktaufgaben zur Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Wohnraum nach.

In der Begriindung findet sich in Kap. 6.2 eine Beschreibung der vorgefun-
denen stadtebaulichen Situation.

Das favorisierte Bebauungskonzept wurde hinsichtlich einer méglichen Beein-
trachtigung bzgl. einer Verschattung und der Abstandsflachen norddéstlich
angrenzender, bereits bebauter Bereiche norddstlich des Ruhsteinweges un-
tersucht.

Hierzu wurde auf der Grundlage der DIN 5034 - , Tageslicht in Innenraumen*
eine Studie Uber die Verschattung der nérdlich an den Ruhsteinweg angren-
zenden Grundstticke und Geb&aude vorgenommen.

Um eine reprasentative Aussage Uber die Besonnung im Jahresverlauf geben
zu konnen, wurden drei fir das Jahr signifikante Betrachtungszeitpunkte
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ausgewahlt:

- Der 21. Juni ist der Tag mit dem héchsten Sonnenstand und auch der Tag
mit der langsten Sonnenscheindauer von tber 16 Stunden in Mitteleuropa.
Er steht damit repréasentativ fur den geringsten Schattenwurf.

- Der Zeitpunkt der Tag und Nachtgleiche, der sowohl am 21. Méarz wie auch
am 21. September auftritt, steht fur den mittleren jahrlichen Schattenver-
lauf.

- FOr den reprasentativen Zeitpunkt der minimalen Sonneneinstrahlung wird
aufgrund der Vorgabe durch die DIN 5034 nicht der Tag der Winterson-
nenwende, der 21. Dezember, sondern ein mittlerer Wintertag definiert,
der 17. Januar.

Hierbei wurde insbesondere den Schattenwurf innerhalb des geplanten

Wohngebietes und die Auswirkungen dessen auf die Nachbargrundstiicke

nordlich des Ruhsteinweges zu bestimmten Jahres- und Tageszeiten auf-

zeigt.

Die Studie legt dar, dass es innerhalb des geplanten Wohngebietes generell

nur tageszeitlich bedingt zu Verschattungen kommt. Eine etwaige Beein-

trachtigung der Belichtung einzelner Wohngebaude infolge der Verschattung

(bzw. infolge der Verkiirzung der Abstandsflachen) wird nicht gesehen, da

sich diese aufgrund des Sonnenverlaufs innerhalb weniger Stunden wieder

andert bzw. verbessert.

Ebenso geht aus der Studie hervor, dass es lediglich jahreszeitlich bedingt

(im Winterhalbjahr) zu punktuellen Verschattungen von bestehenden Wohn-

gebauden nordlich des Ruhsteinweges kommen kann. Hiervon ist insbeson-

dere das Grundstiick Fl. Nr. 538/9 Gemarkung Unterfarrnbach betroffen, da
sich hier das bestehende Wohngeb&ude in einem relativ geringen Abstand

(von ca. 25 m) zur geplanten Neubebauung befindet.

Die Studie wurde vom Bau- und Werkausschuss in der Sitzung am

10.05.2017 zustimmend zur Kenntnis genommen. Im Ergebnis bleibt festzu-

stellen, dass die Planung keine signifikanten negativen (Verschattung-) Aus-

wirkungen auf benachbarte Wohngebiete hat.

Bezuglich der Abstandsflachen ist folgendes anzumerken:
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Gegentber den StralRenverkehrsflachen wird die Tiefe der nach Art. 6 BayBO
einzuhaltenden Abstandsflache bis auf dasjenige Mal} eingeschrankt, das sich
aus dem Abstand zwischen der jeweiligen Baugrenze und den Achsen der
StralRenverkehrsflachen ergibt.

Grundsatzlich gilt auch, dass die bauplanungsrechtlichen Anforderungen ne-
ben den bauordnungsrechtlichen Anforderungen stehen, dass also ein Bau-
vorhaben sowohl das Bauplanungsrecht als auch das Bauordnungsrecht ein-
zuhalten hat. Allerdings hat sich die BayBO dazu entschieden, grundsatzlich
dem Bauplanungsrecht den Vorrang einzuraumen (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Bay-
BO).

So sollen bei den im Bebauungsplan zugelassenen oder vorgeschriebenen
AulRenwanden, vor denen Abstandsflachen groRerer oder geringerer Tiefe als
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO liegen miussten, die Satze 1 und 2
keine Anwendung finden (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO bzw. 8 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB). Notwendig ist hierfur jedoch, dass konkrete auf die Abstandsflachen
bezogene Festsetzungen vorgenommen werden. Die Festsetzungen, die die
Lbauplanungsrechtlichen“ Abstandsflachen steuern, missen entweder eigene
Abstandsflachen festlegen oder aber AuRenwande beschreiben, indem - re-
gelméaRig durch Festsetzung einer Baugrenze (oder Baulinie) - die Lage der
AulRenwand und - etwa durch die Festsetzung der Wandhdhe oder der Zahl
der zulassigen Vollgeschosse - die Hohenentwicklung der AuBenwand vorge-
schrieben werden.

Sofern in diesem Fall die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Ab-
standsflachenrecht des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 kollidieren, geht die Fest-
setzung des Bebauungsplans vor.

Entscheidend ist, dass die Satzung die entsprechende AuRenwand nicht etwa
zwingend festsetzen muss, sondern es genigt, dass Hochstgrenzen festge-
legt sind. Diese darf der Bauherr dann ausnutzen, ohne an das Abstandsfla-
chenrecht gebunden zu sein.

Fir die Bemessung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen
(Hochstgrenzen fir die Hohe der AuBenwande Uber dem kunftigen Gelan-
deniveau) ist folgende Tabelle zu Grunde zu legen:

1:\A61\PIB\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 363 ¢_ESW & UVEX\02_Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB\Einzelabwégung\Einwand 03.docx
Seite 3 von 9




BEBAUUNGSPLAN NR. 363c ,,ZWISCHEN HANSASTRASSE, RUHSTEINWEG UND WURZBURGER STRASSE*
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG) 1. S. DES § 3 (1) BauGB

Im Allgemeinen Im Gewerbegebiet
Anzahl der Zuziglich Wohngebiet (WA) (GE) ergibt sich bei
Vollgeschosse Sockel bzw. At- ergibt sich bei einer Re- | einer Regel-
tika/Traufe gelgeschosshéhe von geschosshdhe von
2,88 m folgende 3,50 m folgende
AuBenwandhdhe AuBenwandhéhe
1 0,75 m 3,63 m 4,25 m
1 0,75 m 6,51 m 7,75 m
i 0,75 m 9,39 m 11,25 m
v 0,75 m 12,27 m 14,75 m
Y 0,75 m 15,15 m 18,25 m
VI 0,75 m 18,03 m 21,75 m
VII 0,75 m 20,91 m 25,25 m
VI 0,75 m 23,79 m

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
explizit so fest, dass die stadtebaulich gewlinschte, in Héhe und Lage gestaf-
felte Situierung der Wohngebaude, erméglicht werden kann.

Die zulassigen Geb&ude uberschreiten die erforderlichen Abstandsflachen
nicht allseitig, sondern Ublicherweise untereinander nur dort, wo sie sich mit
Teilen der jeweiligen Gebaudeseiten einander annahern.

In diesem Zusammenhang ist jedoch grundsétzlich zu bertcksichtigen, dass
die in diesem Zusammenhang relevante Neubebauung in norddstliche Rich-
tung (d.h. in Richtung Ruhsteinweg) auch die vollen Abstandsflachen (1 H)
einhalt.

Nachdem keine signifikanten negativen Auswirkungen hinsichtlich
einer Verschattung bzw. hinsichtlich des Abstandes ermittelt wer-
den konnten, ist die Forderung nach einer Reduzierung der Gebau-
deh6hen zuriuckzuweisen.
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2.) Bebauungsdichte und geplante Wohnformen (kostenglnstiger
bzw. sozialer Wohnungsbau)

Nachdem im Bereich des geplanten Wohngebietes vorwiegend II- bis V-
geschossige Mehrfamilienhduser bzw. in zentraler Lage sogar ein bis zu VIII-
geschossiges Gebaude mit insgesamt ca. 190 Wohneinheiten entstehen sollen,
sprechen sich die anwesenden Burger /-innen gegen diesen hohen Grad der
baulichen Verdichtung aus.

Auch werden erhebliche Bedenken gesehen, wenn groRe Teile des Wohnge-
bietes im sudlichen bzw. westlichen Bereich fiir sozialen Wohnungsbau vorge-
sehen werden, da zu befurchten ist, dass sich dieser hohe Anteil negativ auf
das neue Wohngebiet selbst als auch auf das nahere Wohnumfeld auswirken
durfte.

Es wird deshalb gefordert, dass die Anzahl der geplanten Wohneinheiten deut-
lich (auf ca. 120 WE) reduziert und der Anteil fir sozialen Wohnungsbau auf
ein sinnvolles Mal} reduziert wird.

Zu 2.)

Das stadtebauliche Konzept des Evangelischen Siedlungswerkes sieht auf
den Flachen des ehemaligen Lebensmittelfilialbetriebes die Errichtung von
insgesamt ca. 189 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern vor.

Die Wohngeb&ude sind als Punkthduser und Zeilenbauten vorgesehen. Auf
der Nord- und Nord-Ostseite des Quartiers sind insgesamt sieben V- bis V-
geschossige Punkthauser mit jeweils 11 Wohnungen pro Gebaude geplant.
In der Mitte des Plangebietes soll ein einzelnes Solitdrgebdude bis zu VIII
Stockwerke hoch werden und 20 Wohnungen aufnehmen.

Zwei weitere, jeweils bis zu 1V-geschossige Wohnhauszeilen mit insgesamt
40 Wohnungen sind auf der Westseite der zentralen Platzflache und auf der
Sldseite der nérdlichen Planstralie vorgesehen.

Im Stden des Quartiers ist eine zeilenartige Bebauung vorgesehen, die sich
in West-Ost-Richtung entlang der Sudseite der inneren ErschlieBungsstrale
erstreckt. Die bis zu V-geschossige Wohnzeile soll Platz fir 40 Wohnungen
schaffen. Im Erdgeschoss des westlichsten Baukdrpers ist eine Kindertages-
statte vorgesehen; die Obergeschosse sollen wiederum zu Wohnzwecken (12
Wohneinheiten) genutzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht lediglich im stdlichen Bereich
des geplanten Wohnquartiers (in zwei Gebauderiegeln) eine Festsetzung vor,
wonach in den entsprechend gekennzeichneten Baufeldern gemaR 8 9 Abs. 1
Nr. 7 Baugesetzbuch nur Wohngebaude errichtet werden durfen, die ganz
oder teilweise mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden
kdnnten.

Bei einer Gesamtanzahl von ca. 189 geplanten Wohneinheiten und einem
Anteil an geférdertem Wohnungsbau von ca. 52 Wohneinheiten, was einem
Anteil von ca. 28 % entspricht, ist von einem sozial vertraglichen Mischungs-
verhaltnis auszugehen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch die kiinftige Lage des sozialen
Wohnungsbauprojektes mit zu berlcksichtigen, die so gewahlt ist, dass et-
waige Beeintrachtigungen fir angrenzend bestehende Wohngebiete nahezu
ausgeschlossen werden kdnnen.
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3.) ErschlieRung des Plangebietes, geplanter Kreuzungsumbau i.vV.m.
der Uberplanung des Bypasses an der HansastralRe, sonstige ver-
kehrsplanerische Aspekte

Bei der vorliegenden Planung wurde auch eine 6ffentliche Parkplatzflache bzw.
eine Bushaltestelle sowie eine Abbiegespur (sog. Bypass) von der Wirzburger
Stralle aus in Richtung HansastralBe bzw. dem Ortsteil Unterfarrnbach mit
Uberplant.

Die Bushaltestelle soll (nach vorliegenden Planungen voraussichtlich) am nérd-
lichen Fahrbahnrand der Wurzburger Stral’e mit einer entsprechenden bevor-
rechtigten Ampelschaltung errichtet werden. Fir die entfallenden o6ffentli-
chen Stellplatze soll etwas weiter nordlich an der Hansastralle ein entspre-
chender Ersatz geschaffen werden.

Die anwesenden Burger /-innen beflrchten infolge der Verlegung der Bushal-
testelle in die Wirzburger Stralle insbesondere zum abendlichen Feierabend-
verkehr einen &ahnlichen unerwinschten Riickstau durch wartende Kraftfahr-
zeuge wie an anderen, &ahnlich gestalteten, bestehenden Bushaltestellen, die
sich weiter stadteinwarts an der Wirzburger Stral3e befinden.

Auch werden in diesem Zusammenhang diverse verkehrsplanerische Missstan-
de im gesamten Kreuzungsbereich angemahnt. So werden insbesondere die
Grunphasen der FuBgangerampeln fir altere Mitblrger als zu knapp bemessen
bemangelt.

Des Weiteren wird auch die Behinderung bzw. Beeintrachtigung auf den
schmalen Gehwegen in Richtung OBI durch bauliche Einrichtungen (Licht- und
Ampelmasten) kritisiert.

Eine anwesende Biirgerin stellt in diesem Zusammenhang explizit den Antrag,
dass von einer Inanspruchnahme bzw. Uberplanung der betreffenden stadti-

Der Forderung nach einer Begrenzung der Anzahl der Wohneinhei-
ten auf 120 wird hiermit zwar zur Kenntnis genommen, aufgrund
des dringenden Bedarfs nach Wohnraum jedoch zuriuckgewiesen.
Der Anteil an geférdertem Wohnungsbau wird hingegen auf sozial
vertragliches Mal festlegt.

Zu 3.)

Weiter stadteinwarts in der Wirzburger Str. gibt es - nach hiesiger Einschéat-
zung - keine ,ahnlich gestalteten*“ Bushaltestellen. Wenn der S-Bahnhof-
Unterfarrnbach (,,Klinikum West*) gemeint sein sollte, so handelt es sich um
eine Fahrbahnrandhaltestelle in einer durchgehenden und stark befahrenen
Geradeausspur, welche tatsachlich die geschilderten Behinderungen zur Fol-
ge haben kann.

Dies wird hier an der HansastraRe jedoch bewusst vermieden, indem eine ei-
gene Rechtsabbiegespur angelegt wird, so dass der Bus zumindest nicht im
flieRenden Langsverkehr halten muss.

Die Menge an Rechtsabbiegern, die heute noch den Bypass nutzt und sich
kiunftig mit dem Linienverkehr diese neu geschaffene Abbiegespur teilen
muss, wurde erhoben und geprift, und ist so gering, dass auch aus dieser
Nutzungstberschneidung kein Rickstau auf die Geradeausspur zu erwarten
ist.

Mit der Umgestaltung der Kreuzung wird die Lichtsignalanlage neu geplant
und ausgetauscht werden. Planung und Ausflhrung erfolgen dabei grund-
satzlich gemal geltender Richtlinien. Dabei wird bei allen Neuplanungen be-
sonderes Augenmerk verstarkt auch auf die Bedurfnisse der nicht motorisier-
ten Verkehrsteilnehmer gelegt. Zusétzliche qualitative Randbedingungen, die
sich aus —ggf. auch konkurrierenden Nutzeranspriichen, wie Leistungsféahig-
keit des Kraftfahrzeugverkehrs, vs. Fuganger-Grinzeiten und Wartezeiten
etc.- ergeben kénnen, werden im Rahmen der verkehrstechnischen Detail-
planung durch das Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung festgestellt und
-unter Beachtung des vorgenannten- ganzheitlich abgewogen.
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schen Verkehrs- bzw. Parkplatzflache abzusehen ist.

Im Ubrigen wird die geplante Anbindung des Gewerbegebietes in Form einer
Grundstucksausfahrt (aus der Untergeschossparkebene) in den schmalen,
verwinkelten und somit undbersichtlichen Verbindungsast zwischen Ruhstein-
weg und Wirzburger StralRe beanstandet.

Da dieses StrafRenstiick auch als Aus- und Zufahrt fir das bestehende, 6stlich
angrenzende Gewerbegebiet dient, aufgrund der Verknipfungsfunktion in
nordliche Richtung eine hohe FuBgangerfrequenz aufweist und zudem auch
als Feuerwehrzufahrt (in Richtung Ruhsteinweg) ausgeschildert ist, werden
hier gravierende und problematische Nutzungsuiberschneidungen befurchtet.
Der betreffende Einmundungsbereich sollte daher aus verkehrsplanerischer
Sicht eingehend Uberprift und die Planung - soweit erforderlich - entspre-
chend angepasst werden.

4.) Erhalt der Verkehrsfunktion des Ruhsteinweges fur Ful3ganger
und Radfahrer und Erhalt der dort vorhandenen Baum- und Grun-
strukturen

Der Ruhsteinweg stellt eine insgesamt bis zu ca. 12m breite, zum Telil beid-
seits Uppig durch Baum- und Gehdlzbewuchs begrinte innerdrtlich bedeutsa-
me Verkehrsachse fur FuRganger und Radfahrer mit einer - aufgrund der Up-
pigen Grunstrukturen - wichtigen Naherholungsfunktion dar.

Die anwesenden Birger/- innen und Birger fordern daher, dass diese Ver-
kehrs- und Nacherholungsfunktion erhalten bleiben und kein zusatzlicher mo-
torisierter Individualverkehr dort gefuhrt werden soll.

Dartiber hinaus ist der gesamte Baumbestand entlang des Ruhsteinweges,
auch im Bereich des geplanten Neubaugebietes, zu erhalten.

Es wird zudem bemangelt, dass im Bereich des Ruhsteinweges keine (nachtli-
che) Beleuchtung vorhanden ist und auch keine ,Entsorgungsstationen™ fur
Hundehalter aufgestellt sind.

Bezuglich der Kritik hinsichtlich der schmale Gehwege in Richtung OBI ist
festzustellen, dass es Inhalt der Planung ist, diesen Gehweg in seiner Breite
nahezu zu verdoppeln. Auch die Anbindungsstelle des Ruhsteinweges wird
neu gestaltet, geordnet und verbreitert.

Die genannten verkehrplanerischen Aspekte wurden bereits in die
Vorplanungen zum Strallenumbau eingestellt und bertcksichtigt.
Fur Anderungen bzw. Planungsverzicht wird kein Grund gesehen.

Zu4))

Die Verkehrs- und Nacherholungsfunktion des in Rede stehenden Ruhstein-
weg-Teilstlicks bleibt grundsatzlich erhalten. Dieser 6¢ffentliche Raum soll zu-
kunftig auch von den Bewohnern des geplanten Wohnquartiers genutzt wer-
den konnen. Zusatzlicher motorisierter Individualverkehr entsteht in diesem
Zusammenhang aber nur im Bereich der Anbindungsstelle an die Wirzburger
StralBe, wo eine Tiefgaragenausfahrt im Bereich des eingeschrankten Gewer-
begebietes geplant ist. Letztgenannter Bereich soll umgestaltet werden. Die
Vorplanung hierzu ist Teil der Unterlagen zu diesem Bebauungsplan.

Der ortsbhildprdgende Eichenbaum auf Hohe des geplanten eingeschrankten
Gewerbegebietes soll erhalten werden. Auch die Bestandsbdume des dem
nicht motorisierten Verkehrs vorbehaltenen Teilsticks vom Ruhsteinweg
selbst sind nicht zur Fallung vorgesehen. Im Rahmen der Abwagung wurde
darauf wert gelegt, nach Mdglichkeit randlich gelegene Baume und Baume
im Strallenbereich, die einen wesentlichen Beitrag zur gestalterischen Ab-
grenzung des Gebietes zur Nachbarschaft bzw. zur Begriinung des Stral3en-
bildes leisten, zu erhalten. Im Neubaugebiet selbst sind jedoch auch Teile
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5.) Prufung des Bedarfs nach entsprechender zuséatzlicher Infra-
struktur (Offentlicher Personennahverkehr, 6ffentliche Kinderspiel-
platze, Kindergarten bzw. Kindertagesstatten, Schulen, Nahversor-
gung etc.)

Nachdem im Umfeld des geplanten Neubaugebietes keinerlei Infrastruktur
vorhanden ist und nur sehr unbefriedigend an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden ist, wird infolge des zu erwartenden hohen Bevolke-
rungszuwachses auch ein zusatzlicher Bedarf an offentlichen Kinderspielplat-
zen, Kindergarten bzw. Kindertagesstatten, Schulen, Nahversorgung gesehen
sowie eine bessere, kirzere Taktung des andienenden Buslinien gewlnscht.
Die Verwaltung wird aufgefordert, dies im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu Uberprufen.

des Baumbestands gemal Darstellung im Bebaungsplan zur Fallung vorge-
sehen. Ihr Erhalt steht leider den Zielen des Bebauungsplans entgegen, die
Bevoélkerung mit (bezahlbarem) Wohnraum zu versorgen und der Standortsi-
cherung und Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs.

Die Hinweise zur fehlenden néachtlichen Beleuchtung und ,Entsorgungsstati-
onen" fir Hundehalter wurden an das Grinflachenamt und an die infra furth
gmbh weitergegeben.

Den Anregungen zum Erhalt der Verkehrsfunktion des Ruhsteinwe-
ges fur FuBganger und Radfahrer und Erhalt der dort vorhandenen
Baum- und Griunstrukturen wurde weitestgehend wie beschrieben
bereits gefolgt.

Zu5.)

Im geplanten Wohngebiet selbst entstehen ein Offentlicher Kinderspielplatz
sowie Betreuungsangebote fur Kinder im Rahmen der Einrichtung einer Kin-
dertagesstatte.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr kann als gut be-
zeichnet werden. So befindet sich (derzeit) in der Hansastral’e eine Bushal-
testelle der Stadtbuslinien 125, 126 sowie 171. (Diese Haltestelle soll jedoch
im Zuge des geplanten Kreuzungsumbaus Wurzburger Straf3e/Soldner Stra-
Re/Hansastralle um wenige Meter in die Wirzburger Stral3e verlegt werden.)
Anbindungen an die S- und U-Bahn Stationen erfolgen werktags in der Regel
halbsttndlich.

Daruber hinaus befindet sich in einer ful3laufigen Entfernung von ca. 500 bis
600 m in sudliche Richtung die U-Bahn-Station ,Hardhdéhe® bzw. in einer Ent-
fernung von ca. 800 bis 900 m in dstliche Richtung die U-Bahn-Station ,,Klini-
kum®. Des Weiteren ist in einer Entfernung von ca. 600 bis 700 m in Ostliche
Richtung die S-Bahn- Haltestelle ,Furth-Unterfarrnbach” erreichbar.
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Dennoch wurde der Wunsch nach einer besseren, kiirzeren Taktung der an-
dienenden Buslinien an das Verkehrsplanungsamt weitergeleitet.

Das Plangebiet liegt im Schulsprengel der Grundschule Soldnerstralle. Die
nachsgelegenen Schulangebote (Grundschule und Mittelschule) und Kinder-
gartenangebote befinden sich rund 600 m sudlich des Plangebietes.

Auch Angebote zur Grundversorgung der Bevélkerung bestehen im Nahbe-
reich (,Nahversorgungszentrum Hardhohe®) zu beiden Seiten der Wiurzbur-
ger Stralle.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dartiber hinaus auf Basis einer Ab-
schatzung des Bevolkerungszuwachses abgefragt, in welchen Einrichtungen
der Bevolkerungszuwachs aufgenommen werden kann bzw. welche konkre-
ten baulichen MalRnahmen hierzu kurzfristig erforderlich werden oder bereits
geplant sind. Im Ergebnis wurden Bedarfe lediglich fir eine KITA (s.0.) mit-
geteilt.

Den Hinweisen und Anregungen wurde bereits wie beschrieben ge-
folgt. Die erwéhnten Einrichtungen bzw. Anlagen sind Teil des Vor-
habens.
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