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18. April 2019
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Aktenzeichen: 2018/3203/602/VG/04

Stellplatznachweis

Sehr geehrte Frau Lippert,

ich beziehe mich auf das Gesprach mit lhnen in obiger Angelegenheit am
15.04.2019.

In der Sache méchte ich nochmals an unser Schreiben vom 14.02.2019 erinnern.
Die stadtische ,Stellplatzsatzung” sieht die Moglichkeit der Ablése ausdriicklich fir
den Bauherrn vor.

Bei dem Bauvorhaben KaiserstralBe 166 ,fehlen“ zwei Stellplatze. Die Nutzer der
Wohnungen kénnen fuBlaufig den 6ffentlichen Nahverkehr erreichen. Die Entfer-
nung zu Bus- und U-Bahnanschlissen ist zumutbar. Ein Carsharing-Modell kann
nicht sinnvoll umgesetzt werden, da der Zugang zum Anwesen und somit zur Hoch-
garage nur fuir die Nutzer der Wohnungen der Wohnanlage méglich ist. Ein Tor rie-
gelt die Zufahrt zur Garage ab. Ohne dieses besteht die Gefahr, dass sich Unbe-
rechtigte in der Wohnanlage aufhalten und zu einem Gefiihl groBer Unsicherheit
fuhren. Da 28 Wohneinheiten einen Stellplatz anmieten kénnen, ist auch ein Car-
sharing-Modell alleine fur die 30 Wohneinheiten nicht darstellbar. Es werden bereits
20 Stellplatze durch 10 Doppelparker einhiftig errichtet. Damit sind die baulichen
Méglichkeiten fuir den Einsatz Doppelparker aus wirtschaftlichen Griinden ausge-
schopft.

Das Grundstiick wurde von der Arbeitsgemeinschaft Further Baugenossenschaften
GmbH (ARGE) auf dem ,freien Grundstticksmarkt zu den bekanntlich hohen
Marktpreisen erworben. Die ARGE verfligt tber keine eigenen baureifen Grundst-
cke. Um hier dem Genossenschaftsprinzip ,gut und sicher wohnen zu fairen Mieten”
Rechnung tragen zu kénnen, wurde bei der Planung auf eine wirtschaftliche Projek-
tierung besonders Wert gelegt, um damit tiberhaupt die Méglichkeit zu schaffen, die
hohen Kosten der Erstellung auffangen zu kénnen.
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Hierzu gehdrte u. a.
- keine Tiefgarage zu erstellen und die Stellplatze (28 von benétigten 30), Nut-
zerabteile und Anschlussraume in das Erdgeschoss zu legen;
- Méglichst wenig Aushub zu ,produzieren”, um damit die mittlerweile hohen
Entsorgungskosten zu reduzieren.

Es wurden vor Erwerb des Grundstiickes Gesprache sowohl mit dem Amt fir Wirt-
schaft (da Gewerbegrundstiick) als auch dem Baureferat (mégliche Bebauung) ge-
fuhrt. Zudem wurde die Projektierung mit der jetzigen Stellplatzsituation zweimal
(17.05.2018 und 26.07.2018) im Baukunstbeirat ausfilhrlich besprochen. Anregun-
gen hieraus wurden nahezu vollumfanglich eingearbeitet. Der Antrag auf Bauge-
nehmigung wurde am 20.11.2018 eingereicht.

Es wird um Verstandnis gebeten, dass durch die lange Projektierungsdauer ohne-
hin die spateren Erstellungskosten stark gestiegen sind und somit die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum nachhaltig erschwert. Weitere Verzégerungen werden
diesen Effekt nochmals verstarken und dies kann nicht im Interesse aller Beteiligten
sein. Als Bauherr kénnen keine Umplanungen zur Schaffung der zwei fehlenden
Stellplatze aus den o. a. Griinden vorgenommen werden und es wird weiterhin auf
die in der Satzung genannte Wahlméglichkeit verwiesen. Aus den Gesamtumstan-
den ist diese Méglichkeit fur zwei Stellplatze als angemessen zu betrachten.
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