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Flrth Beschlussvorlage
SpA/720/2019
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 17.07.2019 oOffentlich - Kenntnisnahme

Bauvorhaben UlmenstraRe 4

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
Anlage 1: Luftbild mit Lageplan

Anlage 2: Planvariante 3

Beschlussvorschlaqg:

Der Sachstand zur vorliegenden Bauanfrage Ulmenstrale 4, sog. “Batzenhaus* wird zur Kennt-
nis genommen.

Sachverhalt:

In der BWA-Sitzung vom 08.05.2019 wurde beantragt, dass die Verwaltung dem Bauausschuss
Uber das in der Sitzung des Baubeirats am 29.04.2019 beratene Bauvorhaben “Ulmenstralle 4*
berichten moge.

Es handelt sich hierbei um eine Bauanfrage firr einen Ersatzneubau, der an Stelle des vorhan-
denen Gebaude-Ensembles auf dem Grundstiick Flur-Nr. 897 in der Gemarkung Firth errichtet
werden soll.

In der vorliegenden Bauanfrage wird ausgefihrt, dass der Gebaudebestand nicht mehr den
zeitgemalen und altersgerechten Belangen der Eigentiimerfamilie gerecht werden kann und
auch mit zu hohen wirtschaftlichen Auswirkungen verbunden sei.

Aufgrund der planungsrechtlichen Situation (FNP-Darstellung als Griinflache, kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan, Hochwassergefahrenflache HQ extrem) handelt es sich gem. § 35
Baugesetzbuch um ein Bauvorhaben im sog. planungsrechtlichen Aul3enbereich; dieses ist
gem. 8 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB als ,Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an glei-
cher Stelle“ zu beurteilen.

Mit dem Abriss des bestehenden Ensembles und einer Neubebauung hat sich der Baubeirat
bereits in vier Sitzungen (am 17.09.2018, 04.06.2018, 09.04.2018, 14.01.2019) befasst und
hierbei jegliche Planung, die Giber den Altbestand hinausgeht, als nicht genehmigungsféhig er-
achtet.
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Unter dieser Pramisse hat der beauftragte Architekt drei weitere Planungsvarianten erstellt, in
denen die Neubauten im Bereich des vorhandenen Gebaude-Ensembles situiert wurden. Diese
wurden in der o. g. fraglichen Sitzung des Baubeirats am 29.04.2019 vorgestellt. Unter den vor-
gestellten Varianten entschied sich der Baubeirat flr Variante 3 (zweigeschossiges Wohnge-
baude mit angebautem eingeschossigen Wohnpavillon, siehe Anlage). Der Neubau wurde hier-
bei 4 m von der bisherigen Grenzbebauung des Bestandsgebaudes zuriickgesetzt. Nachdem
das Bestandsgebaude unmittelbar an eine stark frequentierte Ful3- u. Radwegeverbindung an-
grenzt, sei eine Verbesserung der beengten unibersichtlichen Grundstiickszufahrt zu erwarten.
Hinsichtlich der Dimensionierung der Baukdrper wurde im Baubeirat vom Stadtplanungsamt
darauf hingewiesen, dass nur die bereits vorhandene Wohnflache neu geplant werden darf.

Im Zusammenhang mit dem Abriss des Bestandsgebaudes wurde vom Vertreter der Stadthei-
matpflege im Baubeirat jedoch eine mdgliche Denkmalschutzwiirdigkeit des sog. “Batzenhaus”
ins Gesprach gebracht. Es wurde daraufhin im Baubeirat vereinbart, dass eine diesbeztgliche
Nachfrage beim Landesamt fir Denkmalpflege (LfD) erfolgen soll und daher die Aussage des
LfD abgewartet werden muss. Leider konnte von dem im LfD fir die Qualifizierung von Bau-
denkmalern zustandigen Mitarbeiter erst fir den 01.08.2019 ein Ortstermin in Firth eingerdumt
werden.

Auf Wunsch des Eigentiimers und einzelner Stadtrate wird das Bauvorhaben vorab und vorbe-
haltlich der Stellungnahme des LfD vorgestellt.

Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

’7‘ nein ’_‘ja Gesamtkosten € ﬂ nein ﬂja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’_‘ja Hst. Budget-Nr. im ’_‘VWhh ’_‘thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Farth, 05.07.2019

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 17.07.2019
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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