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STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

1 Vorbemerkungen
1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 291b ,Hornschuch-Campus® ist

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) und

e die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

1.2 Verfahren

1.2.1 Beschlisse

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 27.07.2016 zur gezielten Steuerung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung fir die ehemaligen Flachen der Deutschen Bahn und der
Fa. Aurelis an der Hornschuchpromenade zwischen der Bahntrasse im Stiden, der Jakobinen-
stral3e im Westen und der Hornschuchpromenade bzw. der U-Bahntrasse im Norden die Auf-
stellung eines Bebauungsplans gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Bebauungsplan wird unter der Bezeichnung Nr. 291b ,Hornschuch-Campus* gefuhrt. Das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. dem Maf3gaben des § 13a Bau-
gesetzbuch — BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte mit der Veréffentlichung
im Flrther Amtsblatt Nr. 18 vom 12.10.2016.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen ein urbanes Gebiet sowie gewerbliche Nutz-
flachen entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung ange-
passt.

Die Planungen zum Bebauungsplan unterschreiten in der Kumulation der getroffenen Fest-
setzzungen bzgl. der festgesetzten Grundflache die Grofl3e von 20.000 m? (8§ 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Unabhéngig von diesem Sachverhalt wurde eine Prifung der Umweltauswirkungen
im Einzelfall durchgefiihrt. Dies erfolgte wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
zum Vorentwurf im Januar/Februar 2017.

Stand der Fassung vom 22.10.2019
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Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Furth hat in seiner Sitzung am 14.12.2016 dem Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291b ,Hornschuch-Campus® zugestimmt und die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Bau- und Werkausschuss der Stadt Furth hat in seiner Sitzung am ......... 2018 die Abwa-
gung zu den eingegangenen Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung durchgefihrt, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291b ,Hornschuch-Campus® gebilligt und die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In seiner Sitzung am xx.xx.2019 hat der Bau- und Werkausschuss der Stadt Furth die Abwa-
gung zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der Bauleitplanung durchgeftihrt
und dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291b ,Hornschuch-Campus* zuge-
stimmt und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Weitere Beschlisse wurden bis zum aktuellen Datum nicht gefasst.

1.2.2 Vorplanungsphase

Die Flachen im Planungsgebiet befinden sich im Eigentum eines privaten Bautragers. Dieser
hat nach dem Erwerb der Flachen fur das Gebiet in der Vorplanungsphase mehrerer Entwick-
lungskonzepte fiir das Planungsgebiet erarbeitet. Grundsatzlich ist in allen Konzeptvarianten
die Entwicklung von gemischten Nutzungen im westlichen Teil geplant. Zum Zeitpunkt der
Vorplanungsphase wurde hierbei ein Nutzungskonzept entsprechend der Maf3gaben des
§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ,Mischgebiete* sowie gewerblichen Nutzungen ent-
sprechend der MaRRgaben des § 8 BauNVO fir den dstlichen Teil vorgesehen. Im Sommer
2017 erfolgten mehrere Anderungen des BauGB. In diesem Zuge hat der Gesetzgeber die
neue Gebietskategorie ,urbane Gebiete“ (§6a BauNVO) in der Baunutzungsverordnung ein-
gefuhrt. Diese wurde den weiteren Entwurfsiiberlegungen der Entwicklung im westlichen Be-
reich zu Grunde gelegt.

Aufgrund der Randbedingungen des Planungsgebietes durch Emissionen aus dem Verkehr
der Bahnlinien stdlich des Planungsgebietes, der bestehenden Stral3e ndrdlich und westlich
sowie der U-Bahn nordlich wurde frithzeitig ein Gutachten zu den Larmimmissionen in das
Planungsgebiet in Auftrag gegeben. Durch den beauftragten Fachgutachter wurden auch die
mdoglichen Auswirkungen der slidlich des Planungsgebietes vorhandenen und zulassigen ge-
werblichen Nutzungen und deren Emissionen auf das Planungsgebiet untersucht. Weiterhin-
wurden die immissionstechnischen Auswirkungen auf das bestehende stadtebauliche Umfeld
untersucht und bewertet. Durch die Bahnnahe wurden zudem Untersuchungen Uber die Aus-
wirkungen von elektrischen und elektromagnetischen Feldern auf das Planungsgebiet sowie
weiterhin auch die Auswirkungen von Erschiitterungen aus den Bahntrassen im Umfeld aus
das Planungsgebiet untersucht.

Da das Planungsgebiet in gro3eren Teilen brach liegt, wurde friihzeitig ein Fachgutachter mit
einer Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange und des Einflusses der Planungen auf
mogliche Vorkommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten durchgefihrt.
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Der relevante Baum- und Geholzbestand im Planungsgebiet wurde vorab durch einen beauf-
tragten Landschaftsarchitekten erfasst und hierbei auch der Erhaltungszustand des Baumbe-
standes dokumentiert.

Da fur Teile des Planungsgebiets aufgrund der urspringlichen Nutzungen schéadliche Boden-
veranderungen bekannt sind, wurde durch einen Fachgutachter friihzeitig eine Bewertung der
vorhandenen schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten vorgenommen und durch den
Fachgutachter Mal3gaben flr den Umgang mit selbigen entwickelt.

Fur den aus dem Planungsgebiet entstehenden Verkehr wurde friihzeitig eine Prognose er-
stellt und die Auswirkungen auf die notwendige Anbindung an den Knotenpunkt Gebhardt-
straRe/ZéahstralRe/Hornschuchpromenade untersucht.

In Teilen des Planungsgebietes verlauft unterirdisch die Trasse der U-Bahn Ul Nurnberg —
Furth. Durch einen Statiker wurde im Vorfeld eine statische Uberpriifung der méglichen Belas-
tungen des U-Bahnbauwerks durch Fahrverkehr einer mdglichen oberirdischen Stral3e auf
dem U-Bahnbauwerk untersucht.

1.2.3 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlie3lich 16.02.2017 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Der Offentlichkeit wurde am 16.02.2017 Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung gegeben
worden. Der Termin wurde im Sitzungssaal des Technischen Rathauses durchgefihrt.

Die Termine wurden im Firther Amtsblatt (Nr. 1) vom 18.01.2017 bekanntgegeben.

Die Ergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Abwagung aller Belange
in der weiteren Planung beriicksichtigt.

1.2.4 Vorpriufung des Einzelfalls

Mit den Planungen des vorliegenden Bebauungsplans wird in der Kumulation aller Festset-
zungen eine Grundflache kleiner 20.000 m? festgesetzt. Da im Rahmen der Vorentwurfspla-
nungen noch nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden konnte, dass dieses Kriterium
eingehalten wird, wurde im Sinne der sicheren Abwagung der beachtenswerten Umweltbe-
lange und Schutzguter sowie der bekannten Rahmenbedingungen des Planungsgebietes eine
Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt.

Entsprechend der Vorgaben des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde eine Uberschlagige Vorpru-
fung des Einzelfalls gem. der Maf3gaben der Anlage 2 zum BauGB durchgefihrt. Hierzu wur-
den die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planungen berthrt sein kénnen, beteiligt. Im Ergebnis wurde festgestellt, das mit dem Be-
bauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind. Die weitergehenden
Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen wurden in der Abwagung in den weiteren
Planungsprozess eingefihrt.
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1.2.5 Beteiligung der Behorden

Die Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die benachbarten Stadte
Nurnberg, Erlangen und Schwabach und die Naturschutzverbande sind mit Schreiben vom
14.05.2018 und mit Frist bis zum 27.06.2018 gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 bzw.
8§ 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Zu diesem Zweck sind ihnen die Entwurfe zur Bauleitpla-
nung mit Stand vom 25.04.2018 und der Bitte um Stellungnahme zugeleitet worden. Die ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden bewertet und im Rahmen der Abwagung fur die Erstel-
lung des Entwurfs der Bauleitplanung beachtet.

1.2.6 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
291b ,Hornschuch-Campus® mit der Begriindung und den weiteren Anlagen wurde vom
02.11.2018 bis einschlieBlich 28.12.2018 durchgefiihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 19 am24.10.2018

1.2.7 Erneute offentliche Auslegung

Aufgrund der Anderungen des Entwurfes nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB eine erneute offentliche
Auslegung zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291b ,Hornschuch-Campus®
mit der Begriindung vom .............. 2019 bis einschlief3lich .............. 2019 durchgeflhrt. Die
ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. ...am ................. 2019

1.2.8 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Sachlich kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den (vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Im vorliegenden Fall sollen die brachliegenden ehema-
ligen Ladegleisflachen an der Hornschuchpromenade einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Das Bebauungsplangebiet Uberschritt in der Vorentwurfsphase die zuldssige Grundflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 Quadratmetern, sodass eine Vorpriifung des Ein-
zelfalls durchgefuihrt wurde (sog. Typ- 2-Fall gem. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB). Die
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenkreise von den Planun-
gen berdhrt sein konnten, wurden an der Vorprufung des Einzelfalls beteiligt (siehe 1.2.5).

Die uberschléagige Vorprifung des Einzelfalls erfolgte gem. den Kriterien der Anlage 2 zum
BauGB. Seitens WLG Landschaftsarchitekten, Nirnberg, wurde hierzu eine Prifung und Be-
wertung der relevanten Aspekte der Anlage 2 zum BauGB durchgefihrt.




STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit den Planungen keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen verbunden sind und daher die Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens gem.
§ 13a BauGB erfullt sind.

Im weiteren Planungsprozess wurden die malR3geblichen Festsetzungen tber die zuldssige
Grundflache dahingehend angepasst, dass im Stand des Entwurfs der Bauleitplanung die zu-
lassige Grundflache kleiner 20.000 m2 ist. Somit ist fur die weitere Planungen der sog. ,Fall 1*
gem. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 mal3geblich.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB sind
im vorliegenden Fall erfillt. Demnach

e wird mit dem Bebauungsplan dem Bedarf an Investition zur Schaffung von Arbeitsplat-
zen und zur Versorgung der Bevoélkerung an Wohnraum in der Abwagung in angemes-
sener Weise Rechnung getragen

e besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter

e Dbesteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG

¢ sind entsprechend der Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten

e stehen keine Ziele der Raumordnung dem Vorhaben entgegen

¢ handelt es sich nicht um ein Vorhaben von Uberdrtlicher Bedeutung

¢ handelt es sich nicht um eine Auskragung in den AuRenbereich

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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2 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung
2.1 Planungsanlass

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen wurden in der Vergangenheit als Abstell- und
Verladeanlagen der Deutschen Bahn AG, vormals Deutsche Bundesbahn, genutzt. Hierzu be-
fanden sich auf dem Gelande umfangreichen Gleisanlagen und zugehdrige bauliche Anlagen
in Form von Lokschuppen, Lager- und Umschlaghallen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Furth stellt den Planungsbereich dementsprechend haupt-
séchlich als Flachen fur Bahnanlagen dar.

Aufgrund der Veranderungen in den Betriebsablaufen sowie den ge&nderten Anforderungen
an die Logistikstrukturen werden die Flachen nicht mehr fiir bahnbetriebliche Zwecke bendé-
tigte. Seitens der Deutschen Bahn wurden ein Teil der zur Uberplanung vorgesehenen Fla-
chen an die Aurelis GmbH & Co. KG Ulbereignet, der Grol3teil der Gleisanlagen sowie Teile
der Bauwerke wurde in den vergangenen Jahren zuriickgebaut. Ein Grof3teil der Flachen liegt
seitdem brach. Auf Teilflachen wurde durch die Stadt Firth ein Recyclinghof betrieben. Dieser
wurde zwischenzeitlich verlegt und der Riickbau der Recyclinghofnutzungen begonnen.

Die Flachen im Planungsgebiet wurden zwischenzeitlich an einen privaten Bautrager verau-
Bert. Fur die an die Aurelis Ubereigneten Flachen erfolgte zwischenzeitlich die Freistellung von
eisenbahnbetrieblichen Zwecken. Fur die urspriinglich noch der Deutschen Bahn gehérenden
Flachen wurde die Entwidmung beim zustandigen Eisenbahnbundesamt zwischenzeitlich be-
antragt. Fir den 6stlichen Teil des Planungsgebietes wurde ebenfalls ein Freistellungsantrag
gestellt.

Eine weitergehende Uberplanung der Flachen des Planungsgebietes im Rahmen der Bauleit-
planung ist bisher nicht erfolgt.

Nach dem Verkauf der in den Planbereich einbezogenen Grundstiicke und aufgrund der sei-
tens des neuen Grundeigentiimers dargelegten Entwicklungsabsichten fir die Brachflachen
sieht die Stadt Firth nun die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Diese
ergibt sich aus den Anforderungen nach einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Plangebiet. Darliber hinaus sind besonders die Altlasten und ggf. die Kampfmittelbelastung
sowie zu berlcksichtigen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage zwischen diversen Ver-
kehrssystemen (Eisenbahn, U-Bahn, StralRen) erheblichen Immissionsbelastungen ausge-
setzt, die ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachten sind und ggf. zu Festsetzun-
gen fuhren, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der Grundlage der aktuellen Im-
missionsschutzgesetzgebung sicherstellen kdnnen.

Aus Sicht der Stadt Firth soll das Vorhaben, im Sinne eines Flachen- und Ressourcen scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden, MalRnahmen der Innenentwicklung erméglichen und
damit zur Verbesserung des Angebots zur Versorgung der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen und
Wohnraum beigetragen.
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Folgende in 8 1 Abs. 6 Nrn. 1, 5, 7c, 7d, 7e, 8a, 8d, 9 und 12 BauGB genannte Planungsleitli-
nien stehen hierbei im Vordergrund:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes [...]

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter [...]

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit [...] Abwassern
Die Belange der Wirtschaft [...] und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Belange [...] der Mobilitat der Bevolkerung, einschlie3lich des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs [...]

[...] die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Planung werden folgende allgemeine Ziele und Zwecke verfolgt:

Sicherstellung und Leitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nebst Her-
beiflihrung einer planungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit fur die Errichtung von
urbanen Nutzungen im Spektrum von Wohnen und Gewerbe sowie sozialen, kulturel-
len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren als ur-
banes Gebiet. In Teilbereichen auch die Entwicklung von ausschlief3lich gewerblichen
Nutzungen im Sinne eines Gewerbegebietes.

Wiedernutzbarmachung einer gewerblichen Brachflache als Ma3nahme der Innen-
entwicklung

Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in innerértlicher Lage
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Absicherung der ErschlieBung des Baugebietes, Gestaltung des Knotenpunktes
Hornschuchpromenade/ZahstralRe/Gebhardtstralle, Ful3- und Radwegeverbindungen
zu den U-Bahn- Haltestellen, Verbesserung der interkommunalen Radwegeverbin-
dungen

Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschatft

Substanzerhaltung fir denkmalgeschitzte Gebaude

2.3 Planungserfordernis

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB die Bauleitpléane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen und zur Feinsteuerung der beabsichtigten stadtebau-
lichen Entwicklung im Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Mit seiner
Rechtskraft beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet nach den stadtebauli-
chen und grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan. Der Festsetzungskanon im
Bebauungsplan sichert insgesamt langfristig die Ordnungsvorstellungen der Stadt Furth.
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Im Rahmen dieses formlichen Verfahrens erfolgt die Gesamtkoordination widerstreitender 6f-
fentlicher und privater Belange. Insbesondere die Frage, ob das mit der Planung zusammen
hangende Vorhaben beziglich der Faktoren Gré3e und Auswirkungen im Verhaltnis zur Um-
gebung bewadltigungsbedirftige Spannungen erzeugt, bedarf einer planerischen Abwagung
und Entscheidung.

Die erschlieBungsrechtliche Erforderlichkeit ergibt sich aus der geplanten Herstellung einer
neuen 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e im Planungsgebiet sowie die notwendigen Anpassun-
gen am bestehenden Verkehrsknotenpunkt GebhardtstralRe/ ZahstralRe/ Hornschuchprome-
nade sowie die geplante interkommunale Radwegeanbindung in Richtung Nirnberg. Die Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen setzt grundsatzlich einen Bebauungsplan voraus.

2.4 Planungsalternativen

Zur Nachnutzung einer weitestgehend brachliegenden und in gro3en Teilen ungenutzten Fla-
che in zentraler Lage von Firth und als Malinahme der Innenentwicklung soll durch das féorm-
liche Bebauungsplanverfahren die Entwicklung gewerblicher und urban durchmischter Nut-
zungen planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der Planung sollen bestehende stadtebau-
liche Missstande beseitigt werden. Raumliche Planungsalternativen werden vor diesem Hin-
tergrund nicht gesehen.

Inhaltliche Planungsalternativen ergeben sich einerseits durch einen Verzicht der beabsichtig-
ten baulichen Entwicklung und zum anderen hinsichtlich einer andersartigen stadtebaulichen
Konzeption bezuglich z.B. Anlage der notwendige VerkehrserschlielRung, der Anzahl und Lage
von Geb&uden sowie der Zweckbestimmung von Flachen im Planungsgebiet.

Ein Planungsverzicht nebst Festhalten an der Bestandsnutzung stellt vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung in Furth und der Metropolregion, dem damit verbundenen gestei-
gerten Wohnbedarf, der weiterhin hohen Nachfrage nach wohnortnahen Arbeitspléatzen sowie
des dann fortdauernden stadtebaulichen Missstandes keine geeignete inhaltliche Planungsal-
ternative dar. Alternative Planungsstandorte in vergleichbarer innerortlicher Lage sind in Furth,
insbesondere bezgl. der Innenstadtlage nicht zu finden. Die zur Uberplanung vorgesehen Fla-
che stellt die letzte verbleibende Flache in dieser GroRenordnung in zentrumsnaher Lage dar.

Wahrend der Vorplanungsphase wurden verschiedene stadtebauliche Konzeptionen entwi-
ckelt. Hierbei wurden insbesondere die sich aus den Randbedingungen des Planungsgebiets
(Immissionen, etc.) ableitenden MalRgaben, Be- und Einschrénkungen bericksichtigt.

In unterschiedlichen Varianten wurde stets die Realisierung von gewerblichen und urbanen
Nutzung mit Anschluss am bestehenden Knotenpunkt GebhardtstraRe/ Z&hstralRe/ Horn-
schuchpromenade vorgesehen. Unterschiede ergaben sich in erster Linie durch die geplante
Dichte und Anordnung der Bebauung unter Berlcksichtigung der VerkehrserschlielBung der
Flachen.

Im Vordergrund der Vorplanungsphase stand die Fragestellung der Vertraglichkeit und ,das
Sich Einfugen neuer Strukturen® der geplanten Nutzungen in das stadtebauliche Umfeld sowie
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die Frage der moglichen Verdichtung des Planungsgebietes. Im Bereich der gewerblichen Nut-
zungen zeigen sich aufgrund der Randbedingungen keine Méglichkeiten einer Variantenbil-
dung. Daher wurde der Fokus besonders auf die vertragliche Entwicklung des Bereichs der
urbanen Nutzungen im Planungsgebiet, mogliche stadtebauliche Spannungen im Umfeld, die
Durchmischung der geplanten Nutzungen, die angedachte Bebauungsdichte und die stadte-
baulichen Anordnung der angedachten Baukorper gelegt. Einbezogen wurden dabei im Be-
sonderen die Mal3gaben aus den Randbedingungen (Emissionen, Verkehrsinfrastruktur, etc.).

Die mit den Anderungen im Jahr 2017 und der Neufassung des BauGB im November 2017
eingefuihrte Gebietskategorie ,urbane Gebiete* erdffnete hierbei fir die geplante Durchmi-
schung dieses Teilbereiches neue Gestaltungsmoéglichkeiten im angedachten Festsetzungs-
kanon fur das Gebiet.

Neben den Uberlegungen und Abwagungen zur moglichen Dichte einer Bebauung im Pla-
nungsgebiet wurde in die Uberlegungen intensiv auch die Héhenentwicklung der neuen Bau-
strukturen einbezogen. Relevante Kriterien waren hierbei das Spektrum zwischen dem ,sich
einpassen” in die bestehende Bebauung des stadtebaulichen Umfeldes, die Moglichkeit der
Schaffung von Akzenten im Planungsgebiet sowie die sich aus dem Immissionsschutz erge-
benden Randbedingungen und Voraussetzungen fir eine Bebauung. Restriktiv fir die Ent-
wicklung hat sich hierbei auch die Lage in der Nahe zu den Trassen der U-Bahn dargestellt,
da hiermit grundsétzlich fir eine stadtebauliche Ausformulierung der Planungen sinnvoller
Teilbereich nicht fir Bebauungen zur Verfliigung stand.

~Schwarzplan® der bestehenden Baustruktur im stadtebaulichen Umfeld (ohne MaRstab)
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Im Planungsgebiet soll eine angemessene Verdichtung ermdglicht werden. Als Mal3stab fir
die Verdichtung des Planungsgebietes wurde hierbei auf die bestehende Blockrandbebauun-
gen im stadtebaulichen Umfeld und die Stral3en/Bahntrassen begleitenden linearen Baustruk-
turen entlang der Gebhardtstral3e abgestellt.

A
83 ¢ - 2l
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~Schwarzplan® mit einer moglichen Baustruktur im Planungsgebiet entsprechend der vorgesehenen Festsetzungs-
mafstabe fir das Planungsgebiet (ohne Maf3stab)

Hierdurch kann in Anlehnung an die bestehenden Strukturen im Umfeld eine Quartiers- und
Adressenbildung fur den Hornschuch-Campus realisiert werden und gleichzeitig angemessen
auf die Immissionsschutzbelange eingegangen werden. Die bereits bestehenden und geplan-
ten weiteren linearen Strukturen parallel der GebhardtstraBe kénnen hiermit ihren Abschluss
im neuen Quatrtieren finden, wahrend gleichzeitig die Mdglichkeit besteht, die Blockrandbe-
bauung mit Innenhofbildung der griinderzeitlichen Stadterweiterung nérdlich des Planungsge-
bietes aufzunehmen. Zudem kann durch die geplante stadtebauliche Struktur die bestehende
Hornschuchpromenade als wichtige stadtebauliche Achse und Griinachse nach Osten hin-
sichtlich ihrer Bedeutung verlangert und hiermit gestarkt werden.

In seiner Hohenentwicklung ist das stadtebauliche Umfeld nérdlich des Planungsgebietes
durch die griinderzeitlichen Blockrandbebauungen mit Sattel- und Mansarddach gepragt. Die
Traufhohen bewegen sich in diesem Bereich zwischen ca. 14,50 und 18,50 m im Westen und
nehmen nach Osten bis auf ca. 10,0 — 12,50 m ab. Die Firsthéhen der griinderzeitlichen Be-
bauungen bewegen sich zwischen ca. 20,0 und 24,0 m. Nach Osten hin ist die nérdlich an-
grenzende Baustruktur in der H6henentwicklung durch die im 2. Weltkrieg entstandenen Bau-
licken gestort, die aktuell zum Teil nur mit eingeschossigen Geb&uden und Nutzungen
entwickelt sind.

10
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Als Akzent wird das stadtebauliche Umfeld durch das bestehende Hochhaus mit einer Héhe
von ca. 27 m zzgl. dartiberliegender Penthaus Ebene gekennzeichnet, so dass hier ein Hoch-
punkt im stadtebaulichen Umfeld von ca. 30 m besteht. Dieser stellt in gewisser Weise ein
Pendant zum bestehenden Hochhaus am Bahnhof in Firth dar und definiert so die Achse
entlang der Bahntrassen von Furth in Richtung Nurnberg. Das stadtebauliche Konzept von
Hochpunkten parallel der Bahntrasse in Richtung Bamberg lasst sich auch im weiteren Verlauf
(in Farth) nach Westen wiederfinden.

In der stadtebaulichen Konzeption fir das Planungsgebiet wurde daher diese stadtebauliche
Grundkonzept aufgenommen, mit der Zielsetzung durch die gezielte Zulassung von Hoch-
punkten im Planungsgebiet eine Akzentuierung des neuen Quartiers in seiner Héhenentwick-
lung zu erméglichen und gleichzeitig durch die Schaffung eines Pendants zum bestehenden
Hochhaus an der GebhardtstraRe eine Betonung des offentlichen Raumes zwischen Geb-
hardtstral3e, Zahstral3e und Hornschuchpromenade zu schaffen.

Seitens des Bau- und Werkausschuss wurden zur Weiterverfolgung aufgrund der Vorplanun-
gen sowie in Abwagung aller Stellungnahmen aus der Vorprifung des Einzelfalls die in allen
Entwicklungskonzepten erkennbaren Grundansatze der Gliederung des Planungsgebietes in
einen Teilbereich mit urbanen Nutzungen und einen Teil mit rein gewerblichen Nutzungen, die
Schaffung von Raumkanten nach Norden und Stiden sowie die Rhythmisierung der Bebauung
in Baugruppen tbernommen. Zur Akzentuierung des Planungsgebietes wurde die Bildung von
Hochpunkten im Planungsgebiet aufgenommen. Entsprechend der neuen Gestaltungsmdag-
lichkeiten der geanderten BauNVO wurde weiterhin die Entwicklung der gemischt genutzten
Flache als urbanes Gebiet in die Planungen Gibernommen.

Hiermit kann eine angemessene und stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Planungsge-
bietes im Umfeld erreicht werden und damit die Schaffung urbaner Nutzungen sowie wohnor-
tnaher Arbeitsplatze ermdglicht werden. Im Kompromiss und Abwagung der stadtebaulichen
Regelungserfordernis und Flexibilitdt der Konkretisierung durch einzelne Vorhabenstrager
bleibt die Flexibilitdt der Bauleitplanung flir die Konkretisierung durch einzelne Bauvorhaben
bei gleichzeitiger Wahrung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung gut gewahrt.

Das Vorhaben folgt den Maximen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden
und der Nachnutzung einer brachliegenden innerstadtischen Flache. Dies erfolgt unter Be-
ricksichtigung und zeitgemalRer Weiterentwicklung des stadtebaulichen Kontextes und in An-
lehnung an die Vorgaben der novellierten Baunutzungsverordnung.

3 Flachennutzungsplan

Der seit dem 29.03.2006 wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flachen fir
Bahnanlagen dar.

Der Flachennutzungsplan ist daher im Zuge der Berichtung gem. den Mafigaben des
§ 13a BauGB anzupassen. Fir eine Teilflache des Planungsgebietes liegt die Entwidmung
von der Zweckbestimmung fur eisenbahnbetriebliche Zwecke bereits vor.

11
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Fur die weiteren Flachen wurde die Freistellung von eisenbahnbetrieblichen Zwecken bean-
tragt. Die Verfahren sind noch anhangig. Fur eine Teilflache des Planungsgebietes ist mittels
»,umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Dies betrifft insbesondere den
ostlichen Teil des Planungsgebietes.

Nordlich des Planungsgebietes sind im Flachennutzungsplan zunéchst Verkehrsflachen sowie
daran anschliel3end gemischt genutzte Flachen sowie Wohnbauflachen dargestellt. Hier sind
zudem weiterhin hin die Trasse der U-Bahn sowie deren Haltestellen dargestellt. Durch die
Flachen der U-Bahntrassen sind Immissionsschutzanspriiche fir das Planungsgebiet zu be-
achten.

Sudlich grenzen an den Planungsbereich weitere als Bahnanlagen dargestellte umfangreiche
Flachen der Bahnlinien Firth — Cadolzburg, Nurnberg — Bamberg, Flrth —W(rzburg und Nrn-
berg Rbf. — Furth an. Aufgrund des bestehenden Schienenverkehrs sind Anforderungen des
Immissionsschutzes zu beachten. Der Flachennutzungsplan berlcksichtigt dies durch das ent-
sprechende Planzeichen. Sudlich der Bahnflachen befinden sich weitere Verkehrsflachen so-
wie hauptsachlich gewerblich genutzte Flachen.

Westlich des Planungsgebietes sind zunachst Verkehrsflachen und des Weiteren Flachen fir
Bahnanlagen dargestellt. Nordwestlich des Planungsgebietes sind Teilbereiche als Flachen
fur Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen, umgrenzt.

Konflikte zwischen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden, unter Berlicksichtigung der Mafl3gaben des § 13a BauGB sowie der
sich aus den Randbedingungen des Immissions- sowie Boden- und Gewasserschutzes fur die
weiteren Planungen ergeben, nicht gesehen.

f;:v’.“ Flachennutzungsplan - Stadt Furth

ayd A
HERE, DeLome, INCREMENT P. NGA, USGS | Stadt Furth - SpA | Esri, HERE \=%=)

Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Furth
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4 Stadtebauliche Konzeption
4.1 Bebauungskonzept

Das vom Bau- und Werkausschuss am 14.12.2016 zur Weiterverfolgung im Bebauungsplan-
verfahren beschlossene stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung gemischter Nutzungen
sowie gewerblicher Nutzungen vor. An dieser Entscheidung wurde auch nach Durchfiihrung
der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit festgehalten. Die bereits in der Vorplanungs-
phase aufgenommenen stadtebaulichen Strukturen des Umfeldes mit Blockrandbebauung
und akzentuierten linearen Baukoérpern wurde in die Entwurfsphase Uberfuhrt und weiterent-
wickelt.

Hierzu sollen im westlichen Teil des Planungsgebietes Flachen fir Urbane Gebiete (MU)
i. S. d. 8 6a BauNVO ausgewiesen werden. Die Anwendung der neuen Gebietscharakteristik
des ,MU“ wurde in Abwagung aller Belange gewahlt, da hiermit bestmdglich die gewiinschte
stadtebauliche Nutzungsmischung entsprechend der innerstadtischen Lage gesteuert werden
kann.

Einerseits kann hiermit den Forderungen nach zusatzlichem Wohnraum in innerstadtischer
Lage angemessen gefolgt werden, gleichzeitig auf einer der letzten verbliebenen innerstadti-
schen Brachflachen gréReren Ausmales Flachen fur die Entwicklung neuer gewerblicher Nut-
zungen und damit wohnortnaher Arbeitsplatze geschaffen werden. Der Schwerpunkt der spa-
teren gewerblichen Nutzungen wird hierbei vor allem im Biro, Dienstleistungs- und Verwal-
tungssektor gesehen, welche im Besonderen auch von der guten OPNV-ErschlieRung profi-
tieren kbnnen. In einen Teilbereich soll, konzentriert, das Wohnen im neuen Quatrtier realisiert
werden.

Stadtebaulich sollen sich die Nutzungen dabei als Riickgrat entlang der Bahnlinie in Gruppen
zusammengefasst entwickeln. Die gruppierten Baukdrper sollen dabei Einheiten bilden. Durch
einzelne Hochpunkte innerhalb dieser Baugruppen sollen stadtebauliche Akzente mdglich
werden.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen im Norden orientiert sich an den bestehenden
grinderzeitlichen Baustrukturen nordlich der Hornschuchpromenade. Fir das Planungsgebiet
werden mindestens zu realisierende sowie maximal zulassige HOhen fir die baulichen Anla-
gen definiert. Im Stden entwickeln sich die geplanten Baufenster sowohl als Riickgrat des
Planungsgebietes und Beachtung des Immissionsschutzes aus den angrenzenden Bahnver-
kehrsflachen mit Mindesthdhen der Gebaude.

Der Auftakt in das Planungsgebiet im Westen wird durch die Festsetzung zur Errichtung eines
das Umfeld pragenden ,hohen Haus* getroffen. Dazu wird eine Teilflache mit einer grélieren
max. zulassigen Gebaudehohe definiert. Dieses Gebaude soll als Ergdnzung zu dem beste-
henden ,hohen Haus* nordlich der Gebhardtstral’e und dem in Planung befindlichen ,hohen
Haus" sudlich der Gebhardtstral3e das stadtebauliche Umfeld starken und bestimmen.
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Schematische Darstellung zur méglichen Hohenentwicklung entsprechend der getroffenen Festsetzungen. Blick-
richtung Sud (von Hornschuchpromenade aus), links: geplante Gewerbestrukturen im Planungsgebiet, Mitte: ge-
plantes urbanes Gebiet mit gemischten Nutzungen, rechts: bestehendes ,hohes Haus“ und daran anschlielende
bestehende griinderzeitliche Bebauung

Die Baukanten der neuen Gebaude im urbanen Gebiet fassen das stadtebauliche Umfeld stid-
lich der Hornschuchpromenade und dem Bereich der U-Bahn neu. Die geplanten neuen Bau-
strukturen belegen die bisher stédtebaulich ungelésten ehem. Bahnbereiche. Im Sinne des
Innenentwicklungsgebotes, des geringstmdoglichen Flachenverbrauchs im Sinne der Landes-
planung und der Revitalisierung der Brachflachen soll eine erhhte Verdichtung im Planungs-
gebiet festgesetzt werden.

Schematische Darstellung zur mdglichen Hohenentwicklung entsprechend der getroffenen Festsetzungen. Blick-
richtung von Osten in Richtung Westen (Schnittdarstellung im Bereich MU4 und MUS5) links: mdégliche Baustrukturen
im urbanen Gebiet entsprechend der max. zulassigen Gebaudehdhen, Mitte: im Hintergrund bestehendes ,hohes
Haus" zwischen GebhardtstralRe und Hornschuchpromenade, rechts: bestehende Griinderzeitliche Baustrukturen
ndrdlich der Hornschuchpromenade

In die Entwurfsiiberlegungen zur HOhengestaltung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption
sind hierbei auch die Anspriche der angrenzenden Nachbarschaft hinsichtlich der ausreichen-
den Belichtung und BelUftung bertcksichtigt. Der bisher in gréReren Teilbereichen vorhandene
Jfreie Blick“ in Richtung Studen zu den Bahntrassen wird dabei fur die bisher als bauliche Rand-
zeile an der Nordseite der Hornschuchpromenade zwar aufgegeben, die Anspriiche an eine
gute Belichtung und Beliiftung im stadtischen Raum bleiben bei den gewahlten Héhenentwick-
lungen und den festgesetzten Baugrenzen gut gewabhrt.

Durch die neuen Bebauungen entstehen gegenuiber der bisherigen Situation mit Brachflache
fur die Bestandsbebauung grundsatzlich neue Verschattungszustande im Tagesablauf. Diese
bewegen sich aber im Gblichen Rahmen fur eine innerstadtische Struktur, da sich die geplan-
ten Hohen des Planungsgebietes im dhnlichen Rahmen wie die bestehenden Baustrukturen
im stadtebaulichen Umfeld bewegen. Auch die Besonnung der bestehenden Geb&aude bleibt
durch die gewahlten Mindestabstande und die Begrenzung der Hohenentwicklung ausrei-
chend gewabhrt.

14
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Die sich durch die festgesetzten Hochpunkte einstellenden grof3eren Schattenwurfe sind dabei
im stadtebaulichen Kontext eines Verdichtungsraumes innerhalb des innerstadtischen Stadt-
gebietes noch als vertraglich anzusehen. UbermaRige Belastungen auf das stadtebauliche
Umfeld sind hieraus nicht zu erwarten. Zudem ist in Abwagung aller Belange hier der guten
stadtebaulichen Gestaltung des Planungsgebietes der Vorrang zu geben, da die grundséatzli-
chen Anspriiche des Umfelds an ausreichende Belichtung, Beliftung und Besonnung hinrei-
chend gewabhrt bleiben.

Ostlich anschlieRend an das urbane Gebiet sollen sich gewerbliche Nutzflachen i. S. d.
§ 8 BauNVO entwickeln. Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden auch fir diesen
Bereich Mindesthéhen sowie max. zulassige Gebaudehdhen definiert.

Den o6stlichen Abschluss des Planungsgebietes bilden die Flachen des ehemaligen unter
Denkmalschutz stehenden Lokschuppens. Dieser Bereich soll ebenfalls als gewerbliche Nutz-
flache ausgewiesen werden. Das Baudenkmal wird erhalten und eine neue Nutzung ermdg-
licht. Neubauten werden in diesem Bereich nicht zugelassen.

4.2 ErschlieBungskonzept

4.2.1 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt weiterhin von Norden im Bereich der Horn-
schuchpromenade, da hier die einzige Anbindung an das vorhandene StraBennetz mdglich
ist. Der bestehende Knotenpunkt soll angepasst werden und die neue ErschlieRungsstralie in
die Signalisierungsablaufe des Knotenpunkts Gebhardtstrae/ JakobinenstralBe/ ZahstralRe/
Hornschuchpromenade eingebunden werden. Hierbei soll auch die Nutzbarkeit fir FuRganger
und Radfahrer erhdht werden. Es werden neue Rad-und fuRlaufige Querungen des Knoten-
punktes vorgesehen. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind unter Beachtung des
geplanten Umbaus des Knotenpunkts mit Signalisierung durch Lichtsignalanlage an allen Ein-
muindungen in den Knotenpunkt gewahrleistet.

Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbelastungen aus dem Plangebiet wurden im
Rahmen eines Verkehrsgutachtens ermittelt. Dieses liegt als Anlage der Begriindung zum Be-
bauungsplan bei. Die bestehenden Straen sind zur Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs
noch hinreichend aufnahmeféhig. Hierbei wurde zunéchst eine Uberpriifung der Bestandssi-
tuation der Anbindung des Planungsgebietes vorgenommen. Diese erfolgt momentan
unsignalisiert. Die Zufahrt ist zurzeit nur durch rechts abbiegen von der Hornschuchprome-
nade in das Planungsgebiet moglich. Aufgrund der bestehenden Strafen im stadtebaulichen
Umfeld sowie der Restriktionen flr anderweitige auRere VerkehrserschlieRungen des Pla-
nungsgebietes durch die Bahn- und U-Bahntrassen wird an dieser Zuwegung in das Plange-
biet festgehalten.

Die Ausfahrt aus dem Plangebiet ist aktuell mittels Verkehrszeichen durch rechts abbiegen in
die Hornschuchpromenade sowie geradeaus fahren in die ZéhstraRe méglich. Im Rahmen der
verkehrstechnischen Untersuchungen wurde daher zunachst untersucht, inwieweit ein Beibe-
halt dieser Losung ohne zusatzliche Signalisierung auch zukinftig moglich wére.
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Entsprechend der Begutachtung wére eine solche Lésung zwar moglich, aus verkehrstechni-
scher Sicht ist diese Losung jedoch ungeniigend, da insbesondere auch die Interessen der
weiteren Verkehrsteilnehmer wie Ful3géanger und Radfahrer nur unzureichend bericksichtigt
werden kénnen. Im Sinne einer verkehrstechnisch guten Lésung fir alle Verkehrsteilnehmer
wurde daher von dieser Losung Abstand genommen und stattdessen ein Umbau des beste-
henden Knotenpunktes mit Signalisierung durch Lichtzeichenanlage fir alle Verkehrsteilneh-
mer bevorzugt. In diesem Zuge wird die neue Einbindung in den Knotenpunkt um ca.
10 m nach Osten verschoben und bei der Neugestaltung insbesondere auch die Belange der
FuRganger und Radfahrer einbezogen.

Im Anschluss an den tberarbeiteten Knotenpunkt soll entlang der Nordseite des Planungsge-
bietes eine o6ffentliche StichstralRe das Quartier erschliel3en. Diese endet im Osten mit einer
Wendeanlage. Alle zusatzlichen Verkehrsflachen sollen auf Privatgrund hergestellt werden.
Durch Fahrbahnteiler soll der Verkehrsfluss in der neuen ErschlieBungsstraRe beruhigt sowie
zuséatzliche Wendemdglichkeiten fir PKW geschaffen werden. Die Breite der Straf3e wird mit
6,00 m vorgesehen, so dass von einer ausreichenden Breite flr den zu erwartenden Verkehr
ausgegangen werden kann. Die Wendeanlage wird fur die Befahrbarkeit mit Sattelziigen aus-
gelegt, so dass auch die gute ErschlieBung der geplanten gewerblichen Nutzflachen sicher-
gestellt ist. Im Rahmen der Alternativenprifung fur die Verkehrserschlie3ung wurde auch un-
tersucht, ob neben der Herstellung einer neuen ErschlieBungsstral3e im Norden des Plange-
bietes auch andere Stral3enfiihrungen denkbar sind. Es zeigte sich aber hierbei, dass alle
anderen Stral3enfiihrungen mit deutlich héheren Verkehrsflachenanteilen verbunden gewesen
waren, sowie die Bebaubarkeit der, im Verhaltnis zur Breite (in Nord-Sid-Richtung) deutlich
eingeschrankt hatte. Im Rahmen des Abwagungsprozesses wurde daher die nun gewahlte
ErschlielBungsvariante als bestmdoglich vertragliche Losung festgestellt.

Als fuRBlaufige ErschlieBung werden zusatzlich zum Gehweg entlang der geplanten Stral3e
zwei Zuwegungen von Norden vorgesehen. Damit ist die Anbindung an der U-Bahnhaltestelle
»~Jakobinenstrale“ gewahrleistet. Der sudlich der neuen Stichstral3e geplante Gehweg wird mit
einer Breite von mind. 2,25 m ausgefiihrt. Radfahrer werden ausgehend vom umgebauten
Knotenpunkt mit verbesserter Radfahrerfihrung an der Hornschuchpromenade zunéachst auf
der neuen ErschlieBungsstrale im Planungsgebiet gefuhrt. Dies ist vertraglich, da durch die
Ausfuhrung als StichstrafRe von einer hinreichend Verkehrssicherheit im Stralenraum auch far
Radfahrer ausgegangen werden kann. Am 6stlichen Ende des Planungsgebietes wird in Ver-
langerung der offentlichen Erschlielungsstralle ein kombinierter Geh- und Radweg mit einer
Breite von mind. 4,00 m bis zur U-Bahnhaltestelle ,Stadtgrenze® vorgesehen. Es bestehen
Uberlegungen, diesen Geh- und Radweg nach Osten in Richtung Nirnberg weiterzufiihren.
Dies ist jedoch nicht Teil der vorliegenden Planungen.

Fur die Anbindung der neuen ErschlieBungsstral3e an den bestehenden Knotenpunkt ist die
Querung der bestehenden Bauwerke der U-Bahn notwendig. Im Vorfeld wurde daher eine
Uberpriifung der statischen Annahmen des bestehenden U-Bahnbauwerks bezgl. der Uber-
fahrbarkeit durch typische Schwerlastfahrzeuge geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
eine Uberfahrung im gewahlten Bereich moglich ist.
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Weiter 6stlich ist die Uberfahrung mit Schwerlastfahrzeugen nicht mehr méglich. Die geplante
neue ErschlieBungsstralBe halt daher in diesem Bereich die im Gutachten dargelegten Min-
destabstande zum U-Bahnbauwerk ein. Das erstellte Gutachten liegt als Anlage der Begriin-
dung zum Bebauungsplan bei.

Geprift wurde ebenfalls, ob ggf. eine Verbesserung der barrierefreien Anbindung des beste-
henden U-Bahnhofs Jakobinenstral3e durch eine Schaffung einer neuen Zugéanglichkeit vom
Plangebiet aus, z.B. durch eine Rampenanlage, umsetzbar ware. Es zeigte sich dabei aber,
dass hierfuir im Plangebiet keine ausreichenden und geeigneten Flachen verfligbar sind. Der
Ansatz wurde daher verworfen.

Die Details zur geplanten ErschlieBungsanlage einschlief3lich der notwendigen Planung der
Lichtsignalanlage erfolgt in der ErschlieBungsplanung. Auf Ebene der Bauleitplanung kann mit
den vorgesehenen Festsetzungen zur VerkehrserschlieRung die sichere Erreichbarkeit aller
Flache des Planungsgebietes gewahrleistet werden.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Die sich aus der Further Stellplatzsatzung ergebenden Stellplatzbedarfe der konkreten Nut-
zungen miissen im Plangebiet durch offene und geschlossene Einzelstellplatze, gebiindelte
Stellplatzanlagen sowie durch ober- und unterirdische Parkanlagen (Parkhaus/Tiefgarage) re-
alisiert werden. Die notwendige Anzahl ist hierbei jeweils fir die konkreten Baumafinahmen
zu ermitteln und entsprechend im Planungsgebiet nachzuweisen. Im Sinne einer stadtebauli-
chen Strukturierung des privaten Stellplatzbedarfs wird im Planungsgebiet eine Teilflache fur
die Erstellung eines Parkhauses vorgesehen. Hiermit soll durch eine Konzentrierung der Stell-
platzanordnung den spateren Nutzern eine grofere Flexibilitéat in der Nutzung der Grundstiicke
gegeben werden. Grundsétzlich kann aber nicht davon ausgegangen werden, dass diese Fla-
chen fur den vollstdndigen Nachweis aller Flachen des ruhenden Verkehrs ausreichend sind.
Daher sind in Abhangigkeit von der konkreten Nutzung zusatzliche Stellplatze auf den privaten
Grundstucksflachen zu schaffen.

Hierbei sind insbesondere Stellplatze fir Behinderte und Besucherstellplatze zu bertcksichti-
gen. Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Firth sind fUr alle Nutzungen ausreichende
Fahrradstellpléatze zu schaffen. Hiermit soll im Besonderen die Nutzung alternativer Verkehrs-
mittel geférdert werden. Aufgrund der innerértlichen Lage sowie der Nahe zu zwei U-Bahnhal-
tepunkten ist zudem von einem erhohten Anteil der OPNV-Nutzer auszugehen. Entlang der
offentlichen ErschlieBung werden ndrdlich der StralRe sowie im Bereich der geplanten Wende-
anlage am Ende der neuen ErschlieBungsstral3e offentliche Stellplatze fur PKW integriert.

Weiterhin werden im Bereich der unterirdisch verlaufenden U-Bahntrasse gebiindelte Stell-
platzanlagen fiir PKW vorgesehen. Das U-Bahnbauwerk ist entsprechend der statischen Uber-
prufungen noch hinreichend ausgelegt. Aus Griinden der statischen Sicherheit fur das U-
Bahnbauwerk ist die Nutzung dieser Stellplatzanlagen aber auf typische PKW-Fahrzeuge mit
einen Gesamtgewicht von max. 3,5 to zu begrenzen. Hierzu werden im Rahmen der Ausfih-
rung der Stellplatzanlagen bereits an den jeweiligen Zufahrten Beschilderungen mit max. zu-
lassigem Gesamtgewicht sowie Hohenbeschrankungsanlagen vorgesehen.
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Am westlichen Rand dieser Stellplatzanlagen wird zusatzlich eine offentliche Abstellanlage fur
Fahrrader vorgesehen. Weiter Fahrradstellplatze in den 6ffentlichen Bereichen werden im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrags und der ErschlieRungsplanung definiert und eingeplant.

4.2.3 Grunordnung

Fur das Bearbeitungsgebiet erfolgte im Vorfeld der Planungen eine Aufnahme und Bewertung
des Baum- und Gehdélzbestandes im Geltungsbereich. Im 6stlichen Bereich befinden sich
mehrere Geholzgruppen mit zum Teil alteren Laubbaumen. Im mittleren Bereich des Pla-
nungsgebietes sidlich der befestigten Zufahrt sind stellenweise einzelne Baumgruppen unter
anderem mit alterem Gehdlzbestand vorzufinden.

Grundsatz der Planung war ein bestmdglicher Erhalt der zukunftstrachtigen, bestehenden
Baumstrukturen. In Abstimmung mit dem Griunflachenamt der Stadt Furth wurde das Ziel ge-
setzt, eine durchgéngige und zukunftsfahige Gestaltung mit stralRenbegleitenden Alleebau-
men zu schaffen.

Der Baumbestand an der nordlichen Grenze zur Hornschuchpromenade soll bis kurz vor den
denkmalgeschiitzten Lokschuppen beseitigt werden, da der vorhandene Gehdlzbestand, bei-
spielsweise aufgrund von Vorschadigungen oder ungeeigneter Wuchsform kein langfristiges
Potential flr strallenbegleitenden Griunflachen bietet. Ein Grof3teil der bestehenden Baume
eignet sich langfristig nicht als sinnvolle straBenbegleitende Pflanzung (Grinde: Lichtraumpro-
fil / Kronenansatz, Bdschungsschiefstand). Stattdessen sollen gemald Absprache mit dem
Grunflachenamt der Stadt Flrth qualitativ hochwertige Baumstandorte in Form einer Baum-
reihe / Allee geschaffen werden.

Im dstlichen Bereich ab der westlichen AuRengrenze des Lokschuppens wird ein gro3tmaogli-
cher Erhalt des vorhandenen Baumbestands angestrebt. Die zu erhaltenden Baume sind im
Planblatt zum Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Zum Schutz der zu erhaltenden
Baume wahrend der Baumaflinahme wurden im Planblatt zum Bebauungsplan Nr.291 b ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Im Sinne der stadtebaulichen Gesamtentwicklung sind
die geplanten Rodungen notwendig. Durch Pflanzungen nach integriertem Griinordnungsplan
erfolgt eine Einbindung in die Umgebung und gute Durchgriinung des Planungsgebietes. Im
Bereich um die offentliche Stral3e soll durch eine alleeartige Bepflanzung mit Alleebaumen ein
attraktiver und strukturierter offentlicher StraBenraum entstehen. Gezielt positionierte Ver-
kehrsinseln mit je einer Baumpflanzung sollen eine Entschleunigung des StralRenverkehrs be-
wirken und zugleich als Orientierungspunkte dienen.

Grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan geben ein Mindestmalf? fir die Pflanzung
von Baumen und Strauchern im Plangebiet vor. Hierzu wird ein Gestaltungs- und Bepflan-
zungsgebot in den Bebauungsplan aufgenommen. Weiterhin werden verpflichtende Mal3ga-
ben zur Pflanzung von Baumen auf den privaten nicht Giberbauten Grundstticksflachen aufge-
nommen.
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5 Auswirkungen der Planung auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung

5.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich am Ostrand des Kernortes Furth, ca. 1,5 Kilometer siiddstlich
des Innenstadtzentrums. Es liegt noérdlich der Bahnflachen der Hauptverkehrsachsen der Bahn
in Farth im Umfeld der grinderzeitliche Stadterweiterung von Firth nach Osten. Der Plangel-
tungsbereich reicht nordseitig bis an die Gebhardtstral3e und die Hornschuchpromenade. Un-
mittelbar westlich des Plangebietes verlauft die JakobinenstraRe. Im Osten befindet sich die
Stadtgrenze von Furth. Stdlich des Planungsgebietes verlaufen die Bahnlinien Firth — Cadolz-
burg, Nurnberg — Bamberg, Firth — Wirzburg sowie Nurnberg Rbf — Firth.

Das Bebauungsplangebiet umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans die
Grundsticke mit den Flurnummern 1109/7, 1109/9, 1109/20, 1109/21, 1109/22 1109/23,
1109/24, 1109/26, 1109/40, 1109/41, 1109/63, 1109/72, 1109/73, 1109/74, 1109/104,
1109/105, 1109,159, 1109/160,1109/161, 1109/162, 1109/163, 1109/164, 1109/168 und
1109/169 sowie Teilflachen der Flurnummern 1109/102, 1127/2, 1127/29 und 1468/120 alle
Gemarkung Furth. Der genaue Umgriff ist der Planzeichnung zu entnehmen. Das Plangebiet
hat eine GroRRe von rd. 3,77 Hektar.

5.2 Siedlung und Ortsbild

Das Plangebiet liegt weitestgehend brach und wird nicht genutzt. Ein Teilbereich wurde als
Recyclinghof der Stadt Furth genutzt, die Nutzung wurde zwischenzeitlich aber aufgegeben
und verlagert. Eine weitere Teilflache wird aktuell als Fahrzeugabstell- und Lagerflache ge-
nutzt. Die weiteren noch bestehenden Gebaude im Planungsgebiet stehen leer. Am Ostrand
des Planungsgebietes steht der denkmalgeschitzte Lokschuppen. Dieser ist ebenfalls unge-
nutzt und in einem schlechten Erhaltungszustand, zurzeit werden SicherungsmalRhahmen
zum Erhalt durchgefiihrt. Fir eine Nachnutzung wird zurzeit bereits ein Baugenehmigungsver-
fahren durchgefuhrt.

Das Plangebietsumfeld wird durch die auf drei Seiten des Planungsgebietes unmittelbar an-
liegenden Verkehrsanlagen (StralRen, U-Bahn sowie Bahntrassen) gepragt. Weiter nordlich
befinden sich Wohnnutzungen mit bis zu 5 Geschossen und gewerbliche Nutzungen (Tank-
stelle) sowie versiegelte Freiflachen mit Stellplatzanlagen. Im Nordwesten grenzt an das Pla-
nungsgebiet der Knotenpunkt der Verkehrsanlagen der Gebhardt-/Jakobinen-/Z&hstralie so-
wie Hornschuchpromenade an. In diesem Bereich befinden sich eine 6ffentliche Grinanlage
(Platz der Opfer des Faschismus) sowie der U-Bahnhaltepunkt ,Jakobinenstrae®. Westlich
des zuvor genannten Knotenpunkts bestimmt ein hohes Punkthaus mit 10 Geschossen ein-
schl. Penthaus zzgl. Sockelgeschoss das stadtebauliche Umfeld.

Die Bebauungsstrukturen nérdlich des Planungsgebietes sind durch die historischen Baufor-
men der grinderzeitlichen Stadterweiterung mit Sattel- und Mansarddach gepragt. Die Bebau-
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ungshéhe nimmt dabei von Westen nach Osten entlang der Hornschuchpromenade zur Stadt-
grenze hin ab. Im Bereich der dortigen gewerblichen Nutzungen sind vorrangig Flach- und
Pultdachgebaude mit in der Regel einem Geschaoss vorzufinden.

Wie bereits bei den Erlauterungen zur Vorplanungsphase ausgefiihrt, orientiert sich die ge-
plante Bebauung mit den Gebadudehthen an dieser Hohenentwicklung und soll damit ein an-
gemessenes Einfligen in das Umfeld sicherstellen. Die geplanten zuldssigen Hochpunkte im
Planungsgebiet sollen das Gebiet akzentuieren und im Zusammenspiel mit dem bestehenden
stadtebaulichen Umfeld die Weiterentwicklung des stadtebaulichen Gesamtkontextes ermdg-
lichen. In die Hohengestaltung der geplanten baulichen Anlagen sind daher insbesondere
auch die Belange der umliegenden stadtebaulichen Strukturen hinsichtlich Belichtung, Belif-
tung und Besonnung eingeflossen.

Die sudlich des Planungsgebietes befindlichen Bahnanlagen bestimmen das Umfeld durch
ihre raumliche Ausdehnung und insbesondere durch die durch sie verursachten Emissionen.
Fur die Bebauung des Planungsgebiets ergibt sich hieraus die Notwendigkeit durch entspre-
chende Schallschutzmafinahmen und geschlossene Bauweisen eine Abschirmung des Pla-
nungsgebiets gegenlber diese Anlagen zu entwickeln.

5.3 Ver-und Entsorgung

Die im Umfeld bestehenden leitungsgebundenen Infrastrukturen sichern grundsatzlich die Er-
schlieBung des Plangebietes. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich in der Horn-
schuchpromenade sowie der JakobinenstralRe bestehende Mischwasserkandle innerhalb der
StralRenkorper der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Aus dem Planungsgebiet besteht aktuell im Westen mit Durchmesser DN 300 eine Anbindung
an den Mischwasserkanal in der Jakobinenstrae (Dimension 1100/1800 Ei gemauert). Im
Norden besteht ausgehend vom Flurstick 1109/40, Gemarkung Furth, ein Anschluss mit
Durchmesser DN 200 an den bestehenden Mischwasserkanal in der Hornschuchpromenade.
Dieser unterquert das bestehende U-Bahnbauwerk. Hierzu erfolgte im Jahr 1985 ein entspre-
chender Umbau.

Vorliegende historische Unterlagen zeigen weiterhin einen Entwéasserungskanal des beste-
henden Lokschuppens im Osten mit Anbindung an den bestehenden Mischwasserkanal in der
Hornschuchpromenade. Inwieweit diese Entwasserung noch vorhanden ist, ist unklar. Die his-
torischen Angaben sind insbesondere unter Beachtung der BaumafRnahmen fir die U-Bahn
nicht mehr gesichert und konnte im Rahmen der bisher erfolgten Untersuchungen nicht verifi-
ziert werden.

Im Rahmen der Untersuchungen zu einer maglichen Entwasserung des Plangebietes wurde
daher grof3raumig geprift, welche Anbindungsmdglichkeiten an das bestehende Entwasse-
rungsnetz der Stadtentwasserung Furth flr das Planungsgebiet moglich waren. Hierbei wurde
auch eine Ableitung nach Stden mit Querung der bestehenden Bahntrassen in die Prifung
und Abwagung einbezogen, jedoch im Ergebnis festgestellt, dass eine solche Ableitung bau-
technisch mit erheblichen Herausforderungen verbunden wére und eine Zustimmung des Be-
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treibers des Eisenbahnnetzes zumindest fraglich ist, da hierfiir eine neue Querung der um-
fangreichen Bahnanlagen notwendig ware. Da zudem alternative Anschlussmdglichkeiten
ohne neue Querung der Bahnanlagen im Umfeld mdglich sind, haben Vorgesprache mit dem
Betreiber der Bahnanlagen wahrend der Planungsphase keine hinreichend gesicherte
Bereitschaft fur eine entsprechende Umsetzung gezeigt. Dementsprechend wurde von dieser
Lésung Abstand genommen.

Ebenfalls nicht weiterverfolgt wurde die Errichtung einer neuen Entwéasserungsanlage mit An-
bindung an die Hornschuchpromenade im Norden. Hierfir ist eine Querung der bestehenden
U-Bahntrasse notwendig. Die Hohenlage des Tunnelbauwerks der U-Bahn kollidiert hierbei
mit der notwendigen Tiefenlage des Entwasserungskanals. Fiur die Entwasserung nach Nor-
den misste daher ein zusatzliches Duckerbauwerk oder alternativ ein Pumpwerk mit Druck-
leitung errichtet werden. Beide Varianten stellen in der Gesamtabwéagung unter intensiver Ein-
beziehung der Stadtentwasserung Furth keine geeignete Ableitung dar und wurden daher
ebenfalls verworfen.

Fur die Entwasserung des Plangebietes wird daher eine Anbindung im Westen, im Bereich
der JakobinenstralRe, vorgesehen. Die bestehende Entwasserung in der Jakobinenstral3e ist
aufgrund der notwendigen Unterquerung des U-Bahnbauwerks in Richtung Norden gedukert.

Die Leistungsfahigkeit des Duckerbauwerkes wurde im Rahmen der Vorentwurfsplanungen
fur die Entwasserungsanlage untersucht. Das Dickerbauwerk verfiigt zudem uber eine dritte
bisher nicht genutzte Ableitung nach Norden. Diese wird fur den bisherige Entwasserungsan-
lage im stadtebaulichen Umfeld nicht benétigt wird.

Vorprifungen des Duickerbauwerks sowie der zugehdérigen Zu- und Ablaufkanale haben ge-
zeigt, dass anfallendes Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet nach bisherigem Kenntnis-
stand noch Uber die bestehende Mischwasserkanalisation an der Jakobinenstral3e und das
bestehende Diickerbauwerk aufgenommen und abgeleitet werden kann.

Zudem haben die Vorprifungen gezeigt, dass Teile des Plangebietes nicht in der bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Entwésserungsanlage der Stadtentwéasserung Furth ein-
bezogen sind. Dies betrifft Teile der ehemaligen Bahnflachen, welche nun erstmals als Sied-
lungsflachen tberplant werden. In Bertucksichtigung der nachstehend dargelegten Planungen
fur die Entwasserung dieser Flachen sind daher die notwendigen wasserrechtlichen Erlaub-
nisantrage zu stellen. Die Abstimmung mit den mal3geblichen Fachbehorden hierzu ist bereits
eingeleitet. Sich hieraus ggf. ergebenden ZusatzmafRnahmen werden hinsichtlich ihrer Kos-
tentragung ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Entwasserung des Plangebietes.

Grundsatzlich ist gem. den Mal3gaben des Wasserhaushaltsgesetzes zur Entwasserung neuer
Siedlungsflachen vorrangig ein Trennsystem zu realisieren. Hierbei soll anfallendes Oberfla-
chenwasser vorrangig ortlich versickert oder weiterverwendet werden. Dies gilt insbesondere
fur die privaten Grundsticksflachen. Aufgrund der bekannten Randbedingungen im Planungs-
gebiet kann nicht von einer wesentlichen Versickerung von Oberflachenwasser ausgegangen
werden. Dies gilt sowohl flr die privaten Grundstuicksflachen als auch fir die geplanten 6ffent-
lichen Verkehrs- und sonstigen Flachen.
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Die bestehenden Bodenverunreinigungen und Altlasten lassen eine Versickerung im Wesent-
lichen nicht zu. Es musste ein umfangreiche Bodenaustausch im Wirkbereich einer Versicke-
rung realisiert werden, welcher sinnvoll nicht umsetzbar ist. Fir das Planungsgebiet wurde
eine Vielzahl von Bodengutachten erstellt und Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. Diese
wurden durch Sinus Consult zusammenfassend bewertet. Details sind in Abschnitt 5.4.3 der
Begriindung dargelegt.

Aus den Gutachten ist erkennbar, dass im gesamten Planungsgebiet klinstliche Auffullungen
mit einer Starke zwischen 0,4 m und 4,0 m vorliegen. Eine genaue Abgrenzung der Tiefenla-
gen der kiunstlichen Auffillungen konnte trotz der Vielzahl der Untersuchungspunkte bisher
nicht abschlieBend hinreichend sicher durchgefuhrt werden. Die grof3ten Tiefen der kinstli-
chen Verflllungen liegen im Bereich der ehem. Sandgrube vor, welche nach Westen, zu den
Abstellgleisen hin, abnehmen.

Unterhalb der kiinstlichen Auffullungen finden sind in der Regel mittel- bis grobkdrnige Sande
und Kiese mit bindigen Beimengungen der Hauptterrasse. Darunter stehen die Blasensand-
steine des Keupers an. Der Grundwasserflurabstand zur bestehenden Gelandeoberkante wird
mit 8 bis 10 angegeben. Die Grundwasserflielrichtung ist in nérdlicher Richtung, zur Pegnitz
hin, anzunehmen.

Vom Grundsatz der festgestellten Belastungen her ware es daher denkbar, im westlichen Tell
des Planungsgebietes, in dem Altlasten im Wesentlichen im Gleisschotter festgestellt wurden,
u.U. eine ortliche Versickerung unter Entfernung der betroffenen Gleisschotterflachen durch-
zufuihren. Es musste jedoch in diesem Fall auch der Einwirkbereich der moglichen Versicke-
rungsanlage untersucht und ggf. auch dort ein Bodenaustausch realisierte werden.Hier soll
jedoch im Sinne einer stadtebaulich verdichteten Bebauung ein urbanes Gebiet mit einer Bo-
denversiegelung von bis 80% der Bauflachen realisiert werden. Dieses stadtebauliche Ent-
wicklungsziel, im Sinne der Nachverdichtung und Aktivierung von Brachflachen fir die stadti-
sche Entwicklung, ist aufgrund der sehr hohen Nachfrage nach innerstadtischen Entwicklungs-
flachen und dem Ziel auf AuRenbereichsentwicklungen zu verzichten, von hoher Bedeutung
fur die Stadt Furth. Eine Freihaltung von Versickerungsflachen lauft diesem Ziel im gewissen
Sinn zu wider.

Zudem grenzen westlich Bahnflachen an, welche durch eine Versickerungsanlage nicht be-
eintrachtigt werden durfen. Nordlich grenzt die U-Bahn an. Diese verlauft im 6stlichen Teill
oberirdisch und im westlichen Teil des Planungsgebiets unterirdisch. Im Nordwesten schlief3t
der Bereich des U-Bahnhofes Jakobinenstral3e in einer Tiefe von ca. 13 m unter dem Gelande
an. Somit ware bei Errichtung von Versickerungsanlagen intensiv zu prifen, dass sich hier-
durch keine Auswirkungen auf die U-Bahnbauwerke ergeben. Im Westen féllt das Gelande zur
Unterfihrung der Jakobinenstral3e um ca. 5-6 m ab, so dass auch hier je nach Lage der Ver-
sickerungsanlage Auswirkungen nicht abschlielend ausgeschlossen werden kénnen. Hinzu
kommt, dass spatestens im Ostlichen Teil des Planungsgebietes eine Versickerung aufgrund
der Machtigkeit der kinstlichen Aufflllungen und der Altlastenbelastungen im Wesentlichen
ausgeschlossen ist. Beachtenswert ist zudem, dass It. dem zusammenfassenden Altlasten-
gutachten auch im darunterliegenden gewachsenen Boden Hilfswertliberschreitungen fur
Cadmium, Blei und Kupfer nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden kénnen.

22



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

In der Gesamtbetrachtung war daher abzuwagen, ob eine drtliche Versickerung, wie vorrangig
gem. WHG umzusetzen, mit hinreichender Sicherheit im Planungsgebiet mdéglich ist und um-
weltrechtlich sicher gewéahrleistet werden kann. Dies kann aber in der Gesamtbetrachtung
nicht hinreichend sicher bejaht werden. Die Unwagbarkeiten flr eine ortliche Versickerung
lassen an einer gesicherten Erschlieung fur das Planungsgebiet bei ausschlief3lich ortlicher
Versickerung des Niederschlagswassers zweifeln.

Eine gesicherte Entwasserung des Planungsgebietes muss aber bereits auf Ebene der Bau-
leitplanung als Voraussetzung fir die Planungen angenommen werden.

Daher war in der Gesamtabwéagung aller Belange festzustellen, dass fir die gesicherte Ent-
wasserung eine Ableitung des Niederschlagswassers zwingend zu realisieren war.

Ist eine oOrtliche Versickerung nicht mdglich, soll Oberflachenwasser alternativ der nachsten
Vorflut (Graben, Bachlauf, Fluss, etc.) getrennt von Schmutzwasser zugeleitet werden. Es war
daher zu prifen, wo und in welcher Entfernung zum Planungsgebiet sich eine geeignete Vor-
flut befindet, in welche das Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet abgeleitet werden
kann. Dies ist im vorliegenden Fall die Pegnitz, ca. 500 — 750 m nérdlich des Planungsgebie-
tes.

Auf bestehende Entwésserungsanlagen zur Ableitung kann dabei nicht zurtickgegriffen wer-
den. Im Rahmen der Voruntersuchungen zur Entwasserungsanlage war daher zu prufen, ob
durch Schaffung einer neuen Ableitungsmdglichkeit zur Pegnitz im Norden eine ordnungsge-
mafe Entwasserung maoglich war.

Da, wie zuvor bereits ausgefiihrt, eine Uberquerung der U-Bahn nicht moglich ist, war auch
fur die Ableitung des Niederschlagswassers nach Norden zunachst zu prifen, ob ggf. der be-
stehende Diicker fir die Uberleitung auf die Nordseite der U-Bahn herangezogen werden
kann. Hierbei wurde ein besonderes Augenmerk auf die bestehende, nicht genutzte, dritte
Duckerleitung gelegt. Eine hydraulische Priifung ergab, dass diese Diickerleitung geeignet ist,
das aus dem Planungsgebiet bei einem 5 jahrlichen Niederschlagsereignis anfallende Nieder-
schlagswasser auf die Nordseite der U-Bahn zu Uberfiihren. Von dort sind anschliel3end neue
Kanalleitungen fur das Niederschlagswasser in der JakobinenstraBe nach Norden zum RUB
Stadtpark und von dort ggf. weiter bis zur Pegnitz zu verlegen. Hiermit kann im Grundsatz eine
ordnungsgemalle Ableitung des Niederschlagswassers gem. WHG realisiert werden.

Aus dem Gesprache mit dem Fachbehdrden und der Stadtentwasserung Furth hat sich diese
Ableitung als bestmdgliche Variante herausgestellt, welche entsprechend fur die weiteren Pla-
nungen Beriicksichtigung fand.

Die Grundkonzeption der Entwasserung des Planungsgebietes sieht daher im 6ffentlichen Be-
reich eine Entwasserung im Trennsystem vor. Hierzu werden in der geplanten neuen Plan-
stral3e ein neuer Schmutzwasserkanal und ein neuer Niederschlagswasserkanal vorgesehen.
Der Anschluss des Schmutzwasserkanals im stadtebaulichen Umfeld erfolgt dabei westlich
des Planungsgebietes in der Jakobinenstrale an den dortigen Mischwasserkanal DN
1100/1800, Ei gemauert. Der dortige Kanal ist nach heutigem Kenntnisstand noch ausreichend

23



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

aufnahmefahig fur die zu erwartenden zusatzlichen Schmutzwassermengen aus dem Plange-
biet. Von dort erfolgt eine Ableitung Uber die bestehenden Entwasserungsanlagen zur Haupt-
klaranlage Furth.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers wird am Westrand des Planungsgebietes ein
neuer Niederschlagswasserkanal bis zum Einleitungsbauwerk in den Dicker am U-Bahnhof
JakobinenstralRe hergestellt. Dort erfolgt ein Anschluss an die bisher nicht bendgtigte dritte
Duckerleitung DN 500. Diese ist nach bisherigem Kenntnisstand ausreichend leistungsfahig.
Fur die Anschliissen sind Umbauarbeiten am Dickerbauwerk selbst sowie ggf. an der Diicker-
leitung notwendig. Vom Auslaufbauwerk des Diickers aus wird eine neue Niederschlagswas-
serleitung entlang der JakobinenstraRe bis zum RUB Stadtpark hergestellt. Von dort kann aller
Voraussicht nach die weitere Ableitung tiber den bestehenden Entlastungskanal des RUB bis
zum Vorfluter Pegnitz und zur dortigen Einleitung hin realisiert werden.

Fur die Planung und Erstellung der Ableitung durch die JakobinenstraRe bis zum RUB Stadt-
park sind gesonderte Planungen vorzunehmen. Hierbei soll auch geprift werden, ob ggf. wei-
tere Flachen, welche bisher im Mischsystem entwassert werden, an den neuen Niederschlags-
wasserkanal angeschlossen werden kdnnen. Der Ableitungsweg befindet sich zudem in einem
dicht bebauten Bereich. Die Umsetzung kann somit nur abschnittsweise erfolgen und benotigt
entsprechend langere Zeithorizonte von bis zu zwei bis drei Jahren.

Eine Verzdgerung der Umsetzung der Planungen im Hornschuch-Campus bis zur Fertigstel-
lung dieser Ableitung ist aber nicht im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung, welche mog-
lichst schnell beginnen soll, um den bestehenden stadtebaulichen Missstand in diesem Be-
reich zu beseitigen. Daher wird vorgesehen, befristet bis zur Fertigstellung des Ableitungska-
nals zum RUB Stadtpark, das Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet am Auslaufbau-
werk des Duckers in den bestehenden Mischwasserkanal in der JakobinenstraRe mit An-
schluss an den Bestandsschacht 32050001 einzuleiten. Dies ist in Abwéagung aller Belange
als vertretbar anzusehen, die Belastungen kdnnen von der bestehenden Entwasserungsan-
lage zeitlich begrenzt noch aufgenommen werden. Die maximale Lange des Duldungszeitrau-
mes wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags sowie im Rahmen der wasserrechtlichen
Erlaubnis geregelt. Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem eine Kostenerstattung fur den Ein-
leitungszeitraum in die Mischwasserkanalisation geregelt.

Fur die Anbindung an der Jakobinenstral3e ist eine Verlegung Uber private Grundstticksflachen
erforderlich - wie dies auch schon im Bestand mit der aktuell noch vorhandenen Grundstlck-
sentwasserungsleitung notwendig ist. Die hierflr notwendigen Flachen sind mit Geh-, Fahrt-
und Leitungsrechten zugunsten der Stadtentwasserung Furth dinglich zu sichern. Im Bebau-
ungsplan sind diese Flachen zudem mittels zeichnerischer Festsetzung entsprechend bereits
festgesetzt.

Die privaten Grundstiicksflachen werden im Trennsystem entwéassert und im Ubergang zur
offentlichen Entwasserungsanlage mittels Hausanschlussleitungen und Revisionsschacht an
den geplanten neuen o6ffentlichen Entwasserungskanéale angeschlossen.
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Offentliche Entwasserungsanlage im Planungsgebiet:

Wie vorstehend bereits ausgefihrt, erfolgt eine Entwasserung des Planungsgebiets im Trenn-
system. Hierzu werden im Planungsgebiet ein Schmutzwasserkanal sowie ein Niederschlags-
wasserkanal neu hergestellt. Die Kanéle verlaufen zunachst tber Privatflachen am Nordwest-
rand und gehen dann in den Bereich der neuen 6ffentlichen PlanstraRe tUber und verlaufen
von dort bis zur geplanten Wendeanlage am Ostrand, um auch den bestehenden ehem. Lok-
schuppen anzuschlief3en.

Die Schmutzwasserleitung wird voraussichtlich mit einem Durchmesser DN 250 ausgebildet
und in der Jakobinenstral3e an die bestehende Mischwasserkanalisation vor dem Einlaufbau-
werk des Diickers im Suden angebunden.

Fur das Niederschlagswasser wird im Planungsgebiet ein gesonderter Entwasserungskanal
hergestellt. Dieser wird, wie bereits ausgefuhrt, im Westen an die bestehende dritte, nicht ge-
nutzte, Duckerleitung DN 500 angeschlossen. Die Duckerleitung stellt hierbei im technischen
Sinne durch ihren maximalen Durchfluss eine Drosselung dar, welche maf3geblich fir die Di-
mensionierung des offentlichen Niederschlagswasserkanals im Planungsgebiet ist. Der maxi-
male Durchfluss der Diickerleitung ist mit ca. 500 bis 550 I/s anzunehmen.

Auf dieser Basis ergibt sich somit im Planungsgebiet von Osten kommend zuné&chst ein Nie-
derschlagswasserkanal DN 400 welcher sich im weiteren Verlauf nach Westen auf einen
Durchmesser DN 800 erweitert. Der neue Niederschlagswasserkanal wird hierbei unter Be-
achtung des Drosselabflusses sowie moglicher Regenmengen aus einem 5-jahrlichen Regen-
ereignis aus den 6ffentlichen StraRenflachen dimensioniert. Hieraus ergibt sich ein geringes
Ruckhaltevolumen, welches bei der Gesamtdimensionierung des Niederschlagswasserkanals
bertcksichtigt wurde

Fur den Teilbereich der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen, welche sich auf Privatgrund be-
finden, ist neben der dinglichen Sicherung der Leitungstrasse auch jederzeit ein ausreichen-
der Abstand zu geplanten baulichen Anlagen, auch Kellern, zu gewahrleisten. Hierzu wurden
Mindestabstande zur geplanten Leitungstrasse bestimmt und diese bei der Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen berlcksichtigt. Ggf. sind fir konkrete bauliche Anlagen gesonderte sta-
tische Nachweise bzgl. der Unbedenklichkeit der Planungen im Nahbereich zu den Kanaltras-
sengegenuber der Stadtentwasserung Furth beizubringen.

An die neue 6ffentliche Entwasserungsanlage werden die ebenfalls im Trennsystem entwas-
serten privaten Grundstucksflachen angeschlossen.

Entwasserung der privaten Grundstticksflachen:

Schmutzwasserentwasserung (hausliches Abwasser):

Aufgrund der Gro3e des Plangebietes in Verbindung mit den zu erwartenden anzuschliel3en-
den Haushaltszahlen wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Kanalkapazitaten im

stadtebaulichen Umfeld fur Aufnahme des anfallenden zusétzlichen hauslichen Abwassers (im
Sinne von Schmutzwasser) noch ausreichend bemessen sind.
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Dieses wird auf den Privatflachen in gesonderten Schmutzwasserkanadlen gesammelt und in
den geplanten neuen Schmutzwasserkanal in der Planstral3e eingeleitet.

Soweit eine Ableitung gewerblichen Abwassers (nicht im Oberflachenwasserkanal ableitbares
Oberflachenwasser, Abwasser aus Produktionsprozesse etc.) notwendig wird, sind auf den
gewerblichen Nutzflachen ggf. gesonderte Rickhalte- und Drosselmal3hahmen zu realisieren.
Dies ist in Abwégung aller Belange als vertretbar zu erachten, da Menge und Art der einzulei-
tenden gewerblichen Abwasser von den konkreten Vorhaben abhangig sind und im Vorfeld
einer Bauleitplanung ohne konkreten Vorhabensbezug nicht hinreichend sicher abgeschéatzt
werden kénnen ohne libermaRige Uberdimensionierungen von Entwasserungskanélen zu er-
zeugen. Dementsprechend sind fiir die Einleitung von gewerblichen Abwéassern bezogen auf
die konkreten Baumafnahmen gesonderte Abstimmungen mit der Stadtentwasserung Firth
zu treffen. Die Entwéasserungssatzung der Stadt Firth ist dabei zu beachten.

Niederschlagswasserentwasserung:

Begriindet durch den Grundwasserschutz sind Versickerungsvorhaben im Planungsgebiet nur
dann zulassig wenn in jedem Einzelfall vor Errichtung der Versickerungsanlage der Nachweis
erbracht wird, dass im Wirkbereich der Versickerung keine Verunreinigungen vorliegen, die
sich nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen.

Fur dezentrale Versickerungsanlagen muss fir das jeweilige Grundstiick geprift werden, ob
eine erlaubnisfreie Versickerung nach NWFreiV in Verbindung mit TRENGW gewabhrleistet ist.
Gegebenenfalls vorkommende Altlasten, kiinstliche Auffillungen, Kampfmittel, usw. sind aus
dem Wirkbereich von Versickerungsanlagen zu entfernen. Nach Ausbau ,belasteten” Aufful-
lungen / Auffullungen sind ggf. die Kriterien der NWFreiV erfullt (ausgenommen: befestigte
Flache < 1.000 gm pro Versickerungsanlage).

Aufgrund der bekannten Altlasten und bestehenden Bdden im Planungsgebiet kann nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass
im Planungsgebiet anfallendes Oberflachenwasser vollumfanglich ortlich versickert werden
kann. Eine vollstdndige Nutzung des anfallenden Oberflachenwasser im Planungsgebiet kann
ebenfalls nicht hinreichend sicher gewahrleistet werden. Wie bereits ausgeftihrt wird daher
eine Ableitung des Niederschlagswassers zur nachsten Vorflut (Pegnitz) realisiert.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist daher in ge-
trennten Leitungen zu sammeln und, soweit keine Versickerung oder Nutzung erfolgt, von dort
in den offentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten.

Bei der Gesamtdimensionierung des Niederschlagswasserkanals wurden auch die Regen-
mengen eines 5 jahrlichen Regenereignisses fur die privaten Grundstticksflachen bertcksich-
tigt. Bei der gegebenen maximalen Duckerabflu3leistung von 500 I/s kann daher das Nieder-
schlagswasser ungedrosselt in den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal eingeleitet werden
Hierbei wurden in den Vorermittlungen die MaRgabe der festgesetzten Griindacher im Bereich
des urbanen Gebietes sowie die maximal zulassigen Versiegelungsgrade der Teilflachen be-
rucksichtigt.
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Wird hiervon bei den konkreten Planungsmal3nahmen abgewichen, kann sich hieraus ggf. die
Notwendigkeit einer gesonderten Rickhaltung auf der Privatflache ergeben. Die ist im Einzel-
fallim Rahmen der Planung der Grundsticksentwasserungsanlage mit der Stadtentwasserung
Furth abzustimmen. Im Ergebnis kann somit eine sichere Entwasserung der privaten Grund-
stucksflachen gewahrleistet werden.

Soweit die Errichtung von Riickhaltevolumen erforderlich ist und diese unterirdisch erfolgt, sind
hierbei sind auch die bekannten Altlasten zu berticksichtigen, so dass entsprechend abgedich-
tete Bauweisen ausgefuhrt werden missen. Beispielsweise kann dies durch folienummantelte
Sickerkasten, oder Stahlbetonstauraumkandle erfolgen. Zudem ist in diesem Fall gem. der
Entwasserungssatzung der Stadt Farth auf die notwendige Ruckstausicherung aus dem o6f-
fentlichen Kanalnetz zu achten.

Es wird empfohlen bei der geplanten Ausfiihrung mit Flachdach als Griindach auch ein gewis-
ses Ruckhaltevolumen auf den Dachflachen zu realisieren. Hierdurch kann auch ein Beitrag
zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und zur Gebaudekihlung geleistet wer-
den. Zudem kénnen entsprechend auch auf Starkregenereignisse dort berticksichtigt werden.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, dass die abwassertechnische Entsorgung des Planungs-
gebietes durch die geplanten technischen MalRnahmen durch Anschluss an die vorhandenen
Strukturen im Grundsatz gesichert ist. Die weiteren Details hierzu werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung ausgearbeitet und mit den Fachbehdrden abgestimmt. Die notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisantrage werden gestellt. Fir die notwendigen neuen Erschlie-
Bungsanlagen sowie die notwendige neue Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
neuen Baugebiets werden im Rahmen des notwendigen stadtebaulichen Vertrags mit dem
Vorhabenstragers Kostentragungsregelungen getroffen.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser kann durch Anschluss aus dem bestehen-
den Wasserversorgungnetz gewahrleistet werden. Hierzu werden im Bereich der 6ffentlichen
PlanstralRe neue Wasserleitungen verlegt und entsprechende Hausanschliisse vorgesehen.
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung werden im Bereich der Planstrafl3e neue Hyd-
ranten vorgesehen. Der Léschwasserbedarf ist aufgrund der geplanten Nutzungen mit 96 m3/
h bei mind. 1,5 Bar fur mind. 2 h anzunehmen. Dies kann nach aktuellem Kenntnisstand aus
dem geplanten und erweiterten Wasserversorgungsnetz gewahrleistet werden.

Stromversorgung:
Fur die Stromversorgung im Gebiet ist die Verlegung neuer Versorgungsleitungen erforderlich.
Weiterhin werden aufgrund der zu erwartenden Strombedarfsmengen die Verlegung neuer
Mittelspannungsleitungen sowie die Errichtung mehrerer Transformatorenstation im Planungs-
gebiet erforderlich.

In Abstimmung mit den zusténdigen Versorger infra Furth, wurden hierzu im Plangebiet drei
Flachen definiert, welche fur die notwendigen Transformatorenstationen bendétigt werden. Auf-
grund der GroRRe des Plangebietes ist es notwendig, die Versorgung auf drei Teilbereiche auf-
zuteilen. Hierfur wurden im Nahbereich der 6ffentlichen Erschlie3ungsstral3e daher entspre-
chende Flachen festgesetzt.
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Gasversorgung:

Gem. den mitgeteilten Informationen der infra Firth ist voraussichtlich die Gasversorgung des
Planungsgebietes mdglich, jedoch ist hierfur die Errichtung einer Gasdruck-Regel-Station im
Planungsgebiet notwendig. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung wird hierfur
eine zentrale Flache in der Mitte des Planungsgebiets neben der mittleren Transformatoren-
station Ostlich des Baufeldes fur das Parkhaus festgesetzt, von der eine
Versorgung des Gebietes aus erfolgen kann.

Telekommunikation und Breitbandversorgung:

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit den Medien der Telekommunikation und Breit-
brandversorgung sind neue Leitungen zu verlegen. Diese kénnen bspw. im Bereich der ge-
planten 6ffentlichen Gehwege vorgesehen werden. Hiermit kénnen ausreichende Medientras-
sen fir die verschiedenen Versorger bereitgehalten werden. Die ErschlielBung des Plange-
bietes ist somit im Grundsatz gesichert bzw. kann durch geeignete Malinahmen durch An-
schluss an die vorhandenen Strukturen sichergestellt werden. Die Einzelheiten der leitungs-
gebundenen ErschlieBung (Strom-, Telekommunikations-, Wasser-, Gasversorgung und ahn-
liches) sind Uber eine ErschlielBungsplanung auszuarbeiten und mit den relevanten Tragern
abzustimmen. Hinreichende Anschlussmdoglichkeiten an die bestehenden Versorgungsanla-
gen im Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand vorhanden.

5.4 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Im Umfeld des Plangebietes herrschen gemischte Nutzungen im Kontext von Wohnen und
Gewerbe vor. Der Bebauungsplan sieht die planungsrechtliche Entwicklung von weiteren ur-
banen Nutzungen sowie gewerblichen Nutzungen vor. Bezogen auf die Art der baulichen Nut-
zung leiten sich hieraus nach aktuellem Kenntnisstand keine wesentlichen Konflikte ab.

Durch die geplante Bauweise und die geplanten Bauhthen kdnnen sich u.U. Konflikte bzgl.
der Anspriiche an Belichtung, Beliftung und Besonnung ableiten.

Von den im Umfeld des Planungsgebietes befindlichen umfangreichen Verkehrsanlagen
(Bahnanlagen, U-Bahn und Stral3e) gehen Emissionen aus, die sich unter anderem in Form
von Larm im Plangebiet bemerkbar machen kénnen.

Ein erster Hinweis Uber einen mdglichen Konflikt liefert der Flachennutzungsplan, der die
Bahnanlage durch das Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen [...] fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes* kennzeichnet. Fir das Planungsgebiet ergibt sich somit mit der Festsetzung als urbanes
Gebiet bzw. Gewerbegebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung aus Grunden des Larm-
schutzes die Beachtung mal3geblicher Grenz- bzw. Orientierungswerte. Das Ob bzw. das Wie
einer Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse verlangt insofern die Nachweis-
fuhrung Uber eine schalltechnische Untersuchung (vgl. Kap. 5.4.2 sowie Anlage zur Begrin-
dung).

Emissionen gehen auch vom Quell- und Zielverkehr aus. Diesbeziglich ist einerseits auf die
verkehrliche Bestandssituation auf3erhalb des Plangebietes und andererseits auf den mit der
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Planung verbundenen zusétzlichen Verkehr aus der geplanten Nutzung des Gebietes abzu-
stellen. Hierzu wurde im Vorfeld eine Verkehrsprognose fur die sich aus dem Planungsgebiet
ableitenden Verkehrsbewegungen erstellt (siehe Kapitel 5.4.1) und eine Prognose uber die zu
erwartende Verkehrsverteilung vorgenommen. Diese ist in die Immissionsbelastungen des
Schallschutzgutachtens (vgl. Kap. 5.4.2) mit eingeflossen, in dessen Rahmen auch die zu er-
wartenden Immissionsbelastungen des best. stddtebaulichen Umfeldes untersucht und bewer-
tet wurden. Die hiermit einhergehenden Mehrbelastungen sind nach aktuellem Kenntnisstand
fur das relevante stadtebauliche Umfeld vertraglich. Gesundes Wohnen und Arbeiten bleiben
gewahrt. An den betroffenen Verkehrswegen innerhalb des Plangebietsumfeldes sowie an den
geplanten Nutzungen im Plangebiet besteht ein dffentliches Interesse.

Zu den abwagungserheblichen Belangen im Sinne der Planung zahlt u.a. die Berticksichtigung
der:

¢ \Wohnbedirfnisse der Bevilkerung

o Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und Arbeitsplatzen

¢ die Anforderungen kostensparenden Bauens

e die Weiterentwicklung und Nachnutzung einer Brachflache

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden nebst

e Umsetzung von MalRnahmen der Innenentwicklung

Dennoch sind die Planungen von Strafl3en und Anbindung an die bestehende Verkehrsinfra-
struktur sowie von Stellplatzen im Plangebiet darauf ausgerichtet, die mit dem Vorhaben in
Verbindung stehenden Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft moglichst gering zu
halten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden diese Annahmen einer wei-
teren Untersuchung unterzogen, die Ergebnisse wurden in der Abwagung der Belange fur die
weitere Entwicklung des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Als weiterer potentieller Nutzungskonflikt wurden im Vorfeld die Auswirkungen der geplanten
Einbindung des Planungsgebiets in die bestehende VerkehrserschlieRung des Knotenpunkts
GebhardtstraRe/ZahstraRe/Hornschuhpromenade untersucht, um die Verkehrssicherheit am
bestehenden Knotenpunkt sicherzustellen (Kapitel 5.4.1).

Teilflachen des Planungsgebietes sind im Flachennutzungsplan mittels ,Umgrenzung der flr
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden
Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Die tatsachlich vorhandenen Umweltbelastungen sowie
die daraus resultierenden notwendigen MalRnahmen fir das Planungsgebiet wurden daher
gesondert im Rahmen von Boden- und Altlastenuntersuchungen weitergehend untersucht
(Siehe Kapitel 5.4.3).

Aufgrund fehlenden Nutzungen in grof3en Teilen des Planungsgebietes in den vergangenen
Jahren wurden diese Bereiche in vielen Bereich ,sich selbst Uberlassen®. Daraus resultierend
entstand in gewissem Mal3e ein ,Wildwuchs® der Natur im Planungsgebiet. Potentiell konnten
sich hieraus Nutzungskonflikte mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten ergeben.
Fur das Planungsgebiet wurde daher im Vorfeld eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuhrt, um die ggf. hieraus resultierenden Randbedingungen und Mal3gaben rechtzeitig
bei der Entwicklung des Planungsgebietes bericksichtigen zu kénnen (siehe Kapitel 6.3 der
Begrindung).
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Ebenfalls als moglicher Nutzungskonflikt stellt sich der Umgang mit dem noch vorhandenen
Baum- und Geholzbestand im Planungsgebiet dar, welcher daher im Vorfeld der Planungen
durch einen Gutachter erfasst und bewertet wurde. Die Ergebnisse sind dann in die weiteren
Planungsschritte mit eingeflossen.

Kritische Nutzungskonflikte kénnen grundsatzlich auch aus Erschitterungen aus den sidlich
angrenzenden Bahnflachen sowie elektromagnetischen Felder der Bahnstromoberleitungen
entstehen. Beides wurde daher gesondert im Rahmen von Gutachten untersucht und die sich
aus den Gutachten ergebenden MalRgaben fur die weiteren Planungen berticksichtigt.

Durch die geplanten neue verdichte Bebauung des Planungsgebietes ergeben sich neue Ver-
siegelungen im stadtischen Umfeld. Dementsprechend kénnen sich neue Konflikte aus
Starkregenereignissen und u.U. Uberflutungen ergeben, welche gesondert untersucht wurden.

5.4.1 Verkehrsprognose fir das Planungsgebiet sowie Verkehrsgutachten

Seitens der PB Consult Planungs- und Betriebsberatungsgesellschaft mbH, Nirnberg, wurde
fur das Planungsgebiet eine Abschéatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens fiir den
motorisierten Individualverkehr aus den Planungen vorgenommen (Gutachten vom
27.04.2016).

Die Abschatzung des zusatzlichen Verkehrs wurde gemal der ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Ver-
kehrswesen (FGSV) vorgenommen. Die zur Abschatzung herangezogenen Werte liegen
grundsatzlich im Mittel der zur Verfigung stehenden Bandbreite, mit der Tendenz eher Werte
Uber dem Mittel anzusetzen, um auf der sicheren Seite zu sein.

Neben den Hinweisen der FGSV wurde bei der Ermittlung des MIV1-Anteils auf den Tabellen-
band ,Mobilitatsverhalten 2015 Stadt Nurnberg“ von Socialdata zurtickgegriffen. Darin werden
die aktuellsten empirische Daten zum Mobilitdtsverhalten der Nirnberger Bevdlkerung nach
Gebietstyp unterschieden tabellarisch dargestellt. Da das Untersuchungsgebiet an die Nirn-
berger Weststadt anschliel3t, wurden die Werte damit verglichen und entsprechend angepasst.
Die sehr gute OPNV-ErschlieRung des Gebietes wurde dabei beriicksichtigt.

Im Anschluss daran wurde in einem zweiten Schritt durch den gleichen Gutachter eine Bewer-
tung der Leistungsfahigkeit und die Verkehrsqualitat des bestehenden Knotenpunkts Geb-
hardtstraRe/Zahstrale/Hornschuchpromenade vorgenommen (Gutachten vom 19.04.2018).
Gem. den Ergebnissen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurde im Weiteren
eine zusatzliche Verkehrsprognose fiir den Prognosefall 2025 einschlieB3lich einer realisti-
schen Verteilung der Verkehrsstrome auf die einzelnen relevanten Straf3en vorgenommen.
Grundlage fur die Verteilung waren hierbei im Jahr 2017 vorgenommene neue Verkehrszah-
lungen durch die Stadt Farth, um die den bestehenden Verkehr im stadtebaulichen Umfeld
bestmoglich erfassen und berticksichtigen zu kénnen.

Im Rahmen der Begutachtungen wurde der Schwerpunkt auf die Abwicklung des motorisierten
Individualverkehrs gelegt. Dies ergibt sich aus der Tatsache, dass das Planungsgebiet aktuell
als Insellage ohne wesentlichen Verkehrsbeziehungen zu erachten ist.
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Neben einem geringen motorisierten Individualverkehr sind keine malRgeblichen Verkehrsbe-
ziehungen mit den Planungsflachen stdlich der U-Bahntrasse vorhanden. Insbesondere be-
stehen keine Radverkehrsbeziehungen zu diesen Flachen. Mittelfristig ist aber eine Umset-
zung des geplanten zentralen Radweges zwischen Firth und Nurnberg denkbar. Hierzu liegen
aber noch keine konkreten Trassenplanungen vor. Insbesondere im Bereich der Stadtgrenze
zwischen Furth und NUrnberg bedarf es noch der Klarung eisenbahnrechtlicher Rahmenbe-
dingungen sowie deutlich konkretisierter Planungen fir die notwendige Querung der Hofener
Stral3e.

Eine mogliche Radverkehrsbeziehung durch das Planungsgebiet zwischen dem Zentrum von
Farth und Nurnberg wurde daher von Anfang an in die Planungs- und Abwagungsprozesse
einbezogen. Aus planerischer Sicht ist es hier bei den Planungen in der Abwéagung aller Inte-
ressen, inshesondere der Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer, der Flacheneffizienz
im Plangebiet und stadtebaulich vertraglichen Gesamtentwicklung des Plangebietes, vertret-
bar, Radfahrer und motorisierten Individualverkehr im Bereich der neuen Planstral3e, welche
als StichstralRe ausgebildet ist, in einem gemeinsamen Verkehrsraum zu flihren. Die Sicherheit
der Radfahrer bleibt gut gewahrt. Eine gesonderte Radwegfuhrung wirde einen unverhaltnis-
mafigen Flachenverbrauch in Bezug zu den verfligbaren Flachen bedeuten. Da zudem keine
zeitlich erkennbaren Konkretisierungen fir die Umsetzung der Radwegeverbindung vorliegen,
wurde eine entsprechende Flachenbereitstellung die Entwicklung des Gebietes u.U. hemmen.
Planerisch wichtig war es hingegen, am geplanten Knotenpunkt die sichere Fiihrung der Ful3-
ganger und insbesondere der Radfahrer zu beachten. Dies wird im Rahmen der weitern Er-
schlieBungsplanung beachtet. Die im Weiteren abgebildete Skizze fir die Umgestaltung des
Knotenpunktes zeigt dies bereits durch die gesonderten Radwegefihrungen. Da der Knoten-
punkt zudem in die Gesamtsignalisierung der Lichtsignalanlagen des Umfeldes eingebunden
wird, ist hiermit eine sichere Radwegefihrung gewahrleistet. Im Weiteren wurde daher auf die,
auch fur Immissionsschutzbetrachtungen, notwendige Begutachtung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs abgestellt.

Der Gutachter geht fur das Planungsgebiet in der Gesamtverkehrsermittlung zum aktuellen
Zeitpunkt fur die relevanten Spitzenstunden morgens und nachmittags im Zielverkehr (in das
Planungsgebiet einflielRender Verkehr) und Quellverkehr (aus dem Gebiet abflieRender Ver-
kehr) von folgenden Gesamtverkehrserzeugungen des motorisierten Individualverkehrs aus
dem Planungsgebiet aus:

Spitzenzielverkehr (morgens): 136 Fahrzeuge/h
Spitzenzielverkehr (nachmittags): 94 Fahrzeuge/h
Spitzenquellverkehr (morgens): 86 Fahrzeuge/h

Spitzenquellverkehr (morgens): 116 Fahrzeuge/h

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitdt am Knotenpunkt Gebhardtstral3e / ZahstralRe / Horn-
schuchpromenade hat der Gutachter aufbauend auf den vorhandenen Verkehrsbelastungen
des Knotenpunkts sowie unter Beachtung des zu erwartenden zusatzlich aus dem Planungs-
gebiet implizierten Verkehr eine Uberpriifung vorgenommen. Hierbei wird die Verkehrsqualitat
des Knotenpunktes anhand der mittleren Wartezeit bewertet.
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Die Bewertung erfolgt durch Einteilung in Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) nach
dem Handbuch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsgesell-
schaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV).

Es erfolgt zunachst eine Bewertung der Bestandssituation ohne zuséatzlichen Verkehr aus dem
Planungsgebiet (Analysefall) sowie eine Bewertung der Planungssituation mit zusatzlichen
Verkehr aus dem Planungsgebiet (Planfall). Fur den zuséatzlichen Verkehr wurde aufgrund der
Nutzungsstruktur des Neubaugebietes sowohl von Pkws als auch von Schwerlastverkehr aus-
gegangen.

Entsprechend der ersten Uberlegungen zur Anbindung des Planungsgebietes wurde zunachst
die unsignalisierte Variante ,rechts rein — rechts raus“ untersucht. D.h. die Verkehrsfihrung in
das Planungsgebiet erfolgt nur durch ,rechts abbiegen“ aus der Gebhardtstral3e in das Pla-
nungsgebiet und ,rechts herausfahren® aus dem Planungsgebiet in die Hornschuchprome-
nade. Querungen des Knotenpunkts in Richtung Zahstralie (,Gerade aus“ herausfahren aus
dem Planungsgebiet) wurden fir diese Variante ausgeschlossen. Der Gutachter kommt unter
diesen Randbedingungen zu dem Schluss, dass sowohl fir den Analysefall sowie den Planfall
die bestmogliche Qualitatsstufe ,A“ nach QSV fur die relevanten Spitzenstunden Vor- und
nachmittags gegeben sind.

Das durch den Gutachter angewandte standardisierten Verfahren bertcksichtigt jedoch weder
den bestehenden Einfluss der Linksabbieger aus der Gebhardt- in die Zahstral3e, noch kann
das gewahlte Verfahren den Aspekt der Verkehrssicherheit und Verkehrsaufkommen von Rad-
fahrern und FuBgangern, der parallel der Gebhardtstral3e und Hornschuchpromenade verlau-
fenden Geh- und Radwege, hinreichend abbilden. Zudem wiuirde die Variante ,rechts rein —
rechts raus” nur unzureichend die zu erwartenden tatsachlichen Fahrziele der das Planungs-
gebiet verlassenden Verkehrsteilnehmer abbilden.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsteilnehmer lediglich in Richtung
Osten abfahren, sondern auch in die weiteren Himmelsrichtungen ein entsprechender Bedarf
besteht. Bei der Variante ,rechts rein — rechts raus“ wirden hierdurch unnétige Verkehrsbe-
wegungen und Umwege entstehen.

Der Gutachter kommt daher in der weiteren Bearbeitung seines Gutachtens zu dem Schluss,
dass eine unsignalisierte Einmindung des Plangebietes in die bestehende Hornschuchpro-
menade keine geeignete verkehrstechnische Losung darstellt und zudem die Verkehrssicher-
heit fur alle Verkehrsteilnehme nicht ausreichend gewahrleistet werde kann. Der Gutachter
empfiehlt daher die Einmindung mittels Lichtsignalanlage auszufihren.

Die urspriinglich angedachte unsignalisierte Anbindung des Planungsgebietes wurde daher in
Abwagung aller Belange, insbesondere der Verkehrssicherheit am Knotenpunkt fur alle Ver-
kehrsteilnehmer, nicht weiterverfolgt. Vielmehr wird nun ein vollstandiger Umbau des Knoten-
punkts mit Signalisierung (Ampel) der Einbindung des Planungsgebietes und Einbindung die-
ser Lichtsignalanlage in die Gesamtverkehrsabldufe und Signalisierungen des gesamten Kno-
tenpunktes im Umfeld der Gebhardt-, Jakobinen- und Z&ahstraRe sowie Hornschuchprome-
nade angestrebt. Weiterhin soll in diesem Zuge die Verkehrssicherheit und Nutzbarkeit des
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Umfeldes fur FulRganger und Radfahrer verbessert werden und die Schaffung gesonderter
Querungsmaoglichkeiten in alle Richtungen realisiert werden.

Fur die Verkehrsfiihrung in das und aus dem Planungsgebiet wird als Zufahrtsmaoglichkeit wei-
terhin vom Planfall ,rechts abbiegen® in das Planungsgebiet von der GebhardtstralRe sowie fir
das Herausfahren aus dem Planungsgebiet vom Planfall ,rechts abbiegen® in die Gebhardt-
stralRe sowie zusatzlich ,Geradeaus fahren” in die Zahstralle ausgegangen. Seitens des Ver-
kehrsplanungsamtes wurde hierzu ein Vorschlag erarbeitet.

@atz der Opfer des Faschismus

Vorschlag des Stadtplanungsamtes (Abteilung Verkehrsplanung) zur Umgestaltung des Knotenpunktes Gebhardtstrale / Zah-
stralRe / Hornschuchpromenade unter Einbindung des Planungsgebietes

Der grundsatzlich fir den Umbau erforderliche Anpassungsbereich wurde in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen. Hiermit kann die bestmogliche Verkehrssicherheit fir
alle Verkehrsteilnehmer gewéhrleistet werden.

Aus den Hinweisen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ergab sich im Weiteren
die Notwendigkeit fir die weitergehenden Immissionsschutzrechtlichen Betrachtungen die
Verteilungen des zu erwartenden Verkehrs fiir ein Prognosejahr 2025 vorzunehmen. Die
hierzu erfolgten Verkehrszahlungen im Jahr 2017 bildeten dabei die Ausgangsbasis fur die
Verteilung des zu erwartende Verkehrs der bestehenden Strafl3en sowie fur die Verteilung des
Verkehrs aus dem Planungsgebiet. Unter Beachtung dieser Randbedingungen sowie der Er-
fahrungswerte fur vergleichbare Gebiete ist davon auszugehen, dass ca. 65 % des Verkehrs
aus dem Planungsgebiets nach Osten Uber die Hornschuchpromenade abflieRen wird und ca.
35 % nach Norden sowie im weiteren durch Abbiegen auf der Nirnberger Stral3e bzw. auf der
Hornschuchpromenade ca. 17 % nach Westen und 18 % nach Siiden abflieRen werden.

Dementsprechend wurden durch den Gutachter der maRgebliche durchschnittliche Verkehr
(DTV)/24h fur den Prognosefall 2025 sowie den Ist-Fall 2015 ermittelt. Gesondert ausgewie-
sen wurde hierbei der Schwerlastverkehrsanteil.
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Diese Zahlen wurden nach Abstimmung mit der Fachabteilung bei der Stadt Firth durch den
Immissionsschutzgutachter als Grundlage fiir die Betrachtungen zur Immissionsbelastung des
stadtebaulichen Umfeldes herangezogen.

5.4.2 Schallschutztechnische Untersuchung

Die Untersuchungs- und Beurteilungsergebnisse der in das Plangebiet einwirkenden Haupt-
larmquellen, in Form von Verkehrsgerduschen aus den sudlich des Planungsgebietes befind-
lichen Bahnflachen, der ndrdlich des Planungsgebietes befindlichen U-Bahntrasse, sowie der
westlich und nordlich an Planungsgebiet anliegenden Stral3en sowie der Immissionen aus dem
Gewerbelarm aus den im Umfeld des Planungsgebietes vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen erfolgte im Rahmen von schallschutztechnischen Untersuchungen des Biiros Wolfgang
Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, Bericht Nr. 13216.2 vom
25.04.2018. Die Vorbelastungen dieser Nutzungen sind durch den Gutachter bei den Bewer-
tungen fur das Planungsgebiet berlcksichtigt worden. Im Gutachten wurden die bestehenden
Situationen erfasst, bewertet und Mal3gaben fir notwendige ImmissionsschutzmalRnahmen
getroffen. Des Weiteren wurde Uberpriift, ob an den Bestandsgebauden in der naheren Um-
gebung planinduzierte Pegelerhéhungen zu erwarten sind.

Gewerbelarm:

Aufgrund der bestehenden Wohnnutzungen im stadtebaulichen Umfeld wurden durch den
Gutachter die Immissionsbelastungen fur das Umfeld gem. den Mal3gaben der TA Larm fur
die geplanten gewerblichen Nutzflachen ermittelt und Festsetzungen fur die zuldssigen Schal-
lemissionskontingente gem. DIN 45691 fir die festgesetzten Gewerbegebietsflachen vorge-
nommen.

Als Bewertungskriterium fir die max. zuldssigen Immissionen an den relevanten Immission-
sorten im Umfeld der Hornschuchpromenade und Nurnberger StraRe wurden die Immissions-
richtwerte der TA Larm fiur Mischgebiete herangezogen, da die Gebietscharakteristik eines
urbanen Gebietes noch keinen Eingang in die entsprechende Normung gefunden hat.

Die Einstufung der umgebenden stadtebaulichen Strukturen als Mischgebiet entspricht dabei
den Darstellungen im Flachennutzungsplan sowie den tatsachlichen Nutzungen. Dementspre-
chend sind fir die Bewertung der zulassigen Emissionen aus gewerblichen Nutzungen im Pla-
nungsgebiet nachfolgende Immissionsrichtwerte flr das stadtebauliche Umfeld relevant:

Mischgebiet: Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 45 dB(A)
Urbane Gebiete: Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 63 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 45 dB(A)

Die unter Beachtung dieser MaRRgaben im Gutachten ermittelten Larmemissionskontingente
fur die geplanten gewerblichen Nutzflachen stellen die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte
sicher. Hierbei wurde eine Differenzierung in die Teilflachen und die beachtenswerten
Tag/Nachtzeitraume vorgenommen. Tagsuber sind entsprechend der Ausfihrungen des Gut-
achters voraussichtlich gewerbegebietstypische Larmemissionen mdglich, wahrend in der
Nacht mit Einschrankungen im Nachtbetrieb zu rechnen ist. Bericksichtigt wurden hierbei
durch den Gutachter im Besonderen auch die geplanten Nutzungen des ehem. Lokschuppens
am Ostrand des Planungsgebietes (GE3).
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Um hier eine gute stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, sind in diesem Bereich auch im
Nachtzeitraum ausreichende Larmkontingente erforderlich.

Diese schranken in der Gesamtimmissionsbetrachtung an den relevanten Immissionsorten die
maoglichen Schallemissionen der beiden gewerblichen Nutzflachen GE 1 und GE 2 im Nacht-
zeitraum ein, so dass hier bei Nachnutzungen mit Einschrankungen zu rechnen ist. Dies ist in
Abwagung aller Belange aber als vertretbar zu erachten, da einerseits der guten Entwicklung
des ehem. Lokschuppens als erhaltenswirdigem Baudenkmal der Vorzug zu geben ist und
weiterhin die Entwicklung der Gewerbeflachen als Standorte des produzierenden Gewerbes
mit Nachtnutzungen stadtebaulich als nachrangig zu erachten ist. Die sich aus den erforderli-
chen Festsetzungen fir die Gewerbeflachen ergebenden Einschrankungen in der Nutzbarkeit
der Gewerbeflachen sind dabei als vertraglich und notwendig fir eine gute stadtebauliche Ent-
wicklung des Planungsgebietes zu erachten.

Gem. BauNVO sind im Bereich gewerblichen Nutzflachen Betriebsleiterwohnungen aus-
nahmsweise zulassig. Hieraus kénnen sich u.U. weitergehende Einschrankungen fur die Ge-
werbeflachen ergeben. Es sollte daher auf entsprechende Nutzungen verzichtet werden. Da-
her wurden Betriebsleiterwohnungen entsprechend im Gewerbegebiet aus Immissionsschutz-
grinden ausgeschlossen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Nutzungskonflikt bzgl. der Gewerbelarmemissionen
mit den vorgeschlagenen und als Festsetzungen aufgenommenen Larmkontingentierungen
hinreichend sicher geldst wird.

Verkehrslarmimmissionen:

Bereits jetzt ist erkennbar, dass zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
im Planungsgebiet umfangreichen Immissionsschutzmafinahmen in Form von aktiven und
passiven SchallschutzmalRnahmen aufgrund der zu Verkehrslarmimmissionen aus dem Um-
feld erforderlich werden.

Entsprechend des erstellten Gutachtens ist nach aktuellem Kenntnisstand davon auszugehen,
dass sowohl fir das geplante urbane Gebiet als auch fir das geplante Gewerbegebiet mit
deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 als auch der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV zu rechnen ist. Beide Normungen wurden bzgl. der Gebietska-
tegorie ,urbane Gebiete" noch nicht nachgefuhrt. Fur die Bewertung der Immissionsbelastun-
gen sind daher die Richt- bzw. Grenzwerte flr Mischgebiete heranzuziehen. Als Orientierungs-
werte beschreibt die DIN18005 in Beiblatt 1 dabei fir die geplanten Gebietscharakteristika
folgenden Richtwert:

Mischgebiet: Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 50 dB(A)
Gewerbegebiet:  Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 65 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 55 dB(A)

Als Immissionsgrenzwerte setzt die 16. BImSchV dabei fur die geplanten Gebietscharakteris-
tiken folgende max. zulassigen Grenzwerte fest

Mischgebiet: Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 64 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 54 dB(A)
Gewerbegebiet:  Tags (06.00 — 22.00 Uhr) 69 dB(A) Nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 59 dB(A)

Beachtenswert sind zudem die in der Rechtsprechung zwischenzeitlich als Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung beschriebenen Beurteilungspegel von tags/nachts 70/60 dB(A). Diese
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Werte werden auch in §1 der 16. BImSchV als Beurteilungspegel fiir eine wesentliche Ande-
rung einer Verkehrsanlage beschrieben.

Das als Anlage der Begriindung beigefligten Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung gem.
DIN 18005, 16. BImSchV. und TA Larm“ Bericht Nr. 13216.2 vom 25.04.2018 der Wolfgang
Sorge Ingenieurbiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nurnberg kommt in seiner Beurteilung
zum Schluss, dass durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden erheblichen Verkehrsge-
rauschimmissionen Larmschutzmafinahmen zur Bewahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zwingend erforderlich sind. Die relevanten Belastungen entstehen dabei vorrangig
aus den sudlich des Planungsgebietes befindlichen Bahntrassen, aber auch aus den Ver-
kehrslarmbelastungen der umgebenden StraRen sowie der U-Bahn.

Die dem Gutachten beigefiigten grafischen Darstellungen lassen fur das Planungsgebiet an
den maf3geblichen AuRRenfassaden auf der Sidseite, als am starksten belastete Ausrichtung
des Planungsgebietes, Uberschreitungen (bezogen auf die Grenzwerte der 16. BImSchV) von
bis zu 12 dB(A) im Zeitraum Tag sowie 22 dB(A) im Zeitraum Nacht flr das urbane Gebiet
sowie von bis zu 8 dB(A) im Zeitraum Tag sowie 18 dB(A) im Zeitraum Nacht fir das Gewer-
begebiet erwarten.

Fur das Planungsgebiet ergibt sich hieraus die Erfordernis entlang der siidlichen Planungsge-
bietsgrenze larmabschirmende MalRhahmen in Form von z. B. Larmschutzwanden oder bauli-
chen Anlagen vorgelagerte Larmschutzkonstruktionen durchzufiihren, so dass im Planungs-
gebiet gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse realisiert werden kénnen. Entsprechend der
weiteren Abstimmungen wurde fir die erforderlichen aktiven LarmschutzmalRnahmen entlang
der Bahnlinie eine Mindesthéhe von 10,50 m Uber Gelande festgelegt. Diese MalRgabe schafft
ein erforderliches Mindestmalfd fur den Immissionsschutz gegeniiber den siidlich des Pla-
nungsgebietes gelegenen Flachen. Zur Sicherstellung wird neben der Festlegung einer Bau-
hohe im Bebauungsplan weiterhin flir eine Baulinie parallel der Bahntrassen sowie zusatzlich
die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Den Berechnungen des Schallschutzgutachters folgend ist in Abhangigkeit von den geplanten
Nutzungen im gesamten Planungsgebiet von weiteren umfangreichen Larmschutzmalnah-
men (Grundrissorientierungen, passive Larmschutzmafnahmen) auszugehen. Hierbei ist
nach der konkreten Art der geplanten Nutzung zu differenzieren. Gem. dem Gutachten ist ins-
besondere zwischen Wohnnutzungen und den weiteren Nutzungen, wie Biros und ahnlichem
zu unterscheiden. Da fir das Planungsgebiet zurzeit noch keine vollumfanglichen Detailpla-
nungen vorliegen, konnen in der Abwéagung aller Belange zurzeit noch keine detaillierten Maf3-
gaben fir die konkret erforderlichen Schallimmissionsschutzmanahmen getroffen werden.

Da zudem von einer abschnittsweisen Umsetzung der baulichen Mafinahmen im Planungsge-
biet ausgegangen werden muss, kénnen sich hieraus auch Zwischenstande ergeben, welche
ggf. weitergehende, u.U. auch temporare SchallschutzmaRnahmen vor einzelne konkrete Vor-
haben erforderlich machen. Eine Festsetzung von konkreten Larmpegelbereichen als Grund-
lage fur die Bemessung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109 ist daher
nicht sinnvoll méglich, da hierfiir ein konkreteres Nutzungskonzept vorliegen musste, dies aber
in Abwagung aller Belange eine zu starke Einschrankung des Entwicklungsfahigkeit des Ge-
bietes darstellen wirde.
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Fir den Bebauungsplan kénnen daher zun&chst nur grundséatzliche Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen werden. Da entsprechend der Berechnungen des Gutachters bei
Wohnraumen in alle Himmelsrichtungen Beurteilungspegel von mehr als tags/nachts 70/60
dB(A) auftreten kdnnen, dirfen zunéchst in diesen Fassaden keine direkt nach auf3en 6ffen-
baren Fenster fur entsprechende Aufenthaltsraume realisiert werden - soweit nicht durch vor-
gelagerte SchallschutzmalRnahmen, wie verglasten Laubengangen, vorgesetzten verglasten
Balkonen oder Loggien, sichergestellt wird, dass die mafigeblichen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV verlasslich eingehalten sind. Fir die von den Emissionsquellen weg orientierten
Bereiche werden voraussichtlich ebenfalls Schallschutzmafinahmen erforderlich, diese kon-
nen aber durch entsprechende passive Schallschutzmafl3inahmen (bspw. Schallschutzfenster
und schallgedammter Lifter) hinreichend sicher umgesetzt werden. Grundséatzlich wird daher
empfohlen Wohnnutzungen méglichst nur zu Innenhdéfen einer Blockrandbebauung zu errich-
ten.

Fur alle weiteren schutzbediirftigen Raume (z.B. Buros, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsbetrieben, Sozialraumen etc.) kdnnen durch geeignete passive Schallschutzmaf3nah-
men in allen zu erwartenden Pegelbereichen gesunde Lebensverhéltnisse gewahrleistet wer-
den.

Als maf3gebliche Fassung der DIN 4109 wurde im erstellten Gutachten die bauaufsichtlich in
Bayern eingefiihrten Fassung DIN 4109 — Ausgabe 2016-07 zu Grunde gelegt. Diese ist bei
allen weitergehenden konkreten Berechnungen fir die Einzelvorhaben und Einzelmalinahmen
zu beachten. Hiermit ist gewéhrleistet, dass die erforderlichen SchallschutzmalZnahmen fir
die konkreten Baumaf3nahmen entsprechend des Stands der Technik umgesetzt werden.

Far die Ermittlung der konkreten passiven Schallschutzmaf3nahmen fiir Einzelbauteile der ge-
planten Bauvorhaben sind gemal Art 81la Abs. 2 BayBO die technischen Baubestimmungen,
insbesondere Teil A 5.2 zu beachten. Als technische Regel ist die DIN 4109-1:2016-07 sowie
weitere MalRgaben nach Anlage A 5.2/1 zu beachten.

Die Einhaltung des geforderten Schalldammmalies bei AuRenbauteilen ist durch Vorlage von
Messergebnissen nachzuweisen, wenn Anforderungen entsprechend Tabelle 7, Spalten 3 und
4 gestellt werden, sofern das bewertete Schallddmmmalf R"w res = 50 dB betragen muss. Diese
Messungen sind unter Beachtung von DIN 4109-4:2016-07 von bauakustischen Prifstellen
durchzufiihren, die entweder nach Art. 23 Abs. 3 Nr. 1 BayBO anerkannt sind oder in einem
Verzeichnis Uber ,anerkannte Schallschutzprifstellen“ bei dem Verband der Materialprifungs-
anstalten VMPA geftihrt werden (DIN 4109 Anlage 5.2/1 Ziffer 3).

Bezuglich im Geltungsbereich ggf. geplanten haustechnischen Anlagen (BHKW, Warmepum-
pen etc.) sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) sowie der Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerau-
sche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® zu beachten. Insbesondere ist auch die Sum-
menwirkung aller gleichzeitig einwirkenden Anlagengerausche zu berucksichtigen.

Die Abteilung Immissionsschutz des Amts fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz der
Stadt Furth behélt sich gem. den Mal3gaben der Bauvorlagenverordnung zur bayerischen Bau-
ordnung vor, die Vorlage der erforderlichen schalltechn. Berechnungen fir die Schalldamm-
malie der Aul3enbauteile im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur fordern.

37



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

Gleiches qilt fir den Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
vor den Offnungen (Fenster und Fenstertiiren) von schutzbediirftigen Raumen. Es wird daher
eine entsprechend frihzeitige Abstimmung mit und die Beachtung der Vorgaben der Bauauf-
sichtsbehdrde empfohlen.

Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld:

Im Rahmen des Gutachtens wurde weiterhin eine Untersuchung hinsichtlich der Auswirkungen
der Planungen auf die Belange des stadtebaulichen Umfeldes vorgenommen. Dabei wurde
insbesondere untersucht, welche Auswirkungen die Umsetzung der geplanten Bebauung auf
die bestehenden Nutzungen nordlich, westlich und dstlich der Hornschuchpromenade besitzt.

Mit dem Bebauungsplan ist eine Anpassung und Umbau eines bestehenden Verkehrsknoten-
punktes vorgesehen. Hierbei ist zunachst zu priufen, ob der geplante Umbau des Knotenpunk-
tes bzgl. der Kriterien der 16. BImSchV eines wesentlichen Eingriffes in eine bestehende Ver-
kehrsanlage darstellt. Hierzu sind die in § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV. benannten Kriterien zu
beachten. In Abwagung aller Belange kommt die Stadt Firth hierbei zu dem Schluss, dass die
beachtenswerten Kriterien bzgl. einer wesentlichen Anderung nicht erfiillt sind. Seitens des
Fachgutachters wurde daher gepruft, mit welchen Veranderungen der Immissionsbelastungen
im stadtebaulichen Umfeld durch die vorliegenden Planungen zu rechnen ist.

Hierflir wurden als Ausgangsbasis im Sinne des Bestandsnullfalls die im Jahr 2017 mittels
Verkehrszahlungen ermitteln Verkehrslarmbelastungen zu Grunde gelegt. Hierbei ergab sich
in Teilbereichen die Situation, das an mehreren Immissionspunkten im stadtebaulichen Umfeld
die beachtenswerten Beurteilungspegel von 70/60 dB(A) erreicht oder bereits Uberschritten
wurden. Dementsprechend ist daher zunéchst eine weitergehende Belastung dieser Immissi-
onsorte durch neue Strukturen ausgeschlossen, bzw. entsprechend der in der Rechtspre-
chung aufzeigten noch denkbaren geringen Spielraume zu priifen, ob die geplanten Bebauun-
gen und Strukturen noch vertraglich sind.

Auf Basis dieser Bestandsdaten erfolgte daher eine Ermittlung einer Prognose fir das Jahr
2025 als Prognosenullfall — ohne Betrachtung einer zusatzlichen Bebauung. Im néchsten
Schritt erfolgte die Ermittlung des Prognoseplanfalls fur das Jahr 2025 mit Beachtung des zu
erwartenden zusatzlichen planinduzierten Verkehrs gem. der erstellten Verkehrsgutachten
und der geplanten Bebauungen. Eingeflossen in diese Berechnungen ist dabei auch die fest-
gesetzte aktive LarmschutzmafRnahme entlang der Bahntrasse im Stiden mit einer Héhe von
10,50 m.

Festzustellen ist, dass unabhangig von den vorliegenden Planungen die bestehenden Emissi-
onsbelastungen aus den sidlich gelegenen Bahntrassen malRgebend fiir die Immissionen auf
das stadtebauliche Umfeld sind. Im Zeitraum Tag differieren die mal3geblichen Pegel um ca.
2- 25 dB(A) ohne Betrachtung der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sowie um ca. 4 -38 dB(A)
im Zeitraum Nacht. Hiermit zeigt sich eindrticklich, dass sich die maf3geblichen Immissionsbe-
lastungen fir das stadtebauliche Umfeld zu einem grof3en Teil aus dem Bahnbetrieb ableiten.

Fur die Berechnungen des Gutachters wurden aber die vollstandigen Immissionsbelastungen
einschliel3lich Bahnbetrieb fir alle Betrachtungen zu Grunde gelegt. Die Vergleichsermittlun-
gen des Gutachters zwischen Plannullfall und Planprognosefall zeigen im Ergebnis, dass
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durch die geplanten MaRnahmen im Planungsgebiet keine wesentlichen Veranderungen der
bestehenden Immissionsbelastungen zu erwarten sind. Im Bereich der Immissionsorten nord-
Ostlich des Planungsgebiets ist im Zeitraum Tag mit gleichbleibenden bis max. um 0,1 dB(A)
steigenden Immissionsbelastungen zu rechnen. Die geringfligige zuséatzliche Belastung ist da-
bei noch als vertraglich anzusehen, da an den relevanten Immissionsorten die Grenze zur
Gesundheitsgefahrdung noch nicht tberschritten ist.

Im Zeitraum Nacht ist in diesem Bereich durchgehend mit gleichbleibenden Immissionsbelas-
tungen wie in der Bestandssituation zu rechnen. In allen weiteren angrenzenden Bereichen
nordlich und westlich des Planungsgebietes ist trotz des zu erwartenden zuséatzlichen planin-
duzierten Verkehrs mit einer leichten bis deutlichen Abnahme der Immissionsbelastungen so-
wohl im Betrachtungszeitraum Tag als auch im Betrachtungszeitraum Nacht zu rechnen. Der
Ruckgang wird mit - 0,1 bis - 2,1 dB(A) im Zeitraum Tag sowie -0,1 bis -5,3 dB(A) im Zeitraum
Nacht durch den Gutachter ermittelt. Hier zeigt sich im Besonderen die schallabschirmende
Wirkung der geplanten Bebauung entlang der Sidseite des urbanen Gebietes. Im Ergebnis
ist somit festzustellen, dass mit den vorliegenden Planungen die Immissionsschutzanspriiche
des stadtebaulichen Umfeldes gewahrt bleiben. Die zu erwartenden Pegelveranderungen sind
auch unter Beachtung der MaRRgaben der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung noch als ver-
traglich zu erachten. In vielen Teilen wird durch die geplante Baustrukturen zudem eine Ver-
besserung gegeniber der Bestandssituation erwirkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, das sich sowohl die im Inneren ergebenden Nutzungs-
konflikte aus Larmimmissionsbelastungen mit den mdglichen Festsetzungsmaoglichkeiten im
Rahmen der Bauleitplanung hinreichend sicher l6sen lassen und gleichzeitig auch die Belange
der Nachbarschaft und des stadtebaulichen Umfeldes hinreichend bis gut gewahrt bleiben.
Sowohl im Planungsgebiet als auch im Umfeld blieben gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse maoglich.

5.4.3 Untersuchung des Planungsgebietes auf Untergrundverunreinigungen

Aufgrund der bekannten Bodenveranderungen und Altlasten in Teilen des Planungsgebiets
wurden bereits im Vorfeld der Planungen durch den Grundeigentimer einer Untersuchung des
Planungsgebietes in Auftrag gegeben. Durch die SINUS CONSULT GmbH wurden daraufhin
die bereits fiir das Planungsgebiet erstellten Fachgutachten zur Thematik Untergrundverun-
reinigungen recherchiert, zusammengefasst und eine Bewertung der in den Gutachten festge-
stellten schadlichen Bodenveranderungen vorgenommen.

In die Bewertung sind unter anderem die historische Recherche des Standorts aus dem Jahr
1998, die orientierende Untersuchung des Standortes aus dem Jahr 1999, sowie verschiedene
Teilflachenuntersuchungen aus den Jahren 1999 — 2015 eingeflossen. Entsprechend der Er-
gebnisse der Recherche des Gutachtens sind im Planungsgebiet drei Altlastenverdachtsfla-
chen sowie flachendeckend kinstliche Auffillungen bekannt.

Als Altlastenverdachtsflachen (ALVF) werden verzeichnet:
- B006071-001 ehem. Recyclinghof Fa. Bonn, vormals Schrotthandel (Fa. Schoder &
Heins) sowie Ladehof
- B006071-006 ehem. Lokschuppen (DB AG)
- B006071-020 Riebeck Ol AG
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Weiterhin sind aus der Recherche Hinweise auf mogliche Kampfmittelbelastungen zu entneh-
men. Im Anhang 2 des Gutachtens wird 6stlich der Flur Nummer 1109/63, Gemarkung Furth,
ein Bombeneinschlagskrater verzeichnet. Weiterhin sind It. den Recherchen des Gutachtens
weitere Bombenabwiirfe im Bereich der Altlastenverdachtsflache B006071-020 Riebeck Ol
bekannt.

Kartierter Bombeneinschlag

ALFV B006071-001

ALFV B006071-020

Farbcode:

< Hilfswert 1 ALFV B006071-006
> Hilfswert 1, < Hilfswert 2

i

< Hilfswert 2

Anlage 2 des Gutachtens Sinus Consult mit Kennzeichnung Altlastenverdachtsflachen sowie kartietem Bombeneinschlag

Fur das gesamte Planungsgebiet wurden groR3flachig Aufflllungen mit einer Méchtigkeit von
0,4 m — 4,0 m aufgefunden. Der Grundwasserflurabstand wird mit 8 — 10 m angenommen. Die
Auffullungen werden aufgrund der in den erstellten Gutachten beschriebenen Sachverhalte
zum Auffullkérper aus der Wiederverfillung einer Sandgrube aus der Zeit des Bahnbaus stam-
men. Nahere Auskuinfte zur Herkunft des Aufflllmaterials liegen aber nicht vor.

Lokale Untersuchungen des Auffullmaterials im Bereich der Altlastenverdachtsflache 001
(Ladehof) zeigen als Bestandteile der Auffullung unter anderen Verbrennungsschlacken, Ru-
Reinlagerungen, und Schlacken aus metallurgischen Schmelzprozessen. Unterhalb der Auf-
fullungen liegen in der Regel die natiirlichen Terrassensande an. Die weitergehenden Unter-
suchungen der Auffillungen ergaben erhéhte Schwermetall- und PAK — Gehalte. Der Hilfswert
2 wurde dabei fir Arsen, Blei, Kupfer, Quecksilber, Zink, Chrom und Nickel sowie PAK wie-
derholt in den Bodenaufschliissen tiberschritten. Die Schwermetalle waren teilweise eluierbar,
wobei der Prufwert fur Blei, Kupfer und Cadmium teilweise Uberschritten wurde.
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Im Weiteren wurde im Bereich des Ladehofs neben den bereits benannten Verunreinigungen
PCB Verunreinigungen sowie oberflachennah MKW — Verunreinigungen bis zu einer Tiefe von
1,0 m mit Uberschreitungen des Hilfswerts 1 und 2 aufgefunden. Untersuchungen im Bereich
westlich der Altlastenverdachtsflache 020 haben fir den dstlichen Teil &hnliche Zusammen-
setzungen der Auffullungen wie im Bereich des Ladehofs ergeben. Hier wurden ebenfalls
Schwermetalle (Arsen, Blei, Kupfer, Antimon, Quecksilber, Zink), PAK und Naphthalin mit
Uberschreitungen des Hilfswerts 1, teilweise auch Hilfswert 2, festgestellt. Im darunterliegen-
den gewachsenen Boden konnten jedoch keine Hilfswertliberschreitungen festgestellt werden.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes liegen Auffullungen vor, welche in ihrer Zusammen-
setzung von den im ubrigen Auffullkérper der Sandgrube abweicht. Es wurden in diesem Be-
reich hauptsachlich Gleisschotter sowie sandige Auffillungen mit Fremdbestandteilen aus Zie-
gelbruch, Schotter, max. 10 Vol. % Kohle und max. 5 Vol. % Schlacke aufgefunden. Eine
konkrete Abgrenzung der unterschiedlichen Zusammensetzungen liegt nicht vor.

Im Gleisschotter wurden erhdhte Gehalte an PAK und Pflanzenschutzmittel aufgefunden. Le-
diglich in einer Bohrung am Westrand des Planungsgebietes wurde in diesem Bereich eine
Uberschreitung des Hilfswerts 1 fiir Arsen und Naphthalin aufgefunden, welche aber vertikal
abgegrenzt werden konnten.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflache 020 liegen oberflachennah vertikal abgegrenzte PAK-
und MKW- Verunreinigungen zwischen Hilfswert 1 und Hilfswert 2 vor. Punktuell sind Verun-
reinigungen des Hilfswerts 2 festzustellen.

Im Bereich des ehem. Lokschuppens (ALVF 006) wurden in den Altgutachten im Bereich der
Altgebaude MKW Verunreinigungen sowie erhdhte Schwermetallgehalte fiir Blei, Kupfer und
Zink in den auch dort vorhandenen kiinstlichen Auffullungen vorgefunden. Diese Uberschreiten
haufig den Hilfswert 2. Teilweise deutlich wird in diesem Bereich der Hilfswert 2 fiir Quecksil-
bergehalte sowie PAK Uberschritten.

In den Auf3enbereichen um die Geb&ude konnten in den Untersuchungen keine Verunreini-
gungen mit MKW und PCB festgestellt werden, jedoch wurden auch in diesem Bereichen Ver-
unreinigungen mit Schwermetallen (Arsen, Quecksilber, Blei und Kupfer) mit Uberschreitung
des Hilfswertes 1, zum Teil auch Uberschreitungen des Hilfswertes 2 festgestellt. In allen
untersuchten Proben im AuRenbereich liegen ebenfalls Uberschreitungen des Hilfswertes 1
fur PAK vor, sind jedoch gem. den Einschatzungen des Fachgutachters auf die Bereiche der
kunstlichen Auffullungen begrenzt.

Der Gutachter geht in seinen Bodenschutzrechtlichen Bewertungen zum aktuellen Zeit-
punkt davon aus, dass fur den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden — Nutzpflanze
»auf Grundlage der geplanten Nutzung(Gewerbegebiet, z.T. Wohnnutzungen) kein Gefahrver-
dacht vorhanden® ist.

Dies wird damit begriindet, dass ,die Freiflachen [...] vermutlich nahezu vollstandig versiegelt
(Pflaster, 0.4.) oder bei der Errichtung von Griunflachen die bewertungsrelevante Oberboden-
schicht 0-10 cm mit unbelasteten Oberboden angedeckt [werden, J.B.], so dass von keiner
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Uberschreitung der Priifwerte gemalR BBodSchV auszugehen ist. Nutzpflanzen werden bei
der geplanten Nutzung nicht angebaut.”

Fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser ist gem. den Ausfiihrungen des Gutachters
ausgehend von der Nutzungs- und Standortcharakteristik eine differenzierte Geféahrdungsab-
schatzung erforderlich.

Schwermetallbelastungen: Der Gutachter stell fest, dass ,vor dem Hintergrund der geringen
Eluierbarkeit der vorliegenden Verbindungen in den kiinstlichen Auffillungen bei weitgehender
Versiegelung durch die Folgenutzung und des Grundwasserflurabstands von 8-10 m ist bei
der Sickerwasserprognose davon auszugehen, dass am Ort der Beurteilung keine Prifwert-
Uberschreitung vorliegt. Weitergehende Maflinahmen sind hinsichtlich der geplanten Nutzung
nicht erforderlich.”

PAK-Belastungen: ,Vor dem Hintergrund der Nutzungscharakteristik (weitgehende Versie-
gelung) und des Grundwasserflurabstands von 8-10 m ist bei der Sickerwasserprognose keine
Prifwertliberschreitung fir PAK zu erwarten. Weitergehende Malinahmen sind nicht erforder-
lich.”

Gleisschotter: Ein Verbleib des noch im Planungsgebiet vorhandenen belasteten Gleisschot-
ter sowie noch vorhandener Holzschwellen kann aufgrund der mit der geplanten Bebauung
einhergehenden notwendigen umfangreichen Entfernung dieses Materials weitestgehend aus-
geschlossen werden, so dass Auswirkungen auf den Boden-Grundwasser Pfad ebenfalls hin-
reichend sicher ausgeschlossen sind. Die ausgebauten Materialien sind fachgerecht zu ent-
sorgen.

ALFV 006071-001 Recyclinghof und Ladehof: Der Gutachter geht davon aus, das ,aufgrund
der Immobilitéat der PCB und der stark abnehmenden Gehalte der MKW zur Tiefe hin, ist nicht
damit zu rechnen, dass Schadstoffeintrage durch PCB und MKW bis in die wassergesattigte
Bodenzone bei dem Uberwiegend versiegelten Zustand der Flache erfolgten®.

Lt. Gutachter kbnnen aber im Bereich des nicht versiegelten Ladehofs Schadstoffeintragungen
bis ins Grundwasser zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschlieBend ausgeschlossen werden. Es
empfiehlt daher flr die weitere abschlielRende Bewertung weitergehende Untersuchungen und
MalRRnahmen:

- Durchfiihrung von sechs gleichwertige Rammkernsondierungen bis mindestens 4 m
Tiefe durchzuflihren und meterweise oder bei Horizontwechsel zu beproben und in der
Fraktion < 2 mm auf PCB und MKW zu untersuchen sind

- Sofern Bereiche des aktuell versiegelten Recyclinghofs bei der Folgenutzung entsie-
gelt werden sollen, sind hier ebenfalls erganzende Rammkernsondierungen zur Be-
wertung der PCB- und MKW Feststoffgehalte in den entsiegelten Flachen durchzufiih-
ren. Die Anzahl der Sondierungen ist in Abhangigkeit der Flachengréfe
festzulegen

- Sanierung der MKW-Verunreinigungen in den zukiinftig unversiegelten Bereichen

Bei einer zukunftigen vollstdndigen Versiegelung des ehemaligen Recyclinghofs ist, nach An-
sicht des Gutachters eine Grundwassergefahrdung durch MKW und PCB nicht zu erwarten,
sofern im Bereich des Ladehofs nicht bereits Verunreinigungen bis ins Grundwasser vorliegen.
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ALFV 006071-001 Lokschuppen: In der gesamtem Verdachtsflache sind aufgrund der aktuell
bisher vorliegenden Erkenntnisse MKW-Verunreinigungen bis in das Grundwasser nicht aus-
geschlossen, da die Flache nicht versiegelt ist, bzw. aufgrund des bauféalligen Zustandes des
Lokschuppens die Versiegelung undicht ist. Es werden daher weitergehende Mal3hahmen vor-
geschlagen:

- Erkundungskonzept mit ggf. erganzenden Rammkernsondierungen zur vertikalen Ab-

grenzung des MKW-Schadens.
- Sanierung der MKW-Verunreinigungen im zukinftig unversiegelten Bereich.

ALFV 006071-020 Riebeck Ol: ,Bei zukiinftiger Versiegelung des Gelandes im Bereich der
ALVF Nr. 006071- 020 liegt keine Grundwassergefahrdung vor. Sofern Teilbereiche zukiinftig
entsiegelt werden, sollte nach dem Ruckbau der Versiegelung in den obersten zwei Metern
eine Beweissicherung auf MKW erfolgen und MKW- Verunreinigungen saniert werden.”

Zusammenfassend stellt sich die bodenschutzrechtliche Bewertung aus den aufgefundenen
Belastungen wie folgt dar:

Bezeich- ALVF-Nr. Verdachts- Erforderliche MaBRnahmen
nung potential
Kunstliche 006071-001, | Schwer- bei weitgehender Versiegelung durch die
Auffullung 006071-020, | metalle, PAK | Folgenutzung: keine weitergehenden
006071-006 Malnahmen erforderlich.
und
Flache west-
lich von -020
Gleisschot- Flache west- | Pflanzen- Wird im Zuge der Neubebauung entfernt,
ter, Holz- lich von -020 | schutzmittel daher keine weitergehenden Malnahmen
schwellen (Ethidiu- erforderlich.
muron, Gly-
phosat,
AMPA), PAK
Recyclinghof | 006071-001 | MKW, PCB bei weitgehender Versiegelung durch die
Folgenutzung: keine weitergehenden
Malnahmen erforderlich.
Bei Entsiegelung durch die Folgenutzung:
erganzende Rammkernsondierungen,
Untersuchung von PCB- und MKW-
Feststoffgehalten. Die Anzahl der Sondie-
rungen ist in Abhangigkeit der Flachen-
grole festzulegen
Ladehof 006071-001 | MKW, PCB 6 Rammkernsondierungen bis 4 m Tiefe,
Untersuchung von MKW und PCB in der
Feinfraktion.
Lokschuppen | 006071-006 | MKW Erkundungskonzept mit ggf. erganzenden
Rammkernsondierungen zur vertikalen
Abgrenzung des MKW-Schadens im Be-
reich der Gebaude.
Falls derzeit bebaute Bereiche entsiegelt
werden: Sanierung der MKW-
Verunreinigungen

Auszug ,Zusammenfassung Bodenschutzrechtliche Bewertung aus Gutachten Sinus Consult, S. 28
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Aus dem erstellten Gutachten lassen sich des Weiteren Empfehlungen zum Umgang mit den
anfallenden Aushubmaterialien, eine mdglichen Versickerung im Planungsgebiet sowie dem
Kampfmittelverdacht entnehmen.

Fir eine geplante Rigolenversickerung im Planungsgebiet wird empfohlen, im Einwirkbe-
reich der Rigolen die kunstlichen Auffiillungen vollstandig zu entfernen und den gewachsenen
Boden vor der Errichtung der Versickerungsanlage auf die Parameter Schwermetalle, PAK
und MKW zu untersuchen.

Fur Aushubmaterial ist aufgrund des flachendeckenden Vorkommens einer kinstlichen Auf-
fullung mit der Verunreinigungen durch Schwermetalle, Arsen, MKW, PAK und PCB, das an-
fallende Aushubmaterial abfalltechnisch zu beproben und zu deklarieren. Die Entsorgung oder
gaf. Weiterverwendung darf nur unter Berucksichtigung der sich aus der Deklaration ergeben-
den Maf3gaben erfolgen.

Aufgrund der kartierten Bombeneinschlagstelle sowie den bekannten Hinweisen auf Bomben-
abwurfe auf den Bereich ,Riebeck Ol sind die Erdarbeiten bezgl. potentieller Kampfmittelbe-
lastungen von einer Kampfmittelfachkraft zu begleiten.

Zusammenfassen werden im Gutachten nachfolgende Malinahmen fir das Planungsgebiet
im Zuge der Neubebauung fur notwendig erachtet:

Bezeich- ALVF-Nr. Verdachts- Erforderliche MaRnahmen
nung potential
Rigolenversi- Schwermetal- | im Einwirkbereich der Rigolen ist die
ckerungsan- le, PAK und kuinstliche Auffullung vollstandig zu ent-
lagen MKW fernen und der gewachsene Boden vor
der Errichtung der Rigole auf die Para-
meter Schwermetalle, PAK und MKW zu
untersuchen.
Bezeich- ALVF-Nr. Verdachts- Erforderliche MaRnahmen
nung potential
Kanstliche 006071-001, | Schwermetal- | bei weitgehender Versiegelung durch
Auffullung 006071-020, | le, PAK die Folgenutzung: keine weitergehenden
00607 1-006 MaRnahmen erforderlich
und
Flache west-
lich von -020
Recyclinghof | 006071-001 | MKW, PCB Sanierung der MKW Verunreinigungen
in zukinftig unversiegelten Bereichen;
bei weitgehender Versiegelung durch
die Folgenutzung: keine weitergehenden
MaRnahmen erforderlich
Ladehof 006071-001 | MKW, PCB Sanierung der MKW-Verunreinigungen
in zukUnftig unversiegelten Bereichen
Lokschuppen | 006071 — MKW Sanierung der MKW-Verunreinigungen
006 im zukUnftig unversiegelten Bereich.
Kampfmittel Gesamtes Kampfmittel Samtliche Erdarbeiten sind von einer
Areal Kampfmittelfachkraft zu begleiten
Abfallrechtli- | Gesamtes Schwermetal- | Baubedingtes Aushubmaterial ist abfall-
che Belange | Areal le. PAK, PCB technisch zu beproben und zu deklarie-
und MKW ren.

Auszug ,Zusammenfassung MafRnahmen fiir Neubebauung aus Gutachten Sinus Consult, S. 29
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Neben den bezogen auf die konkreten BaumaRnahmen notwendigen Einzelmalinahmen
ergibt sich hieraus die Notwendigkeit, bereits auf Ebene der Bauleitplanung Mal3hahmen zur
Vermeidung von Gefahrdungen fir den Boden — Mensch sowie die Boden- Grundwasser Pfad
festzusetzen. Dies betrifft insbesondere die Ausfilhrung von Versickerungsanlagen, die Uber-
deckung von bestehenden unversiegelten Altlastenflaichen mit unbelastetem Bodenmaterial
sowie bauliche Malinahmen zum Ausschluss von Gefahrdungen durch BTEX und LHKW.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass unter Beachtung der sich ergebenden
notwendigen Maflinahmen wie Versiegelung von belasteten Bereichen oder Bodenaustausch
Gefahrdungen fur den Boden — Mensch sowie Boden — Grundwasser Pfad aber mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen.

5.4.4 Auswirkungen auf das U-Bahnbauwerk

Am Nordrand des Planungsgebietes befindet sich das Bauwerk der U-Bahnlinie U1 Nirnberg-
Furth. Dieses verlauft im Bereich des Planungsgebietes sowie westlich des Planungsgebietes
unterirdisch. Ostlich des Planungsgebietes verlauft die U-Bahntrasse zunachst in einem Trog-
bauwerk. Die Trasse steigt im weiteren Verlauf nach Osten zum Station ,Stadtgrenze® hin an
und liegt dort oberhalb des Planungsgebietes.

Zur VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes ist die oberirdische Querung des U-Bahn-
bauwerks notwendig. Hierzu wurde im Vorfeld durch einen Statiker eine Uberpriifung des U-
Bahnbauwerks bezgl. der Moglichkeit der Uberquerung und der Auswirkungen auf die Statik
und Sicherheit das U-Bahnbauwerk durchgefiihrt. Uberpriift wurden die Belastungsannahmen
auf das bestehende U-Bahnbauwerk fiir das Uberfahren bzw. fir das seitliche Befahren mit
Schwerlastverkehr fur folgende Bereiche:

- BW 10.3, zweigleisiger Rechtecktunnel mit den Blocken 43 bis 58
- BW 10.22, Trogbauwerk mit den Blocken 59 bis 72
- BW 10.21, Stutzwande mit den Blocken 73 bis 83

Im Einzelnen wurde Uberpriift:

- Ubperpriifung der Belastungsannahmen im Bereich der Tunnelblocke 46 — 49 fir das
Uberfahren der Tunneldecke mit Schwerlastverkehr

- Uberpriifung der Belastungsannahmen im Bereich der Tunnelblécke 46 — 58 fiir das
seitliche Befahren (Sudseite) mit Schwerlastverkehr

- Ubperpriifung der Belastungsannahmen im Bereich der Trog- und Stiitzwandblocke 59-
83 fiurr das seitliche Befahren (Stdseite) mit Schwerlastverkehr

Die Uberpriifung wurde durch rbz Ingenieur-Consult GmbH, Nirnberg, durchgefiihrt. Das Gut-
achten ist als Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan beigefigt.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass ein Uberfahren sowie seitliches Befahren des U-Bahnbau-
werks im Bereich der Tunnelblocke 47-49 moglich ist. Im Bereich der Blocke 50-58, sowie 51-
53 ist nur ein seitliches Befahren méglich. Ein Uberfahren mit Schwerlastfahrzeugen ist in die-
sem Bereich ausgeschlossen.
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Im Bereich der Tunnelblocke 54-59 ist ein Uberfahren mit Schwerlastfahrzeugen ebenfalls
ausgeschlossen. Ein seitliches Befahren ist in diesem Bereich nur mit einem Mindestabstand
der Fahrspur von der Auf3enkante U-Bahnbauwerk von mind. 1,00 m zulassig. Dieser ,Puffer-
streifen” muss gegen das Befahren mit Schwerlastfahrzeugen gesichert werden.

Im Bereich der Tunnelblécke 49-58 sind aktuell im Planungsvorentwurf 6ffentliche Stellplatze
fur PKW angedacht. Nach aktuellem Kenntnisstand ist die Anlage dieser Stellplatze — vorbe-
haltlich einer noch durchzufithrenden rechnerischen Uberpriifung — voraussichtlich maoglich.

Ostlich an das Tunnelbauwerk schlieBt zunéchst ein in Trogbauweise errichteter Streckenab-
schnitt der U-Bahn an.

Fur die im Trogbereich befindlichen Blocke 60 -72 ist ein seitliches Befahren nur mit einem
Mindestabstand der Fahrspur von der AulRenkante U-Bahnbauwerk von mind. 1,00 m zulassig.
Dieser ,Pufferstreifen muss gegen das Befahren mit Schwerlastfahrzeugen gesichert werden.

Im 6stlichen noch relevanten Teil der U-Bahnstrecke in Richtung Bahnhof Stadtgrenze ist eine
Stutzwand entlang der Bahntrasse erstellt.

Hierfur wird durch den Statiker fiir die relevanten Blécke 73-83 festgestellt, dass ist ein seitli-
ches Befahren nur mit einem Mindestabstand der Fahrspur von der Auf3enkante U-Bahnbau-
werk von mind. 2,00 m zulassig. Dieser ,Pufferstreifen“ muss gegen das Befahren mit Schwer-
lastfahrzeugen gesichert werden.

Die sich aus den statischen Uberprifungen ergebenden Randbedingungen wurden bei der
vorliegenden Planung bereits berlicksichtig. Die notwendige verkehrstechnische Anbindung
des Planungsgebiets an den Knotenpunkt GebhardtstraR3e/ZéhstralRe/Hornschuchpromenade
erfolgt im Bereich der Tunnelblécke 47 und 48. Hier ist entsprechend der Feststellungen des
Statikers eine Uberfahrung moglich. Die vorhandene Uberdeckung zwischen Oberkante U-
Bahnbauwerk und Gelénde ist ausreichend, um die notwendigen ErschlieBungsanlagen ohne
Beeintrachtigungen des U-Bahnbauwerks errichten zu kénnen.

Die weiteren Maf3gaben des Statikers zum seitlichen Befahren der U-Bahnbauwerke wurden
bei den Planungen durch entsprechende Abstande der geplanten Verkehrsanlage zum den U-
Bahnbauwerk beriicksichtig und entsprechend im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

5.4.5 Immissionen aus dem regularen Bahnbetrieb

An das Planungsgebiet grenzen Bahnflachen an. Bei Bepflanzungen entlang der Grundstticks-
grenze zum Bahngelande ist darauf zu achten, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Diese
Absténde sind durch geeignete Manahmen (Ruckschnitt u.d.) standig zu gewahrleisten.

Anspriiche gegen die Betreiber und Nutzer der Bahnanlagen aufgrund von Einwirkungen aus
dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antrag-
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stellers, Bauherrn, Grundstiickeigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlos-
sen. Insbesondere sind Immissionen, wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagneti-
sche Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahn-
betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gleiches gilt fir Bremsstaubeinwirkun-
gen durch den Eisenbahnbetrieb und Instandhaltungsmaflinahmen an der Bahntrasse. Ebenso
sind AbwehrmalRnahmen nach § 1004 i.V.m. 8 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veran-
lasst werden kdnnen, ausgeschlossen.

Die wichtigsten Immissionsbelastungen aus dem Bahnbetrieb wurden in den Fachgutachten
erfasst, bewertet und in Abwagung aller Belange bei der Planung und den Festsetzungen be-
ricksichtigt.

Dach, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Eine Versickerung in Gleisndhe kann nur bei entsprechender Nachweisfiihrung der
Unschéadlichkeit fir die angrenzenden Bahnanlagen und vorheriger Abstimmung mit der Deut-
schen Bahn AG erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder in unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen und Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Eine gesonderte Spartenanfrage an die Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, wird angeraten.

5.4.6 Erschitterungsimmissionen aus dem Bahnbetrieb

Aufgrund der im Umfeld des Planungsgebietes befindlichen Bahnanlagen ist aus den Erfah-
rungen ahnlicher Baugebiete mit Immissionseinwirkungen aus Erschitterung aus dem Bahn-
betrieb zu rechnen.

Im Rahmen eines Gutachtens wurden durch die Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik
GmbH & Co. KG, Nurnberg, die Immissionsauswirkungen auf das Planungsgebiet aus mogli-
chen Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb des oberirdischen Verkehrs auf den Bahntrassen
sudlich des Planungsgebietes sowie dem teilweise unterirdischen Verkehr auf der U-
Bahntrasse nérdlich des Planungsgebietes durch drtliche Messungen erfasst, bewertet und
Empfehlungen fir die vorliegende Bebauungsplananderung getroffen. In die Untersuchungen
wurden die Prognosezahlen fur die Entwicklung des Zugverkehrs fir das Jahr 2025 mit einbe-
zogen.

Gem. dem erstellten Gutachten und der dortigen Prognose ist in grof3en Teilen des Planungs-
gebietes mit Uberschreitungen der gem. DIN 4150-2 mafRgeblichen Anhaltswerte fiir die zu-
lassigen Erschitterungen zu rechnen. Werden die Geb&ude in diesen Bereichen ohne Mal3-
nahmen zum Erschitterungsschutz ausgefiihrt, kénnen schadliche Auswirkungen auf die bau-
lichen Anlagen und negative Auswirkungen auf die Nutzer nicht ausgeschlossen werden.
Entsprechend der geplanten Nutzungen ist hierbei eine Differenzierung in Wohn- und Wohn-
ahnliche Nutzungen sowie gewerbliche Nutzungen vorzunehmen.

47



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

In der aus dem Gutachten entnommenen nachstehenden Zeichnung ist erkennbar, dass bei
Umsetzung von Wohn- oder Wohnahnlichen Nutzungen im Planungsgebiet in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen mit erschitterungstechnisch sehr kritischen Zustédnden zu rechnen ist.
In diesen Bereichen werden durch den Gutachter zwingend erschitterungsmindernde Maf3-
nahmen in Form von elastischen Lagerungen der Gebaude u. a. empfohlen. Auch in den gelb
gekennzeichneten Bereichen der Baufelder ist mit erschitterungstechnisch kritischen Zustén-
den zu rechnen, hier kann aber gem. Gutachten bereits durch eine Abstimmung der Deckenei-
genfrequenzen sowie einer Optimierung der Gebaudegriindung erschiitterungsmindernd rea-
giert werden.

oder Wohnahnlichen Nutzungen., Anlage 3, Seite 33 © IfB Sorge, Nirnberg

Bei der Umsetzung von sonstigen gewerblichen Nutzungen im Planungsgebiet reduzieren sich
die erschutterungstechnisch kritischen Bereiche etwas, jedoch sind entsprechend des Gutach-
tens auch bei allen anderweitigen Nutzungen abseits von Wohnnutzungen in einem Uberwie-
genden Teil des Planungsgebietes erschitterungsmindernde Malinahmen umzusetzen.

Dies gilt fur alle in nachstehender Zeichnung rot gekennzeichneten Bereichen. In den in glei-
cher Zeichnung griin gekennzeichneten Bereichen ist bei gewerblichen Nutzungen voraus-
sichtlich eine Abstimmung der Deckeneigenfrequenzen ausreichend, um einen hinreichenden
Erschitterungsschutz zu gewabhrleisten.
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Auszug aus Erschitterungsgutachten bzgl. der Notwendigkeit erschiitterungsmindernder MaRnahmen bei Gewer-
benutzungen, Anlage 4, Seite 34 © IfB Sorge, Niirnberg

Eine elastische Lagerung der Gebaude kann bspw. in Form einer Mattenlagerung mit Elasto-
meren oder in Form von Stahlfedern erfolgen. Eine detaillierte Ausformulierung und Definition
der notwendigen MalRnahmen ist jedoch in Abhéngigkeit von der konkreten Nutzung und Ge-
staltung der baulichen Anlagen vorzunehmen. Es ist somit im Rahmen der konkreten Vorha-
bensplanung ein weitergehendes Gutachten fiir die konkrete Mal3nahme zu erstellen und die
dortigen Detailmalinahmen umzusetzen.

Der Gutachter kommt in seinem Gutachten grundsatzlich zu dem Schluss, dass unter Beach-
tung von erschitterungsmindernden MalRnahmen die Anhaltswerte der DIN 4150-2 gewahr-
leistet werden kénnen. Dementsprechend wurden fir den Bebauungsplans grundsétzliche Zo-
nen entsprechend der Vorgaben des Gutachters festgesetzt, um die Umsetzung von MalRnah-
men zu Erschitterungsschutz, bezogen auf die konkreten MalRBnahmen, sicherzustellen.

Somit kann in Abwagung aller Belange davon ausgegangen werden, dass unter Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen ein hinreichender Erschiitterungsschutz im Planungsgebiet ge-
wabhrleistet ist. Flr die konkreten Bauvorhaben sind unter Berlicksichtigung der jeweiligen Pla-
nungen die individuellen MalZnahmen zu ermitteln und bei der Umsetzung zu bertcksichtigen.

5.4.7 Einwirkungen aus elektromagnetischen Felder

Aus den Bahnstromleitungen sudlich des Planungsgebietes sind grundsatzlich elektromagne-
tische Einwirkungen auf das Planungsgebiet mdglich. Potentielle Auswirkungen auf das Pla-
nungsgebiet wurden daher im Rahmen eines Gutachtens durch die TUV Sud Industrie Service,
Minchen, Bericht Nr. 2797326 vom 24.11.2017 erfasst, bewertet und Hinweise fiur den weite-
ren Planungsprozess gegeben.
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Lt. Gutachten ist in einem Teilbereich mit einer Breite von ca. 40 m, gemessen ab ndrdlichen
Gleiskante der Bahntrassen stidlich des Planungsgebietes mit Einwirkungen aus elektrischen
und magnetischen Felder zu rechnen.

Die zu erwartenden Feldstéarken unterschreiten die kritischen KenngréRen fir die Gefahrdung
von Menschen, so dass nach aktuellem Kenntnisstand nicht von einer Gefahrdung von Men-
schen durch niederfrequente elektrische und magnetische Felder ausgegangen werden kann.
Ebenso sind keine Gefahrdungen von Tragern kardialer Implantate zu erwarten. Die relevan-
ten Richtwerte werden im gesamten Planungsgebiet deutlich unterschritten.

Nicht abschlie3end ausgeschlossen werden kdnnen in diesen Bereich des Planungsgebietes
Auswirkungen auf elektrische Gerate. Da das Gutachten zunachst im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung das maximale Gefahrdungspotential betrachtet, wurden zusatzlich ortliche Lang-
zeitmessungen durchgefihrt, welche die festgestellten theoretischen Ermittlungen bestatigen.

Dementsprechend kann es in dem benannten Teilbereiche des Planungsgebietes zu Uber-
schreitungen der Storfestigkeitswerte entsprechend der Normung fir Geréte des Wohnbe-
reichs, des Geschafts- und Gewerbebereichs sowie fir Kleinbetrieb (DIN EN 61000-6-1) kom-
men. Die Storfestigkeit fir Gerate der Industrie gem. DIN EN 61000-6-2 werden im Planungs-
gebiet durchgehend eingehalten. Ggf. wird daher empfohlen, insbesondere im Gewerbebe-
reich vorrangig Geréte mit Storfestigkeit gem. Industriegeratenorm einzusetzen. Grundsatzlich
sollte im gesamten Planungsgebiet auf den Einsatz von Réhrenbildschirmen verzichtet wer-
den, da fur diese Gerate grundsatzlich mit einer Uberschreitung der Richtwerte zu rechnen ist.
Es wird der Einsatz von LED-Bildschirmen empfohlen.

Geeignete Abschirmungsmaoglichkeiten sind gem. der Auskunft des Gutachters nicht gegeben,
lediglich das weitere Abricken der Bebauung von der Quelle der Immissionen wiirde das ge-
ringflgige Gefahrenpotential vollkommen ausschlieRen. Dies ist in Abwégung aller Belange
jedoch nicht als sinnvolle Lésung zu erachten, da hiermit nicht die angestrebte verdichtete
Bebauung sinnvoll umsetzbar ware.

In Abwéagung aller Belange wird daher am geplanten Planungskonzept festgehalten und die
Ergebnisse des Gutachtens als Hinweise in die Planungen mit aufgenommen.

5.4.8 Belichtung, Bellftung und Besonnung

Aufgrund der geplanten verdichteten Bauweise im Planungsgebiet sowie der Immissions-
schutzanforderungen an die Nutzungen im Planungsgebiet ist durch geeignete MaRnahmen
im Planungsgebiet eine ausreichende Belichtung und Bellftung der Nutzungen und eine aus-
reichende Besonnung zu gewdahrleisten. Die Belichtung und Besonnung kann durch die Fest-
setzung max. zulassiger Gebaudehdhen und Mindestabstanden zwischen den Gebauden in-
nerhalb des Planungsgebietes hinreichend geregelt werden. Die ausreichende Beliiftung muss
in Teilgebieten, in den aufgrund der Immissionsbelastungen keine natirlichen Bellftungsmag-
lichkeiten umsetzbar sind, durch mechanische Liftungsanlagen sichergestellt werden.
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Bei der konkreten Vorhabensplanung sollten in diesem Fall Bereiche mit natiirliche Beluftungs-
maoglichkeiten oder Terrassen/Loggien vorgesehen werden, um die nhotwendigen Aul3enbezie-
hungen des Menschen mit seiner Umwelt zu ermdglichen.

Wie bereits in den Erlauterungen zur Vorplanung ausgefihrt, wurden die Belange des stadte-
baulichen Umfeldes bereits bei der Grundkonzeption des Planungsgebietes mit berlicksichtigt.
Durch die gewahlten Festsetzungen zur Hohenentwicklung und den Baufenstern bleiben die
Anspriiche des stadtebaulichen Umfeldes an eine ausreichende Belichtung und Beliftung so-
wie Besonnung hinreichend gewabhrt.

Die Hohen der geplanten Gebaude orientieren sich an den vorhandenen Hohen im westlichen
Teil der Hornschuchpromenade nordlich des Planungsgebietes. Die mit den geplanten Bebau-
ungen eintretenden Veranderungen der bisherigen Situation sind in Abwagung aller Belange
als vertraglich zu erachten und entsprechen einer typischen innerdértlichen Situation, wie sie
auch die bereits bestehenden Bebauungen auf das umliegende Umfeld ausiibt. Keine Auswir-
kungen wirde nur der Verzicht auf die Umsetzung der Planung haben. Eine Reduzierung der
zulassigen Bebauungshthen und Bebauungsdichte ist in Abwagung aller Belange ebenfalls
nicht sinnvoll, da hiermit die fir die innerstadtische Lage erforderliche und angemessene Ver-
dichtung nicht realisiert werden kénnten.

5.4.9 Uberflutungssicherheit und Starkregenereignisse

In den vergangenen Jahren hat sich die Anzahl der Starkregenereignisse in der Region stark
erhdht. Hieraus ergeben sich u.U. Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die Nutzungen
im Planungsgebiet. Durch die potentiell mogliche Uberflutung von genutzten Flachen kann es
zu Nutzungskonflikten und Gefahrdungen der Nutzer im Planungsgebiet kommen. Durch die
geplanten neuen Verkehrsanlagen entstehen neue Ableitungswege fir auf der Oberflache des
Planungsgebietes sich sammelndes Oberflachenwasser, welches u.U. Auswirkungen auf das
stadtebauliche Umfeld haben kann.

Das Gefahrdungspotential aus Starkregenereignissen und mogliche Auswirkungen auf das
Umfeld sind daher bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu erfassen und zu bewerten. Ggf.
sind hieraus Mal3gaben fir die Planung zu entwickeln und Festsetzungen fiir den Bebauungs-
plan zu treffen.

Entsprechend der relevanten Normungen wurde zunéchst im Sinne der Uberflutungssicherheit
fur das Planungsgebiet eine Ermittlung gem. DIN 1986-100 durchgefuhrt. Aufgrund des ge-
planten und zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades von mehr als 70 % im Planungsge-
biet wurde als maR3gebliches Starkregenereignis wurde ein 100 jahrliches Regenereignis und
eine Regendauer zwischen 5 und 15 Minuten zugrunde gelegt. Die mal3gebliche Regendauer
ergibt sich hierbei in Abhangigkeit der angeschlossenen versiegelten Flache und dem Regen-
wasserabfluss.

Aufgrund der GrofRe und der Topographie des Planungsgebietes war fur die Ermittlung und
Bewertung der Auswirkungen eine Aufteilung des Planungsgebietes in Teilflachen erforderlich.
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Die Teilflachen wurden hierbei in Abhangigkeit von potentiellen Nutzungsabschnitten sowie
insbesondere auch auf Basis der zwischenzeitlich bereits konkretisierten StraRenplanung mit
vorgesehenen Hoch- und Tiefpunkten im 6ffentlichen StralRenraum

Grundsatzlich ist gem. DIN 1986-100 bei der Ermittlung der anfallenden Regenwassermenge
auf der Oberflache die Differenz zwischen der anfallenden Regenwassermenge eines 100
jahrlichen Regenereignisses und der Regenwassermenge des 2 jahrlichen Bemessungsre-
gens fur den Entwéasserungskanal zu bilden. Im vorliegenden Fall ist zudem zu beriicksichti-
gen, dass die geplante Ableitung des Niederschlagswassers Uiber einen als Drossel wirkenden
Ducker erfolgt. (Vgl. hierzu Kap. 5.3 der Begriindung).

Dementsprechend ist gem. MaRRgaben zur Uberprufung der Auswirkungen von Starkregener-
eignissen nicht die Differenz zu einem 2 jahrlichen Regenereignis heranzuziehen, sondern der
zulassige Drosselwasserabfluss zu beachten. Dies wurde entsprechend den weiteren Unter-
suchungen zu Grunde gelegt.

Die Drossel erfolgt am Duckerbauwerk aufgrund der technischen Durchflussbegrenzung des
vorhandenen Durchmessers (DN500) des Diickers. Eine gesonderte Drosselung des Nieder-
schlagswasserabflusses aus den Teilflachen erfolgt nicht. Somit kann den Teilflachen fur die
Uberprufung der Regenmengen aus Starkregenereignissen zunachst keine konkrete Drossel-
abflussleistung zugewiesen werden. Es wurde daher die maximale Drosselwassermenge am
Duckerbauwerk von 500 |I/s proportional auf die Teilflachen aufgeteilt. Hierzu wurden die Fla-
chenanteile der Teilflachen ins Verhaltnis zur mal3geblichen Gesamtflache gesetzt.

Es wurde im Weiteren gepruft, welche Auswirkungen ein Starkregenereignis im Falle der Voll-
fullung der bestehenden Entwasserungsanlage einschl. Rickhaltevolumens hatte. Ziel hierbei
ist es, Prognosen daruber zu vorzunehmen, wie ein Abfluss auf der Oberflache erfolgt, wo sich
das ablaufende Oberflachenwasser sammelt und welches Gefahrdungspotential aus dem Re-
genereignis fur das Planungsgebiet sowie das stadtebauliche Umfeld entsteht.

Bei den Betrachtungen ist grundsatzlich in zwei Teilbereiche zu unterscheiden. Dem zum Um-
bau vorgesehenen Knotenpunkt Hornschuchpromenade/Gebhardtstra3e/Zahstrafl3e, nordlich
der U-Bahntrasse sowie den eigentlichen Planungsgebiet stidlich der U-Bahntrasse.

Im nordlichen Bereich ist mit den geplanten UmbaumafRnahmen keine Veradnderung der be-
stehenden topographischen Situation verbundenen. Die aul3eren Begrenzungen des versie-
gelten Stral’enraums sind zumeist mit Hochbord ausgefuhrt. Im Bereich der bestehenden Bus-
haltestellen und dem Einfahrtsbereich zu den Planungsgebietsflachen sidlich der U-
Bahntrasse sind entsprechende Tiefborde ausgefiuhrt. Der sich hiermit ergebenden Abflusssi-
tuation folgend wird Oberflachenwasser, welches uber Stra3enflachen abfliel3t, sich haupt-
sachlich zur bestehenden Unterfiihrung der Jakobinenstral3e unter den Bahntrassen der Linien
Nurnberg — Farth entwickeln. Im dortigen Tiefpunkt wird sich anfallendes Oberflachenwasser
vorrangig sammein.

Ein Einstromen in den tieferliegenden Teil des Platz der Opfer des Faschismus sowie den
Abgangen zum U-Bahnhaltepunkt Jakobinenstral3e ist durch die bestehende Gel&dndeneigung
und die Wasserfuhrung entlang der bestehende Borde sowie Stiitzmauern unwahrscheinlich.
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Kritischster Punkt ist diesbezlglich der sidliche Zugang zur U-Bahnhaltestelle Jakobinen-
stral3e von der Unterfiihrung unter den Bahngleisen kommend. Hier besteht ein Hohenunter-
schied von ca. 1,00 — 1,50 m gegentiber dem Tiefpunkt in der Unterfiihrung, so dass u.U. in
Abhangigkeit von Dauer, Intensitat und Abflussgeschwindigkeit des Oberflachenwassers ein
gewisses Restrisiko nicht ausgeschlossen werden kann.Dieser Zustand besteht jedoch bereits
in der Bestandssituation und wird durch die UmbaumalRnahmen am Knotenpunkt nicht
verscharft.

) R

Hohenschichten
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Topographische Karte des Planungsgebietes und des stadtebaulichen Umfeldes (Dunkelblau e

tiefste Stellen im Planungsgebiet, Dunkelgriin bis

braun héchste Punkte im Planungsgebiet)
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hochste Punkte im Planungsgebiet): Gelbe Pfeile: hauptsachliche FlieRrichtungen im Stra- 301,486 301,738 m
Renbereich, blauer Kreis: maBgeblicher Sammelpunkt abflieenden Oberflachenwassers; ro- e
ter Kreis: Kritischer Ubergangspunkt im Zugangsbereich zur U-Bahnhaltestelle Jakobinen- sl
straBe
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Im Bereich der Unterfiihrung der Jakobinenstral3e sind entsprechende Regeneinlaufe vorhan-
den. Am bestehenden Dukerbauwerk nérdlich der Unterfiihrung ist eine Hebeanlage mit
Pumpe eingebaut, welche anfallendes Oberflachenwasser in die Mischwasserkanalisation ein-
leitet. Je nach Regenereignis kann an dieser Stelle jedoch ein Einstau nach fachlichem Er-
messen nicht abschliel3end ausgeschlossen werden. Dies ist in Abwagung aller Belange aber
als vertretbar zu erachten. Im Uberflutungsfall kann die Unterfiihrung sicher abgesperrt wer-
den. Das Gefahrdungspotential ist insgesamt als gering einzustufen.

Fir das Planungsgebiet stidlich der U-Bahntrasse sind bei den Prifungen fir frei abflieRendes
Oberflachenwasser zum einen kritische Stellen im Planungsgebiet selbst sowie kritische Uber-
génge in das stadtebauliche Umfeld maf3geblich. Im Umfeld sind diesbeziglich ein EinflieRen
von Oberflachenwasser in die Tunnelanlagen der U-Bahntrassen, ein Ubertreten auf die Bahn-
flachen siidlich des Planungsgebietes sowie ein Ubertreten in den Bereich der Unterfiihrung
der JakoblnenstraBe als maBgebllche Bereiche zu beruckS|cht|gen

Krmsche Berelche im Umfeld des Planungsgebietes: |m\ \‘Nesteannterfuhrung der Jakobmenstra[&e im Norden U- Bahntrasse im
Siiden Bahntrassen

Kritische Auswirkungen aus Starkregenereignissen auf die Flachen der U-Bahntrasse kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, da die Trogwande der U-Bahn gegeniber den
umliegenden Gelande in der Regel ca. 1,00 m Uber das anschlieRende bestehende Geléande
hinausgefiihrt wurden. Da die geplante neue StralRe bestandsorientiert entwickelt wird,
ergeben sich somit gegeniber der U-Bahntrasse diesbezuglich keine anderweitigen
Ableltungen des Oberflachenwassers

Fotos der Bestandssntuatlon des U-Bahntrogs mit bestehenden Aufkantungen des Troges iiber den best Gelande |mPIanungs-
gebiet
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Gegentber der bestehenden Unterfiihrung an der Jakobinenstralie steigt das bestehende Ge-
lande zunachst leicht an, bevor es Uber die bestehende Boschung zur Unterfihrung hin abfallt.
Am Boschungsful? wurde im Ubergang zum Abgang zur U-Bahnhaltestelle eine Stiitzmauer
mit Aufkantung errichtet.

Grundsatzlich besteht in diesem Bereich bei intensiven Starkregenereignissen die Gefahr ei-
nes unkontrollierten AbflieRens von Oberflachenwasser Uber die westliche Bdschung in den
offentlichen StraRenraum und ggf. in den Bereich des Zugangs zur U-Bahnhaltestelle. Zur Mi-
nimierung dieses Gefahrenpotentials im Falle von Starkregenereignisse erscheint es dar rat-
sam, entlang der westlichen Planungsgebiets- und Grundstiicksgrenze eine Aufkantung mit
einer Hohe von mind. 30 cm Uber den bestehenden Geléande (GOK) auszufihren.

Die Bahngleise der sudlich des Planungsgebietes gelegenen Bahntrassen liegen in der Regel
ca. 1,00 m iiber dem angrenzenden bestehenden Gelande. Die Gefahr einer Uberflutung der
Gleisanlagen selbst ist somit als gering einzustufen. Aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse besteht aber grundsatzlich die Gefahr einer Uberflutung der zwischen den Bahngleisen
und dem Planungsgebiet befindlichen Bahnflachen mit Betriebsweg und Masten der
Bahnstromleitungen. Da entsprechend der MalRgaben der Deutschen Bahn AG den Bahnbe-
triebsflachen kein Oberflachenwasser zugefuhrt werden darf, ist entlang der sudlichen Pla-
nungsgebietsgrenze eine Wasserfiihrung in Form einer Aufkantung gegeniiber dem bestehen-
den naturlichen Gelande vorzusehen. Auch hier empfiehlt sich eine Aufkantung mit einer Héhe
von mind. 30 cm Uber GOK. Beide benannten Aufkantungen kénnen bspw. als Sockel fur die
erforderlichen Grundstuckseinfriedungen genutzt werden.

\’x‘ 8 WSSO %208 ) i O - . “od ,> /“\M : LSS
Lageplan mit Darstellung fir empfohlene Aufkantungen zur Minimierung des Oberflachenwasseribertritts in das
stadtebauliche Umfeld

Der Ubertritt von Oberflachenwasser (iber die geplante neue Anbindung des Plangebietes an
den Knotenpunkt ndrdlich der U-Bahntrasse ist aufgrund der bestehenden topographischen
Verhéltnisse, an dessen Grundziigen durch die Planungen keine wesentlichen Veranderungen
vorgenommen werden, als gering einzustufen.
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Die Gefahrdungen des stadtebaulichen Umfeldes kénnen somit in Abwagung aller Belange
und unter Beachtung der Empfehlungen fiir die notwendigen Mal3hahmen als gering erachtet
werden.

Innerhalb des Planungsgebietes ergeben sich insbesondere im Bereich der geplanten be-
standsorientiert errichteten Stral3e je nach Dauer und Intensitat eines Starkregenereignisses
u.U. kritische Tiefpunkte, in denen sich anfallendes Oberflachenwasser sammeln kann und
ggf. je nach Hohenlage der Gebaude ein Eindringen von Oberflachenwasser in die baulichen
Anlagen nicht abschliel3end ausgeschlossen werden kann. Da jedoch fur das Baugebiet keine
konkreten Bauvorhaben bekannt sind und die Baufenster grof3ziigig angelegt werden sollen,
kann auf Ebene der Bauleitplanung nur im Grundsatz eine mdgliche Ableitung des Oberfla-
chenwassers auf der Flache betrachtet werden. In Abhangigkeit von den tatséachlich ausge-
fuhrten baulichen Anlagen kénnen sich hieraus ggf. abweichende Tatsachen ergeben.

Wie vorstehend bereits ausgefihrt, wurde daher fir die Planungsflachen unter Berlcksichti-
gung der StraBenplanung mit den maR3geblichen Hoch- und Tiefpunkten sowie eine Aufteilung
in potentielle Nutzungsabschnitte eine Uberpriifung der zu erwartenden Regenwassermengen
aus Starkregenereignissen und der zu erwartenden Ableitungswege bzw. Einstauflachen vor-
genommen. Zunéchst wurden die Auswirkungen von moglichen Starkregenereignissen auf die
geplanten offentlichen ErschlieBungsflachen untersucht. Im Weiteren wurden dann Abschat-
zungen fir die privaten Bauflachen vorgenommen. Die Ermittlungen sind als gesonderte An-
lage der Begriindung zum Bebauungsplan beigeflgt.

@j;/ = ;‘ ‘("\9‘@ S " x S
X ~I ! 1 ’l‘,c - ‘;w, 2 @ 3 (‘ ‘_;)\ G
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offentlichen Verkehrsflachen
Durch die bereits erfolgten Planungsprozesse fir die neuen PlanstralRe lassen vier Bereiche
im Sinne von potentiellen Tiefpunkten im StralRenraum identifizieren, von denen aus ein un-
kontrolliertes Einstrémen in die als urbane Gebiete sowie Gewerbegebiete festgesetzte Fla-
chen nicht ausgeschlossen werden kann.
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Dies ist zum einen der Kurvenbereich in der Anbindung an den Knotenpunkt nérdlich der U-
Bahntrasse sowie die beiden Aufweitungen der Planstral3e mit Mittelinseln sowie am Westrand
der geplanten Wendanlage am Ostrand der Stral3e.

S S 0

*‘*5‘\ e
Lageplan mit Kennzeichnung kritischer Tiefpunkte (rote Kreise)

Wie bereits ausgefiihrt, ergibt sich flr das Planungsgebiet ist eine Begrenzung des Gesamt-
drosselwasserablaufes auf max. 500 I/s festgesetzt. Diese Einleitbegrenzung wurde wie be-
schrieben auf die einzelnen Teilbauflachen aufgeteilt.

Dieser Drosselablauf je Teilflache wurde bei der Ermittlung der zu erwartenden Wassermenge
aus einem 100 jahrlichen Regenereignis fur die offentlichen Verkehrsflachen berlicksichtigt.
Die Ermittlun Begriindun gsplan beigefugt.

\ ;o

Verkleinerung der Darstellung der potentielle Wassermengen und Einstauflachen im &ffentlichen Bereich

@
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Fur den offentlichen Verkehrsbereich zeigte sich dabei, dass die an den Tiefpunkten zu erwar-
tenden Wassermengen nicht im StraRenraum zuriickgehalten werden kénnen. Ein Ubertreten
in die sudlich angrenzenden Planungsflachen war zu erwarten. In den Vorentwurfsplanungen
waren hier zunachst private Nutzungen vorgesehen. Diese waren durch die nicht im 6ffentli-
chen Stral3enraum zuritickgehaltenen Oberflachenwasser geféahrdet gewesen. Zudem waren
keine ausreichenden Ruckhalteflachen verfugbar gewesen.

Im Rahmen des weiteren Abwagungs- und Planungsprozesses wurden daher in den vier Tief-
punktbereichen die privat nutzbaren Flachen zurickgenommen und stattdessen offentliche
Grunflachen festgesetzten. Die GréRe der festgesetzten Grunflachen orientiert sich dabei an
den ermittelten, nicht im 6ffentlichen StralRenraum riickhaltbaren Wassermengen. Bei den Fla-
chenfestsetzungen wurde darauf geachtet, dass die sich ergebenden Einstauhthen ein Maxi-
mum von 30 cm nicht Uberschreiten. Dies ist mit den jeweils festgesetzten 6ffentlichen Griin-
flachen O1, 02, O3 und O4 gewahrleistet.

Um gleichzeitig aber auf Ebene der Bauleitplanung nicht Ubergebuhrlich in die Detailgestaltung
der offentlichen Grinflachen einzugreifen, wurden fir diese 6ffentlichen Grinflachen zu reali-
sierende Mindestvolumen flr Regenwasser aus Starkregenereignissen festgesetzt. Hiermit
wird die Detailgestaltung der Grinflachen offen gehalten, gleichzeitig aber die notwendige
Uberflutungssicherheit gegeniiber den privaten Griinflachen sichergestellt. In diesen Flachen
sind folgende Mindestvolumen nachzuweisen:

Im Bereich der éffentlichen Griinflachen O1 ein Volumen von mind. 20 m3, im Bereich O2 ein
Volumen von mind. 7 m3, im Bereich O3 ein Volumen von mind. 35 m3 und im Bereich O4 ein
Volumen von mind. 15 ms.

Aufgrund der bekannten Altlasten ist hierbei zu beachten, dass eine Versickerung voraussicht-
lich nicht moglich ist. Dementsprechend kann eine Entleerung auf natirlichem Weg nur tber
Verdunstung erfolgen. Dies kann je nach Regenmengen einige Zeit(Tage) dauern. Alternativ
kann eine Entleerung nur mittels technischer Hilfsmittel (Pumpe) erfolgen. Es ist davon aus-
zugehen, dass der Tiefpunkt dieser Rickhalteflachen unterhalb der Oberkante Strafl3e als
maf3gebliche Hohe der Rickstauebene liegt. Eine Entwasserung im freien Gefalle scheidet
daher in der Regel aus.

Im Bereich der offentlichen Grunflache O1 und O2 sind westlich bzw. siidlich davon bauliche
Nutzungen geplant. Um Gefahrdungen dieser Nutzungen zusatzlich zu minimieren, wurden
die fur die maRgeblichen Teilbauflachen Mindesthéhen tber NN fir die Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss festgesetzt. Diese sind jeweils 10 cm Uber der zu erwartenden
max. Einstauhdhe in den 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt und sind im Rahmen der kon-
kreten Vorhabensplanung zwingend zu realisieren.

Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) der jeweiligen Gebaude ist zur
Vermeidung von Uberflutungsereignissen aus Starkregenereignissen in nachstehenden Teil-
bauflachen der Baufenster mindestens mit folgenden Bezugshéhen tiber NormalNull (NN) her-
zustellen: MU2, MU5 = 296,80 m 0. NN; MU6 = 297,10 m U. NN
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Hiermit sind Gefahrdungen der angrenzenden Flachen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen. Fir alle Bauflachen im Planungsgebiet ist fur die konkreten Vorhabensplanungen
zu beachten:

AuRenliegende Offnungen oder Zufahrten/Zugange zu darunterliegenden Geschossen sind
durch geeignete MaRnahmen vor dem Eindringen von Oberflachenwasser zu schitzen (z. B
Aufkantungen, Gelandemodellierung, Wasserfiihrungen, etc.). Dies betrifft insbesondere Kel-
lerabgange sowie Tiefgaragenabfahrten.

Im Weiteren wurde anschliel3end eine Abschéatzung vorgenommen, ob auch auf den geplanten
privaten Grundsticksflachen ein gefahrdungsminimierter Umgang mit Starkregenereignissen
maoglich ist. Hierzu wurden zunachst die zu erwartenden Wassermengen ermittelt. Gem. den
Festsetzungen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten Grundstticksflachen
wurde hierzu eine Verteilung der zulassigen Drosselablaufe auf mogliche Nutzflachen vorge-
nommen. Bericksichtigt wurde hierbei auch die festgesetzte Ausfihrung von Flachdachern
als Grundacher. Auf dieser Basis ergaben sich fir die Teilflachen folgende Wassermengen
aus Starkregenereignissen:

MU1, MU2 und MU5: gesamt min. 31 m3
MU2, MU3, MU4 und MU6: gesamt min. 40 m3
MU10 - MU12: gesamt min. 43 m3
GE1L: gesamt min. 25 m3
GE2: gesamt min. 24 m3
GE3: gesamt min. 13 m3
PG: gesamt min. 9 m3

Die vorstehenden Werte sind beispielhaft zu verstehen und stellen einen, aus planerischer
Sicht, realistischen Bebauungsgrad dar. Sie wurden jeweils auf den nachsten vollen Kubikme-
ter aufgerundet. Sie ersetzen aber nicht die konkreten Berechnungen und Nachweise auf Ba-
sis der konkreten Vorhabensplanungen und der dabei erfolgten konkreten Verteilung der Dros-
selwasserabflussmengen. Dementsprechend kénnen die tatsachlichen Wassermengen von
den vor stehenden Werten abweichen.

Durch die fehlende Eignung der Boden im Planungsgebiet zur Versickerung und der im Ver-
haltnis zu erwartenden hohen Versiegelung ist nicht davon auszugehen, dass anfallendes
Oberflachenwasser sich unkritisch fur die weiteren Flachen im Planungsgebiet ausbreiten
kann. Fur den Abwagungsprozess in der Bauleitplanung war daher abzuwéagen, ob diese Was-
sermengen innerhalb der privaten Grundsticksflachen sicher ruckgehalten werden
konnen.

Fur die Ruckhaltung von Wassermengen aus Starkregenereignissen kénnen im Plangebiet
sowohl die Dacher der geplanten Gebaude als auch mdgliche Hof- und Freiflachen oder ggf.
auch unterirdische Ruckhaltevolumen herangezogen werden.

Da fur das Plangebiet die Ausfihrung mit Flachdachern festgesetzt ist und diese zudem be-
grunt ausgefuhrt werden muissen, bietet es sich somit an, bereits auf den Dachflachen mittels
in den Dachaufbau integrierte Rickhaltevolumen anteilig eine entsprechende Vorsorge fir
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Starkregenereignisse zu treffen. Verschiedene Systemhersteller fur Flachdacher bieten hierzu
spezielle Ruckhaltesysteme an, welche zudem bereits mit einem gedrosselten Ablauf verse-
hen werden kénnen. Somit kann bereits auf den Dachflachen ein Teil der notwendigen Stark-
regenvorsorge realisiert werden.

Ruckhaltungen auf den begrinten Dachflachen kdnnen dabei durch die entstehenden Ver-
dunstungsflachen auch ein Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse im
stadtischen Raum sowie flr die Gebaudekihlung leisten.

Fur entstehende Hof- und Freiflachen um die Gebaude ist zu prifen, wie innerhalb dieser Fla-
chen durch Ausbildung von Mulden und der Schaffung von gezielten Gefallen hin zu gesondert
geschaffenen Riuckstauraumen ein geordneter Umgang mit auf der Oberflache abflieBenden
Wassermengen geschaffen werden kann. Innenhéfe kdnnen beispielweise leicht gegenuber
dem StralRenniveau erhoht ausgefihrt und somit die notwendigen Rickhalteflachen geschaf-
fen werden. Diese Ausfihrung hat dann zudem den Vorteil, dass eine Entwasserung im Frei-
spiegel in das Entwéasserungssystem maoglich ist. Alternativ ist auch eine Ableitung in entspre-
chende unterirdische Riuckhaltevolumen denkbar. Diese mussen dann aber mittels Hebean-
lage gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Furth entwassert werden. Weiterhin ist es
auch denkbar, die am Sudrand der jeweiligen Grundstiicke befindliche Grunflache als Flut-
mulde zur Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auszubilden. In diesem Fall ist
die Grunflache aber, aufgrund der bekannten Altlasten, entsprechend abzudichten (bspw.
Lehm- oder Betonit), um Gefahrdungen fir das Grundwasser auszuschlieRen.

Insgesamt ist aber in der Gesamtabwagung davon auszugehen, dass mit den bestehenden
Maoglichkeiten eine sichere und gefahrenminimierte Rickhaltung von Wassermengen aus
Starkregenereignissen auf den privaten Grundstiicksflachen maoglich ist. Bei der konkreten
Planungen ist aber insbesondere auch darauf zu achten, dass dabei keine Gefahrdungen an-
derer Grundstiicke und geplanter Tiefgaragenabfahrten oder Treppenabgangen etc. entste-
hen.

Da der Bebauungsplan keine konkreten Einzelbauvorhaben beschreibt, kann eine Abwagung
der Auswirkungen von Starkregenereignissen nur in einer flr Bebauungsplane tblichen Bear-
beitungstiefe erfolgen und kann nicht die konkreten Einzelnachweise fir die konkrete Bau-
mafnahme ersetzen. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan kénnen daher nur die notwen-
digen Grundzige fur die Gewahrleistung einer ausreichenden Starkregenvorsorge definieren.

Dies erfolgt mit nachfolgenden Festsetzungen:

Auf den privaten Grundsticksflachen sind je festgesetztem Baufenster schadlos tberflutbare
oder als Riuckhaltung geeignete Flachen fur Oberflachenwasser aus Starkregenereignissen
herzustellen. Hierzu sind die nicht Uberbauten Teile der privaten Grundstticksflachen und/oder
die festgesetzten privaten Grinflachen als Rickstauvolumen auszubilden. Oberflachenwasser
ist durch entsprechende Gefalleausbildungen in der Freiflachengestaltung diesen Rickstau-
raume zuzuleiten. Alternativ ist auch ein Nachweis der Rickstaurdume auf den Flachdachern
oder in unterirdischen Riickstauraumen zulassig. Bei der Ermittlung der Uberflutungsflachen
ist der fur das jeweilige Baugrundstiick maf3gebliche anteilige Drosselwasserabfluss zu be-
ricksichtigen.
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Die private Entwéasserungsanlage ist durch geeignete Malinahmen (z.B. Rickstauklappe im
Hausanschlussschacht) gegen Rulckstau aus dem offentlichen Kanalnetz zu sichern. Fur
Oberflachenwasser ist eine Entlastungsmaoglichkeit aus den privaten Entwasserungsanlagen
in die privaten Uberflutungsraume zu schaffen.

In der Gesamtabwagung ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der vorstehenden Mal3-
gaben, Annahmen und Schlussfolgerungen in der Abwéagung aller Belange ein guter Interes-
sensausgleich zwischen dem Schutz der Bewohner sowie des stadtebaulichen Umfelds vor
Starkregenereignissen und der stadtebaulich erforderlichen Entwicklungsfahigkeit und Flexi-
bilitat in der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele im Planungsgebietes sichergestellt ist. Die
dargestellten MalRgaben sind daher als Festsetzung in den textlichen Teil des Bebauungs-
plans aufgenommen worden. Fir die Einzelbauvorhaben und die jeweiligen privaten Grund-
stucke sind in Abhangigkeit von den konkreten Planungen weitergehende Untersuchungen
und ggf. computergestitzte Simulationen vorzunehmen.

5.4.10 Richtfunktrassen

Das Planungsgebiet wird durch Richtfunktrassen eines Telekommunikationsanbieters tangiert.
Gem. den Mitteilungen des Anbieters verlaufen im Bereich des Planungsgebiets 4 sog. Richt-
funklinks, welche zur Versorgung der Bevolkerung mit mobilen Telekommunikationsdiensten
dienen. Diese Punkt zu Punkt Richtfunkverbindungen werden mittels sog. Fresnelzonen be-
schrieben. Soweit bauliche Anlagen diese Fresnelzonen tangieren, kann es zu Einschrankun-
gen und Stérungen der Richtfunkverbindungen kommen.

Im Planungsgebiet sind mit den geplanten Festsetzungen bauliche Anlagen mit Gebaudehd-
hen > 20 m geplant. In diesem Fall kdnnen zunéchst Beeintrachtigungen der Fresnelzonen
zunéachst grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden und bedirfen daher weitergehender Un-
tersuchungen. Seitens des zustandigen Betreibers der Richtfunktrassen wurden daher die re-
levanten Fresnelzonen der einzelnen Richtfunklinks berechnet und die Abstande zwischen
den festgesetzten Gebaudehdhen und den Richtfunklinks gepriift.

Im Ergebnis wurde dabei festgestellt, dass bei den geplanten und festgesetzten zulassigen
Gebaudehohen nicht mit Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit der Richtfunktrassen zu
rechnen ist.

Die Funktionsfahigkeit bleibt gewahrt. Die stéadtebaulich geplanten Hochpunkte sind somit um-
setzbar. Mit der Festsetzung von max. Gebaudehdhen wird zudem sichergestellt, dass keine
weitergehenden Uberschreitungen der zulassigen Hohenentwicklung zu erwarten sind. Insbe-
sondere im Bereich des geplanten Hochhauses (MU1) dirfen tber der festgesetzten Gebau-
dehdhe keine weitergehenden baulichen Anlagen oder technische Einrichtungen, wie z. B.
Antennen, Haustechnikaufbauten oder &hnliches entstehen, da diese u.U. die bestehenden
Richtfunktrassen stéren kénnten.
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5.5 Gemeinbedarf und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), Radwege-
netz

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich zahlreiche Angebote zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Einrichtungen und Angeboten des Gemeinbedarfs (in unterschiedlicher Tragerschaft).
Einen Uberblick tber bestehende Einrichtungen und Adressen nebst weiterfiihrenden Infor-
mationen liefert die Homepage der Stadt Furth (http://www.fuerth.de/Home/Leben-in-Fu-
erth.aspx; Zugriff: 02/2018).

Verschiedene Angebote zur Kinderbetreuung (Kinderhort, Kinderkrippe, Kindertagesstatte,
Kindergarten) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes. Die nachstgelegenen Ange-
bote zur Kinderbetreuung befinden sich in der Otto-Seeling-Promenade (Kindertagesstatte,
ca. 500 m Entfernung - Luftlinie) und in der KarolinenstralRe (Kinderkrippe, in ca. 200 m - Luft-
linie). Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m ein
zentrales Schulzentrum der Stadt Furth mit Grundschule, Mittel- und Realschule sowie Gym-
nasium

Am Kreuzungspunkt Gebhardt- und Jakobinenstra3e grenzt unmittelbar ein umfangreicher
Verkniipfungspunkt des Planungsgebietes mit dem OPNV an.

Hier besteht Anschluss an die U-Bahnlinie U1 in Richtung Firth Zentrum und Nirnberg sowie
ein gutes Angebot an Buslinien (Stadtbuslinien 173, 174, Regionalbuslinien 111, 112, Nightli-
ner N9). Ostlich des Planungsgebietes befindet sich die nachste Haltestelle ,Stadtgrenze* der
U-Bahnlinie U1. Diese soll mittelfristig durch die Errichtung eines Geh- und Radweges mit dem
Planungsgebiet verbunden werden.

Die nachsten vom Planungsgebiet erreichbaren Verkniipfungspunkte mit dem OPNV sind da-
mit in einer Entfernung von weniger als 400 m Luftlinie von jeder Stelle des Planungsgebietes
erreichbar. Aufgrund der geplanten Struktur des Planungsgebietes kann davon ausgegangen
werden, dass auch die tatsachlich ful3laufig zuriick zu legenden Wegebeziehungen in der Re-
gel eine Lange von ca. 500 m nicht Uberschreiten werden. Weitergehende MalRhahmen am
Haltestellennetz des OPNV sind somit nicht erforderlich.

Im Uberdrtlichen Radwegenetz zwischen Nurnberg und Firth bestehen im Umfeld des Pla-
nungsgebietes aktuell hauptsachlich straBenbegleitende Geh- und Radwege. Die zugeordne-
ten StraRen Nurnberger Stral3e und Hornschuchpromenade sind jedoch stark belastet und es
ist eine Vielzahl von Querungen flr Radfahrer notwendig. Diese sind insbesondere im Bereich
des Umfeldes JakobinenstralRe, Gebhardtstral3e, Zahstral3e und Hornschuchpromenade opti-
mierungsbedurftig.

Im Planungsgebiet soll daher im Bereich des zuvor genannten StralRenumfeldes eine Neuord-
nung der Radwegebeziehungen mit der Schaffung sicherer Querungsmaglichkeiten fur Rad-
fahrer und Herstellung von neuen Radwegen in Teilbereichen erfolgen. Es ist weiterhin ein,
die neue ErschlieBungsstral3e begleitender, Gehweg vorgesehen, welcher nach Osten ab dem
Bereich des bestehenden historischen Lokschuppens als Geh- und Radweg bis zum beste-
henden U-Bahnhaltepunkt Stadtgrenze verlangert wird. Soweit méglich soll hier eine Anbin-
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dung an die bereits bestehende ErschlieRung des Bahnhaltepunktes erfolgen. Fir den tberdrt-
lichen Pendlerradverkehr soll die Anbindung an die bestehenden Radwege in Nirnberg hiermit
verbessert werden, langfristig wird ein Briickenschlag tiber die Hofener Straf3e auf Nurnberger
Stadtgebiet im Sinne eines kreuzungsfreien Radweges angestrebt.

Grundsatzlich kann hiermit eine Verlagerung des gerade in der Nurnberger StralRe bestehen-
den Radverkehrs in deutlich niedriger belastete Bereiche (neues Planungsgebiet, Willy-
Brandt-Anlage) erméglicht werden und damit die Verkehrssicherheit gesteigert werden. Dies
tragt auch zur Attraktivitatssteigerung fur die Nutzung des Fahrrads bei.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Naturraumpotenziale

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber alle Naturraumpotenziale, die in die Be-
trachtung der Umweltbelange mit eingeflossen sind. Dort werden die Zusammenhange zwi-
schen Bestandssituation und Planung aus Sicht von Natur und Landschaft erlautert. Die Er-
gebnisse des artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kap. 6.3 sowie Anlage) sind eingeflossen.
Bei der Betrachtung der verschiedenen Naturraumpotenziale muss grundsatzlich beachtet
werden, dass es sich um eine Planung innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers handelt,

sodass bereits im Planungsansatz eine vordergriindig stadtebauliche Fragestellung vorliegt:

kisches Keuper-
Lias-Land, Mittel-
frankisches Becken,
Untereinheit: Sand-
gebiete 6stlich der
Rednitz-/Regnitz-
Achse, das Gelande
im Planungsgebiet
ist weitestgehend
eben, am Ostrand
besteht ein leichtes
Gefalle nach Wes-
ten

hende Brachflache
aus Bahn- und La-
gernutzungen / na-
turrAumliche Eigen-
art standort- und
nutzungsbedingt
nicht charakteris-
tisch ausgepragt

bauungsplan not-
wendig.

Schutzgut Bestand Bewertung Auswirkungen Erheblichkeit
Naturraum, Naturraumliche Deutlicher Sied- Steuerung der Ge- Keine
Topografie Haupteinheit: Fran- | lungsbezug, beste- baudehdhen im Be-

Geologie, Boden,
Grundwasser

Geologische Raum-
einheit: Sandstein-
keuperregion,

Gebiet flachig mit
kinstlichen Aufful-
lungen uberformt;

Erhdhung der Ver-
siegelungsrate mit
Auswirkungen auf

Erhebliche Auswir-
kungen auf das Bo-
denpotenzial durch

Haupteinheit: Geologie unterhalb | den Boden und den | Verlust von Boden
Hauptterrasse des der Auffillungen Bodenwasserhaus-
Pleistozan vermutlich natirlich halt; Ausschluss von Ge-

ausgepragt / Bo-
deniiberpragung
durch Nutzung als
Bahn-, Lager- und

Potentielle Gefahr-
dungen des Boden-
Grundwasser-Pfa-

fahrdungen des Bo-
den-Grundwasser
Pfads durch Versie-
gelungs- und Bo-

Gewerbeflachen des: voraussichtlich | denaustauschmalf3-
schon erfolgt / gem. | Bodenaustausch nahmen erforderlich
Bodenuntersuchun- | mit fachgerechter

gen auf Untergrund-
verunreinigungen
durch Schwerme-
talle, MKW etc.

Entsorgung notwen-
dig. Abdeckung von
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Verschiedene Ver-
unreinigungen
nachgewiesen

verunreinigten Fla-
chen durch Versie-
gelung notwendig.

Oberflachen-
gewasser

Keine Oberflachen-
gewasser natrli-
cher Entstehung
vorhanden

Nicht erforderlich

Keine

Keine

Landschaftsbild,
Ortsbhild

Brachflache im be-
bauten Stadtgebiet
stadtebaulicher

Negative Ausstrah-
lung des Planungs-
gebietes auf das

Nachnutzung einer
innerstadtischen
Brachflache mit Auf-

Keine; aus gestalte-
rischen Griinden
sind MaBnahmen

Missstand Umfeld, durch wei- wertung des Pla- zur Durchgriinung
testgehend feh- nungsgebietes und sinnvoll, Anlehnung
lende Nutzung ,Ver- | des Umfeldes an die Bebauung im
wilderung“ negative Umfeld mit der H6-
Gesamtentwicklung henentwicklung
des Gebietes
Potenzielle natiir- | Gattung L2, Keine entsprechen- | Keine Keine

liche Vegetation

Drahtschmielen-Bu-
chenwald mit Flat-
tergras-Buchenwald

den Vegetationszu-
sammensetzungen
vorhanden

Flora, Biotopty-
pen

Im Plangebiet am
Nord und Ostrand
sind Einzelbaume
und Geholze der
Siedlungsbereiche;
teilw. geschitzter
Baumbestand vor-
handen, im Ubrigen
Brachflache

kein Vorkommen
von gefahrdeten
Pflanzenarten

Uberwiegend Ru-
deralflachen und
vegetationsfreie
Siedlungsbereiche,
grof3teils mit arten-
armen Inventarbe-
stand, vereinzelt
Altbadume im Sinne
hochwertiger Bio-
tope, moglichst zu
erhalten

Die MafRnahme be-
ansprucht haupt-
séchlich brachlie-
gende Flachen mit
anthropogener
Uberpragung, arten-
arme Bereiche,

der Erhalt schit-
zenswerter Baume
ist anzustreben. Ins-
gesamt ist nur von
einer geringen Er-
heblichkeit auszu-
gehen.

Fauna

Potentiell geeignete
Strukturen fir Repti-
lien (Mauerei-
dechse, Zau-
neidechse), Habi-
tatstrukturen fur Ge-
baudebriter, HOh-
lenbriter und Frei-
briter vorhanden,
geeignete Struktu-
ren fiir Fledermause

Nachgewiesene ge-
schitzten Arten:

Arten der Roten
Liste: Gartenrot-
schwanz, Arten der
Vorwarnliste: Feld-
sperling, Haussper-
ling und Stieglitz

Die MaRRnahme be-
ansprucht haupt-
sachlich brachlie-
gende Flachen mit
anthropogener
Uberpragung, arten-
arme Bereiche.

Vermeidungs- und
CEF-MalRnahmen
erforderlich:
Rodung von Gehdl-
zen sowie Abriss
von Gebauden au-
Rerhalb der Vogel-
brutzeit, naturnahe
Begriinung von ge-
eigneten Freifla-
chen im Planungs-
gebiet, Nisthilfen fur
Vogel, Vogelnist-
kasten

Schutzgebiete,

Keine Schutzge-

Keine

Keine

Keine

Geschiutzte biete

Objekte

Schutzgut Lage in einem be- Vorbelastungen Durch Festsetzung Aktive und passive
Mensch reits durch anthro- durch Larm und Im- | von MaRhahmen Schallschutzmalf3-

pogene Nutzungen
gekennzeichneten
Siedlungsbereich /
Kampfmittelver-
dachtsflache

missionen / gem.
Ergebnis der Bo-
denuntersuchungen
auf Untergrundver-
unreinigungen: Aus-
schluss einer Ge-
fahrdung des Men-
schen hinsichtlich
der Wirkungspfade
Boden-Mensch und
Boden-Nutzpflanze;

zum Schallschutz
gesundes Wohnen
und Arbeiten im
Plangebiet sicher-
gestellt, boden-
schutzrechtliche
Maflnahmen

nahmen, larmorien-
tierte Grundrissaus-
bildung, geschlos-
sene Bauweise,

Abdeckung verun-
reinigter Boden, Bo-
denaustausch, An-
deckung unbelaste-
ter Oberbodens

Schutzgut Kultur-
und sonstige
Sachgiter

Einzeldenkmal
.Lokschuppen®,
brachliegend, unge-
nutzt

Schlechter Gesamt-
zustand, akute Ge-
fahr Verlust des
Denkmals

Festsetzung als zu
erhaltendes Einzel-
denkmals

Sicherungs- und
Sanierungsmalf-
nahmen, Nachnut-
zung
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Klima, Lufthygi-
ene

Siedlungsklimatisch
gepragte Situation
mit mikroklimati-
scher Eigencharak-

Lufthygienische
Vorbelastungen und
Larmimmissionen
durch Nutzungen

Keine merkliche,
bzw. nur punktuelle
Verschlechterung
der kleinklimati-

Keine, aus kleinkli-
matischer Sicht sind
MaRnahmen zur
Begriinung sinnvoll

teristik / Verkehrs-
bedingte starke Vor-
belastungen

und Fahrzeugver-
kehr

schen und lufthygie-
nischen Situation zu
erwarten

6.2 Bewertung der Eingriffsintensitat

Die Ausfuhrungen beziglich der einzelnen Umweltbelange haben deutlich gemacht, dass
durch die Planung erhebliche Auswirkungen auf das Bodenpotenzial durch den Verlust von
Boden zu erwarten sind.

Die Beeintrachtigung des Bodenpotenzials muss als erheblich eingestuft werden. Jedoch sind
derlei Auswirkungen bei baulichen Entwicklungen unumganglich. Der Grad der Erheblichkeit
wird in diesem Fall als gering eingestuft, da bereits stark Uberpréagte, aktuell brachliegende
ehemalige Bahnflachen beansprucht werden. Wertvolle Béden und Béden mit groRRer Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt werden nicht beansprucht.

Gemal den Boden- und Altlastenuntersuchungen liegen im Planungsgebiet zum Teil schéadli-
che Bodenveranderungen und Altlasten mit Prifwertiiberschreitungen fir den Pfad Boden-
Grundwasser vor. Gefahrdungen des Pfads Boden - Mensch oder Boden-Nutzpflanze kdnnen
unter Beachtung der geplanten Nutzung sowie der sich aus der Nutzung ergebenden Versieg-
lungen bzw. Neuandeckung mit Oberboden (Mindestdicke 10 cm im Bereich gewerblicher und
mindestens 35 cm bei Wohnnutzungen) hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Fur den Boden- Grundwasser Pfad sind MaRnahmen zur Abdeckung bzw. zum Bodenaus-
tausch (z.B. notwendig. Gefahrdung des Bodens — Grundwasserpfads kbnnen damit weitest-
gehend ausgeschlossen werden.

Zur Entsorgung vorgesehene baubedingte Aushubmaterialien missen vor der Verbringung
abfalltechnisch beprobt und deklariert werden. Bei Bodenverwertung an anderer Stelle in Firth
und v. a. au3erhalb der Stadtgrenze sind beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht insbesondere auf géartne-
rischen und landwirtschaftlichen Nutzflichen die Bestimmungen nach § 12 Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten. Alle entsorgungsrelevanten De-
tails kbnnen auf Vollzugsebene geldst werden.

Durch das Innenentwicklungsvorhaben im Sinne des 8§ 13a BauGB ktnnen u.U. wertvollere
Bereiche an anderer Stelle (z.B. im AuRenbereich am Siedlungsrand von Firth) unangetastet
bleiben. Innerhalb der nicht tiberbauten Grundstucksfreiflachen bleibt zudem die Versickerung
von Niederschlagswasser grundsatzlich gewahrleistet. Mindestvorgaben zur Griingestaltung
und zum Malf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet werden im Bebauungsplan durch Festset-
zungen getroffen. Durch Baukorperfestsetzung wird der bauliche Eingriff (Hauptnutzungen)
auf das stadtebaulich gewollte Mal3 beschrankt.
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Im beschleunigten Verfahren gelten (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-/Ausgleichs-
pflicht besteht folglich nicht.

Im Bebauungsplan werden jedoch MalBhahmen festgesetzt, die sich positiv auf die Belange
von Natur und Landschaft auswirken:

o Festsetzung von Grinflachen

o Pflanzfestsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken einschlie3lich Dachbegriinung
o Vermeidungsmaflnahmen (Nisthilfen)

e CEF-Maflnahmen (Nistkasten)

6.3 Artenschutz

Mit Datum vom 23.05.2016 hat WLG Wollborn Landschaftsarchitekten GmbH, Nirnberg in
Kooperation mit ifanos Landschaftsokologie eine artenschutzrechtliche Vorpriifung des Pla-
nungsgebietes auf potentiell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten durchgefihrt.
Im Ergebnis wurde dabei festgestellt, dass u.U. Verbotstatbestdande aus dem Vorkommen
nachfolgender potentieller Arten ergeben kénnten:

- Reptilien (Mauer- und Zauneidechse)
- Geb&ude und Hohlenbruter
- Flederméause

Aufgrund dessen wurde im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans Nr.291 b fur den Be-
reich ,Hornschuch-Campus* eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch ifanos
Landschaftsdkologie in Kooperation mit WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH durch-
gefuihrt. Die spezielle artenschutzrechtliche Priufung vom 12.12.2016 ist als Anhang der Be-
grindung zum Bebauungsplan beigefligt. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurden
die Vorkommen von Reptilien, Gebaude-, Héhlenbriter und Flederméause genauer untersucht.

Fur die betroffenen Arten wurden auf Basis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vom
12.12.2016 notwendige Vermeidungs- und CEF-Malinahmen zum Schutz und Erhalt der be-
troffenen Arten und deren Lebensrdume aufgestellt. Die laut der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung geforderten MalRnahmen sind, um die bestmoégliche Wirkung zu erzielen, ge-
maf den Vorgaben und in angemessenen Zeitrahmen umzusetzen und als verbindlich anzu-
sehen.

Die detaillierte Untersuchung der betroffenen Arten brachte folgende Resultate:
Reptilien:

Im Rahmen der Begutachtung wurde, anhand von 4 Begehungen zu optimalen Bedingungen
festgestellt, dass keine potentiell angenommenen Arten der Gattung Reptilien speziell auch
der Art Zauneidechse im Planungsgebiet festgestellt werden konnten.
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Saugetiere:

Hinsichtlich der Gattung Saugetiere konnten im Planungsgebiet fiinf Gattungen von Fleder-
mausen festgestellt werden. Diese nutzten das Planungsgebiet ausschliel3lich als Nahrungs-
und Jagdhabitat. Zur Eignung des Planungsgebietes als Jagdhabitat wird festgestellt, dass
dieses in der Regel als wenig bedeutsam einzustufen ist. Die Notwendigkeit von CEF- oder
VermeidungsmalRhahmen ist nicht gegeben.

Vogelarten:
Fur Hohlen- und Gebaudebriiter wurde im Planungsgebiet das Vorkommen folgender arten-
schutzrechtlich relevanter europaischen Arten dokumentiert:

- Gartenrotschwanz (Art der roten Liste)
- Feldsperling (Art der Vorwarnliste)

- Haussperling (Art der Vorwarnliste)

- Stieglitz (Art der Vorwarnliste)

Weiterhin wurden als weit verbreitete ,Allerweltsarten* nachgewiesen:

- Amsel

- Gartenbaumlaufer
- Griunfink

- Kohlmeise

- Blaumeise

- Hausrotschwanz

- Rabenkrahe

- Ringeltaube

- Zilpzalp

Auswirkungen auf die zuvor genannten ,Allerweltsarten” sind nach allgemeinem Verstandnis
nicht zu erwarten. Fur die Arten der roten Liste sowie der Vorwarnliste sind zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden im Planungsgebiet nachfolgende Vermeidungs- und CEF-Mafl3nah-
men durchzufiihren:

Vermeidungsmalnahmen:

- Die Rodung von Gehdlzen, der Abriss von Gebauden und die Baufeldraumung ist in
der Zeit vom 1.0ktober bis 28.Februar durchzufiihren. Durch diesen Zeitrahmen wer-
den Schutzzeiten fir Vogel (Vogelbrutzeit vom 1.03. bis 30.09.) gewahrleistet.

- Bereitstellung von 6 Nisthilfen fir den Haussperling (z.B. 2 Sperlingskoloniehauser fir
6 Brutpaare oder 6 Niststeine) im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung. Anbrin-
gung und mehrjahrige Pflege durch einen Experten oder ein fachlich qualifiziertes Un-
ternehmen.

- Als Ausgleich fur den Verlust der Freiflachen, die Nahrungshabitate der Vogelarten
darstellt, sind geeignete und ausreichend dimensionierte Freiflachen um die zu errich-
tenden Gebaude naturnah zu begriinen und Gras-/ Krautbestande durch jahrliche Pfle-
gemahd mit Entfernung des Méahguts (kein Mulchen) ab Ende August zu erhalten.
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Fir diese Flachen ist ein ca. 3 m breiter Streifen zwischen den bestehenden Bahnfla-
chen und der geplanten Larmschutzbebauung entlang der sudlichen Grenze des Be-
bauungsplans vorgesehen. Die Flache zieht sich von der siid-westlichen Grundstiicks-
grenze bis zum 6stlichen Ende des als MU ausgewiesenen Gebiets. Da in diesen Fla-
chen ggf. durch MaRnahmen zur Uberflutungssicherheit der Grundstiicke teilweise
Lehm in den Boden eingearbeitet wird, sind hier Grinstrukturen aus geeigneten Gra-
sern und Schilfpflanzen anzulegen. Die genaue Planung der Ausgleichsflache ist ent-
sprechend der zukiinftigen Gebaudeplanung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Die Vermeidungsmaf3nahmen sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier ein-
schlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

CEF- MaRnahme:

- Fdr die in Baumhohlen nistenden Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling: Verhéan-
gen von 14 Vogelnistkasten und fachmannische Pflege (1 x jahrlich) fir mindestens 10
Jahre. Das Verhangen der Nistkasten kann - entsprechend des Brutbeginns der Arten
- bis Mitte April erfolgen. Nistkésten z.B.: Nisthéhle 2M, Fluglochweiten 32 mm. Auf-
hangung freihdngend zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton.
Quelle: SCHWEGLER-Gesamtkatalog. Die Nistkasten sollen an den Geholzen des
Vorhabenbereichs (Vorrangig im verbleibenden Bestand im Osten des Planungsgebie-
tes) angebracht werden.

Die MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitdt (CEF- MalR3-
nahmen) haben das Ziel, die betroffenen Lebensrdume und Arten in einen Zustand zu verset-
zen, der es den Populationen erméglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Da-
mit CEF-MafRnahmen eine durchgehende o6kologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen,
muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig, d.h. vor Beginn der Baumafnahmen durchgefiihrt wer-
den. lhre Wirksamkeit muss vor dem Baubeginn und Anfang der Vogelbrutzeit gegeben sein.
Nach der vorliegenden Planung werden bestehende bzw. potenzielle NistbAume von Hohlen-
brutern entfernt, so dass CEF- Maflinahmen notwendig sind.

Die zuvor genannten Vermeidungs- und CEF-Mafl3nahmen wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen und in einem gesonderten MaRnhahmenplan gekennzeichnet.

Im Ergebnis kommt die spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu dem Schluss, dass unter
der Voraussetzung, dass die genannten Vermeidungs- und CEF-MalRBhahmen umgesetzt wer-
den, sind Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG im Untersuchungs-
gebiet weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie erfillt. Die arten- und naturschutzrechtliche Wiurdigung der hier darge-
stellten Sachverhalte obliegt der zustédndigen Behdrde der Stadt Firth.

6.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Unter den Begriff des Klimaschutzes fallen MalBhahmen, mit denen versucht wird, die Erder-
warmung zu verringern. Unter Klimaanpassung sind Mafinahmen zur Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels zu verstehen.
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Nach dem BauGB-AndG 2011 soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Trotz einer Uberwiegend globalen Betrachtung des Klimawandels missen zur Wirdigung des
Klimaschutzes auch kleinere Einzelmalinahmen, zum Beispiel auf Ebene der Bauleitplanung,
Berticksichtigung finden. Hierbei spielt neben der Plankonzeption unter anderem auch die Kili-
matische Ausgangssituation mit den drtlichen Besonderheiten eine grof3e Rolle bei der Be-
ricksichtigung von MalRhahmenformulierungen.

Das Plangebiet weist aufgrund der innerstadtischen Lage einschl. der angrenzenden Bahnli-
nien keine lufthygienischen Besonderheiten auf. Es ist zudem aufgrund der innerstadtischen
Lage angrenzend an die Bahngleise als Stadt-Klimatop / Stadtrand-Klimatop zu bezeichnen,
gepragt durch die angrenzenden dichte Bebauung und erhéhte lufthygienische Belastung
durch lokale Emission.

Die lange Zeit auf dem Gelande erfolgten Nutzungen fir bahnbetriebliche Zwecke sowie Ge-
werbe sind als klimarelevante Vorbelastung zu werten. Das heil3t, dass klimarelevante Ein-
griffe bereits zulassig sind und durch die Standortwahl (Innenentwicklung) Verschlechterungen
der klimatischen Situation bereits vermieden werden; gleichzeitig werden so andere, u.U. sen-
siblere Bereiche geschont.

Die Plankonzeption wurde in Orientierung und Bertlicksichtigung des Bestandsumfeldes ent-
wickelt. Die Versiegelung der Brachflachen wird aufgrund der fir innerstadtische typischen
Verdichtung sowie der Vorbelastungen des Planungsgebiets im Verhéltnis hoch ausfallen.
Dies ist in Abwéagung aller Belange aber vertretbar, da hierdurch in angemessener verdichteter
Weise Wohn- und Arbeitsraum geschaffen wird und gleichzeitig ein bestehender stadtebauli-
cher Missstand beseitigt werden kann. Gleichzeitig kann positiv auf bestehende schadliche
Bodenveranderungen eingewirkt werden.

Zur Vermeidung einer Ubermafigen Verdichtung wird eine Begrenzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache durch Festsetzung einer max. zuldssigen Grundflachenzahl von max. 0,8
eine unverhéaltnismaBige Verdichtung im Plangebiet vermieden und gleichzeitig ein Mindest-
mafd an unversiegelten Flachen sichergestellt. Diese dient ebenso wie die Festsetzungen zur
Durchgriinung des Planungsgebietes nebst Dachbegriinungsvorgaben der Klimaanpassung.

Mit den geplanten MalBnahmen zur Pufferung von Oberflachenwasser aus Starkregenereig-
nissen kann zusatzlich ein gewisser Beitrag zur Verdunstung von Oberflachenwasser im stad-
tischen Umfeld und somit zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse geschaffen
werden.

Im Gebaudebereich muss aus Griinden der Kosteneinsparung davon ausgegangen werden,
dass im Zuge der BaumalRnahmen der neueste Stand der Technik Berticksichtigung findet und
beispielsweise der Energieverbrauch und die damit verbundene CO, Emission bereits auf das
unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird.
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Bei der Planungen und dem Betrieb moderner Gebaude wird immer mehr auf Zertifizierungs-
systeme, wie beispielsweise des DGNB, zurlickgegriffen, welche ein besonderes Augenmerk
auf die 6kologischen Qualitdten von Baumalinahmen setzen und zudem den gesamten Le-
benszyklus eines Bauwerkes mit betrachtet.

Die verpflichtende Festsetzung der Begrinung von Dachflachen kann einen Beitrag zur Ver-
besserung der kleinklimatischen Verhéltnisse leisten. Die festgesetzten Flachdacher bieten
neben der Verpflichtung zur Begriinung auch die ideale Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnen-
energie oder als Dachgarten fur die Bewohner, wodurch sie einen positiven Beitrag leisten
kénnen. Begrinte Dacher bieten sich zwischenzeitlich nachweislich auch als Ansiedlungsorte
fur die Bienenzucht an. Sie kénnen auch einen Beitrag zur Gebaudekihlung und Minimierung
technischer Anlagen zur Gebaudekuhlung beitragen.

7 Festsetzungen

Um eine geordnete Entwicklung innerhalb des Plangebietes zu erreichen, werden aus stadte-
baulichen Griinden Festsetzungen im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 BauGB ge-
troffen.

Ziel ist es, den Anforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes zu geniigen. Dement-
sprechend muss der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art und das Mal der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen
enthalten.

Darlber hinaus werden grunordnerische Festsetzungen zur Durch und Eingrinung des
Planungsraumes getroffen.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird das Plangebiet als urbanes Gebiet und
Gewerbegebiet festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Die Zulassigkeit von Nutzungen ergibt sich aus § 6a BauNVO.

Im Sinne der stadtebaulich angestrebten Gesamtentwicklung des urbanen Gebietes wird die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Planungsgebiet in Ubereinstimmung mit den Regelungs-
vorgaben des § 1 Abs.5 BauNVO in Teilen des geplanten urbanen Gebietes ausgeschlossen.
Dies betrifft die Teilbauflachen MU1, MU2, MU5, MU8, MU9, MU10, MU11 und MU12 des
Planungsgebietes. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen lassen in diesen Bereichen
keine geeignete Entwicklung einer vertraglichen Wohnbaunutzung zu. Der Gebietscharakter
eines urbanen Gebietes mit der definierten Nutzungsmischung bleibt dabei gewahrt. Mit der
vorgenommenen Beschrankung ist auf ca. ein ¥ der Gesamtflache des urbanen Gebietes die
Errichtung von Wohnnutzungen zuléssig. Eine angemessene Durchmischung ist somit sicher-
gestellt.
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Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben. Die Zulassigkeit von Nutzungen ergibt sich aus § 8 BauNVO. Aus Grinden
des Immissionsschutzes werden im Bereich der Gewerbegebiete gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter ausgeschlossen. Aus stadtebaulichen Griinden werden zudem gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung bedarf es der Festsetzung
verschiedener Bestimmungsfaktoren. Zielsetzung ist eine dreidimensionale Maf3festsetzung,
d.h., es missen Baukoérper bzw. der umbaute Raum durch die Flache (zweidimensional) und
die Hohe (dreidimensional) festgesetzt werden.

Zurzeit werden im Planungsgebiet grof3ziigige Baufenster festgesetzt. Im Sinne der vertragli-
chen Entwicklung der Baukorper sind ergdnzend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen
Mal3festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) erfor-
derlich. Die GRZ sichert dabei ein Mindestfreiflachenanteil auf den nicht tberbaubaren Grund-
stuicksflachen und bestimmt gleichzeitig, wie viel Quadratmeter an Grundstiicksflache (ein-
schlie3lich Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze usw.) Gberbaut werden durfen.

Zur Sicherstellung der zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeption wird die Grundfla-
chenzahl mit den weiteren MalRbestimmungsfaktoren Geschossflachenzahl (GFZ) und Hohe
der baulichen Anlage in Meter Uber einem Bezugspunkt kombiniert. Das Erfordernis ergibt sich
aus 8 16 Abs. 3 BauNVO.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind. Damit wird der Anteil des Baugrundstiicks beschrieben, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl wird sowie im Bereich des
festgesetzten urbanen Gebiets mit Werten zwischen 0,75 und 0,80 sowie im geplanten Ge-
werbegebiet auf GRZ mit einem Wert von 0,80 als Hochstmal? festgesetzt. Sie dient der Ge-
wabhrleistung einer Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken und gibt als relativer Wert das
Verhéltnis der zulassigen Grundflache zur jeweiligen Grundstlicksflache an. Im Bereich des
ehem. Lokschuppens wird auf die Festsetzung einer GRZ verzichtet, da sich hier die Bebau-
ung aus den denkmalrechtlichen Anforderungen regelt.

Da der Bebauungsplan keine Grundstiicksgrenzen festsetzt, hat eine festgesetzte GRZ auch
keine unmittelbare Auswirkung auf eine bestimmte Grof3e der zuldssigen Grundflache im Ein-
zelfall. Dies ergibt sich vielmehr erst aus der konkreten Grundstiicksgrof3e, aus der die zulas-
sige Grundflache mittels der GRZ errechnet wird. In der Regel ist von unterschiedlich grof3en
Grundflachen auf unterschiedlich groRen Baugrundstiicken auszugehen. Die nach der GRZ
zulassige Grundflache kann unter Umstéanden wegen der Baukorperfestsetzung (Uberbaubare
Grundstticksflachen) nicht voll ausgenutzt werden.
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Sowohl im urbanen Gebiet als auch im Bereich der Gewerbegebiete werden die Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten. Gleichwohl kann es in Teilbereichen unter Berticksich-
tigung der der MafRgaben zum Boden- und Gewéasserschutz aufgrund der bekannten Altlasten
im Planungsgebiet zu einer Uberschreitung der max. zulassigen GRZ in Abhangigkeit von den
Grundstucksgrofien kommen. Hierfir missen dann gesonderte Befreiungsantrage mit Be-
grindung durch den Vorhabenstrager vorgelegt werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 2 Nr. 1
und Abs. 3 Nr. 1, § 17 Abs. 2 sowie § 19 BauNVO.

7.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache errichtet werden dirfen und beschreibt das Verhéltnis der zuldssigen Ge-
schossflache zur anrechenbaren Flache des Baugrundstiicks. lhre Ermittlung erfolgt nach den
AulRenmalRen der Gebaude in allen Vollgeschossen. Die Geschossflachenzahl wird in geplan-
ten urbanen Gebiet mit 3,0 und im geplanten Gewerbegebiet mit 2,0 festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl wird in Anlehnung an die geplante Verdichtung sowie die geplanten Nut-
zungen unterschiedlich festgesetzt.

Fur das geplante Gewerbegebiet unterschreitet die festgesetzte max. zulassige GFZ von 2,0
die zulassige Obergrenze fir Gewerbegebiet gem. § 17 (1) BauNVO von 2,4. Dies ist aus
stadtebaulichen Griinden vertraglich, da aufgrund der vorgesehenen weitergehenden Festset-
zungen zum Gewerbegebiet eine Ausnutzung der Obergrenze nicht wahrscheinlich ist.

Fur das geplante urbane Gebiet wird die zulassige Obergrenze fir urbane Gebiete gem.
§ 17 (1) BauNVO von 3,0 festgesetzt. Dies ist aus stadtebaulichen Griinden vertraglich, da
hiermit die entsprechend der stadtebaulichen Konzeption vorgesehene verdichtete Bebauung
ermdglicht wird.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2
und Abs. 5 sowie 8§ 20 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO.

7.2.3 Ho6he der baulichen Anlagen

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen im Planungsgebiet wird unter Beachtung der
stadtebaulichen Gesamtkonzeption durch die Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhe
der baulichen Anlagen in Meter definiert.

Hierbei werden fir das Planungsgebiet mindestens zu realisierende Hohen der baulichen An-
lagen sowie max. zuldssige Hohen der baulichen Anlagen definiert. Diese werden im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans entsprechend der dortigen Einzelfestsetzungen fir Teilfl&-
chen des Planungsgebietes differenziert. Hiermit wird die angemessene Gebietsentwicklung
unter Beachtung der stadtebaulichen Konzeption ermdglicht und gleichzeitig die angemessene
Einbindung in das Umfeld sichergestellt.
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Die festgesetzte HOhenentwicklung orientiert sich dabei an der nordlich und westlich des Pla-
nungsgebietes bestehenden Bebauungsstruktur und den dortigen Hohen. Fir drei Teilberei-
che werden dariiber hinaus gehende Hohen der baulichen Anlagen zugelassen um die mit der
stadtebaulichen Konzeption verfolgte Entwicklung von Hochpunkten als Akzentuierung des
Planungsgebietes zur realisieren.

Die Festsetzung von Mindesththen fir das Planungsgebiet dient der Schaffung eines Min-
destmal3es an stadtebaulicher Struktur im Umfeld. Weiterhin wird das Mindestmal? an Gebau-
dehohen zur Realisierung des notwendigen Schallimmissionsschutzes fur das Planungsgebiet
bendtigt.

Die zulassigen Hohen werden als Gebaudehdhen festgesetzt. Im Planungsgebiet sind gem.
ortlicher Bauvorschrift aus stadtebaulichen Griinden nur Gebaude mit Flachdach zulassig. Die
Ermittlung der relevanten Oberkanten der zulassigen bzw. erforderlichen Gebaudehdhe erfolgt
dabei wie folgt:

Die Gebdudehthen wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante der ferti-
gen Auflenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung am hdchsten Punkt der Dacheinde-
ckung gemessen. Bei Gebauden mit Attikaausbildung des Flachdaches erfolgt die Ermittlung
der max. zulassigen Gebaudehohe bis zur Oberkante der Attika, soweit die Attika den héchs-
ten Punkt der Dacheindeckung Uberschreitet. .

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind dabei gem. § 18 BauNVO auf Bezugs-
punkte zu beziehen. Dies erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan mit festgesetzten Bezugs-
hohen Gber NormalNull gem. DHHN 12. Diese berticksichtigen in angemessener Weise die
stadtebaulich gewiinschte Hohenentwicklung der baulichen Anlagen, mdgliche Starkregener-
eignisse und die stadtebaulichen Anspriiche des Umfeldes an eine ausreichende Belichtung,
Bellftung und Besonnung.

Die stadtebaulichen Auswirkungen der festgesetzten Hohenentwicklungen auf das Ortsbild
sind in der Gesamtbetrachtung als vertretbar zu erachten. Hierzu wurden nochmals die Hohen
der bestehenden gegeniberliegenden Gebéude an der Hornschuchpromenade gepruft. Es
zeigte sich dabei, dass die dortigen Gebaude eine Traufhthe zwischen 310,90 U. NN bis
316,32 U. NN besitzen. Die Giebelhéhen der dortigen Gebaude bewegen sich zwischen 316,50
0. NN und 323,56 0. NN. Die geplanten Gebaude dirfen unter Beriicksichtigung der Bezugs-
héhe von i.d.R. 297,50 U. NN und einer max. Gebaudehdhe von 18,50 - 19,80 m somit eine
max. Hohe von 316,00 t. NN — 317,30 m 0. NN besitzen. Somit ist in der Gesamtbetrachtung
von einer stadtebaulich vertraglichen Gesamtentwicklung auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Bayerischen Vermessungsverwaltung zwischen-
zeitlich ein neues Hohensystem eingefuhrt wurde. Hohenangaben werden zukiinftig im Deut-
schen Haupthdéhennetz 2016 (DHHN2016) vom Landesvermessungsamt als NHN-H6hen zur
Verfugung gestellt. Die Abweichung zu den hier festgelegten Héhen gem. DHHN12 kann bis
zu +/- 6 cm gem. den Informationen der bayerischen Vermessungsverwaltung betragen. Die
Ho6hen sind dementsprechend ggf. zu transformieren.
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Die Verwendung der NN-Ho6hen erfolgt, da insbesondere die Umstellung der weitere Infra-
struktur GIS-System (bspw. Informationssystem zur Entwasserungsanlage) noch nicht voll-
standig erfolgt ist und die Abgabe entsprechender Informationen zurzeit oftmals noch in Bezug
zum Hoéhennetz DHHN12 erfolgt.

Im Bereich des denkmalgeschiitzten Lokschuppens werden im Sinne der stadtebaulich geord-
neten Entwicklung ebenfalls max. zulassige Gebaudehdhen definiert. Es wird explizit darauf
hingewiesen, dass diese nur auf Neubauten (keine Umbauten oder Anbauten am Bestand) im
Falle des nicht vermeidbaren und genehmigten Abgangs des Gebdudebestandes anwendbar
sind. Die bestehenden baulichen Anlagen unterliegen dem Denkmalschutzrecht. MalZnahmen
an den Gebauden bedurfen gesonderter denkmalrechtlicher Genehmigung. Die festgesetzten
max. Gebaudehdhen finden in diesem Fall keine Anwendung.

Beeintrachtigungen des Ortsbildes im Zusammenhang mit der Topografie des Plangebietes
und den geplanten Geb&auden werden nicht erwartet. Die gewahlten MalRbestimmungsfaktoren
sind in Verbindung mit den 6rtlichen Bauvorschriften ausreichend regulierend, um die Héhen-
entwicklung im Plangebiet zu steuern mit dem Ziel, die geplanten Strukturen den vorhandenen
Strukturen anzupassen bzw. Fremdkdrper zu vermeiden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3,
Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5, § 18 Abs. 1 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO.

7.3 Bauweise

Uber die Bauweise wird die Anordnung der geplanten Gebaude im Verhaltnis zu den Nach-
bargrundstiicken bestimmt; wesentliches Merkmal ist der seitliche Grenzabstand.

Fir den sudlichen Bereich des urbanen Gebietes wird aus stadtebaulichen Griinden sowie
Grunden des Immissionsschutzes die geschlossene Bauweise festgesetzt. Durch die ge-
schlossene Bauweise soll entlang der sudlich angrenzenden Bahnlinie ein bauliches ,Ruck-
grat” des Quartiers entstehen, welches gleichzeitig zur Larmabschirmung gegeniber dem
Quartiert dient. Die betrifft die Teilbauflachen MU5, MU6, MU7, MU9 und MU 12.

Fur die tbrigen Teilflachen MU 1, MU 2, MU 3, MU 4, MU8, MU10, MU 11, GE 1 und GE 2 im
nordlichen Bereich sowie im Bereich der Gewerbegebiete wird zur Entwicklung der sich aus
der stadtebaulichen Konzeption abgeleiteten Bildung von Baugruppen eine abweichende Bau-
weise festgelegt.

Die max. Lange der baulichen Anlagen wird dabei mit max. 95,00 m festgesetzt. Hiermit wird
eine angemessene Gebietsentwicklung erméglicht, gleichzeitig aber auch der bestehende
Rhythmus der bestehenden Blockrandstrukturen im Umfeld angemessen aufgenommen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 3und 4
BauNVO.
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7.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen steuert die Verteilung der Hauptnut-
zungen auf den Baugrundstiicken oberhalb und unterhalb der Gelandeoberflache. Im Plange-
biet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzt. Diese bilden die Baufenster.

Die Baugrenzen umfassen als sogenannte Baukdrperfestsetzung die geplanten Gebaude ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption, ohne Spielraum zuzulassen. Damit wird eine Ent-
wicklung entsprechend der anvisierten Zielvorstellung auf Vollzugsebene gewéhrleistet. Die
festgesetzten Baulinien im sidlichen Bereich des Planungsgebietes dienen der Sicherstellung
des Immissionsschutzes sowie der sich aus der stadtebaulichen Konzeption ergebenden Bil-
dung eines Rickgrates entlang der Bahnlinien.

Die Baufenster halten zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Bahnflachen Mindest-
abstande ein, um eine stadtebaulich angemessene Entwicklung des StraRenraumes sicherzu-
stellen. Die Abstande zur Bahntrasse sind aus Griinden der Sicherheit entlang der Bahntras-
sen sowie der dort verlaufenden Stromleitungen notwendig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Vordacher ist bis zu einer Tiefe von
3,00 m zuléssig. Ein Mindestabstand der Vorderkante des Vordaches zur angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie von 1,00 m ist zu gewahrleisten. Die Gesamtléange der durch Vordacher
Uberschrittenen Baugrenze darf 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Hiermit wird eine
in Teilflachen denkbar Ausformulierung von Vordachern stadtebaulich vertraglich geregelt.

Im Sinne der Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass Stellplatze auch aufRerhalb der Bau-
fenster zuldssig sind.

Fur den Bereich des ehem. Lokschuppens (GE3) werden entlang der bestehenden baulichen
Anlagen ebenfalls Baugrenzen festgesetzt. Beide Gebaude sind als Baudenkmaler gelistet
und festgesetzt.

Bauliche MaRBnahmen an den Gebauden bedirfen somit grundsatzlich einer gesonderten
denkmalrechtlichen Erlaubnis, so dass eine Festsetzung von Baugrenzen zunachst als ver-
nachlassigbar erscheint. Da in der Rechtsprechung unterschiedlicher Rechtsauffassungen
bzgl. des Umgangs mit Nutzungsanderungen fir Baudenkmaler vorhanden sind, besteht bei
einem Verzicht auf eine Festsetzung von Baugrenzen die latente Gefahr, das stadtebaulich
winschenswerte Nach- und Umnutzungen an der mangelnden Grundlage auf Ebene der Bau-
leitplanung scheitern. Dies ist auf die Tatsache zurlickzufiihren, dass ein Bestandsschutz zu-
nachst nur auf die bestehende bauordnungsrechtliche Genehmigung, im vorliegenden Fall
Lokschuppen mit Nebennutzungen, angewendet werden kann. Anderweitige Nutzungen sind
hiervon nicht abgedeckt.

Da nicht davon auszugehen ist, dass eine Nutzung als Lokschuppen zukinftig stattfindet, im
Sinne des Erhalts des Baudenkmals aber eine angemessene Nachnutzung ermdéglicht werden
soll, wird in Abwagung aller Belange eine Festsetzung von Baugrenzen vorgenommen.
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Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass hiermit keine Zuldssigkeit zum Rickbau
der Gebaude begrindet wird und in keiner Weise den denkmalrechtlichen MaRgaben
vorgegriffen wird.

Im Sinne einer angemessenen Nachnutzung des stadtebaulichen Umfeldes wird fur den Be-
reich GE 3 die Zulassigkeit von nicht dauerhaft Gberdachten Auf3enbereichsnutzungen im
Sinne baulicher Anlagen gem. BayBO auch aulR3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuge-
lassen. Als AulRenbereichsnutzungen werden dabei vorrangig Freischankflachen verstanden.
Als nicht dauerhafte Uberdachungen Markisen, Sonnenschirme und temporare Pavillons, wel-
che der Beschattung dienen. Die AulRenbereichsnutzungen missen dabei im Nutzungszusam-
menhang mit der Hauptnutzung des denkmalgeschutzten Lokschuppens stehen.

Die denkmalrechtliche Vertraglichkeit zu den Baudenkmalern ist zu beachten, durch die Denk-
malnéhe ist die untere Denkmalschutzbehdrde in der Gestaltung intensiv zu beteiligen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 1, 3 und 5
BauNVO.

7.5 Regelung der Abstandsflachentiefen im Planungsgebiet

Entsprechend der Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m Art. 81
BayBO werden zur stadtebaulichen geordneten Entwicklung der geplanten Baustrukturen im
Planungsgebiet in Teilbereichen von der bayerischen Bauordnung abweichende Abstandsfla-
chentiefen festgesetzt.

Dies betrifft das geplante urbane Gebiet. Hier gilt zunachst gem. den Mal3gaben der BayBO
die MaRgabe der Abstandsflachentiefe von 0,5 H. Eine Berlcksichtigung dieser MaRRgabe
wirde aus stadtebaulicher Sicht jedoch die geplante Verdichtung des Wohnquartiers ein-
schranken. Zudem liegen auch im maf3geblichen stadtebaulichen Umfeld umfangreich hiervon
abweichende realisierte Abstandsflachentiefen vor.

Da auch ein urbanes Gebiet von einem Miteinander von Wohn-, Gewerbe- und sozialen sowie
kulturellen Nutzungen im Grundsatz gepragt ist, ist somit bei einer Definition von der BayBO
abweichender Abstandsflachentiefen ein guter Kompromiss zur Gewahrleistung der Anspri-
che an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Belichtung, Beliiftung und Beson-
nung zu schaffen.

Dementsprechend wurde im urbanen Gebiet eine Unterteilung in bauliche Anlagen mit aus-
schlie3lich gewerblichen Nutzungen sowie Geb&uden mit Wohnnutzungen vorgenommen. Die
Definition von Gebauden mit ausschlie3lich gewerblichen Nutzungen beinhaltet dabei auch
die im urbanen Gebiet zuldssigen sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, welche das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Fur Gebaude mit gewerblichen Nutzungen wird dabei die Abstandsflachentiefe im Weiteren in
Fassadenseiten unter Beachtung der gegeniiberliegenden Bebauung im Planungsgebiet dif-
ferenziert. So betragt die erforderliche Abstandsflachentiefe bei Fassadenseiten ohne gegen-
Uberliegende Bebauung, gegentber offentlichen und offentlich zuganglich gewidmeten
Verkehrsflache und gegeniber Fassaden von baulichen Anlagen mit ebenfalls ausschliel3lich
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gewerblichen Nutzungen 0,25 H. Gegenluber Gebauden mit Wohnnutzungen muss die Ab-
standsflachentiefe der relevanten Fassaden der bauliche Anlagen mind. 0,5 H betragen.

Fur Gebaude mit Wohnnutzungen wird die mind. erforderliche Abstandsflachentiefe grund-
satzlich mit 0,75 H definiert.

Grundstiicks- Grundstucks-

Bl il o £ A S S —

grenze

min. erf. ) min. erf
mind. 0,5 H Abstandsfischen- , Mind, 0‘25HL min.025H | Abstandsfiachen- | min.0.25 H 1
. ’
tiefe

7’
tiefe
N N

|
|
|
}
I | |
|
|
|
|
|
|

|

[

l min. 0,75 H ¥ Aw::;'s::c',wn_ H min. 0.75 H
|

[

[

[

|

[

tiefe
N

| |

min. erf. min. erf. l min. erf. min. erf.

Abstandsfischentiefe Abstands- | Abstands- Abstands-

flachen- |  fiachen- fachen- |
tiefo tefe tiefo

min. erf. min. erf.
Abstandsflachen- Abstandsfiachen-
Tiefe

| |
‘ . ‘ oo : i
Bauliche Anlage mit Bauliche Anlage mit | Bauliche Anlage mit |
I |

| Grundstiicks- Wohnnutzungen ausschl. gewerblichen ausschl. gewerblichen
jgrenze | Nutzungen Nutzungen
Grundstiicks- Grundstiicks- Grundsticks-
grenze grenze grenze

Lageplanskizze mit Darstellung der erf. Abstandsflachentiefen in Abhéngigkeit von der Bebauung

Grundsatzlich nicht unterschritten werden darf die Mindestabstandsflachentiefe von 3,00 m
gem. den gesetzlichen MalRgaben der BayBO

Mit den festgesetzten Abstandsflachentiefen wird eine angemessene Gebietsentwicklung ge-
wabhrleistet und gleichzeitig den Ansprichen der zukinftigen Bewohner an Belichtung, Beltf-
tung und Besonnung unter Beachtung der notwendigen weitergehenden Mal3gaben des Be-
bauungsplans angemessen Rechnung getragen.

Im Bereich der Gewerbegebietsflachen betragt die Abstandsflache analog der BayBO 0,25 H.

Gegentber den Bahnflachen regeln sich die Abstandsflachen Uber die festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen. Diese halten zur stdlichen Planungsgebietsgrenze im Bereich des urbanen
Gebietes sowie den Teilflachen GE1 und GE2 einen Mindestabstand von 3,00 m ein.

Wesentliche bauliche Anlagen befinden sich auf den siidlich angrenzenden Bahnflachen zu-
nachst nicht. Als nachste ,kritische* Anlage im Umfeld ist die bestehende Bahnstromleitung
anzusehen. Diese besitzt einen Abstand von ca. 13,00 - 16,00 m von den festgesetzten Bau-
linien bzw. Baugrenzen zur Achse der Bahnstromleitung. Somit sind in Abwagung aller Be-
lange hinreichende Sicherheitsabstande zur Bahnstromleitung gewahrt. Negative Auswirkun-
gen auf den Betrieb auf den Bahnflachen ergeben sich aus den gewahlten Abstanden, insbe-
sondere auch aufgrund der MaRgaben zum Immissionsschutz, nicht. Gem. den MalRgaben der
BayBO durfen Abstandsflachen zudem bis max. zur Mitte auf angrenzende 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nachgewiesen werden. Die angrenzenden Bahnflachen sind als entsprechende
offentliche Verkehrsflachen zu erachten.

7



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

7.6 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen dienen der verkehrlichen ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plange-
biet. Dies umfasst neben dem motorisierten Individualverkehr auch den nicht motorisierten
Verkehr (FuRganger und Radfahrer) und natlrlich die Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge
(z.B. Mullabfuhr, Feuerwehr).

Das verkehrliche ErschlieBungssystem gemaf dem stadtebaulichen Konzept wird im Bebau-
ungsplan durch StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

7.6.1 StralRenverkehrsflachen

Im Planungsgebiet wird eine neue Erschliel3ungsstrale mit Wendeanlage im Osten vorgese-
hen. Sidlich der neuen Straf3e wird ein Gehweg zur ful3laufigen Erschlie3ung vorgesehen. Die
neue ErschlielBungsstral3e wird im Nordwesten an die bestehenden Strafl3en im Knotenpunkt
GebhardtstraRe/zZ&hstraRe und Hornschuchpromenade angeschlossen. Fir den Knotenpunkt
wird ein Umbau des Bestandes zur Optimierung und Verbesserung der Verkehrsablaufe vor-
gesehen. Zur Verbesserung der Anbindung des Gebietes fur Fu3ganger und Radfahrer wer-
den im Bereich des Knotenpunktes sowie in der Anbindung an das neue Planungsgebiet die
Flachen fur FulRgénger und Radfahrer neu geordnet. Fir den gesamtem Knotenpunkt wird ein
Ausbau mit Lichtsignalanlage und Einbindung der Gesamtsignalisierung des stadtebaulichen
Umfeldes vorgesehen. Die MaRnahmen im Umfeld des Knotenpunktes werden daher in den
Bebauungsplan einbezogen und bauplanungsrechtlich gesichert.

Die zuvor genannten Flachen werden daher als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Gegenuber dem Baugebiet und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stell-
platze® sowie ,Geh- und Radwege* erfolgt eine Abgrenzung durch Stralienbegrenzungslinie.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

7.6.2 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg*“

Zur Verbesserung der Durchlassigkeit des Planungsgebietes nach Osten sowie zur Anbindung
des Planungsgebietes an die U-Bahnhaltestelle ,Stadtgrenze” wird im 6stlichen Teil des Pla-
nungsgebietes ein Geh- und Radweg vorgesehen. Entsprechend der Festsetzung als ,Geh-
und Radweg “ ist dieser Bereich zu gestalten. Uber einen Teil dieses Geh- und Radweges
verlauft die ErschlieBung des historischen Lokschuppens. Da fir dieses Gebaude eine neue
Nutzung vorgesehen wird, ist hier ggf. ein bedingtes Geh- und Fahrrecht fir Anlieger dieser
Nutzung bei der Planung und Gestaltung vorzusehen. Details bzgl. des Geh- und Fahrtrechts
werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Festsetzung des Geh- und Radweges erfolgt
auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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7.6.3 Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
Loffentliche Stellplatze®

Entlang des 6ffentlichen StraRenraums sollen zur geordneten Entwicklung des ruhenden Ver-
kehrs kleinere zusammengefasste offentliche Stellplatzanlagen fur PKW entwickelt werden.
Im Bereich der Stellplatzanlagen oberhalb der U-Bahntrasse erfolgt eine Begrenzung auf Stell-
platze fur PKW mit max. 3,5 to. Gesamtgewicht. Diese dient dem Ausschluss von Gefahrdun-
gen der darunterliegenden U-Bahntrasse. Die geplante Nutzung ist gem. den statischen Uber-
prufungen moglich. Die Beschrankung erfolgt mittels verkehrsrechtlicher Anordnung im Nach-
gang zum Bebauungsplanverfahren.

Weitere offentliche Stellplatze sind parallel der ErschlieBungsstralRe als Langsparker geplant.
Diese werden durch Baumpflanzungen rhythmisiert. Die sich hieraus ergebende Langenbe-
grenzung dient auch der vorrangigen Nutzung der Stellplatze fir PKW. Aufgrund der Lage des
Planungsgebietes im innerstadtischen Kernort sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zum
dauerhaften Abstellen von LKW als nicht geeignet anzusehen.

Seitens der Stadt Furth wird fur die geplanten 6ffentlichen Stellplatze ggf. im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren nach der Errichtung der Stellplatze eine Parkraumbewirtschaftung
eingerichtet.

Im Bereich der Uber der U-Bahntrassen geplanten PKW-Stellplatze wird eine Teilfliche als
offentliche Fahrradstellplatze vorgesehen. Diese Flache wird im Nahbereich zur U-Bahnstation
JakobinenstralRe festgesetzt und soll der Kombination der Nutzung umweltfreundlicher Ver-
kehrsmittel dienen. Weitere offentliche Fahrradabstellméglichkeiten werden am geplanten
neuen Zugang zum U-Bahnhof ,Stadtgrenze“ vorgesehen.

7.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktonalitat

7.7.1 PflanzmalRnahmen auf den Baugrundstiicken

Die privaten, nicht tGberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit anderweitige Griinde
dem nicht widersprechen, als naturnahe Griinflachen anzulegen und zu gestalten. In den als
urbanes Gebiet gekennzeichneten Nutzungsbereichen sind Wohnnutzungen prinzipiell mdg-
lich. Aufgrund der eventuell vorkommenden Altlasten ist, falls diese vorkommen und nicht ent-
fernt werden, auf unversiegelten Flachen mit Wohnnutzung eine Uberdeckung mit mind. 35
cm Oberboden, auf Freiflachen mit gewerblicher Nutzung mit mind. 10 cm Oberboden vorzu-
nehmen. Gartnerische Nutzungen sind aufgrund der bekannten Altlastensituation ausge-
schlossen.

Fur den Bereich der gewerblichen Nutzung und der Nutzung als urbanes Gebiet sind insge-
samt 40 Stk. Laubbdume in StralRennahe als Alleebdume u gemald Pflanzliste A und B zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur angemessenen Durchgriinung des urbanen Gebietes und der gewerblichen Nutzflachen
wird festgelegt, dass je 100 m2 nicht bebauter Grundstticksflache ein Laubbaum, mindestens
entsprechend der Pflanzliste B, zu pflanzen ist.
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Dementsprechend ist davon auszugehen, dass im Bereich des urbanen Gebietes ca. 37 zu-
satzliche Baume gepflanzt werden und ca. 12 zusatzliche Baume im Bereich der gewerblichen
Nutzflachen GE 1 und GE 2.

Insgesamt ist somit im Planungsgebiet von ca. 89 neu zu pflanzenden Baumen auszugehen.
Hiermit wird eine gute Durchgriinung des neuen Quartiers sichergestellt und gleichzeitig auch
ein angemessener freiwilliger Ausgleich fur den nicht vermeidbaren Eingriff in die bestehenden
Gehdlzstrukturen des Planungsgebietes geleistet.

Langsparker im Stral3enbereich sowie die Stellplatze auf dem Tunnel der U-Bahn sind gemarf3
der Angaben des Planblattes zum Bebauungsplan einzugrinen und zu erhalten.
Geh- und Radwege sollten nach Mdglichkeit angemessen durch Anlage von begleitenden He-
cken- und Strauchstrukturen eingegrunt werden.

Fur private Stellplatzanlagen gilt zudem eine weitergehende griinordnerische Eingrinungs-
pflicht gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Firth, aus der sich in Abhangigkeit von der aus-
gefuihrten Stellplatzanlage zusatzliche Baumpflanzungen noch ableiten.

Samtliche festgelegten Baumpflanzungen (ohne drtliche Festsetzung) sind dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten und nach Abgang gemaf der Qualitatskriterien dieses Bebauungsplanes
und seiner grunordnerischen Festsetzungen zu ersetzen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Die
Vorgaben gemall ,Ausfiihrungsstandards fur Baumpflanzungen der Stadt Firth® und Ab-
sténde zu den bestehenden Bahnanlagen sind einzuhalten. Um die fachgerechte Anlage von
Baumstandorten zu gewahrleisten sind die Angaben zu Neupflanzungen teilweise im Planblatt
zum Bebauungsplan festgesetzt. Fir Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum gilt eine Abstim-
mungspflicht mit dem Griinflachenamt der Stadt Fiurth, um die Auswahl geeigneter Arten zu
gewabhrleisten.

Die Pflanzvorschriften dienen dazu, ein Mindestmal an Durchgriinung im Plangebiet zu for-
cieren und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Schon wenige Baume
kénnen mit ihrer vertikalen Raumwirksamkeit grof3e positive Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild des Gebietes haben. Zugunsten der Neupflanzungen wurden entsprechende Fest-
setzungen im Planblatt zum Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Pflanzenauswabhlliste, die dartiber hinaus auch heimische Stauden, Graser und Kletter-
pflanzen umfasst ist als Vorschlag als Anlage dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
beigefugt. Es wird empfohlen, hiervon Gebrauch zu machen. Um eine Durch- / Eingriinung der
erforderlichen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr und des 6ffentlichen Stral3enraums zu ge-
wabhrleisten, werden in dem Planblatt zum Bebauungsplan Regelungen zu den Baum- und
Hecken-/ Strauchpflanzungen festgelegt. Hiermit wird eine ansprechende Durchgriinung der
oOffentlichen Verkehrsraume sichergestellt. Grundsatzlich wird empfohlen, auch Dacher von
Nebenanlagen wie von Carports, Garagen und Milleinhausungen bzw. Millboxen mit exten-
siver Dachbegriinung zu versehen.

Soweit im Planungsgebiet, insbesondere im Urbanen Gebiet, La&rmschutzwande zur Ausfuh-
rung kommen, sind diese zur stadtebaulich guten Einbindung und guten Griingestaltung des
Planungsgebietes angemessen zu begriinen. Die Begriinung sollte bevorzugt mit heimische
Rankpflanzen der Pflanzenliste D mit geeigneten Rankhilfen (z.B. Drahtseilsystem) erfolgen.

80



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

Bei der Auswahl der Rankpflanzen ist die jeweilige Bauart der Larmschutzwand (z. B. Glas-
wandsystem, Holzbauweise, etc.) zu bericksichtigen.

Zu beachten bleiben die Grenzabstandsregelungen gem. Art. 47 AGBGB (Gesetz zur Ausfluh-
rung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze), wonach ein Gewéachs bis
2,0 m Hohe mindestens 0,5 m Abstand zur Grundstiicksgrenze halten muss, ist es héher als
2,0 m betragt der Abstand mindestens 2,0 m.

Im Planungsgebiet sind entsprechend der MalRgaben des Art. 7 BayBO in aktueller Fassung
ausreichend Flachen fur die Anlage von Kinderspielplatzen vorzusehen. Die Spielplatzflachen
sind entsprechend ihrer Nutzung zu gestalten, mit geeigneten Spielgeréten auszustatten und
angemessen zu ein- und durchgrinen. In der Pflanzenverwendung fur Spielplatzflachen sind
giftige Pflanzen auszuschlieen. Da in der Vorschlagsliste fur die Bepflanzungen im Planungs-
gebiet auch giftige Arten enthalten sind, wurden diese gesondert gekennzeichnet. Der Giftig-
keitsgrad von Pflanzen kann variieren. Es wird daher angeraten, die zur Bepflanzung vorge-
sehenen Arten nochmals individuell auf ihren Giftigkeitsgrad zu Uberprfen.

Im Sinne der Nachvollziehbarkeit der Umsetzung der Griinordnungsmalfigaben sollte den bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beigefiigt wer-
den. Es wird hierbei auf die MalRgaben der Bauvorlagenverordnung in Bayern verwiesen.

Die griinordnerischen Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB.

7.7.2 Bestandsbdume Erhalt und Fallung

Die im Planblatt zusatzlich explizit dargestellten, erhaltenswerten Baume sind zu erhalten und
bei Abgang gemaR ortlicher Baumschutzsatzung zu ersetzten. Dies betrifft den vorhandenen
Baumbestand ab der westlichen Grenze des ehem. Lokschuppens einschlief3lich des Baums.
Nr. 79 des als Anlage beigefugten Bestandsplans - Bestandsgehdlze, erstellt durch WLG Woll-
born Landschaftsarchitekten GmbH, Nirnberg vom 26.09.2018. Vor Herstellung des 6ffentli-
chen Radweges ist zum Schutz des Baumbestandes eine Wurzelbriicke im Kronentraufbe-
reich des Baums Nr. 87 (siehe Baumbestandsplan vom 26.09.2018) anzulegen. Die MalR3-
nahme ist durch Sachverstandigen fir Baumpflege in Form einer 6kologischen Baubegleitung
zu begleiten um den Erfolg der Mal3Bhahme zu gewabhrleisten.

Samtliche Rodungsmafnahmen dirfen zum Schutz von gehélzbewohnende Tierarten nur
aul3erhalb der Nist-, Brut-, und Paarungs- sowie Aufzuchtzeit (1. Méarz bis 30.September) also
nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres durchgefiihrt wer-
den. Die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen hierflir kbnnen gegebe-
nenfalls von der Unteren Naturschutzbehdrde oder der Stadt Furth auf gesonderten Antrag
erteilt werden. In der Zeit der Baumal3inahmen sind die notwendigen Schutzmafinahmen zum
Schutz der bestehenden BaAume entsprechend der Vorgaben des Planblattes zum Bebauungs-
plan umzusetzen.

Notwendige BaumpflegemalRhahmen sind vor Beginn der BaumalRnhahmen durchzufiihren.
(Baumpflegemal3nahmen sind z.B. Baumpflegeschnitte und Schnitte zur Gewéhrleistung der
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Verkehrssicherheit). Die erforderliche Ma3nahmen zum Schutz der bestehenden Baume sind
daher in der Satzungen des Bebauungsplans aufgefuhrt (im Sinne des §9 Abs.1 Nr.20 i.V.m.
Nr.25 BauGB). Vor Fallung sind die entsprechenden Baume und Gewachse gemaf Angaben
im Planblatt zum Bebauungsplan auf Bruthdhlen zu prifen. Es ist eine Fachbauleitung (Sach-
verstandiger fur Baumpflege) fur die BaumschutzmalBnahmen in Form einer
okologischen Baubegleitung (OBB), einzusetzen um den naturschutzrechtlichen und stadte-
baulich notwendigen Erhalt der Ba&ume sowie die Nachhaltigkeit der CEF-Mafinahmen sicher-
zustellen.

7.7.3 Dachbegrinung

Flachdacher im Planungsgebiet sind als extensives Grundach auszufihren. Es ist mindestens
mit einer Substratschicht von mind. 6 cm als ,Sedumteppich® bevorzugt unter Verwendung
von Arten geman Pflanzliste F und ggf. Einbringung von geeigneten Leguminosen / Krautern
und Grésern herzustellen und zu erhalten. Dacher von Garagen sind ebenfalls mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen (im Sinne des §9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB).

Die Festsetzung zur zwingenden Dachbegriinung von Flachdacher findet in Bereichen der
Flachdacher, welche fur die Aufstellung von technisch notwendige Dachaufbauten (Anlagen
der technischen Geb&udeausristung wie z. B. Luftungsanlagen, etc.), sowie fur Lichtkuppeln,
Notentrauchungen o.a. bendétigt werden, keine Anwendung. Gleiches gilt fir Flachen der Da-
cher, auf denen Photovoltaikanlagen (als in die Dachflachen integrierte Anlagen oder aufge-
standerte Anlagen) installiert werden.

7.7.4 Offentliche Griinflachen

Aus Griunden der Schaffung von vertraglichen Riuckhalteraumen fur auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Plangebiet anfallenden Wassermengen aus Starkregenereignissen werden
an vier Stellen im Plangebiet 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Diese sind in Teilflachen als
Mulden zur Rickhaltung von Oberflachenwasser aus Starkregenereignissen auszubilden und
entsprechend nach unten Abzudichten. Die Abdichtung dient der Vermeidung von Gefahrdun-
gen fur das Grundwasser. Die Griinflachen selbst sind durch geeignete Pflanzen zu gestalten
und wo mdglich mit grol3kronigen B&aumen zu uberstellen. Hiermit sollen kleine 6ffentliche Auf-
enthaltsflachen mit entsprechender Qualitat innerhalb der verdichteten Bauweise geschaffen
werden.

7.7.5 Vermeidungs- und CEF Malinahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden fiur besonders geschutzte Tierarten sind im Pla-
nungsgebiet nachfolgende Vermeidungs- und CEF-Malinahmen durchzufihren.

Vermeidungsmalnahmen:

- Die Rodung von Gehdlzen, der Abriss von Gebauden und die Baufeldraumung ist in
der Zeit vom 1.0ktober bis 28.Februar durchzufiihren. Durch diesen Zeitrahmen wer-
den Schutzzeiten fir Vogel (Vogelbrutzeit vom 1.03. bis 30.09.) gewahrleistet.

- Bereitstellung von 6 Nisthilfen fiir den Haussperling (z.B. 2 Sperlingskoloniehduser fur
6 Brutpaare oder 6 Niststeine) im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung. Anbrin-
gung und mehrjahrige Pflege durch einen Experten oder ein fachlich qualifiziertes Un-
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ternehmen. Die Nisthilfen sind zwingend innerhalb eines Jahres nach Beginn der Ab-
bruch- / Sanierungsarbeiten, an den sanierten bzw. neuen Gebéuden bzw. voriberge-
hend an den Rohbauten anzubringen.

Die zulassige zeitliche Verzégerung in der Umsetzung der Vermeidungsmafinahme
wurde im Vorfeld durch den beauftragten Artenschutzgutachter geprift und hierbei
festgestellt, dass es durch die zulassige zeitliche Verzdgerung u.U. um Brutverlust ei-
ner Brutperiode kommen kann, dies aber keine signifikanten Auswirkungen auf die vor-
handenen Populationen hat und daher noch als vertretbar zu erachten ist.

Als Ausgleich fur den Verlust der Freiflachen, die Nahrungshabitate der Vogelarten
darstellt, sind geeignete und ausreichend dimensionierte Freiflachen um die zu errich-
tenden Geb&aude naturnah zu begriinen und Gras-/ Krautbesténde durch jahrliche Pfle-
gemahd mit Entfernung des Mahguts (kein Mulchen) ab Ende August zu erhalten. Fir
diese Flachen ist ein ca. 3 m breiter Streifen zwischen den bestehenden Bahnflachen
und der geplanten Larmschutzbebauung entlang der sudlichen Grenze des Bebau-
ungsplans vorgesehen. Die Flache zieht sich von der sidwestlichen Grundsticks-
grenze bis zum 6stlichen Ende des als MU ausgewiesenen Gebiets. Da aufgrund von
MaRnahmen im Zuge des Uberflutungsnachweises eine abgedichtete Flutmulde aus-
gefuhrt werden kann, sind hier Grinstrukturen aus geeigneten Grasern und Schilfpflan-
zen anzulegen. Die genaue Planung der Ausgleichsflache ist entsprechend der zukinf-
tigen Gebaudeplanung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die VermeidungsmafRnahmen sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier ein-
schlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

CEF- MaRnahme:

Fur die in Baumhohlen nistenden Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling: Verhan-
gen von 14 Vogelnistkasten und fachmannische Pflege (1 x jahrlich) fir mindestens 10
Jahre. Das Verhangen der Nistkasten kann - entsprechend des Brutbeginns der Arten
- bis Mitte April erfolgen. Nistkédsten z.B.: Nisthéhle 2M, Fluglochweiten 32 mm. Auf-
hangung freihangend zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton.
Quelle: SCHWEGLER-Gesamtkatalog. Die Nistkasten sollen an den Geholzen des
Vorhabenbereichs (im Umfeld der zum Erhalt festgesetzten Baume des ehem.
Lokschuppens) angebracht werden.

Fur die umsetzende CEF-MalRnahme wurde eine Lageplanskizze erstellt, welche als Anlage
Teil der Festsetzung des Bebauungsplans ist. Dort sind die Bereiche, in den die Nistkasten
anzubringen sind, gekennzeichnet und dort verbindlich umzusetzen. Geplant ist, die erforder-
lichen MaZnahmen im Umfeld des ehem. Lokschuppens an den dort als zu erhalten festge-
setzten Baumen anzubringen. Die Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF- MaRnahmen) haben das Ziel, die betroffenen Lebensrdume und
Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten
Eingriff schadlos zu verkraften. Damit CEF-MalRnhahmen eine durchgehende o©kologische
Funktionsfahigkeit leisten kénnen, muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig, d.h. vor Beginn der
Baumalinahmen durchgefiihrt werden. Ihre Wirksamkeit muss vor dem Baubeginn und Anfang
der Vogelbrutzeit gegeben sein.
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7.8 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwir-
kungen

7.8.1 Schallimmissionsschutz

Den folgenden aktiven und passiven Schallschutzmafnahmen liegen die schallschutztechni-
schen Untersuchungen der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG,
Nurnberg, Bericht Nr. 13216.2 vom 25.04.2018 zu Grunde. Fir das Planungsgebiet werden
Schallschutzmafinahmen fiir LA&rmemissionen aus Gewerbelarm sowie fir LA&rmimmissionen
aus Verkehrslarm erforderlich.

Gewerbelarmemissionen:

Zur Vermeidung unvertraglicher Gewerbelarmemissionen im Planungsgebiet sowie dem stad-
tebaulichen Umfeld werden die zulassigen Gewerbelarmemissionen gem. TA Larm be-
schrankt. Die Festsetzungen erfolgen in Form einer Emissionskontingentierung Lex gem. DIN
45691. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Gebiet Schallemissionskontingent gemé&n DIN 45691
Lek in dB/m?2
tags 6.00 Uhr - 22.00 Uhr nachts 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
GE 1lund?2 65 51
GE 3 77 62

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Sofern im Gewerbegebiet tags zu schitzende Raume (Blroraume, Sozialrdume) bzw. auch
nachts zu schitzende Raume (Betriebswohnungen) errichtet werden dirfen, missen diese
bezlglich der einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen ausreichend baulich geschitzt
werden. Die baulichen MaflRnahmen sind im Zuge der Planung der Geb&ude auf der Grundlage
der DIN 4109 in der bauaufsichtlich in Bayern eingefuhrten Fassung DIN 4109:2016-07 zu
ermittelt.

Verkehrslarmimmissionen:

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmimmissionen auf das bestehende Planungsgebiet
sind fur alle Flachen im Planungsgebiet schallimmissionstechnische Schutzmalinahmen er-
forderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewahrleisten. Entsprechend der
geltenden Mal3gaben sind hierbei zunéchst aktive SchallschutzmalZnahmen vorzunehmen.
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Entlang der siidlichen Plangrenze wird im Bereich des urbanen Gebietes hierzu eine geschlos-
sene Bauweise mit einer Mindesththe von 10,5m Uber Gelande festgesetzt. Anstelle von Ge-
bauden kann auch eine Larmschutzwand errichtet werden die die Anforderungen der ZTV
LSW 06 erfiullen muss. Die Gebaude bzw. Larmschutzwand dirfen in alle Richtungen schall-
reflektierend ausgefiihrt werden.

Da diese Bebauungen im Sinne einer aktiven Schallschutzmafinahme mafgeblich fur die Nut-
zung des Planungsgebietes sind, wird im Sinne des 8 9 Abs. 2 BauGB die vorrangige Umset-
zung dieser Malinahmen als Voraussetzung fur die weitergehenden Bebauungen bestimmt.
Eine abschnittsweise Umsetzung ist zuldssig, wenn die weitergehenden Maligaben zum
Schallimmissionsschutz sichergestellt sind. Diese Ausnahme ist in Abwagung aller Belange
vertraglich, da hiermit die zu erwartende Abschnittsweise Umsetzung des Planungsgebietes
ermdglicht wird, da aufgrund der Gesamtgro3e des Gebietes nicht mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit eine Umsetzung ,in einen Stlck* zu erwarten ist und zudem mit den weiterge-
henden Festsetzungen eine hinreichende Sicherheit fir die Gewéhrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse sichergestellt ist. In Ergdnzung zu den festgesetzten aktiven Schall-
schutzmalnahmen sind in Planungsgebiet in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen fol-
gende weitergehenden Schallschutzmal3inahmen umzusetzen und in einem Gutachten nach-
zuweisen:

Wohnraume (Wohnzimmer, Kinderzimmer, Wohnkiichen, Schlafzimmer):

Vor allem in Richtung Stden, Westen und Osten kénnen Beurteilungspegel tags/nachts von
mehr als Lr = 70/60dB(A) einwirken. Sofern dies zutrifft sind bei Wohnungen keine 6ffen-
baren Fenster in AufenthaltsrAumen direkt nach auf3en zulassig.

Alternativ sind folgende SchutzmaflRnahmen umzusetzen:

Vorgesetzte verglaste Laubengange, vorgesetzte verglaste Balkone oder verglaste Loggien.
Diese sind so zu dimensionieren, dass vor dem o6ffenbaren Fenstern des jeweiligen Aufent-
haltsraumes die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von tags/nachtsLicw = 64/54dB(A)
eingehalten sind. In Bereichen in denen die Beurteilungspegel tags/nachts unter
Lr =70/60dB(A liegen sind bei Wohnungen bauliche MaZnahmen mit 6ffenbaren Schallschutz-
fenstern zulassig.

Andere schutzbedurftige Raume (z.B. Ubernachtungsraume in Beherbergungs-betrie-
ben, Buro-/Kommunikationsraume, Sozialraume):

Bei allen anderen schutzbedirftigen Raumen sind bauliche MafRnahmen mit Gffenbaren
Schallschutzfenstern in allen Pegelbereichen grundsatzlich zulassig.

Grundsatzlich gilt, dass alle Malinahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm im Zuge der Planung
der Gebaude auf der Grundlage der DIN 4109 in der bauaufsichtlich in Bayern eingefuhrten
Fassung DIN 4109:2016-07 zu ermittelt, nachzuweisen und umzusetzen sind. Die Festsetzung
erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. Nr. 20 BauGB.
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7.8.2 Erschitterungsschutz

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die erschitterungstechnischen Untersuchungen der
Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, Bericht Nr.
13430.1a vom 07.12.2017 zugrunde.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen durch Erschitterungen aus den sudlich des Pla-
nungsgebietes befindlichen Bahntrassen sind in Abh&ngigkeit von der Art der baulichen Nut-
zung nachfolgende MalBhahmen zum Erschitterungsschutz durchzufiihren. Da das beste-
hende Planungskonzept aktuell nur den Rahmen fir die spéateren konkreten Bebauungen vor-
gibt, ist durch entsprechende grundsatzliche Maf3gaben die hinreichende Regelung auf Ebene
der Bauleitplanung notwendig. Diese ist im Rahmen der konkreten Vorhabensplanung ent-
sprechend zu konkretisieren.

Wohnnutzungen oder Wohnéhnliche Nutzungen im Planungsgebiet

In den rot gekennzeichneten Bereichen der Anlage 3 des Gutachtens sind bei der Umsetzung
von Wohn- oder Wohnnutzungen zum Schutz vor Erschitterungen zwingend erschitterungs-
mindernde MalRnahmen umzusetzen. Als schwingungsmindernde MafRnahmen sind in Abhan-
gigkeit von Grundung und Deckeneigenfrequenzen zwingend eine elastische Lagerung der
baulichen Anlagen (z.B. in Form von Mattenlagern mit Elastomeren oder in Form von Stahlfe-
dern) oder vergleichbare MalRBnahmen durchzufuhren. Fir die in Anlage 3 hellgelb dargestell-
ten Bereiche ist bei der Umsetzung von Wohn- oder Wohnnutzungen zwingend eine Abstim-
mung der Deckeneigenfrequenzen durchzufihren. Ggf. sind fir die konkreten Baumafinah-
men in diesen Bereichen unter Berticksichtigung der Gebaudegriindung und der abgestimm-
ten Deckeneigenfrequenzen weitere Malinahmen zu ergreifen.

Gewerbliche Nutzungen im Planungsgebiet

In den in Anlage 4 des Gutachtens rot gekennzeichneten Bereichen sind bei der Umsetzung
von gewerblichen Nutzungen zum Schutz vor Erschitterungen zwingend erschitterungsmin-
dernde MalRnahmen umzusetzen. Als schwingungsmindernde MafRnahmen sind in Abhangig-
keit von Grindung und Deckeneigenfrequenzen zwingend eine elastische Lagerung der bau-
lichen Anlagen (z.B. in Form von Mattenlagern mit Elastomeren oder in Form von Stahlfedern)
oder vergleichbare Mallnahmen durchzufiihren. Fir die in Anlage 4 griin dargestellten Berei-
che ist bei der Umsetzung von gewerblichen Nutzungen mindestens eine Abstimmung der
Deckeneigenfrequenzen durchzufihren.

Eine Abweichung von den getroffenen Festsetzungen zur elastischen Lagerung ist zuldssig,
wenn nachgewiesen wird, dass die getroffenen sonstigen Maf3nahmen zum Erschutterungs-
schutz einen hinreichenden Erschitterungsschutz gem. DIN 4150-2 sicherstellen.

Die Festsetzung ist erforderlich, da gem. Gutachten festgestellt wurde, dass aus den beste-
henden Bahnflachen Erschitterungen auf das Planungsgebiet einwirken, welche negative
Auswirkungen auf Bewohner haben kénnen. Zur Minimierung dieser Wirkungen sind daher die
vorstehenden Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB notwendig.
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7.8.3 Maligaben zu Versickerungsanlagen

Aufgrund der bestehenden Altlasten und bekannten schadlichen Bodenveranderungen sind
im Falle der Umsetzung von Versickerungsanlagen nachfolgende MalRgaben umzusetzen:

Es ist der Nachweis zu erbringen, das im Wirkbereich der Versickerung keine Verunreinigun-
gen im Untergrund vorliegen, die sich im Falle der Versickerung nachteilig auf die Grundwas-
serbeschaffenheit auswirken konnen. Im Einwirkbereich von Versickerungsanlagen sind vor-
handene Altlasten, Kampfmittel, kiinstliche Aufflllungen und &hnliches zu entfernen. Fur Ver-
sickerungsanlagen im Planungsgebiet ist grundsatzlich eine Einzelfallprifung durchzufiihren,
um die Einhaltung dieser MalRgaben zu gewdhrleisten.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 b BauGB.

7.8.4 Maligaben zum Umgang mit Altlasten im Planungsgebiet

Aufgrund der bestehenden Altlasten und bekannten schadlichen Bodenveranderungen sind
bei Eingriffen in die Flachen mit bekannten Altlasten, insbesondere in Bereichen mit bestehen-
den kunstlichen Auffullungen und Flachen mit bodenschutzrechtlich erforderlichen Handlungs-
bedarf im Planungsgebiet durch geeignete bauliche und/oder technische MaRnahmen insbe-
sondere eine Gefahrdung fir den Boden - Grundwasser-Pfad auszuschlie3en. Anhaltspunkt
fur die zu ergreifenden notwendigen Mal3Bhahmen stellt die durch den Fachgutachter aufge-
stellte MaRnahmenliste im Kapitel 5.4.3 dieser Begriindung dar.

In Bereichen in denen ein Ausgasen von BTEX-Aromaten und/oder LHKW's nicht hinreichend
sicher ausgeschlossen werden kann, ist durch geeignete Malinahmen ein Eindringen in Ge-
baude auszuschlielRen. Entwasserungsanlagen sind in diesen Bereichen gasdicht auszufiih-
ren.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 24 b BauGB.

7.9 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Schutz vor Schéden
durch Starkregen

Gem. den Ermittlungen zu Starkregenereignissen im Planungsgebiet sowie den bekannten
Beschréankungen in der Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes im stadtebaulichen
Umfeld sind fur das Planungsgebiet Mal3gaben zum Umgang mit den anfallenden Oberfla-
chenwasser zu treffen.

Da die gem. WHG vorrangig umzusetzende ortliche Versickerung im Planungsgebiet aufgrund
der bodenrechtlichen Rahmenbedingungen und der verdichteten Bebauung nicht umfanglich
realisiert werden kann, sind fur das Planungsgebiet Malinahmen zum Schutz der geplanten
baulichen Anlagen im Planungsgebiet sowie des stadtebaulichen Umfeldes vor Oberflachen-
wasserereignissen festzusetzen.
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Mit den festgesetzten MalRnahmen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser, den baulichen
Malnahmen zur Vermeidung des unkontrollierten Abflieiens von Oberflachenwasser in das
stadtebauliche Umfeld sowie den Festsetzungen zur Schaffung von Rickhaltevolumen fir
Starkregenereignissen kann in Abwéagung aller Belange das Gefahrenpotential fur das Pla-
nungsgebiet sowie das stadtebauliche Umfeld hinreichend sicher gelést werden und die ord-
nungsgemalie Entwasserung des Planungsgebietes geregelt werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB.

7.10 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen

7.10.1 Flachen fur Parkhaus

Die Festsetzung dient der Nachweisfiihrung und Absicherung einer ausreichenden Stellplatz-
versorgung im Plangebiet gemafR der Anforderungen der Firther Stellplatzsatzung. Im Pla-
nungsgebiet wird daher eine Flache zur Errichtung eines Parkhauses festgesetzt. Die erfor-
derlichen Stellplatze fur die konkreten Nutzungen im Planungsgebiet sind entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Firth in aktueller Fassung zu ermitteln und nachzuweisen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
7.11 Abstimmungspflicht mit der Deutschen Bahn

An das Planungsgebiet grenzen im Siiden umfangreiche Eisenbahnverkehrsflachen an. Der
Betreiber der dortigen Eisenbahninfrastruktur ist die Deutsche Bahn AG. Neben Eisen-
bahntrassen verlaufen auf den dortigen Betriebsflachen auch oberirdische Stromversorgungs-
leitungen, Telekommunikationsanlagen, Betriebswege etc.

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu diesen Anlagen wird fir die individuellen Bau-
vorhaben eine zwingende Abstimmung der Planung mit der Deutschen Bahn AG vorgeschrie-
benen.

Die Abstimmung ist notwendig, um die sich aus den individuellen Bauvorhaben ggf. ergeben-
den Auswirkungen auf die Eisenbahninfrastruktur friihzeitig bei den Planungen und der Bau-
ausfuhrung berlcksichtigten zu kdnnen. Sie ist aus stadtebauliche Griinden notwendig um den
sicheren und ungestérten Betrieb der Eisenbahninfrastruktur im Umfeld des Planungsgebietes
zu gewahrleisten.

Aktuelle Kontaktdaten der Deutschen Bahn zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plan: Deutsche Bahn, DB Immobilien, Region Sid, Eigentumsmanagement Kompetenzteam
Baurecht, Barthstraf3e 12, 80339 Miinchen.

Die Ergebnisse der Abstimmung sind bei Planung und Bauausfihrung der jeweiligen Einzel-
vorhaben zu bericksichtigen.
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7.12 Geltungsbereich

Innerhalb der festgesetzten Geltungsbereichsgrenzen gelten die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes Nr. 291 b ,Hornschuch-Campus® der Stadt Firth.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 7 BauGB.
8 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Gestaltung werden einige grundséatzliche Regelungen getroffen. Die Ermé&ch-
tigungsgrundlage ist der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Die Ubernahme als
Festsetzungen in den Bebauungsplan erfolgt gemald 8 9 Abs. 4 BauGB. Die stadtebauliche
Homogenitat soll nicht durch gleiche Gebéaude, sondern durch @hnliche Gestaltungsmerkmale
erfolgen. Im vorliegenden Fall soll lediglich ein Mindestmal? der Gestaltung der notwendigen
Einfriedungen sowie der Dachgestaltung geregelt werden.

8.1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 291 b
,Hornschuch-Campus* der Stadt Furth.

8.2 Dachgestaltung

Entsprechend der getroffenen Festsetzungen zur Griingestaltung sind Flachdacher im Pla-
nungsgebiet grundsatzlich mit Griindach auszufiihren. Die Ausflihrung hat mindestens als ex-
tensiv begrunte Griundacher zu erfolgen. Dies ist neben den 6kologischen Aspekten auch
zwingend notwendig, da die Ausbildung von Griindachern im Sinne der Reduzierung und Ver-
z6gerung des Oberflachenwassersabflusses in die Vorplanungen der Entwasserungsanlage
sowie der Dimensionierung der Rickhaltevolumen eingeflossen ist.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BayBO.

8.3 Fassadenbegrinung

In der Stellplatzsatzung der Stadt Furth ist die Begrinung von Fassaden mehrgeschossiger
Stellplatz-/ Garagenanlagen bereits verankert. Im Sinne einer guten stadtebaulichen Gesamt-
entwicklung und vertraglichen Einpassung der gestalterisch oftmals nur nachrangig ausgebil-
deten Fassaden entsprechender Anlagen wird die Soll-Bestimmung der Stellplatzsatzung der
Stadt Furth als verbindlichen Festsetzung fur die Gestaltung entsprechender Anlagen aufge-
nommen. Demnach sind Fassaden zu mit Kletterpflanzen und Strauchern, vorzugsweise ent-
sprechend der Vorschlagslisten D (Kletterpflanzen) sowie C und E (Straucher und Hecken),
Zu begrinen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BayBO.
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8.4 Dachform

Aus stadtebaulichen Grunden wird die zulassige Dachform im Planungsgebiet, mit Ausnahme
des Baufeldes GE 3 (Bereich des denkmalgeschitzten Lokschuppens) auf die Dachform
Flachdach beschrankt. Diese Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden um eine gute
und harmonische Gesamtentwicklung des neuen Quartiers zu gewéhrleisten.

Flachdacher konnen dabei ohne Attika oder mit Attika ausgefihrt werden. Als Flachdécher
werden hierbei Dacher mit einer max. Neigung von bis zu max. 10° erachtet.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 Abs. 1 BayBO
i.V.m. Art. 81. Abs. 2 BayBO)

8.5 Gestaltung von Einfriedungen

Im Sinne der einheitlichen Gestaltung im Planungsgebiet wird als max. zuldssige Hohe der
Einfriedungen einschl. Sockel eine Héhe von 2,00 m tber dem natlrlichen Gelande festgelegt.
Entlang der stidlichen Planungsgebietsgrenze im Ubergang zu den Bahnflachen wird eine
Mindesththe der Einfriedung von 1,70 m festgesetzt. Dies dient der Absicherung der Bahnfla-
chen gegen unbefugtes Betreten.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO.
8.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 79 BayBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die
nicht den Anforderungen der drtlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen gemaf § 79 Abs.1 BayBO mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.
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9 Hinweise
9.1 Grunordnung und Baumschutz

Bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten sind die Richtlinien fur die Anlage von Strafl3en (Abschnitt
4 — Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen, RAS-LP 4 —) sowie die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbest&nden und Vegetationsflachen bei Baumal3nah-
men) einzuhalten. Die Pflanz- und Bodenarbeiten betreffenden DIN-Normen sind zwingend
einzuhalten, insbesondere: DIN 19731, DIN 18915, DIN 18916, DIN 18917, DIN 18918 und
DIN 18920.

Baumpflegemallnahmen:

BaumpflegemafRnahmen sind z.B. Baumpflegeschnitte und Schnitte zur Gewahrleistung der
Baumstabilitat

MaRnahmen zum Schutz des Baumbestandes wahrend der Bauphasen:

Angemessene Malinahmen zum Wurzelschutz kdnnen, in Abhangigkeit der individuellen Si-
tuation der Baume, Wurzelvorhange bzw. situative Verlegung der Versorgungsleitungen unter
Erhalt der einzelnen Wurzelstrange (Unterfahrung) sein. Gegebenenfalls ist eine grabenlose
Verlegung mittels Durchpressverfahren anzuwenden.

Ein Wurzelvorhang erfillt keine statischen Funktionen als Baugrubenverbau. Bei statischen
Anforderungen ist ein sogenannter Verbau (z.B.: Berliner Verbau) vorzusehen! Die Behand-
lung der Wurzeln entlang von Verbaukanten (z.B.: bei Berliner Verbau) entspricht den Vor-
schriften zu der Erstellung eines Wurzelvorhangs. Dabei wird entlang der Verbaulinie in Hand-
schachtung (ggf. wenn unvermeidlich durch Unterstiitzung eines Mini-Baggers mit Eigenge-
wicht unter 1t) ein Wurzelschnitt bis zu einer Tiefe von 1,50 m vorgenommen und der Graben
umgehend mit anstehendem Boden in der anstehenden Richtung ruckverfiillt.

Im Anschluss an die Fertigstellung der Bautatigkeit ist innerhalb des Verbaugrabens eine Bo-
denverbesserung mittels einer Pressluftlanze (z.B.: MTM) in Form einer Tiefenvorratsdiingung
einzubringen (Menge jeweils nach Angabe Hersteller).Unter Umsténden ist ein Ziehen des
Verbaus aufgrund von der Bauwerksstellung und den heranragenden Baumen nicht mdglich.
In diesem Fall wird der Verbau als verloren angesehen und ein Ausbau erfolgt durch eine
Tragerabtrennung lediglich bis zu einer Tiefe von 1,25 m.

Vermeidung von Vogelschlag:

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind geeignete Vermeidungsmafinahmen wie
die Verwendung von sog. Vogelschutzglas beziehungsweise vogelfreundlicher Glasprodukte
zu vermeiden (Reflexionsgrad max. 15%).

Rodung zu fallender Gehdlze

Die im Planblatt entsprechend markierten Baume durfen nur innerhalb der gemafld BNatschG
zulassigen Zeiten gerodet werden. Dies gilt auch fur die eventuelle Rodung aller nicht ge-
schitzter bzw. nicht explizit im Planblatt dargestellter Gehdlze im Planungsgebiet.
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Bruthohlenprifung der Bestandsbdume:

Alle zu fallenden und zu entfernenden Badume und andere Gewachse im Planungsgebiet sind
vor der Fallung / Rodung mit geeigneten Mitteln bei einer neuen Begehung auf Bruthéhlen zu
prufen. Sofern Bruth6hlen vorgefunden werden sind die Baumquartiere soweit moglich ander-
orts wieder aufzustellen oder nach Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehdrden even-
tuell vorhandene Fledermause / Végel vortibergehend bei einer Fachstelle in Pflege zu geben.

9.2 Pflanzen-Auswabhlliste

Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzqualitaten durchzufuhren.

Mindestpflanzqualitaten:

-  Baume:
nicht &ffentlicher Grund:
Hochstamme 3xv, mDB, StU 18-20, bei Obstgehdlzen: mB, StU 16-18
StralRenbegleitend:
AL 4xv, mDB, StU 20-25, Kronenansatz mindestens 2,20m (Alleebdume)
StralRenbaume offentlicher Grund:
AL 4xv, mDB, StU 20-25, Kronenansatz mindestens 2,20m (Alleebdume)
- Straucher: Str, 2xv, 3-4 Tr., H 60-100 cm
- Solitarstraucher: SOL, 3xv, mB, H 125-150 cm
- Kletter- und Schlingpflanzen: SOL, mB/i.C. , H 100-150 cm
- Heckenpflanzen: He, 2xv, H 100-125 cm
(falls keine Heckenpflanzung mdéglich auch als verpflanzter Strauch zulassig)
- Bodendeckende Gehdlze: mTB/i.C.

GroRRkronige Laubgehdlze sind gemaf der Pflanzliste A mindestens in der im Plan darge-
stellten Anzahl (ohne drtliche Festsetzung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste Baume im StralBen- und Verkehrsflachenbereich:

geeignete Arten nach GALK-Stralenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit
geeignet oder gut geeignet.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus cerris Zerreiche
Tilia tomentosa Brabant Silber-Linde
Tilia x intermedia Pallida Kaiser-Linde

Pflanzliste A - GroRkronige Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus i.A/i.S.
Alnus glutinosa

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A/i.S.
Schwarz-Erle

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde
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Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus indermedia
Sorbus torminalis

Pflanzenliste C — Strducher:

Straucher >2 m :

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus*
Prunus spinosa

Rosa i.A.

Salix i.A.

Salix purpurea
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opolus *

Straucher <2 m:

Berberis i.A *

Cythis scoparius

Ribes alpinum

Ribes i.A.

Rosa i.A. niedrig

Spirea i.A.
Symphoricarpos i.A. /i.S. *

Feld-Ahorn

Hainbuche
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffeliger Weilddorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S.

Vogelkirsche
Steinweichsel

Gemeine Traubenkirsche
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

Feld-Ahorn
Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weilddorn
Pfaffenhitchen*
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Schwarzer Hollunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Berberitze *
Besenginster
Alpenjohannisbeere
Johannisbeere i.A.
Rose i.A. niedrig
Spirea i.A.
Schneebeere *

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwichsig *

Clematis alpina *

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Alpen-Waldrebe *
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Lonicera i.A. * Lonicera i.A. *
Rosa i.S. Kletterrosen i.S.

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbeqgriinung:

Sedum-Ansaaten
Sedumi.A./i.S Fetthenneni.A/i.S

Krauter / Stauden

Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Hierarcium pilosella Kleines Habichtkraut
Potentilla verna Fruhlingsfingerkraut
Gréaser

Agrostis tenuis Rotes Straul3gras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra Rotschwingel

* Kennzeichnung als giftige Pflanze. Von der Verwendung in der N&he von Kinderspielplat-
zen sowie Hausgarten die als Kinderspielort dienen wird hiermit gewarnt. Die gultigen FLL-
Richtlinien fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegri-
nungsrichtlinie) sind zu beachten.Fur die weitere Bepflanzung sind standortheimische Baum-
und Straucharten zu verwenden. Der Ausfall der festgesetzten Bepflanzung nach der Bau-
ausfuihrung ist mit gleichartigen Gehdlzen in der vorgeschriebenen Pflanzgréf3e zu ersetzen.

9.3 Regenwassernutzung, Versickerung, Abwasserbehandlung und Umgang
mit Starkregenereignissen

Es wird auf die Satzung fur die offentliche Entwéasserungsanlage der Stadt Furth (Entwasse-
rungssatzung - EWS) vom 08. Dezember 2005, letztmalig geédndert am 01.01.2018
hingewiesen. Diese ist fur die Entwasserungsmafnahmen der Grundstiicke zu beachten.

Es wird empfohlen auf den privaten Grundstucksflachen Systeme zur Nutzung des anfallenden
Regenwassers einzubauen. Die Voraussetzungen und technischen Mdéglichkeiten miissen in
jedem Einzelfall auf das jeweilige Grundstiick zugeschnitten werden. Es handelt sich nicht um
eine verbindliche Vorschrift, sondern um eine Empfehlung. Eine 6rtliche Versickerung des Nie-
derschlagswassers ist dessen Ableitung grundsatzlich vorzuziehen.

Aufgrund der bestehenden Altlasten im Planungsgebiet kann eine Versickerung nicht vollum-
fanglich gewéhrleistet werden. Eine Versickerung kann nur ausgefuhrt werden wenn im Wirk-
bereich der Versickerung keine Verunreinigungen im Untergrund vorliegen, die sich im Falle
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der Versickerung nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen. Im Ein-
wirkbereich von Versickerungsanlagen sind vorhandene Altlasten, Kampfmittel, kinstliche
Auffillungen und ahnliches zu entfernen. Fir Versickerungsanlagen im Planungsgebiet ist da-
her grundsatzlich eine Einzelfallprifung durchzufiihren. Es ist der Nachweis zu erbringen, das
im Wirkbereich der Versickerung keine Verunreinigungen im Untergrund vorliegen, die sich im
Falle der Versickerung nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen.

Eine Versickerung sollte daher nur nach vorheriger Absprache mit der Genehmigungsbehdrde
im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung eingeplant werden. Es wird ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass auch fur das Versickern von Dach- und Oberflachenwasser ggf. eine was-
serrechtliche Behandlung erforderlich sein kann (NWFreiV i.V.m. TRENGW). Bei der erlaub-
nisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
NWFreiV i.V.m. den TRENGW zu beachten. Auf die im Sinne des BauGB und WHG beste-
hende Verpflichtung hinsichtlich der sachgerechten Behandlung von Abwasser - insbesondere
der Niederschlage auf befestigte Flachen und Décher - wird hingewiesen.

Soweit nach Ende des Regen- bzw. Starkregenereignisses keine Ableitung der riickgehalten
Oberflachenwassers in die offentliche Entwéasserungsanlage im freien Gefélle mdglich ist,
muss davon ausgegangen werden, dass rickgehaltenes Oberflachenwasser nur durch die
naturliche Verdunstung oder durch technische Malnahmen aus diesen Flachen (bspw. Hebe-
anlage) entfernt werden kann. Dementsprechend ist von langeren Zeitraumen, in denen Ober-
flachenwasser auf den Rickhalteflachen steht, auszugehen.

Ruckhalteflachen, welche sich unterhalb der maf3geblichen Rickstauebene befinden, sind
gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Furth gegen Ruckstau aus dem offentlichen Ka-
nalnetz zu sichern.

Entlang der Bahnflachen sind im Planungsgebiet private Grinflachen festgesetzt. Diese kon-
nen entsprechend als Flutmulden mit einer Mindesttiefe von 30 cm als Rickstauraum fir an-
fallendes Oberflachenwasser aus den privaten Grundstticksflachen ausgebildet werden. Die
Flutmulde ist aufgrund bekannter Altlasten im Planungsgebiet in abgedichteter Bauweise
(bspw. Bentonitabdichtung, oder geeignete Folienabdichtung) herzustellen und, wo mdglich,
mit standortheimischen Grasern und Schilf zu gestalten.

9.4 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Gesetz zur Forderung erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) sind wichtiger
Baustein der Energie- und Klimaschutzpolitik der Bundesregierung. Beide Regelwerke regu-
lieren auf der Ebene des Vollzugs der Bauordnung die Energieeinsparung bei der Planung,
Umsetzung und Betrieb von Bauvorhaben. Dementsprechend sind beispielsweise die Eigen-
tumer neu errichteter Gebaude verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige
Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Alle Formen der erneuerbaren Energien kon-
nen genutzt und auch kombiniert werden. Weitergehende Festsetzungen zur Energieeinspa-
rung sind daher entbehrlich.

95



STADT FURTH
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus*

Im Vorfeld der Planungen wurde ebenfalls geprift, ob im Planungsgebiet ressourcenscho-
nende Heizungssysteme wie Blockheizkraftwerke umgesetzt werden kénnen. Da der Bebau-
ungsplan jedoch als flexiblen Angebotsbebauungsplans gestaltet wird, kann nicht hinreichend
sicher abgeschatzt werden, welcher Warmebedarf im Planungsgebiet durch die zulassigen
Nutzungen anfallen wird. Somit ist eine Kapazitatsplanung fur entsprechende Anlagen auf
Ebene der vorliegenden Bauleitplanung nicht hinreichend sicher méglich. Von Festsetzungen
auf Ebene der Bauleitplanung wurde daher abgesehen.

In Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzungen und Grol3en der baulichen Anlagen
wird den individuellen Bauherren angeraten, die Umsetzung entsprechender Anlagen nochmal
intensiv zu prifen und wenn maoglich zu realisieren. Empfehlenswert ist weiterhin, wo méglich
auch Warmeriickgewinnungsanlagen bei der Planung der konkreten Bauvorhaben zu bertck-
sichtigen.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsanlagen werden die notwendigen Beleuchtungen des 6f-
fentlichen Raumes mit LED-Leuchtmittel ausgestattet. Hierdurch kann ein Beitrag zur Ener-
gieeffizienz geleistet werden. Den privaten Vorhabenstragern wird angeraten, wo moglich und
geeignet, ebenfalls entsprechende LED-Techniken einzusetzen.

9.5 Anfallender Mutterboden

Fur die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Bo-
den wird auf § 12 BBodSchV verwiesen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und durch Aufsetzen auf niederen Mieten vor allen anderen BaumafRnahmen, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen bzw. einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.
Bodenvernichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden.
Die DIN 18915 zum Schutz des Bodens durch fachgerechten Abtrag und Lagerung des beleb-
ten Oberbodens vor Beginn der BaumalRnahme, sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbo-
dens® sind zu beachten. Bei Aushubverwertung an anderer Stelle in Furth und v. a. au3erhalb
der Stadtgrenze sind die Bestimmungen nach § 12 BBodSchV zu beachten. Dies gilt beim Auf-
und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht v. a. fir gartnerische und landwirtschaftliche Nutzflachen.

9.6 Leitungsverlegung und Baumpflanzungen, Leitungstrassen der
Versorger

Bei eventuellen Baumpflanzungen sind mdéglichst die Regelabstande gemafl DVGW-Regel-
werk Arbeitsblatt GW 125 - ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
zwischen geplanten oder bestehenden Baumstandorten und geplanten oder vorhandenen
Versorgungsleitungen vorzusehen und einzuhalten. Sollten die Abstdnde unterschritten wer-
den sind geeignete Schutzvorkehrungen gemald des DVGW-Regelwerks ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.

Zusatzlich sind Im Bereich von bestehenden oder geplanten Leitungen die Vereinbarungen
Uber Wurzelschutzmalinahmen zwischen Infra Furth und Grinflachenamt Furth vom
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13.06.2005 zu beachten. Im Trassenbereich der Versorgungsleitungen durfen keine Baustel-
leneinrichtungen und Materialablagerungen vorgenommen werden. Bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z. B. Straen- und Kanalbauarbeiten oder Baum-
pflanzungen sind die zustandigen Ver- und Entsorger rechtzeitig in den Verfahrensablauf der
konkreten Erschlie3ungsplanung einzubinden.

9.7 Angrenzende Bahnflachen

An das Planungsgebiet grenzen Bahnflachen an. Bei Bepflanzungen entlang der Grundstucks-
grenze zum Bahngelande ist darauf zu achten, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen konnen. Diese
Abstande durch geeignete MaRhahmen (Ruckschnitt u.d.) standig zu gewahrleisten.

Anspriiche gegen die Betreiber und Nutzer der Bahnanlagen aufgrund von Einwirkungen aus
dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antrag-
stellers, Bauherrn, Grundstiickeigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlos-
sen. Insbesondere sind Immissionen, wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagneti-
sche Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahn-
betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gleiches gilt fiir Bremsstaubeinwirkun-
gen durch den Eisenbahnbetrieb und InstandhaltungsmafRnahmen an der Bahntrasse. Ebenso
sind Abwehrmaf3nahmen nach § 1004 i.V.m. § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veran-
lasst werden konnen, ausgeschlossen.

Dach, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Eine Versickerung in Gleisnahe kann nur bei entsprechender Nachweisfuhrung der
Unschédlichkeit fur die angrenzenden Bahnanlagen und vorheriger Abstimmung mit der Deut-
schen Bahn AG erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder in unmittelbaren Bereich
von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitun-
gen und Verrohrungen gerechnet werden muss. Eine gesonderte Spartenanfrage an die Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, wird angeraten.

9.8 Elektromagnetische Immissionen

Auf den Flachen sudlich des Planungsgebietes befinden sich Bahnstromoberleitungen. Fir
das Planungsgebiet wurde durch die TUV Sud Industrie Service GmbH ein Gutachten erstellt.
Demnach konnen Gefahrdungen fur Personen durch direkte Einwirkungen aus niederfrequen-
ten elektrischen und magnetischen Feldern der Bahn ausgeschlossen werden.

In groReren Teilbereichen des Planungsgebietes kann es aber zu Stérungen von elektrischen
Geraten kommen. Entsprechend des erstellten Gutachtens werden die Storfestigkeitswerte
Industrie fur elektrische Gerate im gesamtem Planungsgebiet eingehalten, jedoch die niedri-
geren Storfestigkeitswerte fur Gerate fur Wohnbereich, Geschafts- und Gewerbebereiche so-
wie Kleinbetriebe werden im unginstigsten Fall in grél3eren Teilen der Urbanen Gebiete sowie
in einem Uberwiegenden Teil der als gewerbliche Nutzflachen ausgewiesenen Bereiche des
Planungsgebietes Uberschritten. Im mittleren Bereich der Gewerbegebiete werden in etwas
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mehr als der Halfte der Flache die Storfestigkeitswerte Gberschritten und im ¢stlichen Teil wer-
den sie Uberall Uberschritten. Details kénnen dem als Anlage der Begriindung zum Bebau-
ungsplan beigefiigten Gutachten der TUV Siid Industrie Service GmbH entnommen werden
(Bericht Nr. 2 797 326, vom 24.11.2017).

Auswirkungen auf Bildschirme kdénnen durch den Einsatz von modernen Flachbildschirmen
ausgeschlossen werden. Beim Einsatz von Rohrenbildschirmgeréten konnen Stérungen nicht
ausgeschlossen werden, diese Gerate sollten daher nicht zum Einsatz kommen. In den in
Abbildung 14 des Gutachtens griin gekennzeichneten Bereichen des Planungsgebietes kon-
nen fur andere Gerate ggf. zusatzliche Abschirmmafinahmen notwendig werden. Diese sind
unter Beachtung der konkreten Planungen und Nutzungen, soweit notwendig, gesondert zu
ermitteln und umzusetzen.

Es wird daher empfohlen, im relevanten Bereich im Rahmen eines auf die konkrete Baumal3-
nahme bezogenes ergénzenden Gutachtens die Auswirkungen der Bahnstromleitungen und
ggf. daraus resultierender MalBhahmen fiir die Baumaf3nhahmen in Anlehnung an die 26. BIm-
SchV und die dort benannten Grenzwerte untersuchen und bewerten zu lassen.

9.9 Bekannte Altlasten im Planungsgebiet

Im Planungsgebiet sind Altlasten bekannt. Details hierzu sind den als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan beigefligten Altlastengutachten zu enthehmen. Fir den Fall, dass auf
dem Grundstiick Entsiegelungs- und Aushubmafinahmen stattfinden, sind diese von einem
zugelassenen Sachverstandigen (818 BBodSchG) zu tberwachen. Die Ergebnisse der Auf-
bruch- und Aushubiiberwachung sind nachvollziehbar zu dokumentieren. Der Bericht ist der
Stadt Firth - Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz - nach Abschluss der Maf3nah-
men vorzulegen.

Grundsatzlich wird darauf hin gewiesen, dass beim Auftreten von zusatzliche Altlastenver-
dachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h.
ohne schuldhaftes Verzdgern, die zustéandigen Fachstellen bei der Stadt Furth sowie am Was-
serwirtschaftsamt Niurnberg zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustim-
men ist. Es wird angeraten hierzu im Vorfeld in Bezug auf die konkrete Baumalinahme eine
Abstimmung mit den Fachbehérden vorzunehmen und das notwendige Untersuchungskon-
zept sowie die Untersuchungsinhalte fir das Grundstiick abzustimmen.

9.10 Kampfmittelbelastungen im Planungsgebiet

Gem. Digitaler Stadtgrundkarte der Stadt Furth liegt das Planungsgebiet in einem Belastungs-
gebiet fur Kampfmittel. Auskinfte hierzu erteilt das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
der Stadt Furth, Tel. 0911/974 3626. Eine Negativbescheinigung durch eine Fachfirma far
Kampfmittelstoffe fir das Gebiet der Baumalinahme vor Erdarbeiten durch den Vorhabenstra-
ger einzuholen. Ggf. ist eine Baubegleitung durch eine Fachkraft durchzufiihren. Soweit sich
der Verdacht auf Kampfmittel wahrend der Erdarbeiten bestéatigt, sie die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die Polizeiinspektion Furth sowie die zustandigen Fachstellen zu informieren.
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9.11 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sind Baudenkmaler. Die denkmalgeschitzten Gebaude unterlie-
gen den Mal3gaben des bay. Denkmalschutzgesetzes (DSchG). Arbeiten an den bestehenden
Baudenkmalern bedirfen demnach einer gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis. Boden-
denkmaler sind nach aktuellem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Vorkom-
men archaologischer Spuren im Planungsgebiet kann aber flir den gesamten Geltungsbereich
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffindung von Bodendenkmaler (u. a. auf-
fallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind un-
mittelbar gemald der geltenden Meldepflicht die untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Firth, Technisches Rathaus, HirschenstraRe 2, 90762 Firth, Tel. 0911/974-3164 oder das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.0911/235 85-0 zu
verstandigen.

9.12 Reinhaltungsverordnung der Stadt Furth

Fur offentliche Stral3en im Planungsgebiet gilt die Reinhaltungsverordnung der Stadt Furth.
Die Reinigung und Sicher einer entsprechenden Gehbahn obliegt im Winter dementsprechend
den Anliegern. Dies gilt auch, wenn StraRen im Planungsgebiet in das Anschlussgebiet der
stadtischen StraRenreinigung aufgenommen werden. Die Sicherungspflicht verbleibt auch in
diesem Fall bei den Anliegern.

9.13 Beleuchtung im Planungsgebiet

Es wird empfohlen die Beleuchtung des Geléndes auf das erforderliche Minimum zu beschran-
ken und diese mit einer Bedarfsorientierten Steuerung (z.B. Bewegungsmelder) auszustatten.
Es empfiehlt sich die Ausfluhrung als vollabgeschirmte, nach unten ausgerichtete ,insekten-
freundliche® Ausfuhrung mit geringer Anlockwirkung fur Insekten. Hierzu zéhlen insbesondere
Leuchten mit geringem Ultraviolett-, Blau und Infrarotanteil (d.h. warmweil3es Licht bei einer
Farbtemperatur unter 3000 Kelvin), wie z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuchten (HSE/T-Lam-
pen, NAV) oder LED-Leuchten. Diese Leuchten erflillen zudem den Anspruch an die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie.

9.14 Immissionsschutz

Gemal} Art 81a Abs. 2 BayBO sind die technischen Baubestimmungen, insbesondere Teil A
5.2 zu beachten. Als technische Regel ist die DIN 4109-1:2016-07 sowie weitere Mal3gaben
nach Anlage A 5.2/1 zu beachten.

Gemal Anlage A 5.2/1 Ziffer 3 der geltenden Techn. Baubestimmungen ist bei baulichen An-
lagen mit AulR3enbauteilen, an die Anforderungen entsprechend DIN 4109-1:2016 Tabelle 7,
Spalten 3 und 4 gestellt werden, und sofern das bewertete Schalldamm-Maf3 R' /w.res = 50
dB betragen muss, die Einhaltung des geforderten Schalldruckpegels durch Vorlage von Mes-
sergebnissen nachzuweisen ist.
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Die Einhaltung des geforderten Schalldammmalies bei Aul3enbauteilen ist durch Vorlage von
Messergebnissen nachzuweisen, wenn Anforderungen entsprechend Tabelle 7, Spalten 3 und
4 gestellt werden, sofern das bewertete Schalldammmalf R’/w,res =2 50 dB betragen muss.
Diese Messungen sind unter Beachtung von DIN 4109-4:2016-07 von bauakustischen Prif-
stellen durchzufihren, die entweder nach Art. 23 Abs. 3 Nr. 1 BayBO anerkannt sind oder in
einem Verzeichnis Uber ,anerkannte Schallschutzprifstellen® bei dem Verband der Material-
priufungsanstalten VMPA gefuhrt werden (DIN 4109 Anlage 5.2/1 Ziffer 3).

Bezlglich im Geltungsbereich ggf. geplanten haustechnischen Anlagen (BHKW, Warmepum-
pen etc.) sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) sowie der Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerau-
sche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® zu beachten. Insbesondere ist auch die Sum-
menwirkung aller gleichzeitig einwirkenden Anlagengerausche zu bertcksichtigen.

Die Abteilung Immissionsschutz des Amts fur Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz der
Stadt Furth behélt sich gem. den Mal3gaben der Bauvorlagenverordnung zur bayerischen Bau-
ordnung vor, die Vorlage der erforderlichen schalltechn. Berechnungen fiir die Schalldamm-
mafe der AulRenbauteile im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur fordern. Gleiches
gilt fir den Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV vor den
Offnungen (Fenster und Fenstertiiren) von schutzbediirftigen Raumen.

9.15 DIN-Vorschriften

Genannte DIN-Vorschriften sind wahrend der Dienststunden des Stadtplanungsamtes, Sach-
gebiet Bebauungsplanung im Technischen Rathaus der Stadt Firth, Hirschenstral3e 2, Ebene
2.2, einzusehen.

10 Stadtebauliche Werte

Urbanes Gebiet ca. 1,85 ha
Gewerbegebiet ca. 0,60 ha
StralRenverkehrsflachen ca. 0,74 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg* ca. 0,06 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ,Offentliche Stellplatze* ca. 0,08 ha
Private Grunflache ca. 0,18 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,26 ha

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 291 b ,,Hornschuch-Campus* 3,77 ha
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Anlagen

WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Nirnberg in Kooperation mit ifanos
Landschaftsdkologie, Nirnberg: ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) BV
Hornschuchpromenade® vom 09.12.2016 sowie 29.03.18

WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Nirnberg, Artenschutzrechtliche Vor-
prifung zum Bauvorhaben ,Hornschuchpromenade®, Stadt Firth, vom
10.05.2016/23.05.2016

WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Nirnberg: ,Bestandsplan — Bestands-
gehdlze®, vom 26.09.2018

WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Nirnberg: ,Vorprifung des Einzelfalls
im Rahmen der MalRgabe des § 13a (1) Nr. 2 BauGB i.V.m Anlage 2 BauGB

WLG Wollborn LandschaftsArchitekten GmbH, Nirnberg: Lageplan — MaRnahmen
zum Artenschutz® vom 26.09.2018

PBCONSULT, Nurnberg: ,Verkehrserzeugung Hornschuchpromenade® vom
27.04.2016

PBCONSULT, Nurnberg: ,Verkehrsgutachten Hornschuchpromenade® vom
31.01.2017

PBCONSULT, Nurnberg: ,Verkehrsprognose Hornschuch-Campus* vom 19.04.2018

SINUS CONSULT GmbH, Neunkirchen am Brand: ,[...] Zusammenfassende Darstel-
lung und bodenschutz- und abfallrechtliche Bewertung [...] zu Untergrundverunreini-
gungen [...]“ vom 25.07.2017 einschlie3lich Anlagen 1 und 2 sowie Anhange 1-7

rbz ingenieur-Consult GmbH, Niirnberg: ,Uberpriifung der Belastungsannahme aus
Schwerlastverkehr auf das U-Bahnbauwerk BW 10.21, 10.22 und 10.3" vom
01.09.2016

Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG, Nurnberg: Schalltech-
nische Untersuchungen, Bericht Nr. 13216.2 vom 25.04.2018

Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fir Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg: Erschitte-
rungsimmissionen fir das Aurelis-Grundstiick an der Hornschuchpromenade, Bericht
Nr. 13430.1a vom 07.12.2018

TUV Sid Industrie Services GmbH, Miinchen, Gutachten Uiber die Immissionen nie-
derfrequenter elektrischer und magnetischer Felder, vom 24.11.2017

Abschéatzung zum Uberflutungsnachweis, erstellt durch Ingenieurbiiro Christofori und
Partner, Rof3tal, vom 22.10.2019
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