Abschlussbericht der Stadt Furth
fur das
»(Gewerbegebiet Hardhohe-West«

1. Projektanlass

Die Stadt Furth hat im Westen der Stadt und im Herzen der
Metropolregion NUrnberg das Projekt Gewerbegebiet
Hardhohe—West ins Leben gerufen.

Zur Starkung der Wirtschaftskraft und Senkung der
Arbeitslosigkeit im Bereich der Stadt Furth war es erforderlich,
neue Gewerbegebiete auszuweisen und zu vermarkten.

Ziel war es durch die Schaffung des Gewerbegebiets die
Attraktivitat der Stadt Furth zu starken sowie Further
Bestandsunternehmen und neue Unternehmen anzusiedeln.
Auf dem ca. 23 Hektar grof3en Areal, das in etwa der Flache
von rund 30 Ful3ballfeldern entspricht, entstand Schritt fur
Schritt eines der grof3ten Further Gewerbegebiete.

Die ehemaligen Quelle-Flachen liegen in einer stadtebaulich
exponierten Lage unmittelbar an der stark frequentierten
Wurzburger Stralde und der Hafenstralle. Beide Stralden dienen
auch als Zubringer zur uberregional bedeutenden B8 und zur
Sudwesttangente.



2. Kurzdarstellung Gewerbegebiet xHardhohe-West«

Die Stadt Furth hat im Jahr 2009 von der (ehem.) Fa. Quelle
bzw. der vermogensfuhrenden
Vermogensverwaltungsgesellschaft Flachen (ca. 152 000 gm)
im Gebiet Hardhohe-West im Umfang von rund 7,9 Mio. Euro
erworben

Fur den Erwerb, die notwendige Erschlie®ung und Vermarktung
der Flachen (einschl. der bereits in diesem Gebiet im Eigentum
der Stadt befindlichen Flachen) und der notwendigen
Vorfinanzierung wurde 2009 im Zusammenhang mit den
Beschlissen zum Haushalt 2009 ein Sondervermogen gem.
Art. 88 Abs. 6 GO gegrundet.

Wegen der Insolvenz der Firma Quelle mit der Hauptverwaltung
in Furth mit ca. 1.500 Arbeitsplatzen und der Insolvenz anderer
Firmen des Konzerns unterstiutzte die Bayerische
Staatsregierung die Region Nurnberg-Furth massiv mit
entsprechenden Strukturhilfen und flankierenden weiteren
Mal3inahmen zur Starkung des Wirtschaftsstandorts Furth.

Die Verkehrsbelastung durch die ansiedelungswilligen
Unternehmen auf der Wirzburger Stral’e (Bundesstral’e 8) und
an der Einmundung ,Am Annaberg“ aufgrund der bestehenden
Firmen (u.a. OBI) erforderte eine neue Anbindung dieses
Gewerbegebietes an die Hafenstralle (= Sudwesttangente).
Gegenuber der bestehenden Wohnbebauung im Osten des
Gebietes sind umfangreiche Larmschutzmalinahmen sowie die
Neuerrichtung eines Bolzplatzes notwendig geworden.

Mit Hilfe der Erlose beim Verkauf von Gewerbeflachen wurden
die Ausgaben fur den Erwerb der Flachen und far den Bau der
ErschlieBungsmalinahmen refinanziert.

Dank der Schaffung eines Sondervermogens wurde
sichergestellt, dass durch die Stadt Furth die notigen
Vorleistungen fur ErschlieBungsmalRnahmen (Kampfmittel-,
Altlasten- u. Larmuntersuchungen) losgelost von der
allgemeinen stadtischen Haushaltswirtschaft erbracht und



dargestellt werden konnen.Mittels Bereitstellung der
ErschlieBung und Erstellung eines Bebauungsplanes erhielten
potentielle Erwerber Planungssicherheit. Eine zlgige
Abwicklung bei der Beurkundung und damit Zahlung des
Kaufpreises ermoglicht den teilweisen Ruckfluss der Mittel zur
Stadt Farth.

Das notwendige ,Anfangskapital® wurde 2009 mit der Aufnahme
eines Darlehens bereitgestelit.

3. Resultate und Wirkungen des Projekts

Rf.VI/AWS war von Anfang an bemuht einen attraktiven
Firmenmix anzusiedeln. Neben einheimischen Unternehmen,
die Expansionsbedarf hatten, wurden auch innovative
auswartige Unternehmen angesiedelt, mit dem Ziel
zukunftsfahige Arbeitsplatze zu schaffen und das
Gewerbegebiet dauerhaft als innovativen Wirtschaftsstandort zu
etablieren.

Die Verlagerung der Hauptverwaltung des
Lebensmitteldiscounters NORMA von der Wirzburger Stral3e in
die Manfred-Roth-Stral’e machte Flachen frei, die fur die
Firmenerweiterung der Fa. UVEX bendtigt wurden sowie fur die
Schaffung dringend bendtigter Wohnbauflachen.

3.1. Finanzwirtschaftliche Ergebnisse

Die finanzielle Zielvorgabe bei Grindung des
Sondervermogens war, die ,schwarze Null, d.h. Einnahmen
(Grundsticksverkaufserlose, Zuschusse Anbindung
Hafenstral3e durch das Land, Stadtische Zuschusse sowie
ErschlieBungsbeitrage) und Ausgaben durch Kosten der
ErschlieBung (Grunderwerb, BaumaRnahmen, Okoausgleich
(fur die urspr. Kalkulation nicht gemeldet)) sollen sich die
Waage halten.



Die Grundstucksverkaufserlose von 2010-2018 betrugen
18.059.778,- Euro. Bis ins Jahr 2018 sind samtliche
Grundstiucke durch AWS und das LA verkauft worden. An
ErschlieBungsbeitragen sind rund 348.000,- Euro vereinnahmt
worden. Durch den Anschluss des Gewerbegebiets an die
Hafenstral3e wurden durch das Land Bayern Zuschusse in
Hohe von 890.000,- Euro an die Stadt Furth uberwiesen.
Ebenso wurden zwei stadtische Zuschusse Uber insgesamt
2,377 Mio. Euro in den Jahren 2015 und 2016 dem
Sondervermogen gewahrt.

Insgesamt wurden im Zeitraum 2009-2020 Einnahmen in Hohe
von 21.545.902,- Euro erzielt.

Es wurden zu Beginn der Mal3nahmen in den Jahren 2009 und
2013 zwei Darlehen in Hohe von zusammen 9.125.000,- Euro
aufgenommen um die Flachen zu erwerben und die ersten
ErschlieBungsarbeiten durchzufihren. Die Kredite wurden Uber
Annuitatendarlehen vollstandig zurtckgezahlt.

Der Grunderwerb kostete die Stadt Furth Uber die Jahre
12.100.393,- Euro.

Die Zinsausgaben betrugen etwas tber 800.000,- Euro.
Anteilige Kosten fur den Okoausgleich belaufen sich auf 1,383
Mio. Euro.

An Baukosten fielen etwas Uber 4,5 Mio. Euro an. Der grof3te
Kostenblock hierbei sind mit 1,54 Mio. Euro, die inneren
ErschlieBungsstral’en. Die Larmschutzwand verursachte
Kosten von knapp Uber 900.000,- Euro sowie die Anbindung an
die Hafenstralle mit fast 1 Mio. Euro.

In der Rucklage befinden sich zum heutigen Stand knapp 4,3
Mio. Euro. Daraus sind jedoch noch die letzten Zahlungen in
den Jahren 2020 und 2021 in Hohe von ca. 1,3 Mio. Euro
(Ausbau der inneren Erschlielungsstralden und Ausgaben fur
Bodenuntersuchungen) sowie die Uberweisung der
Restzahlung des Okoausgleich in Hohe von knapp 1,4 Mio.



Euro. Dies fiihrt zu einem Uberschuss im Sondervermdgen in
Hohe von rund 1,6 Mio. Euro.

Berucksichtigt man die Ruckzahlung der stadtischen Zuschusse
in Hohe von 2,377 Mio. Euro ergibt sich eine Unterdeckung in
Hohe von 800.000,- Euro. Die Kosten fir den Okoausgleich
waren zum Zeitpunkt der Preiskalkulation jedoch noch nicht
bekannt. Insbesondere die Bestandssicherung einheimischer
Firmen (v.a. NORMA) sowie die Ansiedlung neuer innovativer
Unternehmen mit ca. 1.500 Arbeitsplatzen im Ergebnis haben
den Wirtschaftsstandort Furth nachhaltig gestarkt und somit das
finanzielle Engagement der Stadt mehr als gerechtfertigt.

3.2. Wirtschaftliche Auswirkungen

Bislang haben sich 22 Betriebe mit rd. 1.500 Arbeitsplatzen

angesiedelt.
Innerhalb von Furth haben folgende Firmen ihre Standorte
verlagert:
- Georg Roth Stiftung & Co. Lebensmittelfilialbetrieb KG
(NORMA)
- MIKROLAB-Entwicklungsgesellschaft far

Elektroniksysteme GmbH
- WH Werner Hofmann GmbH Sanitar - Heizung — Elektro
- Zollcon GmbH
- Zollsap GmbH
- Dambacher Werkstatten (Lebenshilfe Furth e.V.)

Standortverlagerungen aus der Region u.a.:
- ebl-naturkost GmbH & Co. KG
- Gebhardt Bauzentrum GmbH & Co. KG
- Georg Roth Stiftung & Co. Lebensmittelfilialbetrieb KG
- Telsonic GmbH
- Novasem OHG
- Plameco Deckenstudio Furth
- solectrix GmbH
- Still GmbH



- Adolf Wirth GmbH & Co. KG

- Analytik Institut Rietzler GmbH

- ASM - Network Security GmbH

- CTS Vertriebs- und Service GmbH Bayern

- EagleBurgmann  Germany GmbH & Co. KG

Auf von privat veraulRerten Flachen, die keine Auswirkungen
auf den Mandantenhaushalt hat, befinden sich derzeit noch die
Vorhaben der Fa. Gienger und Funk auf rd. 5.000 m? sowie der
Firma Brilux (ca. 2.100 m?) im Bau. Eine von Privat als
Erbbaurecht angebotene Flache (ca. 4.100 m?) ist die letzte
noch verfugbare Gewerbeflache im Gewerbepark Hardhohe-
West. Somit sind bereits samtliche angebotenen
Gewerbeflachen wieder belegt.

4. Fazit

Das Ziel, gemal} Stadtratsbeschluss zur Errichtung eines
Sondervermogens ,Entwicklungsgebiet Kieselbuhl“ vom
02./03.12.2008, dem mit Ablauf des Jahres 2020 die
Ergebnisse der vertiefenden finanziellen sowie
wirtschaftsfordernden Betrachtung zugrunde liegen kann somit
als erfullt angesehen werden. Insbesondere die
Bestandssicherung einheimischer Firmen (v.a. NORMA) sowie
die Ansiedlung neuer innovativer Unternehmen mit ca. 1.500
Arbeitsplatzen im Ergebnis haben den Wirtschaftsstandort Furth
nachhaltig gestarkt und somit das finanzielle Engagement der
Stadt mehr als gerechtfertigt.



