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Bebauungsplanes Nr. 350a, 2. Anderung, fiir den Bereich Seeackerstrale
("ehemaliger Hoéffner,,); Anderung des stadtebaulichen Entwurfs

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
1. Bebauungsplanentwurf zur Vorlage BWA 08.07.2020

2. Entwulrfe Fassadengestaltung des Gewerberiegels, vorgelegt im BKbR am 25.03.2021
3. Stadtebauliches Konzept querwarts Architekten vom 23.04.2021
4. Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit

Beschlussvorschlag:

Sachverhalt:

Im Bereich der SeeackerstralRe und der A73 (Frankenschnellweg) sollen die Grundstiicke des
ehemaligen Mdbelhauses Hoffner neu genutzt werden. Der Stadtrat der Stadt Firth hat mit Be-
schluss vom 18.04.2018 das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 350a ,See-
ackerstrafe” eingeleitet. Grundlage war ein Bebauungskonzept des Grundstiickseigentiimers,
das eine mehrgeschossige gewerbliche Bebauung entlang der A 73 mit einer dahinterliegenden
Wohnbebauung vorsieht. Fir dieses Konzept wurde ein Bebauungsplanentwurf, siehe Anlage 1,
erarbeitet und am 08.07.2020 im Bau- und Werksausschuss letztmalig beraten.

Bei der Konkretisierung der Planung wurden verschiedene Varianten der Fassadengestaltung
des Gewerberiegels erarbeitet und dem Baukunstbeirat am 04.02.2021 vorgestellt. Die Vorschla-
ge konnten ohne eine Betrachtung der stddtebaulichen Grundhaltung nicht abschlie3end disku-
tiert werden. Daher regte der Baukunstbeirat an, die Volumenausformung des Gewerberiegels,
insbesondere dessen Hochpunkt, nochmal alternativ zu untersuchen und dem Baukunstbeirat
erneut vorzulegen.

Die Uberarbeiteten Varianten der Fassadengestaltung (Anlage 2, Variante 1 bis 3) sowie eine
weitere Variante mit einem Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept (Variante 4) wurden dem
Baukunstbeirat am 25.03.2021 vorgestellt. Bei diesem Konzept wurde die Wohnbebauung vom
Gewerberiegel abgeriickt, so dass hier eine grof3ztigige Freiflache entsteht. Das Eckgebaude des
Gewerberiegels wurde auf elf Geschosse erhéht und wirkt dadurch markanter und nimmt Bezug
auf die westlich des Frankenschnellwegs gegenuberliegenden zwolfgeschossigen Wohnhauser.
Der Baukunstbeirat stimmte diesem Entwurf zu und hat empfohlen, die Planung auf Grundlage
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dieses Konzepts weiterzuverfolgen.

Die weitere Planung des Bebauungsplanes soll auf der Grundlage des vorgelegten Konzeptes
(Stand 23.04.2021), Anlage 3, weitergefiihrt werden. Gegentiber dem im Baukunstbeirat vorge-
legten Konzept unterscheidet sich dieses lediglich in dem um ein weiteres Geschoss erhéhten
Hochpunkt, der nun zwedlf Geschosse umfasst.

Trotz der Steigerung der Bruttogesamtflachen um ca. 20% im Vergleich zur Variante aus Anlage
1 veréndern sich die Grundflachen im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
kaum, so dass nach wie vor die Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch gegeben sind.

Im Erdgeschoss des Gewerberiegels wird eine Kinderbetreuungseinrichtung in Form einer drei-
gruppigen Kindertagesstatte und eines Kindergartens, ebenfalls mit drei Gruppen, realisiert wer-
den. Von den Wohnbauflachen wird ein Anteil von 20 % fur geférderten Wohnungsbau vorgese-
hen. Aufgrund des frilhen Stadium dieses stadtebaulichen Konzeptes kann noch keine genaue
Angabe zur Positionierung innerhalb der Wohnbauflachen gemacht werden. Entsprechende
Festsetzungen werden bei der weiteren Ausarbeitung der Planung in den Bebauungsplan aufge-
nommen und die Umsetzung soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert werden.

Auf Grundlage dieses Konzeptes werden im weiteren Bebauungsplanverfahren die entsprechen-
den Unterlagen und Gutachten, u.a. das Schallgutachten tiberarbeitet. Hierbei wird auch die
Larmbelastung durch die Seeackerstral3e und die A 73 berticksichtigt und entsprechende Schall-
schutzmalRnahmen vorgesehen. Auch das Verkehrsgutachten wird an die aktuellen Gegebenhei-
ten, u.a. die geanderte Verkehrsfiihrung durch die neue Einbahnstral3e entlang des Ronhofer
Waldchens, angepasst. Die Belange von Natur und Landschaft und des Klimaschutzes sollen
durch integrierte griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Nach Vorlage des geanderten Bebauungsplanentwurfs und den erforderlichen Gutachten wird im
nachsten Verfahrensschritt die friihzeitige Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt
werden.

Sachverhalt:

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein ]—‘ja Gesamtkosten € m nein ]—'ja €

Veranschlagung im Haushalt

mnein ’—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’—'thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsfahigkeit:

Bestehen Auswirkungen auf die 6kologische Zukunftsféhigkeit?
X |Ja, siehe Anlage | [Nein
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Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zurtick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 16.04.2021

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
Grining, Melanie, Dipl.-Ing. (FH)

Telefon:
(0911) 974 - 3314
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 05.05.2021
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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