i o ,

Stadtpia;}ungsa,
Emgang %7

Stadt | 77

Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291a Bahngelédnde siidlich der Gebhardtstr.

|. Beschluss

Gremium  |Stadtrat

Datum 112.12.07 |
Sitzungsteil | 6ffentlich _____Abstimmungsergebnis
einst. mit Mehrheit Ja- Nein-
angen. abgel. Stimmen | Stimmen
X £
Beschluss

1. Der Stadtrat beschlieRt, fur die Grundstiicke stdlich der Gebhardtstrafie zwischen
dem Gebaude Gebhardtstr. 2 (Bahnhofshochhaus) und der Jakobinenstr. (die genaue
Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen) das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 291a Gebhardstr. einzuleiten.

2. Nachdem es sich bei dem Bebauungsplan um eine Planung zur Innenentwicklung
handelt und eine Grundflache von weniger als 20000 m? zu erwarten ist, ist der Be-
bauungsplan gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und der
Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung anzupassen..
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Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 291a
,Bahingeldnde siidlich der Gebhardtstralte”.

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Beschlussvorschlag

1 Der Stadtrat beschlieft, far die Grundstuicke stdlich der Gebhardtstralte zwischen
dem Gebaude Gebhardtstr. 2 (Bahnhofshochhaus) und der Jakobinenstr. (die genaue
Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen) das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 291a Gebhardstr. einzuleiten.

2 Nachdem es sich bei dem Bebauungsplan um eine Planung zur Innenentwicklung
handelt und eine Grundflache von weniger als 20000 m* zu erwarten ist, ist der Be-
bauungsplan gem. §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und der
Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung anzupassen.

Sachverhalt

Auf den Grundstiicken siidlich der Gebhardtstrae zwischen dem Gebaude Gebhardtstrale 2
(Bahnhofshochhaus) und der Jakobinenstrae befinden sich ehemalige Liegenschaften der
Deutschen Bahn. Diese sind mit alten Lagerschuppen und dem aufgelassenen Zollamt bebaut.
Eine Nutzung findet nur noch in Teilen der Gebaude statt.

Hierbei handelt es sich iiberwiegend um Zwischennutzungen in Form von Einzel-, GroRhan-
dels-, Lagemutzungen und einem Kinstleratelier.



Die siidwestlich neben dem Bahnhof-Center liegende unbefestigte Flache befindet sich im
Privatbesitz und wird wie die sonstigen unbebauten Flachen als Parkplatz genutzt.

Ingesamt ist die stadtebauliche Struktur in diesem Bereich mangelhaft. Das ehemalige Guter-
bahnhofsgeldnde weist sowohl hinsichtlich der Bausubstanz als auch der derzeitigen Nutzung
keinerlei stadtebauliche Qualitaten auf. Das Areal wird eher als gewerbliche Brache wahrge-
nommen.

Die GebhardtstraRe ist durch die im Suden fehlende strakenbegleitende Randbebauung nicht
als StraRenraum erlebbar und weist keinerlei Aufenthaltsqualitat auf.

Die Fliachen im Geltungsbereich sind gegenwartig zwar noch als Bahnflachen gewidmet. Eigen-
tumsibertragungen und stattfindende Gesprache zur Vermarktung lassen aber bereits erken-
nen, dass die fraglichen Flachen nicht mehr fur Bahnzwecke gebraucht werden und daher
privatisiert werden sollen.

Durch die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens soll deutlich gemacht werden, dass die
STADT FURTH unmittelbar nach Freigabe der Flachen beabsichtigt, ihre Planungshoheit aus-
zuiiben, um das Areal einer stadtebaulich geordneten Nutzung zuzufihren.

Das Areal ist Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Gebhardtstrate. Die im Rah-
men des Sanierungsverfahrens angestrebten Zielsetzungen sollen ebenfalls durch das nun-
mehr eingeleitete Verfahren gesichert und konkretisiert werden.

Im Bebauungsplan soll eine mehrgeschossige straRenbegleitende Bebauung festgesetzt wer-
den, die firr die bestehende, teilweise wohngenutzte Bebauung auf der nordlichen Seite der
Gebhardtstrale eine Larmschutzfunktion gegentber den Bahnanlagen Gibernimmt. Des Weite-
ren soll auch die Moglichkeit zur Unterbringung von Stellplatzanlagen fir dir Anwohner und an-
grenzende Gewerbebetriebe innerhalb einer strukturierten Bebauung geschaffen werden.
Nachdem es sich bei dem Bebauungsplan um ein Planungsvorhaben zur Innenentwicklung
handelt und eine festgesetzte Grundfidche von weniger als 20.000 m? zu erwarten ist, kann der
Bebauungsplan gemaR §13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden und der
Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung angepasst werden.
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