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Flrth Beschlussvorlage
SpA/1053/2023
I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 19.04.2023 oOffentlich - Kenntnisnahme

Bebauung im Bereich des ehemaligen Vapiano-Gelandes: Vorstellung des
Entwurfskonzepts ,,Neues Firther Tor,, durch den Projekt-entwickler EcolLoft
Gruppe AG

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
1. Entwurf ,Neues Frther Tor"

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werkausschuss nimmt das Konzept des Investors zur Kenntnis und stimmt
einer Weiterbearbeitung auf dieser Grundlage zu.

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 06.04.2022 wurden 4 Konzeptvarianten der
Firma EcoLoftAG zu einer Neubebauung des Vapiano-Gelandes vorgestellt. Die Varianten setz-
ten sich vor allem mit der Hohenentwicklung der Baukorper auseinander.

Die Firma EcoLoft Gruppe AG als Bautrdger und Projektentwickler hat zwischenzeitlich das
Architekturblro Hibsch und Harlé mit einer neuen Planung fur das Bauvorhaben ,Neues
Further Tor* auf dem Gelande des Vapiano Gebaudes beauftragt.

In der BWA Sitzung vom 06.04.2022 wurde zur planungsrechtlichen Situation folgendes festge-
halten:

Die betroffenen Grundstucke liegen im Bereich des seit dem 18.12.1987 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 373 ,Kavierlein®. Der Bebauungsplan setzt fiir den betroffenen Bereich
entlang der Poppenreuther StralRe allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 6 BauNVO fest. Im
Ostlichen Bereich ist die Errichtung einer Grol3garage festgesetzt. Dartiber hinaus sind Bau-
grenzen, die Zahl der Vollgeschosse (IV+D) und die Dachform festgesetzt. Weiterhin enthalt der
Bebauungsplan Festsetzungen zu Griinflachen, Pflanzgebote fir BA&ume und Festsetzungen fiir
eine Stellplatzanlage.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist inzwischen vollsténdig bebaut. Entlang der Poppen-
reuther Stral3e wurden 5-6 geschossige zumeist wohngenutzte Geb&aude errichtet. Im Bereich
des Espanstral3e befindet sich als Eckpunkt ein Wohngebaude mit 9 Geschossen.
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Im Gstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wurde der gastronomische Betrieb Vapiano
errichtet. In seiner Sitzung am 16.10.2013 hat der BWA den daflr erforderlichen Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugestimmit.

Im Folgenden soll nun der Entwurf ,Neues Flrther Tor“ des Projektentwicklers EcolLoft Gruppe
AG vorgestellt werden.

Nachfolgend (kursiv) eine zusammenfassende (leicht gekirzte) Projektbeschreibung der Archi-
tekten:

[...]

Die Kubatur des Neubaus erganzt die bestehende stadtebauliche Figur und fugt sich m&andrie-
rend an die Bebauung der Nachbarschaft an. Die Hohen beriicksichtigen dabei die Bebauung in
unmittelbarer Néhe.

Das Nutzungsgemenge sieht einen Nahversorger im Erdgeschoss und eine Kindertagesstatte
mit grof3ziigigem AufRenbereich vor. In den oberen Geschossen werden Wohnungen geschaf-
fen, welche zu einem groRen Anteil einkommensorientiert geférdert werden.

In konstruktiven Gespréachen wurde auf die Belange der Nachbarschaft und der Stadtheimat-
pflege eingegangen und das vorliegende [...] Ergebnis gefunden. Die ErschlieBung wird kom-
plett Gber den bestehenden Knotenpunkt der Poppenreuther Stral3e organisiert. Der ruhende
Verkehr wird nicht sichtbar in einem Parkdeck im Untergeschoss verortet. Eine PKW-
ErschlielBung von der Stral3e Am Kavierlein wird ausgeschlossen.

Es entsteht eine autofreie Quartiersdurchquerung, die es FuRgangern und auch Radfahrern
ermdglicht auf kurzem Wege von der Wohnbebauung zum beplanten Nahversorger im Erdge-
schoss oder zu einem Spielplatz zu gelangen. Auf der Dachdecke oberhalb des Parkdecks wird
es sowohl einen 6ffentlich zugangigen Spielplatz sowie Fahrradstellplatze geben. Identitatsstif-
tend entsteht ein reichhaltiges Angebot (z.B. Cafe, Innenhof, Spielplatz, AuZenflache KiiTa) fur
Bewohner und Nachbarn zur Starkung eines urbanen Miteinanders.

Die Konzeption verfolgt einen nachhaltigen Ansatz. So soll die Fassade begriint werden und
bepflanzte Loggien, grofl3ztigige Dachgarten sowie Hofe fur die Bewohner des Hauses entste-
hen, die sowohl zum Gértnern, als auch zum Verweilen einladen. Der Mehrwert solcher Dach-
garten lasst sich bereits in zahlreichen Beispielen in anderen Stadten sehen. Die Idee ist, dass
die Bewohner des Hauses den urbanen Garten gemeinsam nutzen. So bietet der geplante
Dachgarten zusatzliche Griinflachen fiir das Gebiet.

[.1]

Die geplante Bebauung ist in mehreren umfangreichen Abstimmungsgesprachen zwischen
Vorhabentrager, Architekten, dem Baureferat, der Stadtheimatpflege und den ndrdlichen Nach-
barn erarbeitet worden. Der nun vorliegende Entwurf stellte sich in dieser Runde als Kompro-
miss der verschiedenen Interessen dar und wird als stadtebaulich in dieser Form umsetzbar
eingeschatzt. Seitens der Verwaltung wird begriif3t, dass die Beteiligten sehr konstruktiv an ei-
ner Losung gearbeitet haben, die eine bauliche Gestaltung mit V, VI und im Kreuzungsbereich
der Poppenreuther Stral3e VII Geschossen des fir die Eingangssituation der Stadt Furth wichti-
gen Ort ermdglicht. Die seitens des Vorhabentragers beplanten sozialgeférderten Wohnungen,
die 6kologische Ausrichtung der Fassade samt Dachbegriinung und die Qualitat der Auf3en-
analgen werden begruf3t.

Die Verwaltung wirde — sofern der BWA dem Vorhaben dem Konzept zustimmt - auf dieser
Basis mit dem Vorhabentrager weiterarbeiten, so dass zeitnah die Bauantragsunterlagen einge-
reicht werden kdnnen. Die Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans werden in Aussicht
gestellt.

Ziel seitens des Investors ist es weiterhin, das Gebaude an anderer Stelle wiederaufzubauen
und in der bisherigen Form weiterhin zu nutzen. Die Stadt Furth begriif3t diesen Schritt aus-
drtcklich.
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Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen

jahrliche Folgelasten

m nein !_‘ ja Gesamtkosten € m nein |_| ja €
Veranschlagung im Haushalt
’—‘ nein ’_‘ ja  Hst Budget-Nr. im ’—‘ Vwhh ’_| Vmhh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Prifung der Klimarelevanz:

Prufung der Klimarelevanz nicht notwendig

]

Stark negative
Klimawirkung

]

Negative Klima-
wirkung

]

0
Keine oder ge-
ringe Klimawir-
kung

]

+
Positive Klima-
wirkung

[ ]

++
Stark positive
Klimawirkung

Begriindung:

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufillen):

Beteiligungen

II. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

lll. Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 30.03.2023

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.

des Referenten

Stadtplanungsamt
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 19.04.2023
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss: einstimmig beschlossen Ja: 15 Nein: 0 Anwesend: 15
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