Stadt
Firth Beschlussvorlage

Rf. V/1519/2023

I. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 20.09.2023 oOffentlich - Beschluss

Anderung der Stellplatzsatzung

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
- Stellungnahmen TfA, SVA und SpA

- Richtzahlen
- OPNV-Ranking

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Werkausschuss beschlief3t, dass die Stellplatzsatzung geandert werden soll.

Sachverhalt:
Auftrag an die Bauaufsicht

Aufgrund diverser kritischer Bauherrenanfragen im Rahmen der Gleichbehandlung
bezuglich der Richtzahlenliste Stellplatzschlissel 1.1 und 1.2 der seit 14.12.2022
gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Furth wurde die Verwaltung im BWA am 13.07.23
beauftragt, die festgesetzte Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze zu
Uberprufen.

Historische Entwicklung

Hierzu wird auf die Anlagen (Synopse der unterschiedlichen Stellplatzschlissel seit
1978 und der Statistik zugelassener Pkws in Furth) verwiesen. Daraus geht hervor,
dass die Forderung fur Einfamilienh@user bei iberwiegend einem Pkw geblieben ist,
aber die Anzahl zugelassener Pkws konstant stieg. Eine Aufsplittung, wie viele Pkws
gewerblich oder privat genutzt werden, gibt es nicht.
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Dennoch ist ersichtlich, dass sich das Verkehrsaufkommen mit 26.838 zugelassenen
Pkws in 1975 bis zum Erlass der Stellplatzsatzung 2008 mit ca. 53000 Pkw-
Zulassungen fast verdoppelt hat.

Daher wurde sowohl in der Satzung 2008 sowie in der gednderten Fassung 2013 ein
Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen fur Einfamilienhduser unabhangig von einer
Flachenbegrenzung vorgesehen. Die weiteren Stellplatzschlissel 1.2, sahen in MFH
und sonst. Gebauden mit Wohnungen > 120m2 gem. Stellplatzschlissel 1.2.1 zwei
Stellplatze je Wohnung und fur Reihenhauser gem. Schlissel 1.3 eineinhalb Stellplatze
je Wohnung vor.

Um dem doppelten Pkw-Konsum und -bedarf der Haushalte, der wachsenden
Einwohnerzahl sowie dem stetig steigendem Parkdruck im 6ffentlichen Raum gerecht
zu werden, sah auch die Satzung 2015 und die Anderung in 2017 weiterhin fur
Schlussel 1.1 zwei Stellplatze je Einfamilienhaus vor und erganzte diesen zur
Konkretisierung um die Doppelhaushélfte.

Denn ein Vorhaben ist dem Stellplatzschlissel zuzuordnen, dem es am N&hesten
kommt. Da Doppelhaushalften eine Gartenflache besitzen, waren diese den
Einfamilienhdusern zuzuordnen. Auch wurden die Reihenhé&user (1.4) bezuglich der
Rundung von 1,5 Stellplatzen konkretisiert. Da den Reihenendhausern -wie den
Doppelhaushalften- ein seitlicher Garten zugeordnet ist, wurde bei Anbauten von einem
Haus an bestehende Doppelhauser bzw. Hausgruppen zwei Stellplatze gefordert, bei
einer Gruppe aus 3 Gebauden wurden 5 Stellplatze erforderlich etc.

Um der Wohnungsnot, dem Bedarf grél3erer Wohnungen, dem heutigen Standard
gerecht zu werden sowie dem Bodenflachenfral® entgegen zu wirken, wurde im
Schlissel 1.2 die Wohnungsgrof3e von 120mz2 auf 130m2 angehoben.

Aufgrund einer weiteren Gleichstellung der Hausgruppen bzw. deren innenliegenden
Wohneinheiten wurde der Schlissel 1.4 der vorgenannten Satzung mit eineinhalb
Stellplatzen je Wohnung aufgegeben. Stattdessen wurden Hausgruppen durch Satzung
2021 aufgrund der flachensparenderen Bauweise trotz sog. "Handtuchgarten" im
rickwartigen Bereich und Vorgarten insgesamt dem flachenbericksichtigenden
Schlissel 1.2 (Wohnungsgrol3e > bzw. < und gleich 130m?) zugeordnet.

Stets wurde sich dabei an den Richtzahlen gleichgroRer Stadte mit ahnlicher OPNV-
Anbindung (StralRenbahn statt U-Bahn) Ingolstadt, Regensburg und Wrzburg orientiert
(Anlage Richtzahlenauszige). Ein Vergleich mit den Nachbarstadten Erlangen und
Nurnberg war aufgrund der Grél3e (mehr U-Bahnen bzw. keine U- bzw. Stral3enbahn)
und Bevdlkerungszusammensetzung (Studentenstadt) nicht zielfihrend.

Als im Dezember 2022 eine weitere Konkretisierung des Stellplatzschliussels 1.1
erfolgte und diesem klarstellend nun ausdrtcklich auch die Zweifamilienhauser und
Reihenh&duser der Gebaudeklasse 2 zugeordnet wurden, trug das zum Unmut mancher
Bauherrschaft bei.

Die Reihenhauser wurden aufgrund der Gebaudeklasse unterschieden, da in Klasse 2
bauordnungsrechtlich i.d.R. von einer Wohneinheit, maximal von zwei Wohneinheiten
auszugehen ist; bei Gebaudeklasse 3 jedoch auch von mehr Wohneinheiten. Aufgrund
dieser weiteren Differenzierung, wurden die Reihenhausanlagen der Geb&udeklasse 3
nun den Mehrfamilienhausern (1.2) und die Reihenhauser der Gebaudeklasse 2
Schlissel 1.1 zugeordnet.

Ob die zuletzt erfolgte Splittung der Reihenh&user tatsachlich der Vermeidung des
Flachenverbrauchs "gerechter" wurde, sieht die Bauverwaltung in der Riickschau
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kritisch. Ggf. musste dafir eine Hausgruppe stattdessen zusatzlich in Reihenend- und
Mittel- bzw. Zwischenhauser geteilt werden. Die Berechnung wirde dadurch jedoch zu
kompliziert, so dass bereits bei der letzten Anderung darauf verzichtet wurde.

Ferner besteht der Wunsch von Bauherrn, den Schlussel Ziffer 1.1 fur Ein- und
Zweifamilienhauser und Doppelhaushélften ebenso wie Schliissel 1.2 in Abhangigkeit
derselben Wohnungsgrol3en zu setzen.

Aufgrund des Flachenverbrauches ist dies nicht zu beflirworten, jedoch in Abwégung
des aktuellen Rankings beziglich der OPNV-Anbindung kreisfreier Stadte in
Deutschland und Furth Platz 5 (Anlage) belegt, ware dies befristet vertretbar. Zudem
gebietet die aktuelle Finanz-/Zins- und Wirtschaftslage einen notwendigen Anreiz, den
Traum der eigenen 4 Wande ohne allzu grof3e Hirden zu ermdglichen, insbesondere
zugunsten kleinerer Hauslebauer,

Stellungnahmen der Fachbehdrden

Die Fachbehotrden Tiefbauamt und StralRenverkehrsamt warnen dadurch vor einem
weiteren Anstieg des Parkdrucks im 6ffentlichen Raum und lehnen die Abhéangigkeit
von Wohnungsgro3en -auch bei einer befristeten Lockerung- ab.

Seitens der Fachbehorden (Stadtplanung und Bauaufsicht) wird dennoch
vorgeschlagen, ab 2024 vorerst bis Ende 2025 samtliche Wohnungen nur nach der
Wohnungsgrof3e (> bzw. < und gleich 130m?) zuzuordnen, um dies dann erneut auf den
Prifstand mit der aktuellen Sachlage (tatsachlicher Kfz-Bedarf, Einwohneranzahl,
Wohnungs- und Finanzmarkt etc.) zu stellen. Die Abwéagung erfolgt dann erneut anhand
der zugelassenen Pkws, der gemeldeten Einwohnerzahl, der Anzahl der
eingegangenen Baugenehmigungen fir Wohnungsbau und des aktuellen Zinsniveaus.

Die nach dem neuen Stellplatzschlissel 1.3 bislang folgenden Stellplatzschliissel waren
dann numerisch rein redaktionell anzupassen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

]—‘ nein ]_‘ja Gesamtkosten € ]—’ nein ]—’ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’_‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’_‘thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:
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Prifung der Klimarelevanz:

]

Prufung der Klimarelevanz nicht notwendig

]

Stark negative
Klimawirkung

]

Negative Klima-
wirkung

[ ]

0
Keine oder ge-
ringe Klimawir-
kung

]

+
Positive Klima-
wirkung

[]

++
Stark positive
Klimawirkung

Begrindung:

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufullen):

Beteiligungen

Beschluss zurlick an Referat V

Fdrth, 13.09.2023

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.

des Referenten

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Referat V

Mazza, Verena

Telefon:
(0911) 974-3100
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 20.09.2023
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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