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1 Ausgangslage, Auftrag und
Methodik

Ausgangslage und Auftrag

Die Stadt FURTH lasst derzeit ihr Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2017
fortschreiben. Einen wesentlichen Bestandteil
bildet dabei die Bewertung der gesamtstadti-
schen Nahversorgungssituation, insbesondere
fur weniger mobile Bevdlkerungsgruppen. Da-
rauf basierend erwartet die Stadt FURTH
Handlungsempfehlungen zur Verbesserung
der Nahversorgungssituation. Dabei sind auch
neuere Entwicklungen bzw. Angebotsformate
wie z.B. Lieferdienste oder Automatenladen ,in
den Blick® zu nehmen und hinsichtlich ihrer
Eignung zur Schlielfung von mdglichen Ange-
botsliicken zu Uberprifen.

Aktuell wurden an den Firther Stadtrat Anfra-
gen aus der Stadtgesellschaft zu diesem
Themenbereich herangetragen, welche eine
intensive und zeitnahe Beschaftigung der Poli-
tik mit diesem Thema erfordern. Um hierzu
eine belastbare Bewertungsgrundlage zu er-
halten, hat die Stadt FURTH eine vordringliche
Bearbeitung des Themenschwerpunkis Nah-
versorgung im Rahmen der Erstellung des
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Einzelhandels- und Zentrenkonzepts beauf-
tragt. In Abstimmung mit dem Amt fur Wirt-
schaft soll der Fokus der Betrachtung dabei
auf folgende inhaltliche Schwerpunkte gelegt
werden:

¢ Kurzskizze zum gesamtstadtischen An-
gebot im periodischen Bedarfsbereich

Auf Basis vorhandener Erhebungsdaten’
erfolgt einleitend ein kurzer Uberblick Uber
die aktuelle Angebotssituation mit Gitern
des taglichen Bedarfs? in der Stadt FURTH.
Darauf basierend werden entsprechende
Versorgungskennziffern (VKF im periodi-
schen Bedarfsbereich pro Kopf) vorgestellt
und mit anderen Stadten in ahnlicher Gro-

Durchgefiihrt im Rahmen der Bestandserhebungen fir die
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts im
Zeitraum November-Dezember 2022. Zwischenzeitliche
Veranderungen bzw. Planungen im relevanten periodischen
Einzelhandelsbestand (grofier- bzw. groRflachige Angebots-
formate) wurden in ihrer Bedeutung qualitativ bertcksichtigt.

Darunter verstehen wir die Warengruppen Lebensmit-
tel/Genussmittel/Reformwaren, Gesundheits- und Korper-
pflege sowie sonstiger periodischer Bedarf (Zeitschriften,
Schnittblumen).
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Renordnung und raumlicher Lage vergli-
chen.

Exkurs zu alternativen Nahversorgungs-
angeboten

Zur besseren Einordnung der Handlungs-
empfehlungen wurden im Rahmen eines
Exkurses die gangigsten alternativen Nah-
versorgungsangebote kurz skizziert, Funk-
tionsbedingungen definiert und hinsichtlich
der jeweiligen Vor- und Nachteile bewertet.

Nahversorgungsanalyse — Abdeckung
des Firther Stadtgebiets mit qualifizier-
ten Nahversorgungsangeboten

Grundlegende Voraussetzung fur die Aus-
arbeitung von Handlungsempfehlungen war
zunachst die mittels eines Geografischen
Informationssystems (GIS) durchgefiihrte
Untersuchung, in welchem Umfang die
Stadt FURTH uber fuRlaufig bzw. radmobil
erreichbare qualifizierte Nahversorgungs-
angebote verflgt. Diese erfordern eine An-
gebotsbreite und -tiefe, die auf Kleinflachen
nicht dargestellt werden kann. In Anleh-
nung an Aussagen im ,Gutachten zu den
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LEP-Regelungen zum grof¥flachigen Ein-
zelhandel in Bayern® (GfK GeoMarketing
GmbH, 2009) wird hierflr ein ,Schwellen-
wert' von 400 m? Verkaufsfliche angesetzt.
Um den Besonderheiten in der Further An-
gebotsstruktur, welche auch kleinere Le-
bensmitteldiscounter mit Versorgungsfunk-
tion v.a. fur umliegende Wohnquartiere
(z.B. Norma, Vacher Strale 5-7) umfasst,
gerecht zu werden, wurde im konkreten Fall
ein niedrigerer ,Schwellenwert von 300 m?
Verkaufsflache  angesetzt. Die GIS-
gestutzten Berechnungen zur fuBlaufi-
gen/radmobilen Erreichbarkeit qualifizierter
Nahversorgungsangebote basieren auf
Echtwegedistanzen (keine Radien) und be-
ricksichtigen demzufolge auch topografi-
sche Barrieren (z.B. Bahnlinien, etc.).

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Fazit und Handlungsempfehlungen

AbschlieBend nahmen die Gutachter Stel-
lung zur Frage, ob bzw. inwieweit die ermit-
telten raumlichen Abdeckungslucken ge-
schlossen oder zumindest verringert wer-
den koénnen. Das Prifschema umfasste
sowohl  klassische' Angebotsformate (Su-
permarkt, Lebensmitteldiscounter) als auch
alternative Versorgungsmoglichkeiten
(Stichwort Dorfladen, ambulante Lebens-
mittelversorgung, Lieferdienste, etc.). Zu-
satzlich wurden gutachterliche Empfehlun-
gen zur Verbesserung der Nahversor-
gungssituation mit Blick auf ,unterversorgte
Stadtteile/Bereiche unterbreitet.
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2 Kurzskizze zum gesamtstadti-
schen Angebot im periodi-
schen Bedarfsbereich

Lt. der im Rahmen der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts durchge-
fiilhrten Einzelhandelserhebung® verfiigt die
Stadt FURTH im Bereich des periodischen
Bedarfs Uber eine Verkaufsflachenausstattung
von rd. 68.950 m?. Das Gros entfallt dabei mit
rd. 55.650 m? auf die Warengruppe Lebens-
mittel, Genussmittel und Reformwaren, wéah-
rend in den Warengruppen Gesundheits- und
Kérperpflege sowie Ubriger periodischer Be-
darf (Zeitschriften, Schnittblumen) rd. 11.800
bzw. 1.500 m? Verkaufsfliche zum Angebot
stehen. Aus dem Zeitreihenvergleich (vgl. ne-
benstehende Abbildung) geht hervor, dass der
Verkaufsflachenbestand in der Warengruppe
Lebensmittel, Genussmittel, Reformwaren
gegenuber 2009 einen deutlichen Zuwachs
von rd. 27 % verzeichnete und nahezu auf
demselben Niveau wie im Jahr 2017 rangiert.

®  Datenstand: November/Dezember 2022.
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Abbildung 1: Entwicklung der Verkaufsflache im periodischen Bedarfsbereich in der
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1) Aufgrund unterschiedlicher Warengruppenzuordnungen wurden zu Vergleichszwecken die ebenfalls periodischen Sortimente Zeitschriften und Schnittblumen hier

ausgeklammert.

Quellen : GfK GeoMarketing GmbH (2009); CIMA Beratung + Management GmbH (2017); Eigene Erhebungen (2022)
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Diese per saldo positive Entwicklung ist in ers-
ter Linie auf zwischenzeitlich erfolgte Erweite-
rungen im Bestand der maf3geblichen Anbieter
(Supermarkte, Lebensmitteldiscounter) und
Neuzugange (z.B. Rewe in der Neuen Mitte,
denn’s im EKZ Flair) zurickzufihren. Demge-
genluber sank die Verkaufsflache im Bereich
Gesundheits- und Korperpflege gegenuber
2009 leicht um rd. 5 %. Nachdem die Fla-
chenabgange im Zusammenhang mit der
Schlecker-Insolvenz im Jahr 2012 v.a. durch
mehrere Neuzugange im Bereich Drogeriewa-
ren (Parfimerie Douglas im Carré Firther
Freiheit; Rituals in der Neuen Mitte; dm im
EKZ Flair und in Unterfurberg; Rossmann im
Hornschuch-Center bzw. in der Hans-Vogel-
und Erlanger StralRe) bis 2022 mehr als aus-
geglichen werden konnten, durfte dieser
Rickgang v.a. der SchlieRung einiger Apothe-
ken (v.a. im ZVB Innenstadt) geschuldet sein.

Setzt man die skizzierte Verkaufsentwicklung
im periodischen Bedarfsbereich ins Verhaltnis
zur Bevolkerung (Verkaufsflache pro Kopf), so
fallt auf, dass die Angebotserweiterungen im
Bereich Lebensmittel mit der positiven Bevol-
kerungsentwicklung der Stadt FURTH seit
2009 nicht nur Schritt gehalten haben, son-
dern daruber hinaus auch in eine rein rechne-
risch hoheren Pro-Kopf-Ausstattung gemuindet
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sind (vgl. rechtsstehende Abbildung). Im Bereich Gesundheits- und Koérperpflege hat sich die Pro-
Kopf-Ausstattung im Vergleich zu 2009 leicht verringert, rangiert jedoch wiederum leicht héher als im
Jahr 2017.

Abbildung 2: Entwicklung der Pro-Kopf-Ausstattung im periodischen Bedarfsbereich in der
Stadt FURTH (2009-2022)

Stadt FURTH

Pro-Kopf-Verkaufsflache (m?2) im periodischen Bedarfsbereich")
(2009-2022)

Lebensmittel, Genussmittel,

039 0,44 043 Reformwaren
’ . -
Gesundheits- u. Korperpflege
0,11 0,07 0,09
2009 2017 2022
1) Aufgrund unterschiedlicher Warengruppenzuordnungen wurden zu Vergleichszwecken die ebenfalls periodischen Sortimente Zeitschriften und Schnittblumen hier

ausgeklammert.
Quellen : GfK GeoMarketing GmbH (2009); CIMA Beratung + Management GmbH (2017); Eigene Erhebungen (2022)

Um die daraus resultierende Frage nach der Bedeutung dieser Ausstattungskennziffer beantworten
zu kénnen, erscheint der Ruckgriff auf Vergleichswerte zunachst einmal naheliegend . Bei genauerer
Betrachtung zeigt sich jedoch, dass die Aussagekraft derartiger Vergleiche Einschrdnkungen unter-
liegt. Die durchschnittliche Ausstattung mit Verkaufsflachen des periodischen Bedarfs in Deutschland
(derzeit rd. 0,5 m? je Einwohner) als Vergleichs- und OrientierungsgréRe heranzuziehen und die 6rtli-
che Ausstattung daran zu messen, ist beispielsweise wenig hilfreich. Die Realitat zeigt, dass die Ver-
kaufsflachenausstattungen im periodischen Bedarf je nach Zentralitdt des Ortes und der Versor-
gungsbedeutung fiir die Region grolen Schwankungen unterliegen. Als Grinde lassen sich hierfir
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z.B. die unterschiedliche Genehmigungspraxis
in Stadten, der Expansions- und Wettbe-
werbsdruck der Anbieter, die Verfugbarkeit
geeigneter Flachen und nicht zuletzt das je-
weilige Einzugsgebiet dieser Angebote anfih-
ren. Ein Vergleich der Ausstattungskennziffern
kann daher nur erste Hinweise geben, ob bzw.
inwieweit sich ein stadtisches Nahversor-
gungsangebot innerhalb eines fir die Zentrali-
tatsstufe erwartbaren Rahmens einordnet.
Dabei ist auch der rdumliche Kontext sprich
die regionale Wettbewerbssituation mit zu be-
rucksichtigen. Im konkreten Fall bedeutete
dies, dass der Fokus auf solche Vergleichs-
stadte gelenkt wurde, die nicht nur hinsichtlich
ihrer EinwohnergroBe und Zentralitatsstufe

sondern auch ihrer raumlichen Lage in der
Nahe eines grofleren Oberzentrums gewisse
Ahnlichkeiten zur Stadt FURTH aufwiesen. Um
diese Werte wiederum besser einordnen zu
kénnen, wurden zusatzlich noch zwei Ober-
zentren recherchiert, die aufgrund ihrer recht
deutlichen Distanz zu nachstgelegenen Ober-
zentren (Stichwort ,Insellage’) ein dement-
sprechend grofRReres Marktgebiet adressieren.

Dies vorausgeschickt, lasst sich aus dem
Stadtevergleich (siehe untenstehende Tabelle)
insgesamt entnehmen, dass die Stadt FURTH
mit einer Pro-Kopf-Verkaufsflache im periodi-
schen Bedarfsbereich von rd. 0,52 m? (iber ein
fur anndhernd vergleichbare Oberzentren an-
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gemessenes Ausstattungsniveau verfugt. Mit
zunehmender Distanz zu regionalen Wettbe-
werbsstadten steigt grundsatzlich auch das
Ausstattungsniveau der Oberzentren. Diese
Effekte zeigen sich insbesondere bei den
Oberzentren Wirzburg und Ingolstadt, welche
im Vergleich zur Stadt FURTH jeweils deutlich
gréliere Markgebiete adressieren.

Tabelle 1: Ausstattungskennziffern (VKF im periodischen Bedarfsbereich gesamt und pro Kopf in m? im Stidtevergleich

Fiirth (2022) Neuss (2015) Wiirzburg (2021) |Ingolstadt (2016) |[Hanau (2017) Heilbronn (2022)
130.876 Einwohner, 156.268 Einwohner, 130.455 Einwohner, 133.500 Einwohner, 95.370 Einwohner, 128.999 Einwohner,
Stand 30.09.22 Stand 31.12.14 Stand 31.12.19 Stand 2016 Stand 31.12.16 Stand 31.12.20
WG Warengruppenbezeichnung (SK)
Lebensmittel, Genussmittel,
Reformwaren/Gesundheits- und
1-2 Korperpflege 67.450 0,52 73.855i0,47 |78.200 0,60 (86.293 0,65 |56.608 0,59 168.090 0,53

Quellen:

SK 2022 (Furth), Junker+Kruse 2021 (Wurzburg), CIMA 2016/2017 (Ingolstadt, Hanau), GMA 2022 (Heilbronn), Dr. Jansen 2015 (Neuss)

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH




3 Nahversorgungsanalyse Stadt
FURTH

Methodische Vorbemerkung

Grundlegende Voraussetzung zur Bewertung
der derzeitigen Nahversorgungssituation in der
Stadt FURTH ist zunéchst einmal ein Ver-
kaufsflachenrichtwert bezogen auf einen nah-
versorgungsorientierten Betrieb, der eine qua-
lifizierte wohnortnahe Grundversorgung mit
Glitern des taglichen Bedarfs (berhaupt erst
gewdéhrleisten kann. Aus Gutachtersicht ist
dies erst ab einer Verkaufsflache von mindes-
tens 400 m? gegeben. Um den Besonderhei-
ten in der Fiirther Angebotsstruktur, welche
auch kleinere Lebensmitteldiscounter mit Ver-
sorgungsfunktion v.a. flir umliegende Wohn-
quartiere umfasst, gerecht zu werden, er-
schien es angezeigt, diesen ,Schwellenwert’
auf 300 m? Verkaufsfliche zur verringern. Vor
diesem Hintergrund riicken in FURTH die Be-
triebsformen Lebensmittelvollsortimenter und
Lebensmitteldiscounter in den Fokus der Be-
trachtung. Um deren Nahversorgungsbedeu-
tung insbesondere fiir jene Bevélkerungsgrup-
pen zu bewerten, die ihre Einkdufe zu Fuf3
oder mit dem Fahrrad erledigen (miissen),
haben die Gutachter mittels einer GIS*

*  Akronym fiir Geografische Informationssysteme.
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gestiitzten Berechnung fullaufig bzw. radmo-
bil noch akzeptierte rdumliche Bereiche
(Echtwegedistanzen, keine Radien, vgl. hierzu
auch Kap. 3.3 zur Methodik) um die jeweiligen
Nahversorger (ab 300 m? Verkaufsfléche) ,ge-
zogen’. Um die jeweilige Nahversorgungsbe-
deutung der Betriebe besser ,herauslesen’ zu
kénnen, wurden die fuBlaufigen und radmo-
bilen Bereiche (liberschneidungsfrei abge-
grenzt, d.h. der Versorgungsbereich eines
Nahversorgers endet an den Punkten, von
denen aus die Kunden eine klirzere Distanz zu
einem anderen Nahversorger zurticklegen
missen. Im néchsten Untersuchungsschritt
wurde unter Rickgriff auf kleinrdumige Struk-
turdaten® die BevolkerungsgréBe in den jewei-
ligen fuBlldufigen bzw. radmobilen Versor-
gungsbereichen bzw. in den bestehenden
Versorgungsliicken bestimmt.

Auf dieser methodischen Grundlage werden
nun in diesem Kapitel die bestehende Nahver-
sorgungssituation und der Grad der rdumli-
chen Abdeckung mit fulSldufig bzw. radmobil
erreichbaren qualifizierten Nahversorgungs-
angeboten dargestellt und bewertet.

®  Berechnung auf Basis des Global Human Settlement-Layers

(Europaische Kommission) aus dem Jahr 2022 (Datenstand
2020).
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3.1 Zentren- und Nahversorgungs-
strukturen

Die Betreiberkonzepte der Nahversorger, aber
auch das Einkaufsverhalten der Bevolkerung
haben sich in den letzten Jahrzehnten deutlich
verandert. Autoorientierte Angebote, vielfach
an den Stadtrandern positioniert, dominieren
die meist kleinflachigen Angebote in den
Stadtteilzentren. Dabei wéachst grundsatzlich
der Verkaufsflachenbedarf der jeweiligen An-
bieter, sodass bereits Discounter mit friher rd.
800 m? Verkaufsfliche nun etwa 1.200 m?
Verkaufsflache (z.T. auch mehr) bendtigen. In
ahnlicher Form, nur mit gréReren Flachen gilt
dies auch fir die Vollsortimenter (Supermark-
te). Diese Wettbewerbssituation erschwert die
wirtschaftliche Existenz kleinerer, wohnortna-
her Betreiber, die durch die stadtebauliche
Situation und durch ein begrenztes Nahpoten-
zial wenig Anpassungsspielraum besitzen.
Gleichzeitig ist feststellbar, dass seit Beginn
der 1990er Jahre

die Preis- und Erlebniseinkaufsorientierung
der Verbraucher den rein nahraumlichen Ver-
sorgungseinkauf bedrangt. Hierzu tragt vor
allem die verbesserte Mobilitat der Konsumen-
ten bis ins hohe Alter bei. Daraus wird oft ge-
schlossen, dass eine wohnortnahe Versor-
gung in ihrer Bedeutung verliert. Dies gilt si-
cher fur sehr landliche Rdume. In stadtischen
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Zentren ist aus unserer Sicht die wohnortnahe
Grundversorgung weiterhin ein wichtiger Be-
standteil der Daseinsgrundfunktionen. Deshalb
sollte die Stadt FURTH sehr sorgféltig den
Nahversorgungsbedarf der Birger ,im Auge’
behalten. Zur Beurteilung des zukunftigen Be-
darfs ist zudem die weitere Bevdlkerungsent-
wicklung auf Grundlage der seitens der Stadt
FURTH Ubermittelten Informationen zu Wohn-
gebietsplanungen zu berlcksichtigen (vgl.
nebenstehende Tabelle).

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Tabelle 2: Mégliche Wohnbaupotenziale in
der Stadt FURTH

Stadtbezirk/Lage Mogl. EW-Potenzial
07 Dambach und Unterfirberg 2.660
08 Oberfurberg 3.060
Poppenreuther Str. 50 (ehem. Vapiano) 240"
Summe 5.960

" Gutachterlicher Schatzwert auf Basis der geplanten Wohneinheiten (120) und eines durchschnittlichen
Besetzungsgrads von 2 Personen je Wohneinheit.
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3.2 Die Versorgungsqualitat

Methodische Hinweise

Wie eingangs bereits erlautert erschwert die
harte Wettbewerbssituation in der Lebensmit-
telbranche in wenig verdichteten Rdumen die
wirtschaftliche Existenz kleinerer, wohnort-
naher Betreiber, die durch die stadtebauliche
Situation und durch ein begrenztes Nahpo-
tenzial wenig Anpassungsspielraum besitzen.
Die groRen Supermarkte wie Rewe oder
Edeka versuchen deshalb, in potenzialstar-
ken Raumen mit Kleinkonzepten ihre Markt-
position weiter zu festigen. Kleinere Discoun-
ter/Supermarkte, z.T. mit ethnischer Orientie-
rung, sind bemduht, hier ihre Licken zu fin-
den.

Die Abhéangigkeit der Verfugbarkeit vom vor-
handenen Potenzial belegt auch die Studie
der BBSR®:

Der allgemeine Gradmesser der kommuna-
len Versorgungsqualitat ist die fuRlaufige
Nahversorgung. Nur GroRstadte kénnen an-
nahernd eine umfassende fullaufige Versor-

®  BBSR-Analysen KOMPAKT 10/2015: Erreichbarkeit von
Gltern und Dienstleistungen des erweiterten taglichen
Bedarfs.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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gung bieten. Je kleiner die Kommune desto problematischer wird die Versorgungsdichte.

Diese Versorgungsoption ist nicht nur aus Sicht des demografischen Wandels von besonderer
Bedeutung. Oft wird vergessen, dass aktuell etwa 22% der Haushalte in Deutschland keinen
Pkw besitzen (Statistisches Bundesamt 2023). Je stadtisch verdichteter die Situation ist, desto
starker kann dieser Anteil (auf bis zu 51 % der Haushalte) ansteigen (s. Untersuchung Stadte in
Bewegung, Agora Verkehrswende, 2020). Dies erklart die zunehmende Beachtung der fuBlaufigen
Abdeckung der Versorgung in den Kommunen. Dabei wird ,fuBlaufige® Erreichbarkeit mit einer
Reichweite von etwa 600 - 800 Metern angenommen, die sich aus einer Zeitakzeptanz von ca. 10
Minuten bis zum nachsten Ver-

Lebensmitteleinkaufzu FuB  gorger ableitet. Eine Flachenab-

deckung wird vielfach simuliert,

indem 500 m — Luftlinien-Radien
um Versorger gezogen werden.
Abbildung 3: Entfernung zum nachsten Supermarkt/Lebensmitteldiscounter
(Quelle BBSR 2015)

Decken diese Radien das Ge-
meindegebiet ab, dann geht man
von einer sehr guten wohnortna-
hen Versorgung aus.
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Dabei werden zwei Aspekte aulier Acht gelas-
sen:

1. Problematisch wird diese Bewertung, wenn
das Stadtgebiet von Barrieren (Bahnlinien,
Flusslaufe, Firmengeldnde, etc.) durchzogen
ist. Dies ergibt nur eine scheinbare Abde-
ckung.

Deshalb verwendet SK reale fulRlaufige Stre-
cken (entlang der Straflen bzw. FuRwege) und
keine Radien.

2. Es sind nur in hoch verdichteten Wohnge-
bieten genugend Bevolkerungspotenziale im
engsten Radius vorhanden, damit Nahversor-
gungsanbieter absatzwirtschaftlich erfolgreich
agieren koénnen. In kleineren Gemein-
den/Stadten wird es so immer nur zu geringen
Abdeckungsquoten kommen kdnnen.

Durch gestiegenes Gesundheits- und Umwelt-
bewusstsein und zunehmende Vitalitat bis ins
hohe Alter findet das Fahrrad eine nun schon
langer anhaltende neue Akzeptanz.

Wahrend 22 % der Haushalte kein Auto besit-
zen, verfugen rd. 78 % der Haushalte uber
mindestens ein Fahrrad ohne oder mit Mo-
tor (Statistisches Bundesamt 2022). Mit zu-
nehmender WohnortgroRe steigt It. Fahrrad-
Monitor (2021) auch die regelmafRlige Fahr-

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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radnutzung. So gaben rd. 44 % der Befragten aus GroBstadten (ab 100.000 Einwohnern) an, re-
gelmaBig mit dem Fahrrad unterwegs zu sein. Dabei nutzen 64 % das Fahrrad regelmaRig fur
Einkaufe und kurze Erledigungen. Mit zunehmendem Alter nimmt die regelmaRige Fahrradnutzung
ab (z.B. 32 % der 60-69-Jahrigen).

Gleichzeitig besteht gerade in diesen Altersgruppen ein steigendes Interesse an E-Bikes oder Pede-
lecs. In den akzeptierten Entfernungen orientieren wir uns an den Untersuchungsergebnissen des

Modal Split bei Einkaufswegen nach Wegelénge und Pkw-Verfugbarkeit
Nur nicht-komplexe Wegeketten, die von der Wohnung ausgehen

Wegeldnge (km)
bis 0.2- 0.4- 0.6- 0.8- 1.0- 1.5-
0.2 0,4 06 0.8 1,0 1.5 2,0 2-3 35 57 7-10 1020 >20
kein Pkw im Haushalt
zu FuB 94 86 79 89 63 43 41 13 11 2 0 )
Fahrrad 5 10 18 10 18 29 2 | 30 25 28 0
MIV (Mitfahrer) 0 2 0 0 8 2 7 6 12 31 11 26
MIV (Fahrer) 0 0 0 o 3 2 3 1 1 0 1 2
ov 1 3 3 2 9 24 2 | & 35 42 60 72|

Abbildung 4: Modal-Split bei Einkaufswegen

Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)':

Bei den akzeptierten Wegedistanzen zur Nahversorgung geben rd. 90 % noch eine fu3laufige Ent-
fernung von 0,6 bis 0,8 km an. Die radmobile Entfernung endet etwa bei 2 km. Dies veranlasst SK
neben der fulllaufigen Erreichbarkeit nun auch eine radmobile Erreichbarkeit der Nahversorger zu
berechnen und darzustellen. Grundsatzlich gehen wir von einem Radfahrtempo von 15 km/h aus. Zu
Full setzen wir ein Schritttempo von 3 km/h an.

7 BBSR: Werkstatt Praxis Heft 76, Berlin 2011.
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3.3 FuBlaufige Erreichbarkeit quali-
fizierter Nahversorgungsangebo-
te

Aus der Zusammenschau der qualifizierten
Nahversorgungsanbieter (ab ca. 300 m? Ver-
kaufsflache) in der Stadt FURTH und deren
Erreichbarkeiten (600-800m Echtwegedistanz)
geht hervor, dass der GroBteil der Further
Kernstadt Uber fulllaufig erreichbare qualifi-
zierte Nahversorgungsangebote verfugt (vgl.
nebenstehende Abbildung). Somit kommen rd.
50-61 % der Further Bevdlkerung ,in den Ge-
nuss‘ fuBlaufig erreichbarer qualifizierter Nah-
versorgungsangebote.®

Das Heranziehen von Vergleichswerten zur ersten Uber-
schlagigen ,Einordnung’ dieses Abdeckungswerts — analog
zu Pro-Kopf-Ausstattungswerten im Einzelhandel — war vor-
liegend nicht mdéglich, da in den zu Vergleichszwecken re-
cherchierten Einzelhandels- und Zentrenkonzepten ver-
gleichbare gesamtstadtische Abdeckungsquoten nicht aus-
gewiesen werden und zudem methodische Unterschiede in
der rdumlichen Abgrenzung (Radien vs. Echtwegedistanz)
und den angesetzten Wegedistanzen bestehen.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abbildung 5: Abdeckung der Stadt FURTH mit fuBliufig erreichbaren qualifizierten
Nahversorgungsangeboten

Legende

[ stadtgebiet Firth
O Nahversorger (ab ca. 300 m? VKF)

fuBlaufige Nahversorgungsabdeckung (Echtwegedistanz)

600 Meter
800 Meter 0 2 7
reetMap (https: v Openstreetmap.org/copyright);
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Im Umkehrschluss bedeutet dies jedoch auch,
dass rd. die Halfte bzw. rd. 40 % der Bevdlke-
rung in FURTH Uber keine fuBlaufig erreichba-
ren qualifizierten Nahversorgungsangebote
verfigen. FuRlaufige Abdeckungslicken zei-
gen sich dabei insbesondere in folgenden
Stadtteilen und Bereichen:

* Vach

e Mannhof

* Herboldshof

e Atzenhof

* Ritzmannshof

* Flexdorf

e nordlicher Teilbereich von Stadeln
e Sack

¢ Braunsbach

* Kronach

* Ronhof (6stlich der BAB 73)
* Espan

* Dambach

* Westvorstadt

* nordlicher Teilbereich von Unterflirberg
* Oberflurberg

* Heilstattensiedlung

* Eschenau

* zentrale Teilbereiche von Burgfarrnbach
e Grolteil von Kieselbuhl

e Unterfarrnbach

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

* Eigenes Heim

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die Prob-
lematik einer fehlenden fuldlaufigen Erreich-
barkeit nicht in jedem Stadtteil gleichermalien
stark als ,Mangel’ wahrgenommen werden
dirfte. So ist gerade in peripher gelegenen
Stadtteilen/Bereichen mit vergleichsweise ge-
ringen Einwohnerdichten davon auszugehen,
dass die dortige Bevolkerung uber eine ent-
sprechend hohe (Pkw-) Mobilitét verfigt und
somit die bestehenden Defizite hinsichtlich
fuRlaufig erreichbarer Nahversorgungangebo-
te weniger stark ,zu Buche' schlagen. Unter-
schiedlich stellt sich die Situation hingegen in
dichter besiedelten ,unterversorgten‘ Stadttei-
len dar. Aus stadtischer Sicht lassen sich da-
her folgende Stadtteile mit besonderem Hand-
lungsdruck identifizieren, die im weiteren Ver-
lauf der Untersuchung noch einer genaueren
Betrachtung bediirfen:

* Vach

* Oberflurberg

* Dambach

* Westvorstadt
* Burgfarrnbach

STANDORT
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Seite 13



3.4 Unterstiutzende Abdeckungsef-
fekte durch Bushaltestellen in
Bereichen ohne fuBlaufig er-
reichbare qualifizierte Nahver-
sorgungsangebote

Nachdem die dargestellten raumlichen Abde-
ckungslicken v.a. in ihrer Mobilitdt einge-
schrankte, oftmals &altere oder alleinstehende
Personen besonders betreffen, erscheint es
angezeigt, die OPNV-Bedeutung fiir die Er-
reichbarkeit nachstgelegener qualifizierter
Nahversorgungsangebote mit zu bertcksichti-
gen. Hierzu wurden ausgehend von den vor-
handenen Bushaltestellen in den ‘unterver-
sorgten’ Stadtteilen/Bereichen (siehe Abb.
rechts) jeweils 300m-Echtwegebereiche um
jede Haltestelle, welche als noch zumutbare
Distanz fir Hin- und Rickweg angenommen
wurden, abgegrenzt und miteinander ver-
schnitten. Die Auswertung zeigt auf, dass in
nahezu samtlichen ‘unterversorgten’ Stadttei-
len/Bereichen  Zugangsmoglichkeiten  zum
stadtischen Busangebot bestehen. Davon
ausgehend haben die Gutachter die tatsachli-
che Erreichbarkeit nachstgelegener qualifizier-
ter Nahversorgungsangebote aus den ,unter-
versorgten' Stadtteilen/Bereichen mit Busan-
bindung naher untersucht. Im Ergebnis ist

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abbildung 5: Unterstiitzende Abdeckungseffekte durch Bushaltestellen in Bereichen
ohne fuBlaufig erreichbare qualifizierte Nahversorgungsangebote

Legende

[ stadtgebiet Fiirth
O Nahversorger (ab ca. 300 m? VKF)

fuBlaufige Nahversorgungsabdeckung (Echtwegedistanz) ) et r
600 Meter =
800 Meter
Unterstiitzende Abdeckungseffekte . /
durch Bushaltestellen (300 Meter) 2 0“" > A

) OpenstreetMap (https:/www. treetmap.org) and contributo

inder an open license (https://www.openstreetmap.org/copyright i
ice; Eigene Bearbeitung AN L B

2020 GitHub, Inc,, ORS-Tools;
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festzustellen, dass aus nahezu allen ,unterver-
sorgten’ Stadtteilen/Bereichen mit Busanbin-
dung mindestens ein nachstgelegenes qualifi-
ziertes Nahversorgungsangebot mit dem
Stadtbus erreicht werden kann. Wenngleich zu
berucksichtigen ist, dass die Busnutzung im
Rahmen des Versorgungseinkaufs mit gewis-
sen zeitlichen und auch finanziellen Hirden
verbunden ist, kann das stadtische Busange-
bot aus Gutachtersicht dennoch einen wichti-
gen Beitrag zur ,Abmilderung’ bestehender
raumlicher Versorgungsliicken gerade fir mo-
bilitatseingeschrankte  Bevolkerungsgruppen
leisten.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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3.5 Radmobile Erreichbarkeit quali-
fizierter Nahversorgungsangebo-
te

Neben der fuBlaufigen Erreichbarkeit qualifi-
zierter Nahversorgungsangebote, welche im
Fokus der vorliegenden Nahversorgungsana-
lyse steht, darf die Bedeutung des Fahrrads
zur Erledigung von Versorgungseinkaufen
dennoch nicht ,auler Acht gelassen' werden
(vgl. Kap. 3.2). Die nebenstehende Abbildung
zeigt daher erganzend die Abdeckung des
Further Stadtgebiets mit radmobil erreichbaren
qualifizierten Nahversorgungsangeboten. Ab-
gesehen von raumlichen Licken in den Stadt-
teilen Vach, Mannhof, Atzenhof, Ritzmannshof
und Flexdorf verfiigt die Stadt FURTH Uber
eine fast vollstandige Abdeckung mit radmobil
erreichbaren Nahversorgungsangeboten. Die-
ser hohe Grad der rdumlichen Abdeckung
drickt sich auch zahlenseitig entsprechend
aus. So ist fur rd. 91 % der Further Bevdlke-
rung die Moglichkeit einer radmobilen Erreich-
barkeit qualifizierter Nahversorgungsangebote
gegeben.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abbildung 6: Abdeckung der Stadt FURTH mit radmobil erreichbaren qualifizierten
Nahversorgungsangeboten

Legende

[] stadtgebiet Fiirth
O Nahversorger (ab ca. 300 m? VKF)

radmobile Erreichbarkeit (Echtwegedistanz)
2.

Meter

0 2 4 km
\;u NWW.OF eetmay F enstr r
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4 Exkurs zu alternativen Nahver-
sorgungsmodellen

Methodische Vorbemerkung

Zum besseren Verstédndnis der Handlungs-
empfehlungen erscheint es sinnvoll, zunédchst
die wichtigsten alternativen Nahversorgungs-
modelle kurz zu skizzieren und ihre jeweiligen
(rdumlichen) Einsatzgebiete aufzuzeigen. In
einem weiteren Schritt werden Funktionsbe-
dingungen beschrieben und Vor- und Nachtei-
le der jeweiligen Konzepte aus Gutachtersicht
in tabellarischer Form zusammengestellt.

4.1 Dorfladen

Dorfladen sind lokale Lebensmittelgeschafte,
die von Burgern einer Gemeinde initiiert und
betrieben werden. Sie haben oft eine genos-
senschaftliche Struktur, bei der Gemeinde-
mitglieder Anteile erwerben und gemeinsam
die Entscheidungsprozesse beeinflussen. In
der GroRe reichen Dorfladen in der Regel von
ca. 50 m? bis zu 400 m? VKF. Zur Absicherung
der absatzwirtschaftlichen Tragféhigkeit bein-
halten Dorfladen oftmals zusatzliche Angebote
(z.B. integriertes Café, Lotto-Annahmestelle,
Postagentur, Zeitschriften).

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Dorfladen sind besonders in landlichen Berei-
chen ohne ausreichende Lebensmittelversor-
gung relevant.

4.2 Integrative Supermarkte (CAP-
Markte, oder ahnliche)

Integrative Supermarkte (CAP-Méarkte) spezia-
lisieren sich darauf, Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter mit korperlichen oder geistigen Behin-
derungen einzustellen und zu beschéftigen.
Diese Markte verfolgen einen inklusiven An-
satz und bieten Menschen mit Behinderungen
die Madglichkeit, am Arbeitsleben teilzuneh-
men.

Integrative Supermarkte sind in stadtischen
und landlichen Gebieten gleichermalen rele-
vant. Sie sind vergleichbar mit Ublichen Su-
permarkten.

4.3 Kleinstsupermarkte ohne Ver-
kaufspersonal

Hierbei handelt es sich um kleinteilig struktu-
rierte Nahversorger ("Kleinstsupermarkte"), die
ohne Verkaufspersonal betrieben werden.
Diese Geschafte nutzen fortschrittliche Tech-
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nologien wie Zugangskontrollen, Selbstbedie-
nungskassen und automatische Regalsyste-
me, um einen Einkauf z.T. rund um die Uhr zu
ermoglichen (z.B. Kleinflachenkonzepte tegut
teo, nahkauf BOX).

Dieses Konzept ist vorwiegend in stadtischen
Gebieten und belebten Stadtvierteln, jedoch
auch im landlichen Raum zu finden.

44 Automatenladen (24/7)

Automatenladen sind Einzelhandelsgeschafte,
die z. T. rund um die Uhr gedffnet sind und
Lebensmittel sowie andere Produkte Uber
Selbstbedienungsautomaten verkaufen. Die
Einbindung von Direktvermarktern ist eine
vielversprechende Madglichkeit, die Nahversor-
gung in landlichen Gebieten zu verbessern
und gleichzeitig lokale Landwirte und Produ-
zenten  zu unterstutzen (z.B. stadt
HOFLADEN, Nirnberg).

Automatenldden mit Direktvermarktern sind
vor allem in I&ndlichen Gemeinden und Regio-
nen mit vielen landwirtschaftlichen Betrieben
von Bedeutung. Im stadtischen Kontext (In-
nenstadt- bzw. -randlagen) umfasst das Ange-
bot in Automatenladen in der Regel gekuhlte
Getranke, Snacks und Hygieneartikel.
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4.5 Ambulante Nahversorger

Die ambulante Nahversorgung umfasst den
Verkauf von Lebensmitteln aus mobilen Ein-
heiten wie Verkaufswagen oder Einkaufsbus-
sen (Beispiel Deutsche Bahn / Rewe). Diese
Einheiten fahren zu festgelegten Haltestellen
oder Orten.

Ambulante Nahversorgung ist insbesondere in
Gebieten mit begrenztem Zugang zu Super-
markten und in urbanen Regionen mit alteren
oder mobilitatseingeschrankten Bewohnern
relevant.

4.6 Lieferdienste

Klassische Lieferdienste flir Lebensmittel sind
Online-Plattformen, die Kunden ermdglichen,
Lebensmittel und andere Produkte online zu
bestellen und direkt an ihre Haustur liefern zu
lassen. Dieses Konzept hat in den letzten Jah-
ren wahrend der Corona-Pandemie an Bedeu-
tung gewonnen. Bekannte Anbieter sind Goril-
las, Flink und Flaschenpost sowie Lieferdiens-
te von etablierten Supermarkten wie Rewe
und Edeka.

Lieferdienste sind in stadtischen Gebieten weit
verbreitet. In [&ndlichen Regionen werden Lie-

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

ferdienste - wenn vorhanden - in der Regel
von ansassigen Supermarkten betrieben.

4.7 Burgerbusse/Sammeltaxis

Blrgerbusse bzw. Sammeltaxis sind spezielle
Transportdienste, die es Burgerinnen und
Blrgern ermoglichen, zu Supermarkten oder
Lebensmittelgeschaften zu gelangen. Diese
Dienste werden oft von Gemeinden organisiert
und von ehrenamtlichen Fahrern betrieben.

Dieses Konzept ist vor allem in landlichen Re-
gionen ohne ausreichende o6ffentliche Ver-
kehrsanbindung und flr altere oder mobilitats-
eingeschrankte Burger relevant.
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Tabelle 3: Funktionsbedingungen, Vor- und Nachteile von alternativen Nahversorgungsmodellen (1)

Funktionsbedingungen Vorteile Nachteile
Aktive Beteiligung der Gemeinde und kontinuierliche Unterstiitzung Erfordert intensives birgerschaftliches Engagement und
und Engagement der Bevdlkerung. Starkung der lokalen Gemeinschaft und Zeit.
sozialen Bindungen.
Ausreichend groRes Potenzial im Einzugsgebiet. Finanzielle Herausforderungen bei der Griindung und im
Dorflad Erhaltung von Arbeitsplatzen und Betrieb.
ClulkreE Haufig getragen von ehrenamtlichem Personal und kommunaler Wertschopfung vor Ort.
Forderkulisse. Haufig begrenzte Auswahl und hohere Preise im
Anpassungsfahigkeit an lokale Bedurfnisse Vergleich zu Supermarkten (Ausnahmen vorhanden).
Vorhandener "Nahversorgungsdruck" und eine gewisse Raum- und Praferenzen.
/Zeitdistanz zu nachstgelegenen Nahversorgern. Hohe Wettbewerbsanfalligkeit.
. . Ausreichend groRes Potenzial im Einzugsgebiet.
Integ ratlve"su perm"arkte . . ' ' Férderung dgr sozllalen Integration von Hohe Wettbewerbsanfaligkeit.
(CAP-Markte, o0.a.) Vorhandener "Nahversorgungsdruck” und eine gewisse Raum- Menschen mit Behinderungen.

/Zeitdistanz zu nachstgelegenen Nahversorgern.

Z.T. Rund um die Uhr gedffnet, auch an

Finden eines Betreibers. Feiertagen. Keine persénliche Beratung und soziale Interaktion.
Kleinstsupermarkte
ohne Verkaufspersonal |Verflgbare Flache fir die Ansiedlung in geeigneter Standortlage Kleinerer Flachenverbrauch im Gegensatz zu |Méglicherweise technische Herausforderungen in der
(nahpotenzial- und verkehrsorientiert). klassischem Lebensmitteleinzelhandel, Bedienung (Zutritt, Bezahlvorgang).

dadurch erleichterte Standortfindung méglich.

Z. T. Rund um die Uhr geoffnete Verfligbarkeit

Aufbau einer Kooperation mit Direktvermarktern in der Region. von Lebensmitteln. Begrenzte Auswahl im Vergleich zu Supermarkten.

Automatenldaden (24/7)

Unterstltzung lokaler Direktvermarkter und Abhangigkeit von der Beteiligung lokaler

Investition in qualitativ hochwertige Automaten und IT-Systeme. Stérkung der Regionalwirtschatt. Direktvermarkter.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH Seite 19



Tabelle 4:

STANDORT
FKOMMUNE

Funktionsbedingungen, Vor- und Nachteile von alternativen Nahversorgungsmodellen (2)

Funktionsbedingungen

Vorteile

Nachteile

Investition in die Einrichtung von Verkaufswagen oder
Einkaufsbussen.
Ambulante

Nahversorger Finden eines geeigneten Betreibers.

Konstanter Bedarf und Unterstiitzung seitens der Bevolkerung.

Flexibilitat und Mobilitdt, um verschiedene
Gemeinden zu bedienen.

Erreicht v.a. in ihrer Mobilitat eingeschrankte
Bevdlkerungsgruppen.

Potenziell niedrigere Betriebskosten im
Vergleich zu stationaren Geschaften.

Begrenztes Produktsortiment und Auswahl.

Abhangigkeit von Fahrplanen und Standorten.

Lieferdienste

Lieferdienste etablierter Supermarkt-Betreiber).

Hohe Potenzialdichten im Liefergebiet (Zeit-/Kostenminimierung).

Aufwandiger Aufbau von eigenen Logistikstrukturen (Ausnahme:

Bequemlichkeit fiir die Kunden mit Lieferungen
bis zur Haustr.

GroRe Produktauswahl und zum Teil flexible
Lieferzeiten.

Technische Hirden im Bestellvorgang (Abhangigkeit von
Online-Infrastruktur, teilweise Bestellung nur per
Smartphone-App mdéglich) fiir weniger technik-affine
Bevolkerungsgruppen.

Herausforderungen bei der Wahrung der Frische von
Lebensmitteln.

Teilweise deutlich hohere Preise gegenliber dem
stationaren Lebensmitteleinzelhandel.

Mindestbestellwert und/oder Lieferkosten.

Manche Lieferdienste (z.B. Gorillas) liefern nicht im
gesamten Stadtgebiet Fiirth aus.

Aufbau einer Kooperation zwischen der Gemeinde, lokalen
Supermarkten und Freiwilligen.

Biirgerbusse /

. Sicherstellung einer Finanzierung fur Wartung und Betrieb der
Sammeltaxis

Fahrzeuge.

Nachhaltiger Bedarf von Seiten der Bevodlkerung.

Erhoht die Mobilitat und den Zugang zu
Lebensmitteln fiir bestimmte
Bevolkerungsgruppen.

Ermdglicht soziale Interaktion.

Potenziell geringe Betriebskosten durch
ehrenamtliche Fahrer.

Begrenzte Verfligbarkeit und Flexibilitat der Fahrzeiten.

Erfordert die Rekrutierung und evtl. Schulung von
ehrenamtlichen Fahrern.

Abhéngigkeit von der Finanzierung und Unterstiitzung
durch die Kommune.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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5 Fazit und Handlungsempfeh-
lungen

Zusammenfassend ist zunachst festzustellen,
dass die Stadt FURTH (iber eine im Vergleich
zu ahnlichen Oberzentren gute quantitative
Ausstattung mit Nahversorgungsangeboten
verfugt. Dies ist jedoch nur als ein erster Hin-
weis zu werten. Weitaus wichtiger ist die Fra-
ge, wie die Nahversorgungsangebote gerade
von weniger mobilen Bevdlkerungsgruppen
ohne Pkw erreicht werden konnen. Hier zeigte
die Abdeckungsanalyse, dass annahernd die
gesamte Further Bevodlkerung (rd. 91 %) quali-
fizierte Nahversorgungsangebote in akzeptab-
ler Distanz (2 km) mit dem Fahrrad erreichen
kann. Nachdem die Nutzung des Fahrrads mit
zunehmendem Lebensalter abnimmt, ist der
Fokus der Betrachtung jedoch v.a. auf die ful3-
laufige Erreichbarkeit qualifizierter Nahversor-
gungsangebote (ab ca. 300 m? Verkaufsfla-
che) richten. Diesbezlglich hat die Abde-
ckungsanalyse ergeben, dass unter Ansatz
einer noch akzeptierten Echtwegedistanz zwi-
schen Wohn- und Einkaufsort von 600-800m
rd. 50 — 61 % der Further Bevolkerung ,in den
Genuss' eines fuldlaufig erreichbaren qualifi-
zierten Nahversorgungsangebots kommen. Im
Umkehrschluss bedeutet dies jedoch auch,

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

dass z.T. groRere raumliche Abdeckungsli-
cken bestehen. Bevor im Folgenden auf ein-
zelne ,unterversorgte’ Stadtteile/Bereiche noch
naher eingegangen wird, ist zunachst festzu-
halten, dass eine annahernd vollstandige
SchlieRung der ermittelten Versorgungslicken
im Sinne einer nahezu vollstandigen Abde-
ckung mit fuBlaufig erreichbaren qualifizierten
Nahversorgungsangeboten (z.B. Lebensmit-
telvollsortimenter, -discounter) auch unter Be-
rucksichtigung samtlicher Wohnbaupotenziale
— diese stabilisieren vor allem den heutigen
Bestand an Nahversorgern und den stadti-
schen Einzelhandel allgemein — aus Gut-
achtersicht wenig realistisch erscheint. Hierflr
sind die ermittelten Potenziale fiir einen nach-
haltig absatzwirtschaftlich tragfahigen Betrieb
angesichts eines leistungsfahig ,bestickten’
Wettbewerbsumfelds in aller Regel zu gering
bemessen. Als Ausnahmen lassen sich allen-
falls die mogliche Erweiterung des Nahversor-
gungszentrums Unterfirberg um einen Le-
bensmittelvollsortimenter oder die Planung
eines rd. 800 m? Verkaufsfliche umfassenden
Lebensmittelangebots (Lebensmitteldiscounter
0.4.) im Zuge der Wohnentwicklung ,Neues
Further Tor* am friiheren Vapiano-Standort im
Stadtteil Espan anflihren, da hier an ein be-
stehendes leistungsfahiges Nahversorgungs-
angebot (Unterfiirberg) ,angedockt’ bzw. ein
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gleichermalen nahpotenzial- wie verkehrsori-
entierter Standort (Espan) belegt werden
kann.

Somit stellt sich die Frage, ob und ggf. welche
alternative ~ Nahversorgungsmodelle  eine
grundsatzlich geeignete Option zur ,ansatz-
weisen’ SchlieBung von bestehenden raumli-
chen Versorgungsliicken in der Stadt FURTH
darstellen kdnnten.

Angesichts der vorhandenen Wettbewerbssi-
tuation und einer problematischen nachhalti-
gen Tragfahigkeit dirften aus Gutachtersicht
Dorfladen und Integrative Supermarkte kaum
als Losungsoption in Frage kommen.

Kleinstsupermarkte ohne Verkaufspersonal,
wie sie z.B. in Hessen (tegut teo) oder auch im
Landkreis Bamberg (Josefs nahkauf BOX in
Pettstadt) zu finden sind, bieten eine Grund-
versorgung mit den wichtigsten taglichen Be-
darfsgitern und waren demzufolge v.a. fir
potenzialstarkere Versorgungslicken grund-
satzlich eine interessante Option. Ob sich der-
artige Formate in J’unterversorgten™ Further
Stadtteilen realisieren lassen, erscheint ange-
sichts der aktuellen raumlichen Expansions-
strategie derartiger Formate bzw. einer
schwierigen Betreiberfindung jedoch eher frag-
lich.
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Automatenladen (24/7) kdénnen aus Gut-
achtersicht eine interessante Option darstel-
len, um zumindest ansatzweise Versorgungs-
licken schlieRen zu kdnnen. Dies hangt je-
doch mafRgeblich vom Konzept ab. Ein erfolg-
versprechender Ansatz ware aus Gutachter-
sicht die Fokussierung auf lokal bzw. regional
erzeugte (Frische-) Produkte (z.B. Frisch-
fleisch, Milch, Eier, Nudeln, etc.) und deren
Bindelung an einem Ort. Auf diese Weise
kann es gelingen, ein fur die Blurger abwechs-
lungsreiches, bequem erreichbares Angebot
zu kreieren und verschiedenen loka-
len/regionalen Produzenten (z.B. aus dem
Knoblauchsland) zuséatzliche Absatzmoglich-
keit zu bieten.

Ambulante Nahversorger adressieren in Form
von Einkaufsbussen v.a. den landlichen Raum
und kommen daher als realistische Option zur
Verbesserung der Nahversorgung in ,'unter-
versorgten’® Stadtteilen aufgrund der vorhan-
denen Angebots- und Wettbewerbssituation
aus Gutachtersicht nicht in Betracht.

Die aktuell in der Stadt FURTH aktiven Liefer-
dienste, welche Kunden eine zeitnahe Liefe-
rung von Lebensmitteln und sonstigen tagli-
chen Bedarfsgutern direkt nach Hause ermdég-
lich, erscheinen ,auf den ersten Blick’ als ge-
eignete Option, bedirfen jedoch einer genaue-
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ren Betrachtung. Einige Anbieter (z.B. Goril-
las) konzentrieren ihr Liefergebiet nur auf die
Kernstadt, sodass gerade ,unterversorgte’
Stadtteile in den Randbereichen ,aus dem
Raster* fallen. Darlber hinaus kénnen unter-
schiedlich hohe Mindestbestellwerte oder Zu-
satzkosten ein Hemmnis darstellen. Auch ist
die Benutzung dieser Dienste Uber digitale
Bestellvorgange (online oder per App) gerade
fur altere und/oder weniger technikaffine Be-
volkerungsgruppen oftmals schwierig. In der
Gesamtschau sind aus Gutachtersicht daher
noch am ehesten Lieferdienste etablierter
Handelsketten (z.B. Rewe) von Bedeutung,
die hinsichtlich Angebotsumfang und Preisge-
staltung mit stationdren Angeboten konkurrie-
ren kdnnen.

Birgerbusse/Anrufsammeltaxis sind insbe-
sondere im landlichen Raum ein wichtiges
Angebot fir in ihrer Mobilitdt eingeschrankte
Personengruppen. Angesichts eines gut aus-
gebauten stadtischen OPNV-Angebots in
FURTH spielen derartige Angebote daher in
der weiteren Betrachtung keine Rolle.

Nach der grundsatzlichen Einordnung alterna-
tiver Versorgungsmodelle vor dem Hintergrund
der spezifischen Further Angebots- und Wett-
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bewerbsbedingungen gilt es nun, nochmals
einen genaueren Blick auf jene Stadtteile zu
werfen, in denen sich aus stadtischer Sicht die
Problematik eines fehlenden ful3laufig erreich-
baren qualifizierten Nahversorgungsangebots
besonders deutlich zeigt, und hierfur ggf.
Handlungsempfehlungen zur Verbesserung
der Nahversorgungssituation zu unterbreiten.

Fir den Stadtteil Vach (inkl. Flexdorf und
Ritzmannshof) wurden bereits in den zurtck-
liegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
ten aus den Jahren 2010 und 2017 Versor-
gungsdefizite hinsichtlich fuRlaufig erreichba-
rer qualifizierter Nahversorgungsangebote
benannt. Eine erneute Uberschlagige Bewer-
tung der potenzialseitigen Spielrdume im
Rahmen der aktuell laufenden Fortschreibung
hat ergeben, dass angesichts nahe gelegener
Wettbewerbsangebote und eines dementspre-
chend limitierten Einzugsgebiets die Etablie-
rung eines eigenstandigen qualifizierten Nah-
versorgungsangebots in Vach (z.B. Super-
markt, Lebensmitteldiscounter) aus Gutachter-
sicht nach wie vor nicht realistisch erscheint.
Erschwerend kommt hinzu, dass auch ein fir
einen Vollsortimenter/Lebensmitteldiscounter
geeigneter Standort in gleichermalRen nahpo-
tenzial- wie verkehrsorientierter Lage nicht in
Aussicht steht. Insofern muss fir qualifizierte
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Nahversorgungsangebote wohl auch zukiinftig
u.a. auf die nachstgelegenen Nahversor-
gungszentren Vacher Stralle (Rewe, Norma,
Rossmann, Kik) bzw. Stadeln (Edeka Super-
markt u. Getrdnkemarkt) ,ausgewichen‘ wer-
den. Dies stellt fur Pkw-Kunden in der Regel
kein Problem dar. Auch fir in ihrer Mobilitat
eingeschrankte  Personengruppen besteht
dank mehrerer Haltestellen die Madoglichkeit,
die nachstgelegenen qualifizierten Nahversor-
gungsangebote in Stadeln bzw. an der Vacher
Strale in noch akzeptabler Fahrdistanz anzu-
steuern. Gleichwohl darf das Ziel der Verbes-
serung der Nahversorgung im Stadtteil Vach
auch zukunftig ,nicht aus den Augen‘ verloren
werden. Nachdem  klassische® Absatzformate
wie Supermarkte oder Lebensmitteldiscounter
hierfir kaum in Betracht kommen, sollten aus
Gutachtersicht die Realisierungschancen ei-
nes Automatenladens (24/7) mit lokal/regional
erzeugten Produkten mit Frischeprodukten
(z.B. Fleisch, Eier, Nudeln) naher gepruft wer-
den, um die Angebotsdefizite zumindest in
Teilen etwas ,abzumildern’.

Im westlichen Stadtteil Burgfarrnbach hat die
Abdeckungsanalyse ergeben, dass die Anbie-
ter Netto (Breiter Steig) und Edeka/Penny
(Hintere StralBe) v.a. flr westliche und &stliche
Teilbereiche des Stadtteils ein qualifiziertes
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fuRlaufig erreichbares Nahversorgungsange-
bot bereitstellen. Abdeckungsliicken zeigen
sich hingegen in den zentralen Bereichen
beidseitig der Bahnlinie Nurnberg-Wurzburg.
Ein Grund liegt in der Aufgabe des Norma-
Standorts (mit Backerei) in der Ortsmitte im
Jahr 2018, die gerade fir die Bevolkerung im
Zentrum eine wichtige fuBlaufige Nahversor-
gungsdestination darstellte. ,Abgemildert’ wer-
den diese Versorgungsdefizite hingegen durch
das gute OPNV-Angebot, das es in ihrer Mobi-
litdt eingeschrankten Personengruppen er-
laubt, die vorhandenen Nahversorger im Wes-
ten und Nordosten von Burgfarrnbach mit dem
Stadtbus anzusteuern. Im Zuge der nun ,auf
den Weg‘ gebrachten stadtebaulichen Neuge-
staltung des ehem. Norma-Standorts, die ei-
nen mehrgeschossigen Neubau mit Einzel-
handelsflachen im Erdgeschoss in der Gro-
Renordnung von bis zu 900 m? Verkaufsflache
vorsieht, werden die standortseitigen Rah-
menbedingungen fur eine einzelhandlerische
Wiederbelebung dieses Standorts — und damit
des gesamten Burgfarrnbacher Ortszentrums -
sowie fur eine Erhohung der fuBlaufigen Ab-
deckung mit qualifizierten Nahversorgungsan-
geboten deutlich verbessert. Ob sich ange-
sichts der perspektivisch attraktiveren stand-
ortseitigen Rahmenbedingungen die Ansied-
lung eines 'klassischen' gréRer- bzw. grof3fla-
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chigen Lebensmittelangebots (z.B. Super-
markt, Lebensmitteldiscounter) realisieren
lasst, bleibt angesichts nahegelegener Wett-
bewerbsstandorte (Netto/Breiter Steig, Ede-
ka/Penny, Hintere Stralie) jedoch abzuwarten.
Alternativ ware ggf. auch ein (Spezial-) Ange-
bot im Lebensmittelbereich, das die hohe
Kaufkraft in Burgfarrnbach entsprechend
adressiert, durchaus denkbar. In jedem Fall
gilt es, den Fokus auf einen attraktiven Ange-
botsmix zu legen, der neben nahversorgungs-
orientierten Einzelhandelsangeboten in Ergan-
zung zum vorhandenen Kkleinteiligen Besatz
(Metzgerei, Backerei, Obst- und Gemdusela-
den) im direkten westlichen Standortumfeld
auch weitere Nutzungen aus den Bereichen
Gastronomie und Dienstleistung (z.B. aus dem
medizinischen/gesundheitsorientierten Be-
reich) umfasst und somit konstante Kunden-
frequenzen, von denen auch der heutige Be-
stand profitieren kdnnte, generiert.

Mit Blick auf den Stadtteil Dambach ist festzu-
stellen, dass mit den Angeboten im Nahver-
sorgungszentrum Unterfirberg (Norma, dm,
Apotheke, Backerei, Metzgerei) sowie im un-
weit Ostlich gelegenen Nahversorgungszent-
rum westliche Sudstadt — hier ist v.a. der Re-
we-Supermarkt an der Kaiserstralte relevant —
leistungsfahige und nahegelegene qualifizierte

Seite 23



Nahversorgungsangebote bestehen, die von
der Dambacher Bevdlkerung in kurzer Fahr-
distanz sowohl mit dem Pkw als auch mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln (Stadtbus) und mit
dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Somit
lassen sich durch diese nahegelegenen Nah-
versorgungsangebote die in Dambach vor-
handenen Defizite deutlich ,abmildern‘. Die
Nahe zu den skizzierten Nahversorgungsan-
geboten bedeutet jedoch auch, dass die
markt- und wettbewerbsseitigen Rahmenbe-
dingungen fur die Etablierung eines eigen-
standigen qualifizierten Nahversorgungsange-
bots (z.B. Supermarkt) in Dambach aus Gut-
achtersicht nicht zulassen. Auch fir die Etab-
lierung kleinteiliger Lebensmittelangebote (mit
Verkaufspersonal) sind angesichts der skiz-
zierten angespannten Wettbewerbssituation
keine gunstigen Voraussetzungen erkennbar.
Positive Effekte im Hinblick auf die Nahversor-
gungsqualitat konnten jedoch von der ange-
dachten Erweiterung des Nahversorgungs-
zentrums Unterfirberg um einen Lebensmit-
telvollsortimenter (Supermarkt) ausgehen, von
dem auch die Dambacher Bevélkerung profi-
tieren konnte.

Fur die Wohnquartiere im direkt nérdlich an-
schlieenden Stadtteil Westvorstadt bildet
das verkehrlich (Pkw, OPNV, Fahrrad) gut
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erreichbare Nahversorgungszentrum Unter-
furberg die nachstgelegene qualifizierte Nah-
versorgungsdestination, welche im Zuge der
angedachten Erweiterung um einen Super-
markt perspektivisch nochmals an Attraktivitat
gewinnen koénnte. Demzufolge sind auch fur
die Westvorstadt die standort- und marktseiti-
gen Voraussetzungen fir die Herausbildung
eines eigenstandigen qualifizierten Nahver-
sorgungsangebotes in der Westvorstadt aus
Gutachtersicht nicht gegeben. Auch dirfte sich
die Herausbildung kleinteiliger Lebensmittel-
angebote angesichts der beschriebenen Wett-
bewerbssituation als duflerst schwierig gestal-
ten.

Fir den Stadtteil Oberfiirberg (inkl. Heilstat-
tensiedlung und Eschenau), in dem nach
Schliefung des nah&gut-Supermarktes nur
noch wenige kleinteilige Nahversorgungsan-
gebote (Apotheke, Metzgerei, Backerei, Ge-
muse) vorhanden sind, stellen sich die per-
spektivischen potenzialseitigen Rahmenbe-
dingungen unter Annahme des prognostizier-
ten deutlichen Bevolkerungszuwachses ,auf
den ersten Blick’ als vergleichsweise gunstig
fur die Etablierung eines eigenstandigen quali-
fizierten Nahversorgungsangebotes dar. Bei
genauerer Betrachtung muss jedoch konsta-
tiert werden, dass unter Berlcksichtigung der
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Wettbewerbswirkung durch das unweit Gstlich
gelegene  Nahversorgungszentrum  Unter-
furberg im Zusammenspiel mit einem fehlen-
den geeigneten Standort, welcher fir die Er-
schlieBung eines absatzwirtschaftlich nachhal-
tig tragfahigen Einzugsgebietes zwingend er-
forderlich ist, die Voraussetzungen fir die
Etablierung eines eigenstandigen qualifizierten
Nahversorgungsangebots (ab ca. 300 m? Ver-
kaufsflache) aus Gutachtersicht nicht gegeben
sind. Hier hat das verkehrlich gut erreichbare
nahegelegene Nahversorgungszentrum Unter-
furberg die Nahversorgungsfunktion fir Ober-
furberg ,faktisch® (bernommen. Somit stellt
sich die Frage, ob in Oberfirberg ggf. alterna-
tive Nahversorgungsmodelle zur Verbesse-
rung der Nahversorgung direkt vor Ort zum
Einsatz kommen koénnten. Angesichts der vor-
handenen und perspektivisch wachsenden
Einwohner- und PotenzialgréRe ware ggf. die
Errichtung eines Automatenladens (24/7) mit
Fokus auf lokale/regionale Frischeprodukte
(z.B. unter Einbeziehung des ortlichen Metz-
gers und Gemuseanbieters) in zentraler Lage
(z.B. im Umfeld des friiheren nah&gut Super-
marktes) eine zu priufende Option zur Verbes-
serung der Nahversorgung. Alternativ kann
auch auf bestimmte Lieferdienste, welche das
gesamte Further Stadtgebiet adressieren (z.B.
Rewe), zuriickgegriffen werden.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass
angesichts eines bereits gut bestuckten Wett-
bewerbsumfeld die vorgefundenen Abde-
ckungsliicken hinsichtlich fulllaufig erreichba-
rer qualifizierter Nahversorgungsangebote
durch ,klassische’ Angebotsformate wie Su-
permarkte und Lebensmitteldiscounter — ab-
gesehen von wenigen Ausnahmen (Stichwort
NVZ Unterfurberg, Espan/Poppenreuther Str.
50) — kaum malgeblich verringert oder gar
geschlossen werden kdnnen. Um vor diesem
Hintergrund zumindest ansatzweise eine Ver-
besserung der Nahversorgung in junterver-
sorgten’™ Stadtteilen/Bereichen zu erreichen,
ware insbesondere in potenzialstarkeren
Stadtteilen wie Vach und Oberfirberg die Er-
richtung von Automatenladen mit einem lo-
kal/regional ausgerichteten Lebensmittelange-
bot eine aus Gutachtersicht prifenswerte Op-
tion.

Nachdem die aufgedeckten Abdeckungsli-
cken v.a. in ihrer Mobilitat eingeschrankte Per-
sonengruppen betreffen, rickt die Frage, wie
Barrieren bei der Erreichbarkeit bestehender
qualifizierter Nahversorgungsangebote abge-
baut werden kénnen, in der Gesamtschau der
Untersuchungsbefunde stérker in den Vorder-
grund. Dabei gilt es, sich auf bestehende leis-
tungsfahige Strukturen wie das stadtische
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OPNV- bzw. Busliniennetz zu stiitzen, das
gerade auch in ,unterversorgten’ Stadttei-
len/Bereichen einen wichtigen ,Mobilitdtsanker
bildet.

Eine aus Gutachtersicht prifenswerte Option
konnte beispielsweise die Einrichtung kosten-
loser Fahrten im Rahmen bestehender Busli-
nien (zunadchst testweise und in frequenz-
schwachen Zeitrdumen) zu nachstgelegenen
qualifizierten Nahversorgungsangeboten dar-
stellen. Gerade im Hinblick auf weniger mobile
Bevolkerungsgruppen konnte der Wegfall der
finanziellen Barriere zur Nutzung des OPNV-
Angebots zu Versorgungszwecken positiven
Einfluss auf die Erreichbarkeit bestehender
qualifizierter Nahversorgungsangebote neh-
men.
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