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Baurecht
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▪ Denkmalschutz: Ja

▪ liegt nicht im Geltungsbereich eines 

B-Plans

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der 

AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für 

den Gemeinbedarf mit 

Zweckbestimmung: Schule

▪ Grundstücksgröße: ca. 2.322 m² 

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ: 0,81

▪ GFZ: 0,92

Baurecht:  
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Raumprogramm
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Planung

Bestand: Ist-Flächen

Neubau: benötigte 

Zusatzflächen

Bestand + Neubau: Soll-

Flächen

Dateibezeichnung:

2021.06.28 Kopie von FÜ-

2021-02-05 GS Maistraße 

FRP.xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022
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Erwarteter Raumbedarf – Ganztag (alle Standorte)
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Dateibezeichnung:

2023.03.27 angepasste 

Raumbedarfe für die Erweiterung 

der Fürther Grundschulen_mit

Ganztagsbetreuung.pdf

Stand: 

03/2023

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

02.03.2023

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

02.03.2023
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Berechnung der BGF (durch DPM)
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*gem. Angabe Referat 1 unter 

Abzug von Außenflächen / 

sonstigen Flächen, die nach DIN 

277 keinen Nutzungsflächen 

zugeordnet werden können

**unter Abzug von 

Bestandsflächen

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor:

- Bestands BGF aus CAD entnommen. 

- Bestandsfläche (NUF1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF1-6)aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)
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untersuchte Varianten mit OTGS – Werte für Ganztag gem. Tabelle v. 07.11.2022
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Variante 1 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           2.924 m²

- Ganztag 873 m²

- Pausenhof 2.430 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 2.900 m²

- Ganztag 872 m²

- Pausenhof 1.698 m²
(rechn. möglich: 7 m²/Kind)

Variante 2 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           2.924 m²

- Ganztag 873 m²

- Pausenhof 2.430 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 3.056 m²

- Ganztag 902 m²

- Pausenhof 1.489 m²
(rechn. möglich: 6,1m²/Kind)

Variante 2 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           2.924 m²

- Ganztag 873 m²

- Pausenhof 2.430 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 2.950 m²

- Ganztag 889 m²

- Pausenhof 1.427 m²
(rechn. möglich: 5,9 m²/Kind)
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Verminderter OTGS
-alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

-Ganztag: siehe Tabelle vom 23.03.2023
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Flächen SOLL (BGF) (75 Kinder)
- Schulnutzung           2.924 m²
- Ganztag 353 m²
- Pausenhof 2.430 m²
(Ansatz: 10 m²/SchülerInnen)

Flächen PLAN in der Variante 4
- Schulnutzung 2.924 m²
- Ganztag 371 m²
- Pausenhof 1.698 m²
(rechn. möglich: 7 m²/SchülerInnen)
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Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² BGF

Bestand Plan 

Seite 16

EG

1. OG

UG

DG

2. OG

EG

1. OG

UG

DG

2. OG

UG  Bestand  Änderung  Plan 

Schule 387,00 0,00 387,00

Ganztag 0,00 0,00 0,00

Summe 387,00 0,00 387,00

EG  Bestand  Änderung  Plan 

Schule inkl. TH 678,00 122,00 800,00

Ganztag 122,00 -122,00

TH 430,00 430,00

Summe 1230,00 0,00 1230,00

1.OG  Bestand  Änderung  Plan 

Schule 800,00 0,00 800,00

Ganztag 0,00 0,00 0,00

Summe 800,00 0,00 800,00

2.OG  Bestand  Änderung  Plan 

Schule 800,00 0,00 800,00

Ganztag 0,00 0,00 0,00

Summe 800,00 0,00 800,00

DG  Bestand  Änderung  Plan 

Schule 279,00 -187,00 92,00

Ganztag 57,00 342,33 399,33

Summe 336,00 155,33 491,33

 Bestand  Änderung  Plan 

Summe Schule 2.924,00   -               2.924,00   

Summe Ganztag 255,00       116,00       371,00       

Gesamsumme 3.179,00   116,00       3.295,00   

Turnhalle 430,00      -              430,00      
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Vor- und Nachteile
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 17

Kriterium Erfüllung Bemerkung 

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt. Die NUF wird leicht unterschritten, 

aufgrund zusätzlich erforderlicher Verkehrsflächen 

für die Umsetzung der Barrierefreiheit.  

Raumprogramm Ganztag + Wird nur für 75 Kinder erfüllt 

Funktionalität - Alle Funktionen werden im Bestand untergebracht

Pausenhoffläche - Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler ist weiterhin 

nicht realisierbar.

Bauplanungsrecht + -

Bauordnungsrecht + -

Denkmalschutz o Eingriffe in Bestandsgebäude (Dachgeschoss) 

müssen mit Denkmalschutz abgestimmt werden

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

+ Keine Eingriffe 

Fördermittel o -

Sonstiges o -

Flächen SOLL (BGF) (75 Kinder)
- Schulnutzung           2.924 m²
- Ganztag 353 m²
- Pausenhof 2.430 m²
(Ansatz: 10 m²/SchülerInnen)

Flächen PLAN in der Variante 4
- Schulnutzung 2.924 m²
- Ganztag 371 m²
- Pausenhof 1.698 m²
(rechn. möglich: 7 m²/SchülerInnen)
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Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)
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Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen          60.410   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen     6.999.315   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     6.999.315   

300.2 Neubaumaßnahmen                   -   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     2.981.671   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     2.981.671   

400.2 Neubaumaßnahmen                   -   

500 Außenanlagen und Freiflächen        377.650   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     3.490.380   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag   13.909.426   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     4.172.828   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag   18.082.254   
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Projektvorbereitung (kein Wettbewerb erforderlich): 8-12 Monate

Planung bis Bauausführung: ca. 2,5 Jahre

Bauausführung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2 Jahre

Gesamtdauer: ca. 5,5 Jahre
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1. Zurverfügungstellung eines Interimsstandortes

2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal*

a) Maßnahmen im Bestand: Aufzug Außen, 

Ausbau Dachgeschoss, Kernsanierung 

Hauptgebäude und Sporthalle und 

Haustechnikerneuerung, Neue HT-

Zentrale, Wiederherstellung 

Außenanlagen

3. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Ausgangszustand (Bestand)

Endzustand (Plan) 

* Anmerkung: Bei Containerbau kann von einer deutlich geringeren BGF (ca. 70%) ausgegangen werden 

(mehr Kompaktheit). Zusätzlich müssen Doppelbelegungen und Einschränkungen in Betracht gezogen 

werden (z.B. alle Ganztagsnutzungen grundsätzlich als OGT) oder Auslagerung der Bestandsflächen, 

ohne interimistische Betrachtung des Endbedarfes. 

Angaben für Vollauslagerung der Schule 

Klassenzahl IST: 12 / 243 Klassen/ Schüler*innen 

Ganztag IST: 218 Schüler *innen

Schule IST NUF: 2.944 m² => 2.954,73  m² BGF

Ganztag IST NUF: 179 m² => 255,54 m² BGF
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