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6553 - GS MaistraRe

01 - Bausubstanz und Technische Anlagen

i _‘_ . ¥id Gebdudetsll Legende
-— X ':’.- 1 Tumhaile 1 = Sehr gt ne
*

2 Gchulgebduds

Maierial, Mediem

Genaudeie 1 Eaujanr 1351
Dachstun ]
Dammung Hnammmu nicht gedammt
Dachdeckung [
Gebaudetsl 2 Baujahr 1953
Dachstuni KEine INfarmatian vomegend
Dammung Keine Infarmatin voniegend
Dachdecking 3
Gen.-Tell 1 - Mord, S04, West, Ost, Ges. Sandsteln mil Georauchsspuren| & |Denkmal
Geh.-Tell 2 - Nord, 500, West, Ost, Ges. Sandsien mil Georauchsspuren| 4 [Denkmal

Ged.-Tel 1 - Nond, S04, West, D5t Ges.
Ged.-Tell 2 - Nond, S04, West, D5t Ges. 3

Geb.-Tell 1 - Nord, 304, West, Ost, Ges. 5
Geb_-Tell 2 - Nord, 504, West, Ost, GEs. 3

Ged.-Tall 1 - Nord, S04, West, Ost, Ges. =
Ged.-Tall 2 - Nord, S04, West, Ost, Ges. 3

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
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6553 - GS MaistraRe

01 - Bausubstanz und Technische Anlagen

» i
.‘ t;l A 1 Tumhaile
o ¢ 2 Schuigebdude
®
- F
-y
o

Geb.-Tell 7 - Nord, S04, West, Ost, Ges.

orhange

ILegende

= Mpzzpizhel, afersbed. Abnuizung In akzen-

fabien Mok, lechie DUEEn

= Teiweise krifsch, akersbedingis Abnutnung
mit

Bl ow || =

= Kritisch, Ganienng umairschatich,
Tendenz zur

in

%%

Ged.-Tall 2 - Nord, S04, West, D5t Ges.

keiner vorhanden

Gedaugeier 1

Gedglgster 2

Gedaudeied 1

3 Feuchtigkel Im Keller! Sonst LO

Gedaletel 2

Gedaudeiel 1

Geddugsielr 2

Gedaudeiel 1

Gebaludetel 2

keine Imfo vorhanden

Gedaudeiel 1

keine Info vorhanden

Gedaugsier 2

keine Imfo vorhanden

Gedaldeted 1

kelne Imfo vorhanden

Fedalneter 2

keine Info vorhanden

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
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6553 - GS MaistraRe

01 - Bausubstanz und Technische Anlagen

Gabaudetsi] Legende

1 Tumhaile

2 Schulpebdude

1 0 | [ & [kemeimfozurGeb Jvorhanden |
1 | | & [keneimfozurGeb Jvorhanden |
1 0 | [  [kemeimfovoanden |
1 | | | s lkemelnfozurGed 2vormanden |

1 1 | | 3 [demeilinstalaion never T-Stukor |
1 1 [ |  Jkenevorharden |
- 1 | | |  |kehevonanden |

keine Imfo vorhanden

- | ] [kehevorhanden |
- | |  [keMelmoworhanden |
! | | | _ lkememfovomanden ______|
1 | ]| Jkememfovorhanden |

keine Imfo vorhanden
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6553 - GS MaistraRe

01 - Bausubstanz und Technische Anlagen

-y == Ll Babdudetsil Lagends
» i
i fr : o~ 1 Tumhaile

_".. .tal 1 Sehrgut, neuwertig
i # . / 2 Schulgebduds . GUL ahersbednghe ADNUZLRG ahne:
S o Qualitstzanbuten
j A 5 Abzzoiabe, atersbed. Abnutzung in aezes-
o 3 - tabien Mal, jschie £
T e = Teiweize ksch, aRersbedngis ADMUZng
+ 48 f _;’ & s "
1 & /8 Ji s = Frtzah, Sanensg naschatcn
b "i".* ol i ;‘, = Tendenz aur
M . & - = Ungenipend, MaZnshmen zwingend
4 Besondarhatten /
(Fedalaetal 1 5 Energet. Erblichi. Erfardarich
Fedaudetel 2 keing Imfo varhanden
Kein schwellenfreler Zugang far alle Ebenen
3
(Fedhaletel 1 3 Diach fir PV Lo., |edoch Denkmalschutz
Fedaugeiel 2 keine Info vorhanden
Fahmad-Verkehrsdbungsplatz, Volleybalspleiache, Tarlanbahn 10r Lawtwelibewarbe 2
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6553 - GS MaistraRe

01 - Bausubstanz und Technische Anlagen

3 e J Getbdudstsl]

ri i Logends
/7
i % 1 Tumhaile . - Sehr i, ne
v et
£ Ty 2 Schuigebdude 2 = GUL akersbedingls AGnUZINg ahne
= / CusitSts=nbuten
® 4&9#’ 2 T T e
e tabien Mall, |sichis
F . . = Telweise brisch, aRsrsoedingis Abnuzang
A i 1:9 ] i
o { . = Frimch, Eanenng anwinschatich,
4 Tenoenz ar
ﬁb i = Ungenigend, Matnahmen zwingend
: ey robsendly
5 \Vorhandens Nutzungsn

51 |KITa Kelne varnanden
52 |Ganrtagsbetreuung vorhanden
a3 ALEensporfiachen Keine vorhanden
5.4 |Pausenfidchen (augen) 3
5.5  |Pausenfachen (Nnen) Kelne varnanden
56 Aurenthaltshachen kelne vorhanden
a7 Aula kelne vorhanden
S.B Ebliothek kelne vorhanden
5.9 Mensa | Cafelerla kelne vorhanden
5.10 Rune ! ROCkzugsraume kelne vorhanden
5.1 Hausmelster kelne Imfia worhanden
5.12 Hausmelstermohnung
5.13 Lagesfiachen 5 Im UG
5.14 Werkraume 2

3.15 Naturaissanschanen

keinge vorhanden

5.16 TV ! Videa

keine vorhanden

517 Musik

keine vorhanden

518 Songermaums

keine vorhanden

510 [Spon cymnastk Schwimman

Tumhalle vomanden

Fahrad. worh. Rest keine Info

5.20 Sieliplatze / Fahr e | Behinderien e

5.21 Kl=s and Ride' sind Kurzzeliparksiande zum Absaizen/Abholen von Personen In unmitbalbarer Mahe

keine Img worhanden

5.22 Aurstelifache Feverwehs / Pollzel

vorhanden

5.23 Earmiaredrelhait

Elene vor Pt 4.2

5.24 Shcherhel / Einfriedung

|keine infa warhanden

5.25 Anfalimanagement

@!]; o "H H

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
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6553 - GS MaistraRe

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flachen
Baurecht

] Denkmalschutz: Ja

= liegt nicht im Geltungsbereich eines
B-Plans

=  liegt nicht im Geltungsbereich der
AFS

= Artder baul. Nutzung: Flachen fur
den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung: Schule

=  Grundstlcksgrofle: ca. 2.322 m?
(gemessen in: geoportal.fuerth.de)

] Annahme Mal der baul. Nutzung

- GRZ:08
- GFZ:24
=  Mal der baul. Nutzung IST
- GRZ:0,81
- GFZ:0,92
Baurecht: | |

teckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
Sepsgorier 68 Maistrafie, Stan Diederichs



6553 - GS MaistraRe

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flachen
Raumprogramm

Flichen in m’ nach den lichten Raummaken gen

nak DN 277 (Ausgabe 2016)

Zuweisungsfihige

Planung

Planung S ———— Bestand: Ist-Flachen
Empfehlung RMFR
Bestand | Meubau Bestand | Meubau L
Bearbeitung Planer Bearbeitung RMFR M: benotlgte
L. Unterrichtsbereich G5 |p_ L upraite {unterer Wert) 1577,00 1470,30 0,00 Zusatzflachen
Bandbreite (oberer Wert) 1886,00 1470,30 ‘ 0,00 0,00 | 0,00 Bestand N b Soll
- - estand + Neubau: Soll-
Il. Arbeitsbereich des Bandbreite {unterer Wert) 158,00 111.37 LD Flach
padagogischen Personals achen
Bandbreite (oberer Wert) 219,00 111,37 ‘ 0,00 0,00 | 0,00
lil. Verwaltungsbereich Bandbreite (unterer Wert) 124,00 8163 0,00
Bandbreite (oberer Wert) 149,00 8163 ‘ 0,00 0,00 | 0,00 E)Oa;e'll %eGZSISC T<n u n g F U
.vo. ople von -
i 49,61 0, .
Bandbreite (unterer Wert) 246,00 6. ,00 2021-02-05 GS Maistrale
Bandbreite (oberer Wert) 269,00 49,61 ‘ 0,00 0,00 | 0,00 FRP.xlsx
Bandbreite (unterer Wert) 21,30 0,00
Bandbreite (oberer Wert) 70,00 0,00 29,01 0,00 | 0,00 Stand !
- ; 05.02.2021
V.a Speisenbereich Bandbreite (unterer Wert) 33,00 0,00
Bandbreite (oberer Wert) 60,30 0,00 | 0,00 Verteilt durch:
Bandbreite (unterer Wert) 96,00 0,00 Referat 1
Bandbreite (oberer Wert) 186,00 160,72 132,94 0,00 | 0,00 Erhalt DPM
rnalten am:
Bandbreite {unterer Wert) 0,00 22.07.2022
Bandbreite (oberer Wert) 0,00 0,00 ‘ 0,00 0,00 | 0,00
Freigegeben zur Bearbeitung
2103,74 0,00 .
Nutzfldche I. bis VI. a 2255,30 s | 7o T T durch Ref. 1 am:
) ) - ’ 07.11.2022
Vil. Sonstige Flichen 126,20 0,00
] s30 mw | ow | _ow | ow

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
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6553 - GS MaistraRe

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flachen
Erwarteter Raumbedarf — Ganztag (alle Standorte)

Erwarteter Raumbedarf fiir den Ganztag an den Fiirther Grundschulen im Vergleich der 3 Modelle,

Schulen erwartete Kinder |erwarteter Raumbedarf erwarteter Raumbedarf erwarteter Raumbedarf
im Ganztag zum |fiir offener und gebundener Ganztag fiir kooperativen Ganztag in|fiir "Hort an der Schule"
Schuljahr inm? m? in m?*
Ed .
202:)‘3.(: h{;at:l: Kiiche |Speisebereich |Aufenthalt |Summe (Berechnung des {BerechnAung des Raur:lbedarfes.
::;:nr :met;i en— (Ausga |(1,5 m? 2,0 m? BB et Raumbelflarfes: . Anzahl Kinder x 5,4 m?)
BanztaBIEEN |, o) |/Teiln.bei3- |/Kind)  |inm? Anzahl Kinder x 3,5 m?)
Betreuungs- N
plitzen”) Schicht-
GS Adalbert- (404 90,00 (202,00 808,00 1100,00 1414,00 2181,60
Stifter-Schule
GS Farrnbach-|218 50,00 (109,00 436,00 595,00 763,00 Raum nicht vorhanden
schule
@GS 200 (279-79 an |50,00 |100,00 400,00 550,00 Raum nicht vorhanden Raum nicht vorhanden
FrauenstralBe |GS J.F.K.)
GS Friedrich- 218 (statt 243) 50,00 |[109,00 436,00 595,00 763,00 1177,00
Ebert-StraBBe
GS Hans- 267 (217 + 50) 50,00 |134,00 534,00 718,00 935,50 1441,80
Sachs-5Str.
G5 LF.K. 184 (105 plus 79 |Kochen und Essenin 368,00 368,00 644,00 993,60
Strale von GS Frauen) |Zentralmensa
S Maistrae |75 (von 190) 30,00 (38,00 150,00 218,00 Raum nicht vorhanden Raum nicht vorhanden
GS Schwa- 103 30,00 (52,00 206,00 288,00 Raum nicht vorhanden Raum nicht vorhanden
bacher
GS Soldner- 195 (statt 295) 40,00 |98,00 390,00 528,00 682,50 1053,00
straBe
GS 111 30,00 56,00 222,00 308,00 Raum nicht vorhanden Raum nicht vorhanden
Zedernstrale

Tabelle erstellt von Stadt Fiirth/Referat 1/SchE, Stand 11/2022 erginzt am 23.03.2023

Dateibezeichnung:

2023.03.27 angepasste
Raumbedarfe fiir die Erweiterung
der Further Grundschulen_mit
Ganztagsbetreuung.pdf

Stand:
03/2023

Verteilt durch:
Referat 1

Erhalten DPM am:
02.03.2023

Freigegeben zur Bearbeitung
durch Ref. 1 am:
02.03.2023

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
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6553 - GS MaistraRe

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flachen
Berechnung der BGF (durch DPM)

Erlauterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor:

- Bestands BGF aus CAD entnommen. Bestandsflache Zusatzbedarf Gesamt SOLL in
- Bestandsflache (NUF1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 IST in m2 BGF in m2 BGF m2 BGF
- gizgglE(?Pfes:a;:&r:l;;:;irzﬂm; ZC);aFu:URZHni;rfgramm Ref. 1 SChUInuuung 2.924,18 - 2.924,18
- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM Ganztag 255,54 97,09 352,63
- Theoretische zusatzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau) Summe 3.179,73 97,09 3.276,82
Zuséatzlicher
Zusatzlicher Raumbedarf
Bestandsflache Raumbedarf (NUF |Ganztag (NUF 1- Theoretische
(NUF 1-6) Zuschlag |Bestands BGF 1-6)* 6)** Zuschlag zusatzliche BGF*
|. Unterricht 1.470,30 1,590 2.337,78 - 1,695 -
Il. Arbeitsbereich 111,37 1,590 177,08 - 1,695 -
lll. Verwaltungsbereich 81,63 1,590 129,79 - 1,695 -
IV. Arbeitstechnischer Bereich
und Aufenthaltsbereich 49,61 1,590 78,88 - 1,695 -
V. Kiichenbereich = 1,590 - - 30,00 1,695 50,85
V.a Speisenbereich 1,590 - - 38,00 1,695 64,41
1,590 255,54 - - 10,72 1,695 |- 18,17
1,590 - - 1,695 -
VII. Sonstige Flachen* 1,590 200,66 1,695 -
3.179,73 - 57,28 97,09
*gem. Angabe Referat 1 unter **unter Abzug von
Abzug von AuRenflachen / Bestandsflachen

sonstigen Flachen, die nach DIN
277 keinen Nutzungsflachen
zugeordnet werden kdnnen

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
Sete 12 oahe Sl Diederichs



6553 - GS MaistraRe

03 - Bestand und untersuchte Varianten

Bestandsplan VY
I

Legende

Bestand

Pausenhofflache

Griinflache

////// Feuerwehrzufahrt
7
Grundstiicksgrenze

Bestandsflache  |Zusatzbedarf Gesamt SOLL in
IST in m2 BGF in m2 BGF m? BGF
Schulnutzung 2.924.18 - 2.924,18
Ganztag 255,54 97,09 352,63
3.179,73 97,09 3.276,82

- Summe

] -
.

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
Seite 13
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6553 - GS MaistraRe

03 - Bestand und untersuchte Varianten
untersuchte Varianten mit OTGS — Werte fur Ganztag gem. Tabelle v. 07.11.2022

*alle dargestellten Flachen entsprechen m? BGF

Variante 1 Variante 2 Variante 2

Flachen SOLL Flachen SOLL Flachen SOLL

- Schulnutzung 2.924 m? - Schulnutzung 2.924 m? - Schulnutzung 2.924 m?
- Ganztag 873 m? - Ganztag 873 m? - Ganztag 873 m?
- Pausenhof 2.430 m? - Pausenhof 2.430 m? - Pausenhof 2.430 m?
(Ansatz: 10 m?Kind) (Ansatz: 10 m?Kind) (Ansatz: 10 m?Kind)

Flachen PLAN Flachen PLAN Flachen PLAN

- Schulnutzung - Schulnutzung 3.056 m? - Schulnutzung 2.950 m?
- Ganztag 872 m? - Ganztag 902 m? - Ganztag 889 m?
- Pausenhof - Pausenhof - Pausenhof

(rechn. méglich: 7 m?/Kind) (rechn. méglich: 6,1m?/Kind) (rechn. méglich: 5,9 m#Kind)

Steckbrief GS Maistrafle, Stand 15.09.2023
Seite 14
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6553 - GS MaistraRe

04 - Gewahlte Variante
Verminderter OTGS

-alle dargestellten Flachen entsprechen m? BGF
-Ganztag: siehe Tabelle vom 23.03.2023

Flachen SOLL (BGF) (75 Kinder)

- Schulnutzung 2.924 m?
- Ganztag 353 m?
- Pausenhof 2.430 m?

(Ansatz: 10 m?/Schiilerinnen)

Flichen PLAN in der Variante 4

- Schulnutzung 2.924 m?
- Ganztag 371 m?
- Pausenhof 1.698 m?
(rechn. méglich: 7 m?/Schiilerinnen)
Legende

Bestand

Pausenhofflache

Griinflaiche/Sonstige AuRenflachen

Abstandsflache
Grundstiicksgrenze
-
zus. Flache
L

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
Sete 15 e Sl Diederichs



6553 - GS MaistraRe

04 - Gewahlte Variante Summe Schule | 2.924,00 - 2.924,00
' ' Summe Ganztag 255,00 116,00 371,00
F un ktlonsve rtei | u ng Gesamsumme | 3.179,00 116,00 3.295,00
Turnhalle 430,00 - 430,00
Bestand Plan
Schule 387,00 0,00 387,00
Ganztag 0,00 0,00 0,00
Summe 387,00 0,00 387,00
UG UG
Schuleinkl. TH 678,00 122,00 800,00
Ganztag 122,00 -122,00
TH 430,00 430,00
Summe 1230,00 0,00 1230,00 EG
Schule 800,00 0,00 800,00
Ganztag 0,00 0,00 0,00
Summe 800,00 0,00 800,00 1. 0C
Schule 800,00 0,00 800,00
Ganztag 0,00 0,00 0,00
Summe 800,00 0,00 800,00
2. 0G
Schule 279,00 -187,00 92,00
Ganztag 57,00 342,33 399,33
Summe 336,00 155,33 491,33
Ganztagsnutzung ) _ 1 Bestand DC
Schulnutzung Alle Flachen inm? BGF 7 Neubau/ Anbau

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
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6553 - GS MaistraRe

04 - Gewahlte Variante
Vor- und Nachteile

*alle dargestellten Flachen entsprechen m? BGF

Flachen SOLL (BGF) (75 Kinder)

- Schulnutzung 2.924 m?
- Ganztag 353 m?
- Pausenhof 2.430 m?

(Ansatz: 10 m?/Schiilerinnen)

Flachen PLAN in der Variante 4

- Schulnutzung 2.924 m?
- Ganztag 371 m?
- Pausenhof 1.698 m?

(rechn. méglich: 7 m2/Schiilerinnen)

Kriterium

Raumprogramm Schule

Raumprogramm Ganztag
Funktionalitat

Pausenhofflache

Bauplanungsrecht
Bauordnungsrecht
Denkmalschutz
Eingriffe in Grin-/
Baumbestand

Fordermittel

Sonstiges

Erfillung

+

Bemerkung

Wird erfullt. Die NUF wird leicht unterschritten,
aufgrund zusatzlich erforderlicher Verkehrsflachen
fur die Umsetzung der Barrierefreiheit.

Wird nur fur 75 Kinder erfullt
Alle Funktionen werden im Bestand untergebracht

Pausenhofflache von 10 m?/ Schiiler ist weiterhin
nicht realisierbar.

Eingriffe in Bestandsgebaude (Dachgeschoss)
mussen mit Denkmalschutz abgestimmt werden

Keine Eingriffe

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
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6553 - GS MaistraRe

05 — Kostenrahmen, Stand Juni 2023
Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)

Kgr. Kostengruppe und Positionen Erganzende Beschreibungen der Positionen GP
und Annahmen € brutto

200 Vorbereitende MaBRnahmen 60.410
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 6.999.315

300.1 Umbau- und SanierungsmaBnahmen 6.999.315

300.2 NeubaumaBnahmen -

Bauwerk - Baukonstruktionen 2.981.671

400.1 Umbau- und SanierungsmaBnahmen 2.981.671

400.2 NeubaumaBnahmen -

500 AuBenanlagen und Freiflachen
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten 3.490.380

Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag 13.909.426

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung 4.172.828

Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag 18.082.254

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
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6553 - GS MaistraRe

06 - Zeitrahmen

Projektvorbereitung (kein Wettbewerb erforderlich):
Planung bis Bauausfuhrung:
Bauausfuhrung bis Nutzungsaufnahme:

Gesamtdauer:

8-12 Monate
ca. 2,5 Jahre

ca. 2 Jahre
ca. 5,5 Jahre

Steckbrief GS MaistraRe, Stand 15.09.2023
Seite 19
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6553 - GS MaistraRe

07 — InterimsmafRnahmen

1. Zurverfugungstellung eines Interimsstandortes
2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal”
a) Malnahmen im Bestand: Aufzug Aulden,

Ausbau Dachgeschoss, Kernsanierung
Hauptgebaude und Sporthalle und
Haustechnikerneuerung, Neue HT-
Zentrale, Wiederherstellung
AuRenanlagen

3. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

* Anmerkung: Bei Containerbau kann von einer deutlich geringeren BGF (ca. 70%) ausgegangen werden
(mehr Kompaktheit). Zusatzlich missen Doppelbelegungen und Einschrankungen in Betracht gezogen
werden (z.B. alle Ganztagsnutzungen grundsatzlich als OGT) oder Auslagerung der Bestandsflachen,
ohne interimistische Betrachtung des Endbedarfes.

Angaben fir Vollauslagerung der Schule

Klassenzahl IST: 12 | 243 Klassen/ Schiiler*innen
Ganztag IST: 218 Schiiler *innen

Schule IST NUF: 2.944 m? => 2.954,73 m? BGF
Ganztag IST NUF: 179 m? => 255,54 m? BGF

Endzustand (Plan)

Steckbrief GS MaistraBe, Stand 15.09.2023 : :
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