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▪ Denkmalschutz: Ja

▪ Grenzt an BFP Nr. 251:  

Baufluchtlinien beachten!

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der 

AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für den 

Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: 

Schule

▪ Grundstücksgröße: ca. 3.207 m² 

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ: 0,80

▪ GFZ: 1,33

Baurecht:  



6674 - GS Schwabacher Straße

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flächen

Steckbrief GS Schwabacher Straße, Stand 15.09.2023

Raumprogramm
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Fortschreibung v. 19.06.2023
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Erwarteter Raumbedarf – Ganztag (alle Standorte)
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Dateibezeichnung:

2022.11.07 angepasste Raumbedarfe 

für die Erweiterung der Fürther 

Grundschulen_mit

Ganztagsbetreuung.pdf

Stand: 

11/2022

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

07.11.2022 

(17.03.2023 aktualisiert)

Freigegeben zur Bearbeitung durch 

Ref. 1 am:

07.11.2022

*Angaben zu Ganztag mit Raumprogramm vom 19.06.2023 erheblich erhöht. 
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Berechnung der BGF (durch DPM)
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*gem. Angabe Referat 1 unter 

Abzug von Außenflächen / 

sonstigen Flächen, die nach DIN 

277 keinen Nutzungsflächen 

zugeordnet werden können

**unter Abzug von 

Bestandsflächen

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor:

- Bestands BGF aus CAD entnommen. 

- Bestandsfläche (NUF1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF1-6)aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)
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Flächenbelegung

Ganztag GS Schwabacher

Schule GS Schwabacher

Barrierefreie Erschließung

Legende

EG

Aufzug

Durch Auszug der MS-Schwabacher Straße werden Flächen für die

GS-Schwabacher Straße und einen Ganztagesbedarf frei.

Für die barrierefreie Ertüchtigung des Gebäudes sind jedoch Eingriffe

in die Struktur erforderlich, die vrsl. die NUF 1-6 Flächen von jeweils 16m²

(KG, EG) bzw. 45 m² (1.OG-3.OG) verringern werden. Das von Referat 1

vorgesehene Raumprogramm wird so geringfügig unterschritten, auch

wenn die Anzahl der Räume erreicht wird (Ausnahme: Umwandlung Foyer

EG in einen Raum).
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Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² NUF 1-7

Bestand Plan 

Seite 14

1. OG

2. OG

3. OG

DG

KG

EG

1. OG

2. OG

3. OG

DG

KG

EG

KG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      258 -                        16                        242 

Ganztag                        72                            -                            72 

Summe                      330 -                        16                        314 

EG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      382 -                        16                        366 

Ganztag                        70                            -                            70 

Summe                      453 -                        16                        437 

1.OG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      482 -                        45                        437 

Ganztag                            -   

Summe                      482 -                        45                        437 

2.OG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      482 -                      118                        364 

Ganztag                          74                          74 

Summe                      482 -                        44                        438 

3.OG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      480 -                      525 -                        45 

Ganztag                        480                        480 

Summe                      480 -                        45                        435 

DG  Bestand  Änderung   Plan 

Schule                      100 -                      100                            -   

Ganztag                        100                        100 

Summe                      100                            -                          100 
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Vor- und Nachteile
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² NUF

Seite 15

Kriterium Erfüllung Bemerkung 

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt; Verkleinerung weniger Räume für 

Erschließung erforderlich

Raumprogramm Ganztag o Wird für ca. 184 SuS erfüllt (soll 198)

Funktionalität + Alle Funktionen werden im Bestand untergebracht

Pausenhoffläche - Pausenhoffläche bleibt unverändert

Bauplanungsrecht o -

Bauordnungsrecht o -

Denkmalschutz o Anbau für Aufzug ist mit Denkmalschutz 

abzustimmen

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

+ Keine Eingriffe 

Fördermittel o -

Sonstiges o -

Flächen SOLL

- Schulnutzung           2.689 m²

- Ganztag 1.617 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 2.624 m²

- Ganztag 1.531 m²
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Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)
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Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der 

Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen          36.525   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen     7.253.280   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     7.253.280   

300.2 Neubaumaßnahmen                   -   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     3.071.325   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     3.071.325   

400.2 Neubaumaßnahmen                   -   

500 Außenanlagen und Freiflächen        522.120   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     3.645.889   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag   14.529.139   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     4.358.742   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag   18.887.880   
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1. Zurverfügungstellung eines Interimsstandortes

2. Auszug aller Schulnutzungen aus dem Areal*

a) Maßnahmen im Bestand: Grundsanierung 

Bestand, Integration eines 

Außenaufzuges, Herstellung 

Barrierefreiheit und Verbindung der 

Gebäudeteile in den OG‘s

3. Umzug aller Nutzungen in den Endzustand

Ausgangszustand EG (Bestand)

Endzustand EG (Plan) 

* Anmerkung: Bei Containerbau kann von einer deutlich geringeren BGF (ca. 70%) ausgegangen werden 

(mehr Kompaktheit). Zusätzlich müssen Doppelbelegungen und Einschränkungen in Betracht gezogen 

werden (z.B. alle Ganztagsnutzungen grundsätzlich als OGT) oder Auslagerung der Bestandsflächen, 

ohne interimistische Betrachtung des Endbedarfes. 

Angaben für Vollauslagerung der Schule 

Klassenzahl IST: 184 Klassen/ Schüler*innen 

Ganztag IST: 166 Schüler *innen

Schule IST NUF: 4.203,31 m² 

Ganztag IST NUF: 272,71 m²
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