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Baurecht
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▪ Denkmalschutz: Ja

▪ liegt nicht im Geltungsbereich eines 

B-Plans

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der 

AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für den 

Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: 

Schule

▪ Grundstücksgröße: ca. 4.829 m² 

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ:   0,92

▪ GFZ:   0,95

Baurecht:  



6545 - GS Frauenstraße

02 - Baurecht, Raumprogramm und Flächen

Steckbrief GS Frauenstraße, Stand 15.09.2023

Raumprogramm
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Planung

Bestand: Ist-Flächen

Neubau: benötigte Zusatzflächen

Bestand + Neubau: Soll-Flächen

Dateibezeichnung:

2021.06.22 Raumprogramm für 

GS Frauenstraße.xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022

Finale Festlegung der Maßnahme 

durch Ref. 1 am:

22.03.2023
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Erwarteter Raumbedarf – Ganztag (alle Standorte)
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Dateibezeichnung:

2023.03.27 angepasste 

Raumbedarfe für die 

Erweiterung der Fürther 

Grundschulen_mit

Ganztagsbetreuung.pdf

Stand: 

03/2023

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

17.03.2023

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

17.03.2023
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Berechnung der BGF (durch DPM)
mit Jugendtreff
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 Bestandsfläche

ISTin m² BGF 

 Zusatzbedarf 

in m² BGF 

 Gesamt SOLL

in m² BGF  

 Schulnutzung                   5.012,46                     342,47                  5.354,93 

 Ganztag                     681,65                     650,85                  1.332,50 

 Summe                   5.694,11                     993,32                  6.687,43 

*gem. Angabe Referat 1 unter 

Abzug von Außenflächen / 

sonstigen Flächen, die nach DIN 

277 keinen Nutzungsflächen 

zugeordnet werden können

**unter Abzug von 

Bestandsflächen

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)
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Bestandsplan
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 Bestandsfläche

ISTin m² BGF 

 Zusatzbedarf 

in m² BGF 

 Gesamt SOLL

in m² BGF  

 Schulnutzung                   5.012,46                     342,47                  5.354,93 

 Ganztag                     681,65                     650,85                  1.332,50 

 Summe                   5.694,11                     993,32                  6.687,43 
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untersuchte Varianten – Werte für OTGS gem. Tabelle v. 07.11.2022 
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 15

Variante 1 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.304 m²

- Ganztag 1.384 m²

- Pausenhof 3.100 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.310 m²

- Ganztag 1.386 m²

- Pausenhof 2.530 m²
(rechn. möglich: 8,1m²/Kind)

Variante 2 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.304 m²

- Ganztag 1.384 m²

- Pausenhof 3.100 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.310 m²

- Ganztag 1.398 m²

- Pausenhof 2.530 m²
(rechn. möglich: 8,1m²/Kind)

Variante 3 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.304 m²

- Ganztag 1.384 m²

- Pausenhof 3.100 m²
(Ansatz: 10 m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.310 m²

- Ganztag 1.428 m²

- Pausenhof 2.613 m²
(rechn. möglich: 8, 4 m²/Kind)

Hinweis: Das Einbeziehen der

ehemaligen Flächen des Jugendtreffs

für die Bedarfsdeckung der

Schulnutzung gilt vorbehaltlich von

Abstimmungen betreffend Brandschutz

und Denkmalschutz.
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Grundschule inkl. Jugendtreff 

ohne Ganztag
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.304 m²

- Ganztag 1.384 m²

- Pausenhof 3.100 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.310 m²

- Schulnutzung in JT    365 m²

- Pausenhof 2.863 m²
(rechn. möglich: 9,2 m²/Kind)

Hinweis: Das Einbeziehen der ehemaligen

Flächen des Jugendtreffs ( ca. 365 m²) für die

Bedarfsdeckung der Schulnutzung gilt

vorbehaltlich von Abstimmungen betreffend

Brandschutz und Denkmalschutz. Die Fläche JT

ist in der Gesamtfläche der Schulnutzung bereits

enthalten.
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Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² BGF

Bestand Plan 
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EG

1. OG

UG

3. OG

2. OG

EG

1. OG
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3. OG

2. OG
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Vor- und Nachteile
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Kriterium Erfüllung Bemerkung 

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt

Raumprogramm Ganztag - Wird nicht erfüllt: Umsprengelung oder Auslagerung Ganztag

Funktionalität + Schulischer Betrieb im Bestand

Pausenhoffläche - Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler ist nicht realisierbar.

Bauplanungsrecht + Bestandsgebäude

Bauordnungsrecht + Bestandsgebäude und keine neue Abstandsflächen

Denkmalschutz + Denkmalschutz vorhanden. Abstimmungen mit entsprechenden 

Behörden notwendig

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

- Keine Eingriffe in Baum- und Grünbestand für Neubau notwendig

Fördermittel + Keine Fördermittelmaßnahmen von Maßnahme betroffen

Sonstiges - Die Flächen des Jugendtreffs werden für die Bedarfsdeckung 

berücksichtigt. Gem. ASR kann im bestehenden UG kein 

Aufenthaltsraum zur Bedarfsdeckung herangezogen werden. 

Ein 2. Fluchtweg ist im EG gegeben. In den Geschossen OG1 

und OG2 kann ein zweiter Fluchtweg nur über das Anleitern der 

Feuerwehr hergestellt werden. Entsprechend muss eine 

Feuerwehraufstellfläche in der Straße umgesetzt werden. 

Ein baulicher 2. Rettungsweg ist auf Grund der Grenzbebauung 

nicht möglich. Hier sind nur untergeordnete Nutzungen durch 

wenige volljährige Personen, keine Kinder möglich.

Eine Prüfung und Zustimmung durch die Brandschutzbehörde/ 

Feuerwehr ist zwingend notwendig.

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.304 m²

- Ganztag 1.384 m²

- Pausenhof 3.100 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.310 m²

- Schulnutzung JT        365 m²

- Pausenhof 2.863 m²
(rechn. möglich: 9,2 m²/Kind)
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05 – Kostenrahmen, Stand Juni 2023

Steckbrief GS Frauenstraße, Stand 15.09.2023

Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)
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Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen          24.900   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen     2.238.659   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     2.238.659   

300.2 Neubaumaßnahmen                   -   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     2.837.535   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     2.837.535   

400.2 Neubaumaßnahmen                   -   

500 Außenanlagen und Freiflächen        290.140   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     1.806.064   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag     7.197.298   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     2.159.189   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag     9.356.487   
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07 – Interimsmaßnahmen
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Ausgangszustand (Bestand)

Klassenzahl IST:   20 / 500 Schüler*innen 

Ganztag IST:   450 Schüler*innen

Schule IST NUF 1-4+7:   2.457 m2  => 4.152 m2 BGF

Ganztag IST NUF 5-6:   667 m2  => 1.125 m2 BGF Nutzung während Bauphase

= für Bauabwicklung gesperrt

1. Zur Verfügungstellung eines 

Interimsstandortes

2. Auszug aller Schul- und 

Ganztagsnutzungen aus dem Areal

3. Sanierung aller Gebäude auf dem 

Areal. Maßnahmen im Bestand: 

Grundsanierung. Aufzug ist bereits im 

Bestand vorhanden

4. Umzug aller Nutzungen in den 

Endzustand
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