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02 - Baurecht, Raumprogramm und Flächen
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Baurecht

Seite 9

▪ Denkmalschutz: Nein

▪ liegt im Geltungsbereich des B-Plans 

Nr. 352: keine Auswirkungen 

Bauplanungsrechtlicher Art 

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für den 

Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung: 

Schule

▪ Grundstücksgröße: ca. 14.656 m² 

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ: 0,66

▪ GFZ: 0,41

Baurecht:  
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02 - Baurecht, Raumprogramm und Flächen

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

Raumprogramm
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Planung

Bestand: Ist-Flächen

Neubau: benötigte Zusatzflächen

Bestand + Neubau: Soll-Flächen

Dateibezeichnung:

2020-10-27_FRPGS_Adalbert-

Stifter_mit_GGT-OGT.xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022
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Erwarteter Raumbedarf – Ganztag (alle Standorte)
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Dateibezeichnung:

2022.11.07 angepasste 

Raumbedarfe für die Erweiterung 

der Fürther Grundschulen_mit

Ganztagsbetreuung.pdf

Stand: 

11/2022

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

07.11.2022

Freigegeben zur Bearbeitung durch 

Ref. 1 am:

07.11.2022
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Berechnung der BGF (durch DPM)
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*gem. Angabe Referat 1 unter 

Abzug von Außenflächen / 

sonstigen Flächen, die nach DIN 

277 keinen Nutzungsflächen 

zugeordnet werden können

**unter Abzug von 

Bestandsflächen

Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)
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Bestandsplan
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untersuchte Varianten –Werte für Ganztag gem. Tabelle v. 07.11.2022 
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 14

Variante 1

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 1.889 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.300 m²

- Ganztag 1.889 m²

Variante 2 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 2.422 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.222 m²

- Ganztag 2.421 m²

Variante 3a 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 3.723 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.291 m²

- Ganztag 3.735 m²
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

kooperativer Ganztag
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

- Ganztag: siehe Tabelle vom 23.03.2023

Seite 15

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 2.421 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.210 m²

- Ganztags 2.421 m²

kooperativer Ganztag

Bestandsfläche 

in m² BGF

Zusatzbedarf 

in m² BGF

Gesamt in m² 

BGF

Schulnutzung 2.824,36         2.384,72     5.209,09       

Ganztag 770,63            1.651,07     2.421,70       

Summe 3.595,00         4.035,79     7.630,79       
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

Hort
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

- Ganztag: siehe Tabelle vom 23.03.2023

Seite 16

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 3.723 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.210 m²

- Ganztags 3.735 m²
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² BGF

Bestand Plan 

Seite 17

1.OG

2. OG

EG

3. OG

1.OG

2. OG

EG

3. OG

*Keller ist nicht dargestellt 

 Bestand  Änderung  Plan 

Summe Schule 2.831,00                2.378,54                5.209,54   

Summe Hort 764,00                   2.971,00                3.735,00   

Gesamsumme 3.595,00                5.349,54                8.944,54  
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04 - Gewählte Variante

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

Vor- und Nachteile
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 18

Kriterium Erfüllung Bemerkung 

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt

Raumprogramm Ganztag + Wird erfüllt (kooperativ) 

Funktionalität o

Pausenhoffläche + Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler ist realisierbar.

Bauplanungsrecht + Neubau orientiert sich an Baugrenze

Bauordnungsrecht + Abstandsflächen auf eigenem Grundstück und

Straßenflächen 

Denkmalschutz o

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

o

Fördermittel + Keine Rückzahlung von Fördermitteln erforderlich

Sonstiges - Überbauung des Bestandes statisch aufwendig.  

Keinerlei Nutzung im laufenden Betrieb möglich. 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Ganztag 2.421 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.210 m²

- Ganztag 2.421 m²
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*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Kriterium Erfüllung Bemerkung 

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt

Raumprogramm Ganztag + Wird erfüllt (Hort) 

Funktionalität o

Pausenhoffläche + Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler ist realisierbar.

Bauplanungsrecht + Neubau orientiert sich an Baugrenze

Bauordnungsrecht + Abstandsflächen auf eigenem Grundstück und

Straßenflächen 

Denkmalschutz o

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

o

Fördermittel + Keine Rückzahlung von Fördermitteln erforderlich

Sonstiges - Überbauung des Bestandes statisch aufwändig.  

Keinerlei Nutzung im laufenden Betrieb möglich. 

Flächen SOLL

- Schulnutzung           5.209 m²

- Hort 3.723 m²

Flächen PLAN

- Schulnutzung 5.210 m²

- Hort 3.735 m²
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05 – Kostenrahmen, Stand Juni 2023

Steckbrief GS Adalbert-Stifter-Straße, Stand 15.09.2023

Gesamtkostendarstellung (ohne Preisindex)

Seite 20

Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen        291.875   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen   10.820.207   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     1.889.516   

300.2 Neubaumaßnahmen     8.930.692   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     3.491.989   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen        585.626   

400.2 Neubaumaßnahmen     2.906.363   

500 Außenanlagen und Freiflächen     1.179.520   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     4.971.831   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag   20.755.423   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     6.226.627   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag   26.982.049   
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Projektvorbereitung (Wettbewerb, weil Neubau): 1,5 Jahre

Planung bis Bauausführung: ca. 2,5 - 3 Jahre

Bauausführung bis Nutzungsaufnahme: ca. 2 - 2,5 Jahre

Gesamtdauer: ca. 6 - 7 Jahre
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07 – Interimsmaßnahmen
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1. Aufrechterhaltung des Schulbetriebs im 

Bestandsgebäude 

2. Sperrung Laufbahn / Grünfläche

3. Herstellung Baustellenzufahrt und 

Baustelleneinrichtungsfläche

4. Neubau Schulgebäude 

5. Rückbau BE und Herstellung Außenanlagen

Ausgangszustand (Bestand)

Endzustand (Plan) 

* Anmerkung: Bei Containerbau kann von einer deutlich geringeren BGF (ca. 

70%) ausgegangen werden (mehr Kompaktheit). Zusätzlich müssen 

Doppelbelegungen und Einschränkungen in Betracht gezogen werden (z.B. alle 

Ganztagsnutzungen grundsätzlich als OGT) oder Auslagerung der 

Bestandsflächen, ohne interimistische Betrachtung des Endbedarfes. 

Angaben für Vollauslagerung Schule / Ganztag 

Klassenzahl IST: 15 / 337 Schüler*innen 

Ganztag IST: 220 Schüler*innen

Schule IST NUF 1-4+7:   1.612 m2  => 2.825 m2 BGF

Ganztag IST NUF 5-6:   440 m2  => 771 m2 BGF
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