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Baurecht
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▪ liegt nicht im Geltungsbereich eines 

B-Plans

▪ liegt nicht im Geltungsbereich der 

AFS

▪ Art der baul. Nutzung: Flächen für 

den Gemeinbedarf mit 

Zweckbestimmung: Schule, Sportl. 

Zwecken

▪ Grundstücksgröße (beide 

Grundstücke): ca. 1.420 m²   

(gemessen in: geoportal.fuerth.de) 

▪ Annahme Maß der baul. Nutzung

▪ GRZ: 0,8

▪ GFZ: 2,4

▪ Maß der baul. Nutzung IST

▪ GRZ: 0,80

▪ GFZ: 0,32

Baurecht:  
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Dateibezeichnung:

2021.02.01 Farrnbach

Grundschule FRP mit -OGT (002) 

aktuell (003).xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022

Erweiterte Angaben 

Raumprogramm

durch Ref. 1 am:

eMail vom 17.11.2022
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Raumprogramm

Bestand Neubau Bestand Neubau

I 433,68 1068,02 678,00

II 37,40 0,00 181,84 0,00

III 48,13 0,00 79,25 16,00

IV 0,00 29,00 245,77 0,00

V 17,96 0,00 0,00 30,00

Va 49,38 0,00 0,00 70,00

VI 221,75 0,00 275,59 0,00

Via 0,00 0,00 0,00 0,00

VII 25,36 0,00 178,34 0,00

Summe 833,66 29,00 2028,81 794,00

Ligusterweg 10

(Unterfarrnbach) 

Hummelstr. 09

(Burgfarrnbach)
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Dateibezeichnung:

2021.02.01 Farrnbach

Grundschule FRP mit -OGT 

(002) aktuell (003).xlsx

Stand: 

05.02.2021

Verteilt durch: 

Referat 1

Erhalten DPM am:

22.07.2022

Freigegeben zur Bearbeitung 

durch Ref. 1 am:

07.11.2022

Erweiterte Angaben 

Raumprogramm

durch Ref. 1 am:

eMail vom 17.11.2022
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Planungsgrundlage - Berechnung der BGF (durch DPM)
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Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Offener und gebundener Ganztag

Ganztagsbedarf beider Standorte Farrnbachschulen ➔ 328 Plätze

Verhältnis Raumbedarf Ganztag 50 : 50  ➔ 164 Plätze je Standort

Vorhandene Plätze Ganztag  ➔ 102 Plätze

Raumbedarf Ganztag  ➔ 164 Plätze x 2,0 m2 = 328 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 554 m2 BGF

Raumbedarf GT-Kantine 3-Schicht  ➔ 164 Plätze : 3 = 55 Plätze x 1,5 m2 = 83 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 141 m2 

BGF

Vorhandene Räume OTGS  ➔ 289,00 BGF im Raumprogramm EG und OG

Bestand OTGS  =  408,00 m2 BGF

SOLL OTGS  =  554 m2 BGF + 141 m2 BGF = 695

➔ 287,00 m2 BGF zusätzlich notwendig
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Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Offener und gebundener Ganztag

Abbruch Bestandsgebäude Schule und Zwischenbauten

Vorgabe SOLL Klassenanzahl  ➔ 2-zügige Grundschule mit insgesamt 8 Klassen + Werkraum + Textilraum + 

Lehrerzimmer

Annahme Größe der neuen Klassenraum 58,00 m2 (NUF) wie Raumprogramm (Neubau) Hummelstr.

➔ 8x (Klassenzimmer) 8,00 m2 = 464,00 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 784 m2 BGF

➔ 3x (Werk- + Textilräume) 58,00 m2 = 174,00 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 294 m2 BGF

➔ 1x (Lehrerzimmer) 58,00 m2 = 58,00 m2 (NUF) x 1,69 Faktor = 98 m2 BGF

Notwendige Schulfläche  ➔ 784 m2 + 294 m2 + 98 m2 = 1.176 m2 BGF

90% Schulkinder in Ganztag = 164 GT-Plätze  ➔ 185 Kinder in Schule

SOLL Pausenhof 185 Kinder x 10 m2 = 1.850 m2
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Erläuterung zur Ermittlung von NUF 1-6, Faktor und BGF:

- Bestands BGF aus CAD entnommen

- Bestandsfläche (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1

- Faktor (Bestand) aus Verhältnis BGF zu NUF 1-6

- Zusätzlicher Raumbedarf (NUF 1-6) aus Raumprogramm Ref. 1 und eMail vom 17.11.2022

- Faktor (Neubau) aus Erfahrungswerten DPM

- Theoretische zusätzliche BGF Produkt aus NUF 1-6 und Faktor (Neubau)

Offener und gebundener Ganztag

Notwendige Schulfläche SOLL  ➔ 1.176 m2 BGF

Notwendige OTGS-Fläche SOLL  ➔ 554 m2 + 141 m2 = 695,00 m2 BGF

287 m2 BGF zusätzlich notwendig

Notwendige zusätzliche Flächen Schule + OTGS SOLL  ➔ 1.176 m2 + 287 m2 = 1.463,00 m2 BGF
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untersuchte Varianten – Werte für Ganztag gem. Tabelle v. 07.11.2022 und eMail v. 17.11.2022 
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF

Seite 17

Variante 1

Flächen SOLL

- Schulnutzung           1.126 m²

- Ganztag 554 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 1.145 m²

- Ganztag 552 m²

- Pausenhof 1.777 m²
(rechn. möglich: 9,6m²/Kind)
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Steckbrief GS Ligusterweg, Stand 15.09.2023

offener und gebundener Ganztag
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Flächen SOLL

- Schulnutzung           1.176 m²

- Ganztag 695 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 1.190 m²

- Ganztags 704 m²

- Pausenhof 1.895 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)
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Funktionsverteilung 

Alle Flächen in m² BGF

Bestand Plan 

Seite 19

EG

1. OG

UG

2. OG

EG

1. OG

UG

2. OG
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Vor- und Nachteile
*alle dargestellten Flächen entsprechen m² BGF
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Kriterium Erfüllung Bemerkung

Raumprogramm Schule + Wird erfüllt

Raumprogramm Ganztag + Wird erfüllt 

Funktionalität + Neubau für Schule und teilweise Ganztag

Pausenhoffläche + Pausenhoffläche von 10 m² / Schüler wird erfüllt 

Bauplanungsrecht o -

Bauordnungsrecht o -

Denkmalschutz o Beide bestehenden alten Gebäude bleiben erhalten 

und werden „frei“ gestellt

Eingriffe in Grün-/ 

Baumbestand

+ Kleine Eingriffe notwendig. 

Fördermittel + Räume im Altbau bleiben erhalten

Sonstiges o

Flächen SOLL

- Schulnutzung           1.176 m²

- Ganztag 695 m²

- Pausenhof 1.850 m²
(Ansatz: 10m²/Kind)

Flächen PLAN

- Schulnutzung 1.190 m²

- Ganztags 704 m²

- Pausenhof 1.895 m²
(rechn. möglich: 10m²/Kind)
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Kgr. Kostengruppe und Positionen Ergänzende Beschreibungen der Positionen 

und Annahmen

 GP

€ brutto 

200 Vorbereitende Maßnahmen        386.620   

300 Bauwerk - Baukonstruktionen     4.415.654   

300.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen     1.029.689   

300.2 Neubaumaßnahmen     3.385.964   

400 Bauwerk - Baukonstruktionen     1.352.334   

400.1 Umbau- und Sanierungsmaßnahmen        210.583   

400.2 Neubaumaßnahmen     1.141.751   

500 Außenanlagen und Freiflächen        718.630   

600 Ausstattung und Kunstwerke                   -   

700 Baunebenkosten     2.130.704   

 Gesamtkosten 200-700 ohne Risikozuschlag     9.003.941   

AG-interner Risikozuschlag als Empfehlung     2.701.182   

 Gesamtkosten 200-700 mit Risikozuschlag   11.705.124   
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Ausgangszustand (Bestand)

Nutzung während Bauphase

1. Zur Verfügungstellung eines 

Interimsstandortes

2. Auszug aller Schul- und 

Ganztagsnutzungen aus dem Areal

3. Abriss Bestandsgebäude + 

Zwischenbauten

4. Neubau Schul- und Ganztagsgebäude

5. Parallel Sanierungen an Fassaden 

Fachwerkhäuser

6. Umzug aller Nutzungen in den 

Endzustand

= für Bauabwicklung gesperrt

Angaben für Vollauslagerung Schule / Ganztag 

Klassenzahl IST:   4 / 120 Schüler*innen 

Ganztag IST:   102 Schüler*innen

Schule IST NUF 1-4+7:   540 m2  => 913 m2 BGF

Ganztag IST NUF 5-6:  289 m2  => 488 m2 BGF
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