=4 Stadt

Flrth Beschlussvorlage
SpA/1111/2023
. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 06.12.2023 offentlich - Vorberatung
Stadtrat 20.12.2023 offentlich - Beschluss

Satzungsverfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275a
»Wolfsgrubermiuhle,,, Hier: Satzungsbeschluss

Aktenzeichen / Geschaftszeichen

Anlagen:
BP_275a 02_A Planblatt vom 30.06.2023

BP_275a_02_B_Begrindung vom 04.07.2023 mit folgenden Anlagen

BP_275a 02_B.1 saP, Bericht vom 15.02.2022

BP_275a 02 _B.2 Altlastenerkundung, Bericht vom 11.04.2017
BP_275a_ 02_B.3 Baugrundgutachten mit Detailerkundung, Bericht vom 01.02.2019
BP_275a_02_B.4 PFAS-Untersuchungen, Bericht vom 06.09.2019

BP_275a 02 _B.5 Kampfmittelvorerkundungen, Protokoll vom 22.02.2021

BP_275a 02 _B.6_ Verkehrsgutachten, Bericht vom 15.09.2022

BP_275a 02_B.7_Larmgutachten, Bericht vom 10.02.2023
BP_275a_02_B.8_Uberflutungsschutzkonzept HSG, Bericht vom 25.05.2021
BP_275a 02 _B.9 Konzept zur Hochwasserabfiihrung Mihlstral3e, Bericht vom 20.02.2023

C_Einzelabwagungen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Ill BauGB
D_Einzelabwéagungen Offentlichkeit nach § 3 || BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Den Ausfuhrungen und Abwéagungsvorschlagen des Baureferates wird beigetreten.

2. Der Bau- und Werkausschuss empfiehlt dem Stadtrat, sich den Abwagungsvorschlagen
der Verwaltung anzuschlieRen und den Bebauungsplan Nr. 275a, 2. Anderung in der
Fassung vom 30.06.2023 einschlie3lich Begrindung (mit Anlagen) in der Fassung vom
04.07.2023 als Satzung zu beschliefRen.

3. Der Stadtrat schlief3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung an und beschliel3t
den Bebauungsplan Nr. 275a, 2. Anderung in der Fassung vom 30.06.2023 einschlieR3lich
Begriindung (mit Anlagen) in der Fassung vom 04.07.2023 gemal3 § 10 BauGB als Sat-
zung (Satzungsbeschluss).

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 275a,
2. Anderung geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
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Beschlussvorlage

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Fiirth hat mit Beschluss vom 27.05.2020 das Verfahren zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 275a ,Wolfsgrubermuhle“ und Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren eingeleitet. Als Anderungsbereich war der gesamte Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 275a vorgesehen (circa 1,64 ha).

Mit der Konkretisierung der Planung wurde deutlich, dass sich die aktuellen Planungsziele nur
in einem Teilbereich von der Planungskonzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
unterscheiden. Die 2. Anderung beschrénkt sich auf den Bereich, der den zeitgemaRen stadte-
baulichen Vorstellungen der Stadt Firth nicht mehr entspricht. Dabei handelt es sich im We-
sentlichen um den zentral gelegenen Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 185, Gmkg. Firth. Die
Anderung hat die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des
Heinrich-Schliemann-Gymnasium und die Feinsteuerung der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung zum Ziel.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.04.2021 wurden die Planungsziele konkretisiert. Der An-
derungsbereich wurde entsprechend reduziert (ca. 7.900 m2). Er umfasst nun die Flachen zwi-
schen Henri-Dunant-Stral3e und Pegnitz, ndrdlich der denkmalgeschitzten ehemaligen Muh-
lengebéude der sog. Wolfsgrubermuhle (Mihlenstra3e Nrn. 25, 27) und Teile der Mihlistrale.
Hier sollen Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

In gleicher Sitzung wurde beschlossen, das Verfahren im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB weiterzufiihren. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der wirksame Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Das Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird nicht weitergefiihrt (Beschluss des Stadtrates vom 21.04.2021).

Dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll, wurde im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt Furth
vom 26.05.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes nach dem Erwerb der Flachen im Bereich der ehema-
ligen Wolfsgrubermiihle durch die Stadt Furth besteht die Chance, das innerstadtisch zentral
gelegene Areal einer bedarfsgerechten Nutzung zuzufithren. Mit der Uberplanung sollen drin-
gend bendtigte Gemeinbedarfsflachen planungsrechtlich gesichert werden. Der Ersatzneubau
fur das HSG ist als Gemeinbedarfseinrichtung fur die Versorgung der Bevolkerung erforderlich
und soll als Malinahme der Innenentwicklung erfolgen.

Das Bebauungskonzept orientiert sich an dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbs fir den
Neubau des HSG. Direkt an der Henri-Dunant-Straf3e ist ein zur Straf3e hin viergeschossiger,
kompakter (glinstiges Verhaltnis Hillflache/Gebaudeinhalt) Baukdrper vorgesehen. Der Haupt-
eingang ist an der stadtzugewandten Seite (Nordwesten) an der Henri-Dunant-Stral3e geplant.
Der Baukorper nimmt hier die Flucht des benachbarten Sozialrathauses auf und korrespondiert
auch hthenmafig mit diesem. Die bauliche Raumkante entlang der Henri-Dunant-Straf3e wird
fortgesetzt. Gemeinsam mit dem nérdlich der StraRe gelegenen BRK-Gebaude bildet der Bau-
korper kinftig das Tor zur Altstadt. Aufgrund des zur Pegnitz hin stark abfallenden Gelandes
entsteht auf der flusszugewandten Seite (Stdosten) ein weiteres Stockwerk unterhalb der Stra-
Renebene. Hier befindet sich ein weiterer Eingang im Bereich der Schulfreiflachen. Der Baukdor-
per ist zur Pegnitz hin Gberwiegend flinfgeschossig, in Teilen eingeschossig mit Dachterrasse.
Er ordnet sich hbhenmaRig dem pragnanten Mihlengebaude unter.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches, welcher derzeit fiir den Kraftfahrzeugverkehr aus-
schlie3lich tiber die MuhlstralRe erreichbar ist, soll kiinftig hauptséchlich von der Henri-Dunant-
StralRe (B8) erfolgen. Dies dient u.a. der Entlastung der tiefergelegenen Muhlistral3e, die auf-
grund ihres sehr geringen Querschnittes in Teilbereichen von lediglich 3,90 m nicht geeignet ist,
eine groRRere Verkehrsbelastung (Bau der Schule und des Hotels) aufzunehmen und die Er-
schlieBung des Quartiers besonders im Hinblick auf die Schulwegsicherheit zu bewerkstelligen.
Die aufgrund der erheblichen Héhenunterschiede schwierige Anbindung der Mihlstral3e an die
Henri-Dunant-StralRe erfolgt flachensparend tber eine Unterfahrung des Schulgebaudes in
Form einer Rampe. Zudem stellt die Rampe die Einfahrt zu der unter dem Schulgebéude ge-
planten Tiefgarage dar.
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Beschlussvorlage

Die vorgezogene Behdérdenbeteiligung (,Scoping“) nach § 4 Abs.1 BauGB wurde in der Zeit
vom 27.05.2021 bis 11.06.2021 durchgefiihrt.

Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 BauGB vom
27.05.2021 bis 11.06.2021 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind in der Sitzung des Bau- und Werk-
ausschuss am 19.07.2023 abschlie3end behandelt worden.

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemar § 4 Abs.
2 BauGB fand in der Zeit vom 20.03.2023 bis 21.04.2023 statt.

In der Bauausschusssitzung am 19.07.2023 sind auch die eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus beiden Beteiligungen behandelt wor-
den. Im Rahmen der Behodrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB haben sich Plandnderun-
gen ergeben, sodass der Entwurf zum Bebauungsplan gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB er-
neut ausgelegt und die Stellungnahmen erneut eingeholt wurden.

In der Sitzung vom 19.07.2023 hat der Bau- und Werkausschuss den Billigungs- bzw. Ausle-
gungsbeschluss gefasst. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 vom
09.08.2023 erfolgte in der Zeit vom 18.08.2023 bis zum 22.09.2023 die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB: Dazu wurde die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275a mit Begriindung und Anlagen durchgefiihrt.

Parallel dazu fand die erneute Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) statt.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligungen und der Beteiligungen der Offentlichkeit eingegan-
genen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sowie der Bur-
gerinnen und Burger sind in Einzelabwagungen behandelt worden. Sie liegen dieser Beschluss-
vorlage bei und werden Bestandteil des Beschlusses. Auf eine Kurzversion wurde wegen der
Komplexitat der Abwagung verzichtet.

Der Bau- und Werkausschuss schlief3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung an und
empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungsplan Nr. 275a, 2. Anderung einschlief3lich Begriindung
(mit Anlagen) als Satzung zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlie3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung an und beschlief3t den
Bebauungsplan Nr. 275a, 2. Anderung einschlie3lich Begriindung (mit Anlagen) gemaf § 10
BauGB als Satzung (Satzungsbeschluss).

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 275a, 2.
Anderung gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen sowie den Verfasserlnnen
von Einwendungen das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten

m nein !_‘ja Gesamtkosten € !_’ nein !_’ja €

Veranschlagung im Haushalt

’—‘nein ’—‘ja Hst. Budget-Nr. im ’—‘thh ’—'thh

wenn nein, Deckungsvorschlag:

Seite 3von 5



Beschlussvorlage

Prifung der Klimarelevanz:

Prafung der Klimarelevanz nicht notwendig
- — = - =
Stark negative Negative Klima- Keine oder ge- Positive Klima- Stark positive
Klimawirkung wirkung ringe Klimawir- wirkung Klimawirkung
kung
Begrindung:
Das Vorhaben fallt unter die beschriebenen Ausnahmen, eine Prifung ist deshalb nicht
notig.

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufillen):

Beteiligungen

. BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 26.10.2023

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw. Stadtplanungsamt
des Referenten
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Beschlussvorlage

Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 06.12.2023

Protokollnotiz:

Die Baureferentin schlagt vor, dass die Mitglieder des Bau- und Werkauschusses lediglich
Kenntnis von der Beschlussvorlage nehmen und die Beschlussfassung erst in der Stadtratssit-
zung am 20.12.2023 erfolgt.

Seitens der Verwaltung wird mitgeteilt, dass ein friiheres Hochladen der Unterlagen nicht mog-
lich war, da bis zum Dienstagmittag noch Verhandlungen zum Bauvorhaben in Bezug auf das
Parkdeck innerhalb des Satzungsbereichs des B-Plan stattgefunden haben.

Dazu teilte der Oberblrgermeister Dr. Jung mit, dass sich mit dem Investor darauf geeinigt wer-
den konnte, dass er das Hotel ohne obergeschossiges Parkdeck bauen wird also lediglich als
eine ebenerdige Stellplatzanlage und ggfs. im Untergeschoss, wenn ihm 20 Parkplatze in der
Tiefgarage des Sozialrathauses zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Hiermit wird nun ge-
plant.

Beschluss:

Beschluss: zuriickgezogen von TO, wird aber weiter behandelt

Ergebnis aus der Sitzung: Stadtrat am 20.12.2023

Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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