Durchfuhrungsvertrag

(Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 Baugesetzbuch - BauGB)
zur Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII ,,Thermalbad Fiirth“
(i.V.m. einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
zur Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie
zur Regelung und Durchfiihrung des
Ausgleichs fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft
im Zusammenhang mit der Errichtung eines Thermalbads
am Scherbsgraben in Fiirth.

zwischen

der Stadt Fiirth,
vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Dr. Thomas Jung

- nachfolgend Stadt genannt -

und

infra fiirth holding gmbh & co. kg, Leyer Strae 69, 90763 Fiirth,
vertreten durch Herrn Dr. Hans Partheimiiller
und
TFB Fiirth Objektgesellschaft mbh & Co. KG, Scherbsgraben 15, 90766 Fiirth,
vertreten durch
Herrn Hans Gotz und Herrn Jiirgen Ziegler

- nachfolgend Vorhabentrager genannt -
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Praambel

Der vorliegende Vertrag dient der Durchfiihrung des vom Planungsbiiro Engelhardt Architekten GmbH, Hordlertorstralle 13, 91126
Schwabach erstellten und mit der Stadt abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII (i.V.m. einem Vorhaben-
und Erschliefungsplan) zur Errichtung eines Thermal- und Freizeitbades und eines Parkhauses, der Planung und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie der Regelung und Durchfihrung der Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen i. S. des § 1a Baugesetzbuch
(BauGB).

Die Stadt beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII (i.V.m. einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gem.
§ 10 BauGB als Satzung zu beschlieien.

Teil A
- Aligemeines -

§1

Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1:  Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (i.V.m. einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan),
Anlage 2: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

Anlage 3: Ausflihrungsstandards fiir Baumpflanzungen,

Anlage 4: Zusétzliche technische Vorschriften - Stratenbau,

Anlage 5: (Strallen-) Ausflihnrungsplanung gem. § 55 HOAI.

§2
Geltungsbereich

Dieser Vertrag bezieht sich auf die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII befindlichen
Grundstiicke FI. Nrn. 1373, 1379/2, 1379/3, 1379/4, 1379/5, 1379/6, 1379/7, 1379/8, 1379/9, 1379/10, 1379/11, 1379/18 sowie die
Teilflachen aus FI. Nrn. 1245, 1379/12, 1468/99, 1468/101, 1468/103 in der Gemarkung Fiirth sowie auf das nach § 7 auferhalb des
Geltungsbereiches befindliche, fir zusatzliche Gkologische Ausgleichsmalnahmen vorgesehene Grundstiick FI. Nr. 589 in der
Gemarkung Dambach.

§3
Kostenregelung und Haftung

(1) Die Vorhabentrager Ubernehmen samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag in eigenem Namen und auf eigene Rechnung,
soweit nachstehend nicht etwas anderes vereinbart ist. Der Stadt Fiirth sind die internen Kosten- und Leistungsaufteilungen der
beiden als Vorhabentrager auftretenden Unternehmen bekannt. Die TFB Flrth Objektgesellschaft mbH & Co. KG ist im
Wesentlichen fiir Planung und Bau des neuen Thermal- und Freizeitbades zustandig, die infra holding gmbh & co. kg fiir Planung
und Bau der Freiflichen und des Parkhauses auf den derzeitigen Volkswohl-Grundstiicken. Diese Aufteilung resultiert aus der
Tatsache, dass in der Angebotsphase die Herstellungskosten fir die Parkierung nicht im Detail vorhersehbar und auch die
ErschlieBungsmalinahmen nicht insgesamt bekannt und damit kalkulierbar waren. Die von der infra holding gmbh & co. kg
herzustellenden Parkierungs- und Erschlieungsanlagen werden nach Fertigstellung an den Privaten Betreiber verpachtet.

Die Kostenregelungen beziehen sich daher auf das jeweilig die Kosten tragende Unternehmen einzeln und nicht die Gemeinschaft
der beiden.

(2) Die infra holding gmbh & co. kg und die TFB Fiirth Objektgesellschaft mbH & Co. KG treten gegeniiber der Stadt Firth als im
gegenseitigen Vertragsverhaltnis stehende Partner auf und sind als solche Gesamtschuldner i.S.v. § 421 BGB. Sie verpflichten sich,
jeweils in vollem Umfang (gesamtschuldnerisch) zur Erflillung der sich aus dem Durchfiinrungsvertrag ergebenden Verpflichtungen.



Teil B
- Stadtebauliche MaBnahmen -

§4
Stadtebau

(1) Die Stadt beabsichtigt fiir den Bereich ,Cadolzburger Strale”, ,Scherbsgraben” und im Bereich des bestehenden Hallenbades den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. XVII ,Thermalbad Fiirth“ (i.V.m. einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan) aufzustellen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan soll flir den Bereich siidostlich der StraBe ,Scherbsgraben ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , Thermalbad® und in dem Bereich zwischen ,Cadolzburger Stralle® und der StraBe ,Scherbsgraben® eine Flache
mit dem besonderen Nutzungszweck ,Parkhaus*” festsetzen. Ein Planblatt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (i.V.m. einem
Vorhaben- und Erschliefungsplan) ist diesem Vertrag als Anlage beigefiigt.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Stadtrat, die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V+E Nr. XVII (i.V.m. einem Vorhaben- und Erschliefungsplan) gemafl den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) ziigig durchzufiihren, um die Gesamtentwicklung bauplanungsrechtlich zu sichern und die Grundlage fiir die Genehmigung
eines Bauantrags fiir ein Thermal- und Freizeitbad sowie eines Parkhauses zu schaffen.

(3) Die Durchfiihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Sie wird ihrerseits nach besten Kraften im Rahmen des rechtlich Mdglichen
und Zulassigen mitwirken, um das Vorhaben zu realisieren und das Verfahren zligig abzuwickeln.

(5) Ein Anspruch auf Aufstellung einer Satzung (iber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird damit nicht begriindet.

(6) Durch diesen Vertrag wird die im Rahmen der Bauleitplanung und der Erteilung von Baugenehmigungen gesetzlich vorgeschriebene
Abwagung von Belangen nicht in unzulassiger Weise eingeschrankt oder vorweggenommen.

(7) Der Vorhabentrager stellt die Stadt von samtlichen Forderungen durch sich und ihre Rechtsnachfolger (Nacheigentiimer) aus
diesem Vertrag frei, sollte ein Baurecht nicht zustande kommen.

(8) Der Vorhabentrager lasst auf seine Kosten den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (i.V.m. einem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) erstellen. Mit der Ausarbeitung des Entwurfs hat der Vorhabentrager die Planungsgemeinschaft Eckert-
Engelhardt-Kannewischer Gesamtplaner GmbH beauftragt.

(9) Der Vorhabentrager verpflichtet sich in Abstimmung mit der Stadt samtliche Mafinahmen zu ergreifen, um schadliche Stérungen und
Beeintrachtigungen i. S. des § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir bestehende Nutzungen im Einwirkungsbereich der oben
bezeichneten Vorhaben zu vermeiden.

§5

Neuordnung der Grundstiicke

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, im Einvernehmen mit der Stadt die Grundstlcksverhaltnisse in tatsachlicher und rechtlicher
Form so zu gestalten, dass die Sicherung der ErschlieRung der jeweiligen Nutzungseinheiten im offentlich rechtlichen Sinne
gewahrleistet ist.

(2) Ein Flachenabzug i. S. von § 58 BauGB erfolgt nicht.

§6
Gutachten

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, soweit nicht geschehen, sé&mtliche fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V+E Nr. XVII erforderlichen Gutachten in Auftrag zu geben, diese auf eigene Kosten erstellen zu lassen und diese
spéatestens bis 1 Woche vor der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
vollstandig der Stadt vorzulegen. Dieses sind inshesondere:

a) Sanierungsdokumentation und aktualisierte Gefahrdungsabschatzung;
Fir die Altablagerung Scherbsgrabenbad, Kenn-Nr. 121, liegt ein Untersuchungsbericht der Porst & Partner GmbH vom
15.06.1998 vor (Gutachten 859-81843, Orientierende Boden- und Grundwasseruntersuchungen). Dieser enthdlt eine erste
Gefahrdungsabschatzung fiir die standortrelevanten Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser. Im Rahmen der
Errichtung des Thermalbades ist eine Dokumentation samtlicher BaumaRnahmen und nach deren Abschluss eine
Neubewertung der Gefahrenlage erforderlich. Der Bericht ist von einem Altlastensachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu
erstellen. Bestandteile der Dokumentation sind insbesondere:



1. Beschreibung der Ausgangssituation:
Standortverhaltnisse, Voruntersuchungen, Gefahrenlage, Sanierungsziele etc.;
2. Textliche und zeichnerische Darstellung der durchgefiihrten Malinahmen:
Sanierungsbereiche, Ablauf der Sanierungsmanahmen v.a. der Erdarbeiten und des Bodenmanagements
(Rammpfahlgriindung, Aushub, Separierung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Entsorgung) sowie der durchgefiihrten
Sicherungsmafinahmen (Oberflachenversiegelung, Bodenauftrag und -austausch), Vorkehrungen zum Arbeits- und
Immissionsschutz, ggf. Grundwasserbehandlung usw.;
3. Angaben zu Kontrollmanahmen bei der Bauausfiihrung und der Nachsorge:
Die Ergebnisse von baubegleitenden Untersuchungen (Boden, Bodenluft) und v.a. die beweissichernden
Grundwasseruntersuchungen im Zuge der Teilsanierung sind darzustellen. Die Errichtung von Grundwassermessstellen
(Anzahl, Lage, Ausbau etc.) ist nach Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg auszufilhren. Ein Konzept zur
Langzeitiiberwachung (Grundwassermonitoring) ist zu erarbeiten;
4, Darstellung des Zeitplans und der Kosten:
Ablaufprotokoll der Bau und SanierungsmaBnahmen, tabellarische Auflistung der altlastenbedingten Baumehrkosten fiir
Grlindung, Dekontaminations- und SicherungsmalRnahmen sowie die Entsorgung uberschissiger Bodenmassen;
5. Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die relevanten Schutzgiiter:
Auf Basis der ersten Gefahrdungsabschatzung der Porst & Partner GmbH von 1998 ist anhand der durchgeflihrten
MaBnahmen eine umfassende Neubewertung vorzunehmen. In dieser aktualisierten Gefahrdungsabschatzung sind
insbesondere zu beschreiben, welche Veranderungen sich durch das Vorhaben fiir die am Standort maRgeblich zu
betrachtenden Schutzgiiter bzw. Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ergeben. Positive und negative
Auswirkungen sind einander gegeniiberzustellen und zu bilanzieren;
b) Schallimmissionsgutachten;
Das Gutachten muss Angaben zu den erforderlichen aktiven oder passiven Schallschutzmafinahmen sowie eine plausible
Begriindungsfiihrung fir die Schallschutzmalinahmen enthalten.
c) Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht;
Die Studie muss die Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachgiter ermitteln, beschreiben und bewerten. Dies ist
durch einen im Bebauungsplan integrierten Griinordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsgutachten abzudecken. Soweit
erforderlich  bzw.  vorgeschrieben, hat eine Prifung des Vorhabens nach den Bestimmungen des
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) und des Baugesetzbuches (BauGB) zu erfolgen.
d) Baugrunduntersuchung (Gutachten zur Geologie und Hydrologie), (ggf. i. V. m. einer Altlastengefahrdungsabschatzung);
e) Prognose verkehrsbedingter Immissionen (Gutachterliche Stellungnahme zur Lufthygiene);
f) Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmanahmen;
Diese sind auf der Grundlage der Satzung der Stadt Fiirth zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ BauGB
(Naturschutzkostenerstattungssatzung) - NKS - zu ermitteln und zu bewerten.

(2) Die Gutachter sind im Einvernehmen mit der Stadt zu bestimmen. Die Stadt kann ihr Einvernehmen nur aus berechtigtem Grund
verweigern. Als berechtigter Grund gilt insbesondere, wenn der Gutachter nicht iberwiegend auf dem jeweiligen Fachgebiet tatig ist.
Die Untersuchungsergebnisse sind der Stadt jeweils in dreifacher Ausfertigung fiir das eigentliche Bebauungsplanverfahren und
nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt in der entsprechend bendtigten Anzahl fiir die Beteiligung Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur Verfligung zu stellen.

(3) Sollte sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens herausstellen, dass verschiedene Gutachten zu iberarbeiten oder zu
erganzen sind, hat der Vorhabentrager dies nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt unverziiglich zu veranlassen und bis
spatestens 2 Wochen vor dem sog. Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vollstandig vorzulegen.

(4) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass ohne die Vorlage der erforderlichen Gutachten die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) bzw. das weitere Satzungsverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V+E Nr. XVII verzdgert bzw. nicht durchgefiihrt werden kann.

) §7
Okologischer Ausgleich, Zahlungsverpflichtung
- Ubernahme der Ausgleichkosten -

(1) Die nachfolgenden Regelungen dienen der Sicherung, Finanzierung und Durchfiihrung von MaBnahmen zur Kompensation von
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch bauliche
Vorhaben im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII gemaR § 1a
BauGB.

(2) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beabsichtigten Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, die eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des
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Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG zur Folge haben. Art und Umfang der auf Grund
der Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind aus
dem Umweltbericht (Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan), sowie aus der Bilanzierung der
Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen (Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) im einzelnen zu
entnehmen. Diese wurden auf der Grundlage der Satzung der Stadt Flirth zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135
¢ BauGB (Naturschutzkostenerstattungssatzung) - NKS - ermittelt und bewertet.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Zuge der Baumalnahmen, spatestens mit Fertigstellung der Hoch- und
Tiefbaumalnahmen, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XVII auf seinen Grundstiicken der
Minderung bzw. dem Ausgleich von Eingriffen dienende Mainahmen auf eigene Kosten durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Der Vorhabentrager hat hierzu gegeniiber der Gebaudewirtschaft Flrth / Bauaufsicht (Baugenehmigungsbehdrde) eine
Baufertigstellungsanzeige i. S. des Art. 78 BayBO unaufgefordert vorzulegen.

Da die Kompensation nicht auf den Baugrundstlicken des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in dem erforderlichen Umfang
ausgefiinrt werden kann, ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsumfang, der planextern durchzufihren ist. Hierfir sind die
Grundstiicke FI. Nr. 1245 Gemarkung Firth (Teilfliche) und FI. Nr. 589 Gemarkung Dambach vorgesehen. Die
Ausgleichsmafinahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die aullerhalb des
Plangebietes auf dem Grundstiick FI. Nr. 1245 Gemarkung Furth durchzufiihren sind, hat der Vorhabentréger auf eigene Kosten zu
veranlassen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Ausfilhrungsarbeiten der geplanten Ausgleichsmafinahmen zur
Entwicklung eines Sandwalles zwischen Parkplatz und offentlichem Spielbereich (Telflache aus FI. Nr. 1245 Gemarkung Fiirth) sind
mit der SandAchse Franken (Projektbiiro Franken, Turmberg 3, 91058 Erlangen, Tel.: 09131/977358) abzustimmen. Ein Jahr nach
Abschluss der Pflanzmalnahmen ist auf Grundlage der landschaftsgartnerischen Aufmale eine Abnahme der
Ausgleichsmafinahmen durch das Ordnungsamt / Untere Naturschutzbehdrde ggf. i. V. mit dem Griinflichenamt der Stadt Firth
durchzufiihren und es ist eine abschlieBende Bilanzierung durch den Vorhabentréger vorzulegen.

Die Ausgleichsmalnahmen auf dem Grundstiick FI. Nr. 589 Gemarkung Dambach werden vom Amt fir Umweltplanung,
Abfallwirtschaft und stadtische Forste (Stadtforsterei) durchgeflihrt und sind Bestandteil des sog. ,Jubildumswaldes®, der anlasslich
des 1000- jahrigen Stadtjubildums im Jahr 2007 angelegt werden soll. Hierfiir wird ein Jahr nach Abschluss der Pflanzmalnahmen
auf Grundlage der landschaftsgartnerischen Aufmale eine abschlieBende Bilanzierung und Abnahme der Ausgleichsmainahme
durch das Ordnungsamt / Untere Naturschutzbehorde (ggf. i.V.m. dem Amt fiir Umweltplanung - Stadtfdrsterei der Stadt Firth)
durchgeflihrt. Die anteiligen Kosten (das Grundstiick FI. Nr. 589 Gemarkung Dambach betreffend) werden vom Vorhabentrager
Ubernommen. Hierzu erlasst die Stadt Furth / Bauverwaltungsamt nach der Abnahme einen Naturschutzkostenerstattungsbescheid.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Planung und Durchfiihrung von Baumanahmen die Richtlinie RAS-LP 4 (Richtlinie fiir
die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalinahmen; Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen e. V. Kdln, 1999) sowie die Ausflihrungsstandards fiir
Baumpflanzungen des Griinflichenamtes der Stadt Fiirth zu beachten.

Die externen Ausgleichsmalinahmen auf den Grundstlicken FI. Nr. 1245 Gemarkung Fiirth und FI. Nr. 589 Gemarkung Dambach
sind, soweit sich die Grundstlicke nicht im Eigentum der Stadt Fiirth befinden, dauerhaft dinglich zu sichern. Dazu muss eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Ordnungsamt / Untere
Naturschutzbehdrde eingerdumt werden. Die Grunddienstbarkeit muss folgende Regelungen beinhalten: i

Die Grundstticke durfen ohne vorherige Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde nicht verduRert werden. Zur Uberpriifung der
dem Verwendungszweck gemafen Erhaltung der Grundstiicke ist Angehorigen und Beauftragten der Naturschutzbehdrden und des
Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz das Betreten der Grundstiicke jederzeit zu gestatten. MaBnahmen, die den
Naturhaushalt schadigen, das Landschaftsbild verunstalten oder den beabsichtigten 6kologischen Funktionen der Ausgleichsflachen
entgegenwirken, sind untersagt.

Die Ausfiihrungsplane fiir Ausgleichsmalnahmen im Bereich des Grundstlickes Fl. Nr. 1245 Gemarkung Fiirth (Teilflache) sind dem
Griinflachenamt und dem Ordnungsamt/Untere Naturschutzbehdrde vor Beginn der Malnahme zur Genehmigung vorzulegen. Der
Vorhabentrager zeigt der Stadt die Fertigstellung der Anlagen schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die naturschutzfachliche Abnahme der AusgleichsmalRnahmen erfolgt
durch das Griinflichenamt und das Ordnungsamt/Untere Naturschutzbehdrde.

Folgende Unterlagen sind der Stadt vor Abnahme der Ausgleichsmalinahmen zu (ibergeben:
Bestandsplane und Bilanzierungen mit nachvollziehbarer Flachenzuordnung samtlicher Ausgleichsflachen,
Bestandsplane und Bilanzierungen im Papierformat,
Bestandsplane im DXF- Format oder DWG- Format, Version 13 im GauB-Kriiger-Koordinatensystem,
Bilanzierungen als Excel-Tabelle.

§8

Altlasten und Verunreinigungen in Gebauden und Boden



Grundlegende Zielsetzung ist, durch die Baumalinahmen eine Verbesserung der Altlastensituation hinsichtlich der Auswirkungen des
Deponiekorpers auf das Grundwasser (Wirkungspfad Boden-Grundwasser) durch zusétzliche Oberflachenversiegelung und eine
Risikominimierung fir die Freibadnutzer (Wirkungspfad Boden-Mensch) durch Bodenauftrag oder -austausch in Teilflachen mit geringer
abfallfreier Humusiiberdeckung der Altablagerung herbeizufiihren. Diese Malnahmen konnen als teilflachenwirksame Sanierung im
Sinne § 2 (7) Nr. 2 BBodSchG charakterisiert werden, da nach § 5 (4) BBodSchV als Sicherungsmalnahme auch eine geeignete
Abdeckung schadlich veradnderter Boden oder Altlasten mit einer Bodenschicht oder eine Versiegelung in Betracht kommt.

Teil C
- ErschlieBungsmafBnahmen -

§9
ErschlieBungsgebiet

Die Stadt tbertragt dem Vorhabentréger die ErschlieBung des im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr.
XVII gelegenen Gebietes.

§10
Art der Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst folgende, Uber die durch die Stadt Firth im Jahr 2005 erneuerte Strafle
~Scherbsgraben* hinausgehenden ErschlieRungsleistungen:

a) die Freilegung der offentlichen ErschlieBungsflachen;

b) die Herstellung sémtlicher Verkehrsflachen, Wege und Platze einschlieBlich Fahrbahnen, Parkflichen, Geh-/ und Radwege,
Stralenentwasserung, StraRenbegleitgriin und deren Anpassung an den Bestand (nach Abstimmung mit der Stadt);

c) die Herstellung der Baumscheiben einschl. Bepflanzung und Pflege bis zum Anwuchs;

d) die Erstellung der Beleuchtungsanlagen (Straenbeleuchtung) nach Abstimmung mit den Versorgungstragern;

e) die Erstellung der notwendigen verkehrsrechtlichen Mafinahmen nach Anordnung durch das StraBenverkehrsamt

f) die Herstellung der erforderlichen Markierungsarbeiten und Beschilderungsarbeiten;

g) die Herstellung der weiteren Versorgungsanlagen (Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Telefon, ggf. Kabelfernsehen) stimmt
der Vorhabentréger mit den zustandigen Versorgungsunternehmen ab.

je nach Mafgabe der von der Stadt zur Ausflihrung freigegebenen Ausbauplanung.

~
LS

Die infra firth holding gmbh & co. kg und die TFB Objektgesellschaft mbH & Co. KG haben auf Grundlage der vertraglichen
Leistungsaufteilung notwendige bau-, wasserrechtliche-, naturschutzrechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung der ErschlieRungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung und Verwertung auBerhalb des
ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

C

§11

Umfang der ErschlieBungsmaBnahmen
(1) Die Stadt Ubertragt nach § 124 Baugesetzbuch (BauGB) die ErschlieBung auf die infra fiirth holding gmbh & co. kg.

(2) Die Stadt stellt der infra flrth holding gmbh & co. kg den fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen benétigten StraRengrund
kostenfrei fir Zwecke des Um- oder Ausbaus der ErschlieBungsanlagen zur Verfiigung.

(3) Fiir die Art, den Umfang und die Ausflihrung der Erschlieung ist die von der Stadt freigegebene Straenplanung maRgebend.

(4) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg verpflichtet sich zur Planung gemaft HOAI (Leistungsphase 1 bis 5), zur Herstellung gemaR
HOAI (Leistungsphase 6 bis 8) und zur ortlichen Bauleitung gemaf § 57 HOAI insbesondere zu folgenden Leistungen:
a) Umbau der Stralle ,Scherbsgraben®,
b) Umbau des Kreuzungsbereiches der Cadolzburger Strale, der StralRe ,Scherbsgraben” und der Gutenbergstrale,
c¢) Herstellung der FuB- und Radwege,
d) Die Anpassung der Herstellung und des Umbaues der Verkehrsanlagen an den Bestand
gem. §§ 9 bis 11 dieses Vertrages auf seine Kosten.



§12
ErschlieBung

(1) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen gem. § 10 und § 11 nach MaRgabe der folgenden
Regelungen zu erstellen und sie kosten- und altlastenfrei auf die Stadt zu Gbereignen.

(2) Fiir die Art, den Umfang und die Ausflihrung der Erschlieung sind maRgebend:

a) der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E Nr. XVII
b) Ausflihrungsstandards fiir Baumpflanzungen

c) Zusatzlichen technischen Vorschriften - StraRenbau

d) (StraBen-) Ausfiihrungsplanung

—
w
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Der Ausbau des Strallen- und Wegenetzes erfolgt durch die infra firth holding gmbh & co. kg nach den Vorgaben der Stadt. Fur die
Bemessung des StralRenoberbaues wird mindestens die Bauklasse IV mit bit. StraRenoberbau nach der RStO 2001 gefordert. Der
Aufbau der StraBen, Geh- und Radwege wird folgendermafien festgelegt:

Fahrbahn: 4 cm Splittmastix (0/11S)
14 cm bit. Tragschicht (0/32)
36 cm Frostschutzschicht (0/45)
54 cm Gesamtaufbau

Geh- und Radwege: 8 cm Verbundplatten bzw. Plattenbelag (bzw. teilw. Asphaltbeton)
3 ¢m Hartgesteinsplitt (2/5)
19 cm Frostschutzschicht (0/45)
30 cm Gesamtaufbau

=

Falls der anstehende Untergrund (Oberkante Planum des Oberbaues) keine Belastung von 45 MN/m? aufnehmen sollte, muss ein
entsprechender Bodenaustausch durchgefiihrt werden; eine Bodenerkundung des anstehenden Untergrundes ist vorzulegen.

<
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Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Mischverfahren. Das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten
Bereich kann in die dffentliche Entwésserungsanlage (bestehende Mischwasserkanéle DN 600 Scherbsgraben und DN 500 in der
Cadolzburger Strale) abgeleitet werden. Im siidlichen und im dstlichen Bereich des Plangebietes liegt ein Regenwasserkanal
(Scherbsgrabenverrohrung). Hierfiir ist eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Fiirth einzutragen. Die
Leitungsflache auf ihrer ganzen Lange in einer Breite von jeweils 2,50 m von der Kanalachse darf nicht (iberbaut und mit Baumen
oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

§13
Baudurchfiihrung

—
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Die infra flirth holding gmbh & co. kg hat vor Durchfihrung der BaumaBnahmen fiir die ErschlieBungsanlagen die
Ausfilhrungsplanung durch einen anerkannten Fachplaner zu erstellen, mit den Fachamtern der Stadt Fiirth und den Versorgungs-
und Leitungstragern abzustimmen und die Ausfiihrungsplanung freigeben zu lassen. Das planende Ingenieurbiro ist mit der Stadt
einvernehmlich festzulegen. Die Stadt wird dem durch die infra fiirth holding gmbh & co. kg vorgeschlagenen Ingenieurbiiro
zustimmen, sofern keine wesentlichen Griinde dagegen sprechen.

~
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Die infra fiirth holding gmbh & co. kg hat - soweit notwendig - durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass alle Versorgungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet (z. B. Telekommunikation, Strom-,
Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen vermieden wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung
der Grundstlicksentwasserungsanlagen an die o6ffentliche Abwasseranlage. Die Herstellung der Strallenbeleuchtung hat der
Vorhabentrager im Einvernehmen mit der Stadt durch den zustandigen Versorgungstréger zu veranlassen. Die Verlegung von
Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

(3) Der Baubeginn ist der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemale
Ausflihrung der Arbeiten zu tberwachen und die unverziigliche Beseitigung der festgestellten Mangel zu verlangen.

(4) Der Vorhabentrager wird die Stadt (Griinflichenamt) bei samtlichen naturschutzfachlich bedeutsamen Baufortschritten wie z. B.
Aushub von Pflanzgruben, Pflanzung von Baumen bei Abtrag und Abfuhr des Oberbodens, bei Einbau einer technischen
Regenwasserversickerung, etc. benachrichtigen.



(5) Die Verlegung von Leitungen im Bereich von geplanten Baumpflanzstandorten ist zu vermeiden, ggf. sind die Anordnungen der
Stadt bzw. des Leitungstrager zu beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu Lasten des Vorhabentragers zu treffen.

(6) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg hat auf ihre Kosten auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der Anlage verwendeten
Materialien nach den hierflir geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden
Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
Vor dem Einbau von wiederverwendbaren Baumaterialien hat der Vorhabentrager diese auf Eignung fiir den Strallenbau prifen zu
lassen und einen Nachweis von einem anerkannten Priifinstitut dar(iber der Stadt vorzulegen.

(7) Weiterhin sind laufende Proben, entsprechend den "Technischen Lieferbedingungen und Richtlinien fiir aufbereiteten
Strallenaufbruch und Bauschutt zur Verwendung im StraBenbau in Bayern", zu entnehmen und diese von dem o. g. Prifinstitut
priifen zu lassen. Die Untersuchungsbefunde sind unmittelbar der Stadt zur Verfigung zu stellen.

(8) Die infra flirth holding gmbh & co. kg verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Schéden, einschlieBlich der StraBenaufbriiche an den Baustralen, sind vor
Fertigstellung der Strallen fachgerecht durch den Vorhabentrager zu beseitigen.

(9) Erflllt die infra firth holding gmbh & co. kg ihre Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die infra flrth holding gmbh & co. kg bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der infra fiirth holding gmbh &
co. kg auszufiihren, ausflihren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

§14
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt die infra fiith holding gmbh & co. kg im gesamten
Erschliefungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht fiir diejenigen Bereiche, die zum jeweiligen Zeitpunkt bebaut werden.

(2) Wahrend der Bautatigkeiten auf offentlichen Grund sind die Richtlinien zur Absicherung von Arbeitsstellen (RSA) in der derzeit
gultigen Fassung zu beachten sind. Rechtzeitig (mind. 1 Monat) vor Beginn von Straflenbau- bzw. BaumaBnahmen, welche sich auf
die Fahrbahnen im Bereich Cadolzburger Stralle und evtl. Scherbsgraben auswirken, ist zusammen mit dem Strafenverkehrsamt
(SVA) der geplante Bauablauf zu erdrtern und verkehrsrechtliche Anordnungen gem. § 45 Abs. 6 StVO sind einzuholen.

(3) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis
dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die infra flrth holding gmbh & co. kg
stellt die Stadt, ihre Bediensteten und Beauftragten insoweit im Rahmen des gesetzlich Maéglichen von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Fiir den Fall der eigenen Inanspruchnahme verzichtet er auf Regressanspriiche gegen die Stadt,
ihre Bediensteten und Beauftragten.

(4) Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§15
Gewahrleistung und Abnahme der ErschlieRungsanlagen

(1) Die infra flirth holding gmbh & co. kg tbernimmt die Gewahr, dass die Leistung zur Zeit der Abnahme durch die Stadt Firth die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Mangeln
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB; die Frist fiir die Gewahrleistung betragt damit vier Jahre. Sie beginnt mit
der Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlage durch die Stadt; eine Teilabnahme der Erschliefungsanlagen ist nur fir in sich
abgeschlossene Teile und nur auf Antrag mdglich.

(3) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg zeigt der Stadt die vertragsgeméRe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die Stadt setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 12 Werktagen nach Eingang der Anzeige fest.

(4) Die Bauleistungen sind von der Stadt und der infra fiirth holding gmbh & co. kg gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.



(5) Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese schnellstmdglich, spatestens innerhalb von sechs Monaten, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die infra flrth holding gmbh & co. kg zu beseitigen.

(6) Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der infra fiirth holding gmbh & co. kg beseitigen zu lassen.

(7) Wird die Abnahme wegen wesentlicher M&ngel abgelehnt, kann fir jede weitere Abnahme ein Entgelt gefordert werden, das sich
nach den allgemeinen Stundensatzen der Vergiitung fir Beamte richtet. Dies gilt auch, wenn die infra fiirth holding gmbh & co. kg
beim Abnahmetermin nicht erscheint.

(8) Mit Abnahme der Bauleistungen (auch einzelner Teilleistungen) geht die Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt Frth tber.

) §16
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Nach Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen, Vorlage der nach Abs. 2 erforderlichen Unterlagen und nach
Riickiibertragung von Nutzungs- und Umbaurechten bzw. der Baulast an den ErschlieBungsflachen (vgl. § 11) in das Eigentum der
Stadt Gbernimmt die Stadt diese wieder in ihre Baulast.

(2) Vor Ubernahme der ErschlieRungsmanahmen im StraRenbau durch die Stadt sind erforderlich:

a) Der Nachweis ber die Schlussvermessung durch das staatliche Vermessungsamt.

b) die Ubergabe von Bestandsplanen samtlicher ErschlieBungsanlagen (einschlieBlich der Griinflichen und Baumpflanzungen, die
in das stadtische Eigentum lbergehen) im GauR-Kriiger-Koordinatensystem in zweifacher Ausfertigung, im DXF- Format und als
Transparentzeichnung an die Stadt.

Der Bestandsplan fiir die Verkehrsanlagen enthalt:
- Lagebestimmung (x, y nach Gaul-Kriiger-Koordinaten) und Héhenbestimmung (z tiber NN),
- die gesamten Koordinaten in tabellarischer Auflistung im ASCII-Format auf 3,5 Diskette oder CD- ROM.

c) Nachweise Uber:

- die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien,
- die Untersuchungsbefunde gem. den technischen Vorschriften und Richtlinien gem. Anlage 6.

Die vorgelegten Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Stadt.

(3) Die Stadt bestatigt die Ubernahme des zusatzlich hergestellten Geh- und Radweges an der StraRe ,Scherbsgraben® in ihre Baulast
schriftlich.

(4) Die Widmung des sudlichen Geh- und Radweges (Teilflache aus FI. Nr. 1245 Gemarkung Fiirth) an der StraBe Scherbsgraben
erfolgt durch die Stadt. Der Vorhabentrager stimmt hiermit der Widmung zu. Die Parkplatzanlage des Thermalbades und die
Fahrradabstellanlage an sich werden nicht gewidmet.

(5) Die als zu erhaltend festgesetzten Baume und Gehdlzbestande sind wéhrend aller Bauarbeiten (Herstellung der Leitungen und
Kanale, der Hochbauten und der Freianlagen) gem. den ,Richtlinien fiir die Anlage von Stralken - Teil Landschaftspflege, Abschritt 4
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS LP 4)" dauerhaft zu schiitzen. Innerhalb der
Kronentraufen der zu erhaltenden Baume diirfen keine Erdarbeiten (Bodenabtrag, Bodenauftrag, Auskoffern) vorgenommen werden,
die Kronentraufen missen durch ortsfeste Schutzzaune gesichert werden.

(6) Die Abrechnung der StraBe Scherbsgraben gegeniiber den vorteilnehmenden Grundstiicken nach Kommunalabgabengesetz (KAG)
und StraBenausbaubeitragssatzung der Stadt Fiirth bleibt uneingeschrankt.

§17
Sicherheitsleistungen

Nachdem die infra holding gmbh & co. kg u.a. als alleiniges Unternehmen fiir die ErschlieBungsleistungen (Strallenbau) zustandig ist,
wird auf Blrgschaftsverpflichtungen fiir ErschlieRungsleistungen verzichtet, da diese im Wesentlichen auf die 100%-ige stadtische
Tochter entfallen wiirden.

Teil D
- Schlussbestimmungen, Wirksamwerden -

§18
Riicktrittsrechte, Ausschluss der Kostenriickerstattung



(1) Der Vorhabentrager kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn nach dem Vorliegen der Planungssicherheit nach § 33 BauGB ein
vollstandiger und grundsétzlich genehmigungsfahiger Bauantrag fiir die vorstehend beschriebenen Vorhaben nicht binnen 6
Monaten nach Eingang des Bauantrages bei der Stadt genehmigt wird.

(2) Der Rucktritt tritt mit Ablauf der o. g. Frist automatisch ein, ohne dass es einer ausdricklichen Erklarung bedarf.

(3) Sollte ein Baurecht nach § 33 oder § 30 BauGB nicht zustande kommen, verzichtet die Vorhabentréager gegenliber der Stadt auf
eine Riickerstattung samtlicher bis dahin entstandenen Kosten und sonstigen Schadensersatzanspriiche. Dieser Ausschluss gilt nur
fur Ricktrittsgrinde, welche die Stadt zu vertreten hat.

§19
Vertragsanderung, salvatorische Klausel, Weitergabeverpflichtung

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der
Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt, die infra firth holding gmbh & co. kg und die TFB Firth Objektgesellschaft mbh & Co. KG
erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berlhrt dies die Glltigkeit der (ibrigen
Bestimmungen dieses Vertrages nicht. Die Parteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch neue Bestimmungen zu
ersetzen, die der in den unwirksamen Bestimmungen enthaltenen Regelungen in rechtlich zuldssiger Weise gerecht werden.
Entsprechendes gilt fiir im Vertrag enthaltene Regelungsliicken. Zur Behebung der Liicke verpflichten sich die Parteien auf eine Art
und Weise hinzuwirken, die dem am nachsten kommt, was die Parteien nach dem Sinn und Zweck des Vertrages bestimmt hatten,
wenn der Punkt von ihnen bedacht worden ware. Erflillungsort ist Firth.

(3) Die infra fiirth holding gmbh & co. kg und die TFB Fiirth Objektgesellschaft mbh & Co. KG verpflichten sich fiir jeden Fall der
Rechtsnachfolge, ihre Verpflichtungen aus dem vorliegenden Vertrag ihrem Rechtsnachfolger mit einer Weitergabeverpflichtung
aufzuerlegen.

§20
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn er von Stadtrat gebilligt, von den Vertragsparteien unterzeichnet und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan V+E Nr. XVII ,Thermalbad Frth* (i.V.m. einem Vorhaben- und ErschlieRungsplan) rechtsverbindlich geworden ist.

Firth, den ............... Flrth, den ............... Flrth, den ...............

Flr den Vorhabentrager Flr den Vorhabentrager Flr den Vorhabentrager

(infra firth holding gmbh & co. kg) (TFB Fiirth Objektgesellschaft mbH & Co. KG) (TFB Fiirth Objektgesellschaft mbH & Co. KG)
Furth, den ..............
STADT FURTH

(Dienstsiegel)



