TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSABLAUF

DER STADTRAT VON FURTH HAT IN DER SITZUNG AM 16.02.2005 AUF ANTRAG
DIE EINLEITUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Fur den Bereich stidostlich der StralRe Scherbsgraben wird ein Sondergebiet SO
mit der Zweckbestimmung , Thermalbad® (8 10 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Dieses
umfasst die Erweiterung bzw. Ergdnzung des bestehenden Hallenbades mit einem
Thermalbad-, Erlebnisbad-, Sauna- und Gastronomiebereich, sowie einen Teil der
Freibadliegewiese. Zulassig sind ferner Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb zugeordnet sind.

1.2 Fur den Bereich zwischen der Cadolzburger Straf3e und der Stral3e Scherbsgraben
wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck

.Parkhaus” festgesetzt.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den jeweils festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit den festgesetzten maximalen
Hohen der baulichen Anlagen und der Grundflache (GR). Die im Plan angegebene
Grundflache (GR) errechnet sich im Falle des Thermalbades aus der Summe der

Grundflachen des Neubaus und des Bestands (Hallenbad).

2.2 Die HOhen der baulichen Anlagen werden gem. § 18 BauNVO uber die maximal

zulassige Gebaudehohe bestimmt. Als BezugsgroRe dient die auf den
Hohennullpunkt (NN) bezogene Hohenkote im Eingangsbereich des Thermalbades.

2.3 Einzelne Bau- bzw. Geb&udeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen etc.)
durfen die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehthe ausnahmsweise um bis
zu 3,00 m uberschreiten.

3.Bauweise

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt eine von

§ 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise (a).
Zulassig sind gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO auch Gebaude mit oder ohne seitlichen

Grenzabstand, deren Lange 50 m Uberschreitet.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO (uber
Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Fluchttreppen, Vordacher) in geringfuigigem
Ausmald von bis zu 6,00 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Genehmigungsfreie Nebenanlagen (z.B. Blocksaunen, Grillpavillon und andere dem
Betrieb dienende Nutzungen) sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-

flache zulassig.

8.1.3 Sonstige MalRnahmen:
Bei Betrieb der Rutschenanlage darf ein immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallleistungspegel von LIFSP =52 dB(A)

nicht Uberschritten werden.

Bei Betrieb des AuRenbeckens darf ein immissionswirksamer, flachenbezogener
Schallleistungspegel von LIFSP =72 dB(A)

nicht tberschritten werden.

Durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen dirfen die von Ansaug-/ Fortluft-
offnungen nach auf3en abgestrahlten Schallemissionen folgende Summen-
schallleistungspegel je Anlagenteil nicht Gberschreiten:

LWAFTeq = 75 dB(A)

Bei Betrieb des dreigeschossigen Parkhauses darf nachts (22.00 - 6.00 / 7.00 Uhr)
ein immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel von [

LIFSP =40 dB(A)
nicht Gberschritten werden. Die Anlage muss mit einer Hohe von mind. 297m @. NN
als schallabschirmende Konstruktion errichtet werden. Dabei ist zu beachten,

dass die gesamte Anlage in Richtung Westen und Osten sowie nach oben
geschlossen sein muss.

Luftungsoffnungen in der Nordfassade sind so zu planen, dass deren Schall-
immissionsanteile nicht pegelbestimmend wirksam sind.

Der Nachweis der Einhaltung der o0.g. Anforderungen sowie die Einhaltung des
Spitzenpegelkriteriums nachts ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Variationen der baulichen und organisatorischen Maf3nahmen sind zulassig,
sofern die Einhaltung der schallimmissionschutztechnischen Anforderungen

nachgewiesen wird.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

9. Einfriedung

Die Freiflachen kdnnen mit Z&unen von einer max. zulassigen Hohe von 2.50m
oder / und mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken (Pflanzen gem.

Liste Punkt 3) eingefriedet werden. Zusammenhangende Einfriedungen sind so
zu gestalten, dass sie in Material, Hohe und Farbe aufeinander abgestimmt sind.

Sockel sind nicht zulassig.
Hinterpflanzungen von Einfriedungen kdnnen die festgesetzte Hohe Uberschreiten,
Pflanzenauswahl gemaf? Pflanzliste.

DER EINLEITUNGSBESCHLUSS WURDE DURCH AMTSBLATT NR. 5 VOM 16.03.2005
ORTSUBLICH BE-KANNTGEMACHT.

DIE VORGEZOGENE BEHORDENBETEILIGUNG (SCOPING) GEM. § 4 ABS. 1 BAUGB
WURDE IN DEM ZEITRAUM VOM 29.04.2005 BIS 17.05.2005 DURCHGEFUHRT.

DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB
MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF HAT
IN DER ZEIT VOM 28.04.2005 BIS 17.05.2005 STATTGEFUNDEN.
DER PLAN IST MIT BESCHLUSS DES BAUAUSSCHUSSES VOM

ALS ENTWURF BESCHLOSSEN WORDEN.
DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES WURDE

UBER DIE DAUER VON 1 MONAT GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
IN DER ZEIT VOM .....ccovveeiiiinene OFFENTLICH AUSGELEGT.

FURTH, DEN
STADT FURTH
BAUREFERAT

KRAUSSE
BERUFSM. STADTRAT

DIE STADT FURTH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM
DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BAUGB

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FURTH, DEN
STADT FURTH

DR. THOMAS JUNG
OBERBURGERMEISTER

DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG
NACH § 10 BAUGB IM AMTSBLATT DER STADT FURTH NR. ............

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN KANN GEMASS § 10 BAUGB

JEDERZEIT EINGESEHEN WERDEN.

FURTH, DEN
STADT FURTH

DR. THOMAS JUNG
OBERBURGERMEISTER
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ZEICHENERKLARUNGEN FUR
FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

ZEICHENERKLARUNGEN FUR
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

-

1. Baume 1. Ordnung:

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet

ANHANG ZUR GRUNORDNUNG:
PFLANZENLISTE

1.1 StraRenb&ume, vorgegebene Mindestqualitat:
Hochstamm, Stu 20-25, 3xv, mDb:

5. Stellplatze

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der durch die
tatsachliche Nutzung verursachte Stellplatzbedarf innerhalb der dafiir vorgesehenen
Flachen (Parkhaus, Parkplatz westlich des Thermalbades) nachzuweisen. Es gelten
hierfir die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gemaf3 IM - Bek. vom 12.02.1978,

Anlage zu Abschnitt 3 (MABI. Nr. 6/1978, S. 189 und 190)

7.Dacher

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Flachdéacher
sowie flachgeneigte Dacher mit maximal 5° Dachneigung zulassig, es kann fur
einzelne Gebaudeteile auch eine Dachneigung bis 25° zugelassen werden.

8. Umweltschutz

8.1 Larmschutz

Die nachfolgenden Festsetzungen wurden auf der Grundlage der schallimmissions-
schutztechnischen Untersuchungen vom Ingenieurbiro fir Bauphysik,
Wolfgang Sorge GmbH, Bericht 8460.1 erarbeitet.

8.1.1 Organisatorische MalRnahmen

Der Betrieb der AuRenanlagen (AuRenbecken und Liegewiesen) des Thermal- und
Freizeitbades muss spatestens um 22.00 Uhr enden.

Im Fitnessbad darf ein mittlerer Innenpegel von Li,AFTeq = 85 dB(A)
nicht tberschritten werden.

8.1.2 Bauliche Maflinahmen:
missen mindestens folgende Bauschallddmmmalie aufweisen:

Dach,
bewertetes Bau-Schalldammmal mind. R'w,R ist grof3er/gleich 35 dB

Glasfassade
bewertetes Bau-Schallddmmmald mind. Rw,R ist groRer/gleich 30 dB

Die leichte Dachkonstruktion sowie die verglasten Fassadenflachen an der Westseite

3. Straucher, 1 Pflanze/m?, vorgegebene Mindestqualitat:

h 100-125

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Feld-Ahorn
Echte Felsenbirne
Kornelkirsche
Blut-Hartriegel

10. Grunordnung

10.1 Pflanzbindung

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand und sonstige Vegetationsbestand ist
vor Beginn der BaumalRnahmen nach DIN 18920 " Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" zu schitzen.
Im Traufbereich der Baumkronen sind Versiegelungen, Abgrabungen und

Aufschittungen unzulassig.

10.2 Neuanpflanzungen im Bereich Parkplatz, Vorfeld Thermalbad und Parkhaus
Entlang der Sudostseite des Scherbsgrabens ist eine stralenbegleitende Baumreihe
mit 12 Einzelbaumen der Pflanzliste Punkt 1.1 -Stral3enbaume- zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Der Parkplatzbereich ist einzugrinen und durch Griunstreifen mit Einzelbaumen
der Pflanzliste Punkt 1.1 -StraRenbaume- zu gliedern. Es ist ein Baum pro
max. 6 Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu schutzen.

Die Freiflachen im Bereich des Parkhauses sind mit mind. 5 Einzelbaumen
der Pflanzliste Punkt 1.1 -Stral3enbaume- zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Freiflachen im Eingangsbereich des Thermalbades sind mit mind. 9
Einzelbdumen der Pflanzliste Punkt 1.2 -Aul3enbereiche- zu bepflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Die Grunflachen sind flachendeckend mit Strauchern der Pflanzliste Punkt 3 -
Straucher- zu begriinen. Sonstige Bepflanzungen mit Stauden und Grasern
innerhalb der festgesetzten Strauchpflanzungen sind aus gestalterischen Griinden
bis zu einem Anteil von max. 20 Prozent der Pflanzflachen zul&ssig.

Abweichungen vom festgesetzten Pflanzgebot sind im Bereich der zum Erhalt
festgesetzten Baum- und Vegetationsbestédnde ausnahmsweise zul&ssig.

10.3 Neuanpflanzungen im Bereich der Freiflachen des Thermal- und Freizeitbades

Im Bereich der Freiflachen des Thermal- und Freizeitbades sind mind. 10
Einzelbdume der Pflanzliste Punkt 1.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Griunflachen sind mindestens 100 heimische Geholze der Pflanzliste
Punkt 3 -Straucher- flachig oder in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10.4 Die Standorte der festgesetzten Bepflanzungen kdnnen je nach den 6rtlichen
Erfordernissen verandert bzw. verschoben werden.
10.5 Stellplatze und Zufahrten

Die Befestigung von offenen Stellplatzflachen und Zufahrten im Parkplatzbereich ist
in wasser- und luftundurchlassiger Bauweise herzustellen

TEXTLICHE HINWEISE

1. Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen ist die Richtlinie RAS-
LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt

4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumal3nah-
men; Forschungsgesellschaft fur Stral3en. und Verkehrswesen e.V. Kdln

1999) zu beachten.

2. Im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz wird empfohlen, an geeigneten
Stellen der Gebaudefassade und der Larmschutzwand Nistk&sten und Nist-
hoéhlen fur Vogel und sog. Spaltenquartiere fur Fledermause anzubringen.

SATZUNG

DIE STADT FURTH ERLASST GEMAR STADTRATSBESCHLUSS VOM

AUFGRUND VON § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)

I. D. F. DER BEK. VOM 23. 9.2004 | 2414,
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 21 DES GESETZES VOM 21.06.2005 (I 1818),

ART. 3 DES BAYERISCHEN NATURSCHUTZGESETZES (BAYNATSCHG)

I. D. F. DER BEK. VOM 18.08.1998 (GVBI. NR. 17/1998 S. 593),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 33 (1) D. GES. V. 27.12.2004 (GVBL. NR. 23/2004 S. 521),

ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO)
I. D. F. DER BEK. VOM 04.08.1997 (GVBL 1997 S. 433; BER. GVBL 1998 S. 270, BAYRS 2132-1-1),

ZULETZT GEANDERT AM 08.03.2005, (GVBL 2005, S. 69)

ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)
I. D. F. DER BEK. VOM 22.08.1998 (GVBL S. 796 FF., BAYRS 2020-1-1-1),

ZULETZT GEANDERT AM 26.7.2004 (GVBL 2004, S. 272),

FOLGENDE SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES V+E NR. XVII

§1
FUR DEN IM PLANBLATT ABGEGRENZTEN BEREICH WIRD EIN VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT.

§2
DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESEM TEXTTEIL,
SOWIE DEM PLAN-BLATT VOM .......cccee.e .

§3

DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT DER BEKANNTMACHUNG IM
AMTSBLATT DER STADT FURTH GEMAR § 10 BAUGB RECHTSVERBINDLICH.

FURTH, DEN ................
STADT FURTH

DR. THOMAS JUNG
OBERBURGERMEISTER

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

V+E NR. XVII
"THERMALBAD FURTH"

HALLENBADES MIT EINEM THERMALBAD-, ERLEBNISBAD-,
SAUNA- UND GASTRONOMIEBEREICH.

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
FUR DAS GEBIET AM SCHERBSGRABEN IN FURTH.

FUR DIE ERWEITERUNG BZW. ERGANZUNG DES BESTEHENDEN

TEILPLANUBERSICHT M 1 : 5000

N . i
SO Sondergebiet gem. §10 Abs. 2 BauNVO -
Thermalbad Zweckbestimmung 'Thermalbad
Parkh Flache mit besonderem Nutzungszweck 'Parkhaus’
arkhaus gem. §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB Acer platanoides Spitz-Ahorn
N Fraxinus excelsior ,Westhof Glorie' Nichtfruchtende StralRen-Esche Cornus sanguinea
GR Grundflache ‘al-Ei
Quercus robur Stiel-Eiche Corylus avellana Haselnuss
. ili ' ire' -Li Eingriffliger Weil3dorn . ; . -
-EI}- Hohenbezugspunkt T!I!a cordata Green_splre Sta}dt qude ertaegu§ monogyna grig . Diese sind regelmafdig zu reinigen und zu warten.
Tilia europaea 'Pallida’ Kaiser-Linde Cytisus nigricans Schwarzer Geil3klee
PD Pultdach G_enlsta tinctoria F_arber-Glnster Ausschreibung und Bauleitung zu beachten.
SD Satteldach igustrum vulgare Higuster 4. Mutterboden, der bei der Erricht d And baulicher Anl dE
atteldac - - . Ki . Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Er-
Trauben-Kirsche . A
1-5° fest tzte Dachnei 1.2 Aufenbereiche, vorgegebende Mindestqualitat :Lunus padush . K d schlieBungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten
estgesetzte bachneigung Hochstamm, StU 18-20, 3xv, mDb amnus cathartica reuzaorn und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bodenverdichtungen
a abweichende Bauweise gem. §22 Abs. 4 BauNVO Rhamnus frangula Faulbaum durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden. Seine
Baulinie Acer platanoides Spitz-Ahorn Rosa arvensis Kriech-Rose Verbringung oder Verwertung aullerhalb des Plangebietes sollte vermieden
—— - .- Alnus glutinosa Schwarz-Erle RoOsa canina Hunds-Rose werden. Auf das Bundes-Bodenschutzgesetzt (BBodSchG) wird an dieser
e Baugrenze ZE I C H E N E R KLAR U N G E N F U R Betula pendula Sand-Birke Rosa glauca Hecht-Rose Stelle verwiesen.
Fraxinus excelsior Erle Rosa rugosa Kartoffel-Rose 5 Es Wi 3} 3, y .
raRenverkehrsflachen _ IEee _ . Es wird empfohlen, Gebaudefassaden und -dacher zu begriinen. Bei der Be-
Stralsenverkehrsfiache HINWEISE Populus alba Silber-Pappel Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose griinung von Fassaden ist die FLL- Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
StraRenbegrenzungslinie e Grundstiicksgrenzen im Bereich des Thermal- und Populus nigra Schwar;-PappeI Rosa rub|g|nosa S?hottlsche Zaunrose Pflege von Fassadenbegriunungen mit Kletterpflanzen zu beachten.
Freizeitbades und des Freibades Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa multiflora Buschel-Rose 6. Der Ent itioni | September 1994 weist das Pl biet 2. T
L _ _ L : Purpur-Weide . Der Entmunitionierungsplan vom September weist das Plangebiet z. T.
AR v Ein- und Ausfahrtsbereich 1245/2 Flurnummern Quercus robur Stiel E'Che_ :a:!x gurp;]ure% R .pr i als Belastungsgebiet fiir vermutete Bombenblindganger und andere Kampf-
oo Quercus petraea Trauben-Eiche alix daphnoides ei-wvelde mittel aus. Im Rahmen von Altlastensanierungs-, ErschlieRungs- und sonsti-
Grinflachen A Bemal3ung in Meter Salix alba Silber-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder gen BaumaRnahmen sowie im Rahmen der Anzeige bzw. Genehmigung von
A e Tilia cordata Winter-Linde Viburnum lantana Wolliger Schneeball Bauvorhaben ist daher auf dieses Gefahrenpotential zu achten und hinzuwei-
.. R _ n i i sen. .
O) Verkehrgriin Lty PKW-Stellplatze (Anordnungsbeispiel) Viburnum opulus Gem. Schneeball VORHABENTRAGER PLANFERTIGER
. infra furth holding gmbh & co.kg ﬁ;ﬂ
Wasserflachen _— \t/)er&ohr_%_er cherrt])s?ra%beP mit 550 N HERR WOLEGANG GREUL ﬁ
eidseitigem Schutzstreifen von 2.50m !
NACHRICHTLICHE UBERNAHME T O s or0so2r e pont 070 =
e : 5 . “MAIL- : wolfgang greul@infra-fuerth.de ENGELHARDT ARCHITEKTEN GMBH
@ anzupflanzende Baume (W) | Schutzgebiet fur Thermalwassergewinnung 2. Baume 2. Ordnung: Fi:l rth 911('2;6 SCHWABACH, HO%DLERTORSTRASSE 13
) ) Platzbereiche. voraeaebende Mindestaualitit: 1. Gem. § 8 Bay. Denkmalschutzgesetzt sind bei Bau- und Erdarbeiten auftre- Objektgesellschaft mbh & Co. KG T s Adease: Hiogarchiskengeberdi o
zu erhaltende Baume Gebaude Bestand , VOrged a ' tende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern (wie Gefa3scherben, Q0768 FURTH o 12 . et archect i
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