TOP[__ -6

f Stadt
Farth

l. Vorlage
X zur Beschlussfassung
[] als Bericht
Gremium | Bauausschuss
Sitzungsteil | éffentlich |
Datum [22.03.2006 |

Abstimmungsergebnis

bisherige Beratungsfolge Ster [ mitMehrhet Ja- Nein-
" | angen. | abgel. | Stimmen | Stimmen
]
2
3
Betreff

»Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt*;

Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Westliche Innenstadt” und Férmliche Festle-

gung der Sanierungsgebiete ,,N6rdlich der Dr.-Max-Grundig-Anlage*®, ,,Sudlich der Dr.-Max-
Grundig-Anlage“

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom
06.03.2006

Anlagen

Anderungssatzung
MaBnahmeplan
Auszug aus den Vorbereitenden Untersuchungen (S. 27 — 35, Rahmenplanung)

Beschlussvorschlag:

1. Von den Ausfiihrungen der Verwaltung wird Kenntnis genommen.

2. Der Bauausschuss empfiehlt die Sanierungsziele der Vorbereitenden Untersuchungen

3. Der Bauausschuss empfiehlt die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiete ,Nérdlich der Dr.-Max-
Grundig-Anlage®, ,Sudlich der Dr.-Max-Grundig-Anlage” im vereinfachten Verfahren unter
Ausschluss der §§ 152-156 BauGB. )

4. Der Bauausschuss empfiehlt die Satzung der Stadt Fiirth zur Anderung der Satzung Uber die
Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Westliche Innenstadt®

Sachverhalt

Im Zeitraum Januar/Februar 2006 wurden in den Bereichen ,Nérdlich/Sadlich der Dr.-Max-Grundig-
Anlage Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchgeflihrt.




Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen geht hervor, dass im Gebiet folgende Defizite
bestehen:

- In Teilbereichen problematische Bevélkerungsstruktur mit gegenlber der Gesamtstadt deutlich
erhéhtem Anteil sozial schwacher Haushalte (alle Nationalitaten), fir deren soziale Integration
erhdhte Aufwendungen nétig sind.

- In Teilbereichen des Untersuchungsgebiets fehlende Attraktivitat, Ausstattung und Gestaltqualitat
des 6ffentlichen Raumes (GebhardtstraBe, Nirnberger StraBe), bzw. schlechter Anschluss von
Teilraumen durch attraktive FuB- und Radwege (GebhardtstraBe, Nirnberger Strafl3e).

- In einer Reihe von Féllen Gestaltungs- und/oder Nutzungsdefizite auf zum Teil beengten privaten
Freiflachen (siehe MaBnahmen-/Zielplan).

- Leerstande bei Wohneinheiten (Nord 1,4 %, Std 17 %).

- Leerstande bei Laden- und Gewerbeeinheiten (Nord 19 %, Sid 39 %).

- Sanierungsbedarf bei Hauptgebauden (Nord 35 %, Sud 46 %) und Nebengebduden (Nord 59 %,
Sid 62 %).

- Sanierungsbedarf bei Fassaden (Nord 25 %, Sid 26 %).

- Sanierungsbedarf bei privaten Freiflachen (Nord 37 %, Sid 59 %).

- Sanierungsbedarf bei Gewerbeimmobilienleerstand (ehemaliges Hetterich-Gelande,
KdnigswarterstralBe 24, 26).

Demnach liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 BauGB bzw. im
Sinne der Anforderungen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt* vor.

Die feststellbaren sozialen, funktionalen und gestalterischen Defizite bzw. Missstédnde beeintrachtigen
das Gebiet. Trotz der nachfolgend aufgefiihrten Potentiale des Innenstadtareals ist eine Selbstheilung
des Gebiets in baulicher, infrastruktureller und sozialer Hinsicht (Brachflachen, Gewerbeleerstande,
privater Sanierungsstau) in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Sanierungsfahigkeit
Den geschilderten Defiziten stehen eine Reihe von Potentialen gegentiber, die es in Zukunft besser zu
nutzen gilt, wie beispielsweise:

- Lagegunst an der Schnittstelle von Further City und Ubergang zur ,Oststadt” mit einer guten
Erreichbarkeit durch motorisierten Individualverkehr und OPNV (DB/Bus) sowie Innenstadt-
Nahe.

- Qualitadtsmerkmale zur Identifizierung mit dem Bereich vorhanden (Dr.-Max-Grundig-Anlage,
Stadtgarten, Stadtpark, etc.).

- Gemischte Struktur von Wohnen und Gewerbe (Einzelhandel, Dienstleistungen) mit einer Reihe
von Arbeitsplatzen.

Bei einem GroBteil der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen befragten Personen besteht ein
Wunsch nach Veranderungen, eine entsprechende Bereitschaft zur Mitwirkung wurde signalisiert.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird die férmliche Festlegung
der Sanierungsgebiete ,Nordlich der Dr.-Max-Grundig-Anlage®, ,Stdlich der Dr.-Max-Grundig-Anlage® im
vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der §§ 152-156 BauGB empfohlen.

Die férmliche Festlegung erfolgt durch Anderung bzw. Ergénzung der Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Westliche Innenstadt".



Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
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wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: li RA ’—| RpA l—‘ weitere: |—|
Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: [lja [Inein
Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt [lja [Inein

[l. Abdruck an Frau StRin von Wittke (Stattbildpflegerin)

[ll. POA/SD zur Versendung mit der Tagesordnung

V. BVA

Farth, 06.03.2006

Unterschrift des Referenten Sachbearbeiter/in: Tel.:




