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Hier: Auslegungsbeschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung

Satzungsverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. XV fiir den Elektrofachmarkt Saturn

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

27.03.2006

Anlagen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan V+E Nr. XV ,Elektrofachmarkt Saturn“i.d.F. vom 27.03.06 einschlieBlich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie der dazugehdérigen Begriindung

Beschlussvorschlag

1. Den Ausfuhrungen und Abwagungen des Baureferates wird beigetreten.

2. Der Stadtrat billigt den Uberarbeiteten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans V+E
Nr. XV ,Elektrofachmarkt Saturn“i. d. F. vom 27.03.06 einschlieBlich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sowie die dazugehdrige Begrindung.

3. Der Plan mit Begriindung und den erforderlichen Fachgutachten ist gem. §3 (3) BauGB (alt)
erneut 6ffentlich auszulegen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechende ortsiibliche Bekanntmachung zu
veranlassen und die Trager 6ffentlicher Belange hiervon zu benachrichtigen.

Sachverhalt

Der Bauausschuss hat am 22.03.2006 den nachfolgend beschriebenen Sachverhalt einschlieBlich

der neuen Projektunterlagen ,,Saturn” zur Kenntnis genommen; der Beschluss zur erneuten
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offentlichen Auslegung soll nun in der heutigen Sitzung des Stadtrates am 05.04.2006 gefasst
werden.

Nach dem klageabweisenden Urteil des Landgerichts NUrnberg/ Furth vom 13.12.2005 kam der
Satzungsbeschluss fir den V+E Nr. XV ,Elektrofachmarkt Saturn®, der nach den Beratungen und
Abwagungen des Bauausschusses am 30.11.2005 auf der seinerzeitigen Plangrundlage im
Dezember 2005 vom Stadtrat hatte gefasst werden sollen, nicht zustande.

Zwischenzeitlich hat das Stadtplanungsamt in enger Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrdger und
Beratung durch den friheren Vorsitzenden des Fiirther Baukunstbeirates Architekt P. Dirschinger
ein Uberarbeitetes Konzept erstellt, das die von Hr. Dr. Foerster angemieteten Parkplatze an der
vertraglich festgelegten Stelle nicht berthrt und das unter Denkmalschutz stehende Gebaude der
ehemaligen Evenordbank vor dem Abbruch bewahrt.

Stadtebaulich und architektonisch stellt die neue Konzeption eine Verbesserung gegentber dem
urspriinglichen Saturn-Entwurf dar. Durch das Abrlicken des geplanten Saturn-Gebaudes vom
Kulturforum Schlachthof und den Erhalt des ehemaligen Evenord-Gebaudes entsteht eine
kleingliedrige Struktur entlang der Wirzburger StraB3e; zudem wird eine erhebliche Verbesserung
der Freiraumsituation des Kulturforums Schlachthof erreicht; die derzeitige Eingangssituation zum
Kulturforum Schlachthof kann nahezu unveréndert erhalten bleiben. Die neu entstehende
Hofsituation ermdglicht (zumindest langfristig) u. U. Aktivitaten, die im engem Zusammenhang
sowohl mit dem Kulturforum Schlachthof, als auch mit dem Saturn-Haus stehen kdnnte (Freiluft-
Shows, visuelle Freiluftdarbietungen, Theater, Kino etc.).

Das Saturn-Gebaude wird bei annéhernd gleichbleibender Geschossigkeit insbesondere im
rickwartigen Bereich etwas massiver werden, um diesbezliglich die gleichen Verkaufs-, Lager und
Biroflachen unterbringen zu kénnen; somit verteilen sich die Funktionen auf zwei
Verkaufsgeschosse und ein zuriickgesetztes Dachgeschoss, welches Biros, Lager und Technik
beinhalten wird. Ein Uber die Fassade Wrzburger StraBe hinausragendes Vordach, auf eine
Saulenreihe abgestitzt, soll einerseits die Eingangssituation Saturn betonen, andererseits erscheint
die nunmehr vorgesehene Arkadenldsung zur Auflockerung der Fassade angesichts der U-Bahn-
und Bushaltestelle in unmittelbare Nahe stadtebaulich sinnvoll.

Nachdem der vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E Nr. XVII ,Thermalbad” rechtskréftig ist, wird
nunmehr ein erganzendes Verkehrsgutachten erforderlich, welches insbesondere die Auswirkungen
des klnftigen Verkehrs zum und vom Thermalbad im Zusammenhang mit ,Saturn® und die
verschiedenen Verteilungsfunktionen der Billinganlage berlcksichtigt, simuliert und ggf. optimiert.
Dieses Verkehrsgutachten wurde zwischenzeitlich in Auftrag gegeben. Das beauftragte Gutachten
wird zur Sitzung des Stadtrates am 05.04.06 noch nicht vorliegen; es ist beabsichtigt, das
spatestens zur erneuten 6ffentlichen Auslegung vorliegende Gutachten als Anlage zur Begriindung
mit auszulegen.

Nach ersten Einschatzungen geht das Ingenieurbiro, vorbehaltlich méglicher
OptimierungsmaBnahmen der Signalsteuerungen in den Bereichen Wirzburger StraRe,
KapellenstraBe und Billinganlage von einem positiven Ergebnis aus.

Das Baureferat empfiehlt dem Stadtrat nunmehr die erneute 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. XV ,Saturn® auf der Grundlage der Uberarbeiteten
Konzeption zu beschlieBen. Die éffentliche Auslegung selbst soll geméan §3 (3) BauGB (alte
Fassung) auf einen Zeitraum von ca. 2 Wochen verkirzt werden.



Finanzielle Auswirkungen
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