91. ANDERUNG DES WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANES ,SONDERBAUFLACHE - MOBELMARKT* (IKEA)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Fam. Ranzinger, Steinfeldweq 15 a, 90765 Fiirth:

Die Familie Ranzinger nennt nachstehend Ihre Winsche und Einwande zur FI3-
chennutzungsplanénderung mit der Bitte, um die entsprechende Erérterung und
Beachtung im Rahmen der éffentlichen Auslegung:

1,

Zufahrtsstrale (Wilhelm-Hoegner-Strale)

Die Zufahrtsstralie zur IKEA sollte nicht iber die Zufahrt hinaus zum Steinfeld-
weg geflihrt werden, da damit ein Schleichweg durch Poppenreuth - mit einer
unnétigen Verkehrs- und Gerauschbelastung - entstehen wiirde.

Empfehlung: Nach der Zufahrt eine Sperrung als Sackgasse (wie jetzt auch).
Einer spateren, sinnvollen Durchfiihrung bis zur Grofigrindlacher Strafle stlin-
de damit nichts im Wege. Ein Bau der Stralke - ohne Durchfilhrung - wird flr ei-
ne unniitze Verschwendung von Steuergeldern und flir eine Zumutung fur alle
Poppenreuther gehalten. In diesem Zusammenhang wird es als empdrend
empfunden, dass bereits am 19.02.2003 die Natur an dieser Stelle plattge-
macht wurde. Soll hier ein zweites Kavierlein entstehen ?! Falls die Stralie doch
weitergeflhrt werden sollte, wird erwartet, dass die Kosten von IKEA - ohne ei-
ne Kostenbeteiligung der Anlieger - aufgebracht werden.

. Erhalt des Baumbestandes

Bei Erstellung der Schallwand und der GesamtbaumafRnahme darf das Wur-
zelwerk der grofden Baume an den Grundstlicksgrenzen nicht beschadigt wer-
den.

. Gerauschbelastung (IKEA)

Z. Zt. ist die Gerauschbelastung sehr gering (nur Felder und Kleingarten in der
Umgebung), mit Wohngebietsqualitat, d. h. tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
Mit der BaumaRnahme ist unbedingt eine Larmschutzwand zu den anliegenden
Grundstlicken (Steinfeldweg 15a, 15b, 15¢, 17) notwendig. Die Schallwand soll-
te im Abstand von 2,5 - 3 m (Hohe ca. 3 - 4 m) zu meinem und den Nachbar-
grundstlicken stehen, wobei die Abstandsflache als Durchgang gesperrt sein
sollte, um einen Schleichweg mit Hundeklo und Millablage zu vermeiden. Wei-
terhin sollte die Schallwand mdglichst fiir eine Begriinung mit Efeu konzipiert
sein.

Grundsatzlich ist klarzustellen, dass der Entwurf zur Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes Nr. 91 lediglich Darstellungen gem. § 1 Abs. 1 BauNVO zur allgemeinen Art der baulichen
Nutzung und keine Angaben zur Zufahrtsstrale, dem Erhalt des Baumbestandes, der Gerauschbe-
lastung, der Lichtreklame, der Parkplatze noch zur Anlieferung beinhaltet. Diese Aspekte sind viel-
mehr Inhalt und Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens. Die Anregungen miissen deshalb als
nicht flachennutzungsplanrelevant zurlickgewiesen werden.

Es kann jedoch in diesem Zusammenhang dennoch folgendes ausgefuhrt werden:

1. Zufahrtgstrale (Wilhelm-Hoegner-Strafie)

Die Wilhelm-Hoegner Stralle muss im ersten Bauabschnitt bis zum Steinfeldweg realisiert wer-
den, weil nur dadurch die Poppenreuther StraBe zwischen Steinfeldweg und Hans-Vogel-
Stralke zur Sackstralie (keine Zufahrt mehr aus Richtung Innenstadt, keine Ausfahrt mehr zur
Hans-Vogel-Stralte) umgewandelt werden kann. Die Wilhelm-Hoegner-Straie ist Teil der Nord-
umgehung Poppenreuth, die zusammen mit der Bamberger Stralke (auf Nlrnberger Stadtge-
biet) fir eine nachhaltige Entlastung Poppenreuths sorgen wird. Diese Verbindung soll zligig
realisiert werden. Fur den ersten Abschnitt - Hans-Vogel-Strale bis Steinfeldweg - besteht seit
langer Zeit Baurecht, véllig unabhangig von der Realisierung des IKEA- Projekts. Die Rodungs-
arbeiten im Bereich der (geplanten) Wilhelm-Hoegner-Stralte wurden laut Mitteilung des Ord-
nungsamtes/Umweltschutz in der 8. Kalenderwoche behdrdlich genehmigt.

Aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht ist auszufilhren, dass sofern die Grundstlicke Stein-
feldweg 15a, 15b, 15¢, 17 einen Zugang zur Wilhelm-Hoegner-Strafle hehmen (kénnen) und
von daher das Baurecht erhalten (haben), sie gemal ihrem Grundstlicks- und Geschossfla-
chenanteil zu einer ErschlieBungsabrechnung hinzuzuziehen sind. Ob allerdings von Seiten der
Fa. IKEA eine Bereitschaft dazu besteht, den Anteil dieser Betroffenen als Zeichen ,guter
Nachbarschaft mit zu (ibernehmen, ist nicht bekannt. Die Entscheidung von IKEA bleibt abzu-
warten.

2. Erhalt des Baumbestandes

Seitens der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH ist geplant, die Larmschutzwand in Form von Seg-
mentelementen aus Holzbauteilen zu errichten. Aufgrund der Bauweise sind lediglich Punktfun-
damente erforderlich, so dass eine Beschadigung des Wurzelwerkes der grolten Baume an den

D:\xtconvtemplce5198.doc




91. ANDERUNG DES WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANES ,SONDERBAUFLACHE - MOBELMARKT* (IKEA)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

4. Gerauschbelastung / IKEA- Parkplatz Grundstlicksgrenzen ausgeschlossen werden kann. Der Hinweis wurde der Fa. IKEA Verwal-

Gerauschbelastung nach 20:00 Uhr - Verkaufsschluss und an Sonn- und Feier-
tagen. Um eine Gerauschbelastigung auBerhalb der Verkaufszeiten durch Frei-
zeitsportler, wie Skater, Modellflugzeuge und Modellautos, FuBball und dgl. zu
vermeiden, sollte der Parkplatz entsprechend absperrbar sein.

. Lichtreklame

Die Lichtreklame sollte méglichst nur in Richtung Hans-Vogel-Stral3e leuchten
und nicht in Richtung der Grundstuicke Steinfeldweg 15a, 15b, 15¢, 17.

. Parkplatze

Die Parkplatze zu den Grundstlicken Steinfeldweg 15a, 15b, 15¢, 17 sollten
mdglichst den IKEA- Angestellten vorbehalten sein (Gerausche).

. Anlieferung

Die Ein- und Ausfahrt fr die anliefernden LKW's mit Wendeplatz konzentriert
den Fahrlarm hinter den Grundstlicken (15, 15a, 15 b, 15 ¢, 17) und ver-
schwendet fir IKEA wertvollen Bauplatz. Deshalb ware es sinnvoller die Aus-
fahrt zum Steinfeldweg zu flihren (siehe dazu beiliegende Skizze).

tungs GmbH zur Kenntnisnahme vorgelegt und wird im Rahmen der Bauausfilhrung beachtet
werden.

. Geraduschbelastung (IKEA)

Hinsichtlich der larmschutztechnischen Anforderungen wird auf die Ausfihrungen der schall-
technischen Untersuchung (Bericht U010141-S5 vom 08.01.2003) verwiesen. So sind im Be-
reich des IKEA- Einrichtungshauses zum Schutz der Nachbarschaft (Steinfeldweg 15a, 15b,
15¢, 17) vor Larmimmissionen Vorkehrungen zum Schallschutz zu treffen. Hierzu ist am Fahr-
weg der Liefer- Lkw und im Bereich der Anlieferung selbst eine Larmschutzwand mit einer Lan-
ge von 280 m und einer Hbhe von 1,5 - 7 m zu errichten. Beurteilungsgrundlage fir die Gerau-
sche aus dem Betrieb des Einrichtungshauses und Grundlage flir die Bemessung der Larm-
schutzmafinahmen bildet die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, 1998).
Fr die Immissionsorte aullerhalb von Gebauden sind die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A)
tags (6 - 22 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22 - 6 Uhr) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsied-
lungsgebieten maRgebend. Die einzuhaltenden Abstandsflachen der Larmschutzwand liegen
noch auf dem IKEA- Grundstuick. Die Larmschutzwand wird geméaf den textlichen Festsetzun-
gen unter Ziffer 10.2. beidseitig mit klimmenden Pflanzen begrlint. Auch wird die den Wohnge-
bauden zugewandte Seite der Larmschutzwand mit heimischen Baumen und Strauchern op-
tisch abgeschirmt. Der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH wurde mitgeteilt, dass Malkhahmen vorzu-
sehen sind, die ein unbefugtes Betreten der Griinflache zwischen der Larmschutzwand und den
Grundstlicken FI. Nrn. 182, 182/1, 182/2, 182/3 und 183/4 Gemarkung Poppenreuth verhindern.

. Gerauschbelastung / IKEA- Parkplatz

Die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH beabsichtigt, den Parkplatz auRerhalb der Offnungszeiten
durch Schranken zu sperren.

. Lichtreklame

Der Einwand wurde der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH zur Kenntnisnahme und weiteren Beach-
tung vorgelegt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist (noch) nicht bekannt, wo, wie und in welchem
Umfang Werbeanlagen an der Fassade des Einrichtungshauses angebracht werden. Die Art,
die Lage und der Umfang der Werbeanlagen wird im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahrens geprift, beurteilt und letztendlich genehmigt werden.

. Parkplatze

Die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH sieht die Stellplatze im Bereich der Anwesen Steinfeldweg
15a, 15b, 15¢, 17 nur flir Bedienstete und Angestellte vor. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 274 wird hierzu unter Ziffer 5 - Stellplatze eine entsprechende Festsetzung beinhalten.
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7. Anlieferung
Die vorgebrachte Argumentation ist hachvollziehbar und berechtigt. Es muss jedoch bei einer

Ausfahrt der LKW in Richtung der Stralte Im Stdckig berlicksichtigt werden, dass damit auch
eine héhere Immissionsbelastung im Bereich der Dresdner Stralke und der nérdlich angrenzen-
den Wohnbebauung verbunden wére. In diesem Bereich ist es jedoch zur Abschirmung der
Wohnbebauung nicht mdglich, entsprechende aktive Schallschutzmainahmen auf dem IKEA-
Grundstlick zu errichten. Auch waren mit der vorgeschlagenen Lsung deutlich langere Ver-
kehrswege Uber die Stralte Im Stéckig und die Hans-Vogel-Strafie in Richtung BAB A 73 erfor-
derlich. Diese Verkehrsflihrung wirde auch die Immissionsbelastung im Bereich des Kindergar-
tens erhéhen, was von Seiten der Stadt Furth nicht beflirwortet werden kann. Eine Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme wird ebenfalls nicht gesehen, da die LKW nach wie vor rickwarts
an die Lieferrampen anfahren missten und somit den gleichen Stauraum fir die Rangierfahrten
bendtigen wiirden.
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