SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 274 ,IKEA - EINRICHTUNGSHAUS*
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Einwénde im Rahmen des Erbrierungstermins zur frithzeitigen Biirgerbeteiligung am

22.10.2002:
Im Rahmen des Erdrterungstermins zur friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden von Seiten
der anwesenden Biirgerinnen und Burger folgende Anregungen und Bedenken geauliert:

1,

Es sind negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild Poppenreuths zu
erwarten.

Aufgrund der geringen Nahe des Einrichtungs- und Mébelhauses bzw. des Parkdecks
wird eine schwerwiegende Beeintrachtigung des bestehenden Kindergartens an der
Kreuzung Hans-Vogel-Strale / Im Stéckig durch Larm und Abgase geseshen.

Infolge der geplanten Malinahmen wird ein zu grofRer Flachenverbrauch und ein zu
hoher Bodenversiegelungsgrad gesehen. In diesem Zusammenhang wird das Ergeb-
nis des aktuell vorliegenden Bodengutachtens angezweifelt, welches in einer Tiefe von
ca. 3 bis 4 m unter der Gelandeoberkante Festgesteine des Blasensandsteines und
damit eine schlechte Versickerungsfahigkeit fir anfallendes Niederschlagswasser
festgestellt hat.

Im Hinblick auf die ,schleichende” Inanspruchnahme von Parkplatzflachen bzw. Besei-
tigung von Baumen durch Nebennutzungen im Bereich des bestehenden IKEA- Mé-
belhauses westlich der Hans-Vogel-Stralte, werden ahnliche Probleme bei dem ge-
planten IKEA- Mébel- und Einrichtungshaus erwartet.

Infolge der Bauflachenausweisung ausschlielich zugunsten der Fa. IKEA werden
Malnahmen zugunsten der Anwohner, wie z. B. kleinere Laden, Gaststatten und sozi-
ale Einrichtungen vermisst und eine ,Abschottung und Isolierung* des bestehenden
Wohngebietes zwischen der Stralke Im Stdckig, der Alte Reut Stralde, der Grlindlacher
StralRe und der Dresdener Strale beflirchtet.

Mit der Verlagerung des IKEA- Einrichtungs- und Mébelhauses wird einer Minderung
des Wohnwertes, der Wohnqualitdt und des Grundstickspreises in angrenzenden
Wohngebieten entgegengesehen.

1. Aufgrund der allgemein bekannten Gestaltungs- ,Konzept- und Architekturvorgaben
seitens der Fa. IKEA sowie der Grolke des Projektes werden sich die stadtebaulichen
sowie die orts- und landschaftsgestalterischen Anforderungen bzw. Ansprlche an die
Einfligung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild kaum realisieren lassen.
Bezlglich einer Einbindung des Vorhabens in das historische, typische und charakte-
ristische Ortsbildes wird ausgeflhrt, dass die (voraussichtliche) maximale Gebaude-
héhe 14,5 m betragen wird und fur den IKEA- Werbeturm eine maximale Héhe von ca.
29,0 m (Oberkante Werbeschriftzug (ber der Gelandeoberkante) vorgesehen ist.

Der eigentliche Werbetrager am Gebaude befindet sich in einer Héhe von ca. 9,0 m.
Die Fernwirkung des Einrichtungshauses bzw. der Werbeanlagen am Gebaude selbst,
ist aufgrund der relativ niedrigen Hohe als gering einzuschétzen. Das denkmalge-
schitzte Ensemble umfasst den Kern des Straendorfes Poppenreuth, dessen Haupt-
achse von ein- bis zweigeschossigen Giebelhdusern samt ihren Hofmauern einge-
schlossen wird. Die Silhouette des Ortsteiles Poppenreuth wird insbesondere durch
die z. T. spatmittelalterliche Evangelisch- Lutherische Pfarrkirche St. Peter und Paul
mit ihrem ca. 55 m hohen Turm und dem ca. 15 m hohen Kirchenschiff gepragt.

Der Kirchenturm des Ortsteiles Poppenreuth wird den Werbeturm der Fa. IKEA um 26
m Uberragen und somit auch weiterhin fur das Orts- und Landschaftsbild aus dstlicher
Richtung (Ecke Kreuzsteinweg / Poppenreuther Strale) pragend sein. Ein signifikanter
Eingriff in das historische Ortsbild ist nicht zu erwarten (vgl. Fotomontage).

D:\xtconvtemp\ce5299.doc

-1-




SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 274 ,IKEA - EINRICHTUNGSHAUS*
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BauGB

7.

8.

1.

Der geplante Standort das Werbeturms im Bereich der Hans-Vogel-Strae wird hin-
sichtlich einer méglichen Fehlleitung von IKEA- Kunden als ungunstig gesehen und
aufgrund der groRRen Héhe als eine empfindliche Beeintréchtigung des gesamten Orts-
bildes Poppenreuths und insbesondere des denkmalgeschiitzten Ortskerns Poppen-
reuths mit seinem markanten und weithin sichtbaren Kirchturm gesehen.

Darllber hinaus wurde von Seiten der Anwohner darum gebeten, folgende Aspekte bzw.
Malnahmen zu prifen und mdglichst bei der weiteren Objektplanung bzw. im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen:

Sudéstlich des bestehenden Kindergartens an der Hans-Vogel-Stralie bzw. der Stralle
Im Stdckig ist eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache zugunsten sozialer Einrich-
tungen und Grilinflachen flr Kinder und Jugendliche vorzusehen. Die Fa. IKEA sollte
dabei die von Ihr selbst ausgelobte Kinderfreundlichkeit beachten. Auch ist der Ab-
stand zwischen Stellplatznutzung / Parkpalette und dem Kindergarten zu vergréfiern.
Im Bereich des Kindergartens ist prifen, ob nicht vorsorglich eine begriinte Larm-
schutzeinrichtung gebaut werden sollte. Die Fa. IKEA mége priifen, ob das Parkdeck
nicht an einer anderen Stelle auf dem Grundstiick errichtet werden kénnte, um eine
Beeintrachtigung des Kindergartens zu vermeiden.

Flr den zu erwartenden ékologischen Einriff wird ein Ausgleich in der naheren Umge-
bung Poppenreuths gefordert.

10. Aufgrund der gegenwértig groRzlgigen Dimensionierung des Kreuzungsbereiches

Hans-Vogel-Stralte / Im Stéckig und der damit verbundenen hohen Fahrgeschwindig-
keit und Unfalltrachtigkeit sind Mal3nahmen vorzusehen, die insbesondere dem Ful-
ganger (Kindern) das Uberqueren der Fahrbahnen erleichtern.

Um die La&rm- und Geruchsbelastung fir den bestehenden Kindergarten zu minimie-
ren, sollte der ca. 360 Stellplatzflachen umfassende Kundenstellplatzbereich im Nor-
den des Plangebietes z. B. (iber eine automatische Schranke erst ab ca. 1600 Uhr
zugefahren bzw. benutzt werden kénnen. Selbiges ist fir das im Rahmen eines zwei-
ten Bauabschnittes geplante Parkdeck anzuwenden. Ggf. sind hierzu entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan vorzusshen.

Das sUdliche und stidwestliche Umfeld von Poppenreuth ist seit Jahrzehnten von ge-
werblicher Bebauung gepragt. Die historische Bebauung von Poppenreuth reicht nicht
an diese Bereiche heran, auch nicht an das kinftige IKEA- Grundstlick. Die Anregung
wird daher zuriickgewiesen.

. Ob eine mdgliche Beeintrachtigung des bestehenden Kindergartens an der Kreuzung

Hans-Vogel-Stralte / Im Stéckig durch Larm und Abgase vorliegt, wurde mit der schall-
technischen Untersuchung (Bericht: U010141-S5 vom 08.01.2003) sowie in der Prog-
nose verkehrsbedingter Immissionen (Bericht; 01-10/03-S vom 11.02.2003) eingehend
untersucht. So hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die Gerausch-
immissionen in der Nachbarschaft des geplanten Einrichtungshauses (berwiegend
vom Stralkenverkehr bestimmt werden. Am Kindergarten in der Hans-Vogel-Strale
wird der Orientierungswert von 50 dB(A) am Tag um 11,5 dB(A) Uberschritten. Mit dem
Bau des geplanten IKEA- Einrichtungshauses erhdhen sich die Gerauschemissionen
der Hans-Vogel-Stralte in diesem Bereich am Tag (6-22 Uhr) um 0,1 dB(A). Das be-
deutet, dass der Anteil des neuen IKEA- Einrichtungshauses an der Uberschreitung
des Orientierungswertes um 11,5 dB(A) lediglich 0,1 dB(A) betragt.

Die méglichen Auswirkungen des neuen IKEA- Einrichtungshauses auf die Luftschad-
stoffbelastung der unmittelbaren Umgebung wird in einem eigenen Gutachten betrach-
tet (IMA Richter & Réckle). Hierin wird festgestellt, dass es durch den Betrieb und die
damit einhergehende Erhéhung der Verkehrsbelastung zu keiner erheblichen Ver-
schlechterung der momentanen Situation kommt. Betrachtet wurden die Luftschadstof-
fe NO,, Benzol, RuB und Staub (PM10 - Fraktion). FUr keinen dieser Luftschadstoffe
ergab die Prognose fiir den Planfall im Jahr 2005 eine Uberschreitung des jeweiligen
Grenzwertes (fir weitere Angaben wird auf das Gutachten der Firma iMA Richter &
Rockle verwiesen). Im Hinblick auf die Lufthygiene ist somit von keiner erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen. Die Anregung wird daher zurlickgewiesen.

. Die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH betreibt das Einrichtungshaus in Firth/Poppenreuth

seit 1981. Die Griinde flr die Beibehaltung des Standortes Furth- Poppenreuth sind
sowohl wirtschaftliche und unternehmensstrategische Motive als auch geographische
Faktoren. So hat das seit zwei Jahrzehnten bestehende Objekt in Flirth- Poppenreuth
hinsichtlich des Lebenszyklus einer Einzelhandelsimmobilie das Ende der Lebensdau-
er erreicht. Es entspricht beziiglich der Warenprasentation, der Kundenbetreuung und
des Services nicht mehr den Anforderungen an ein modernes Einrichtungshaus. Dar-
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Um den Flachenverbrauch infolge eines kompletten Neubaus zu minimieren, ist eine
Einbeziehung des urspriinglichen IKEA- Mébelhauses bzw. Standortes mit einer Uber-
oder Unterquerung der Hans-Vogel-Stral3e_zu untersuchen. Auch ist ein Um-, An-, o-
der Neubau des bestehenden IKEA- Mdbelhauses eingehend zu prifen. Die Fa. IKEA
sollte hier nicht ausschlieRlich eigene wirtschaftliche Interessen berlicksichtigen.

Die Fa. IKEA mdge nochmals eingehend prifen, ob zur Minimierung des Flachen-
verbrauchs das gesamte Gebaude oder nicht zumindest Teile des Gebaudes ,auf-
gestandert” und mit Stellplatzen versehen werden kann. Auch ist eine Tiefgaragen!d-
sung nochmals zu priifen.

Die Fa. IKEA mdge abwagen, ob der Werbeturm auch tats&chlich zwingend erforder-
lich ist, denn ,IKEA findet man auch s0.” Ggf. ist dieser auf dem bestehenden IKEA-
Grundstlick westlich der Hans-Vogel-Stralke zu errichten. Auf dem Werbeturm dlirfen
keine Mobilfunkantennen angebracht werden.

Hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens mége die Wilhelm-Hoegner-
Stralke zligig in Richtung Nlrnberg (Anschluss Bamberger StraRe) fortgefihrt werden,
damit der Ortskern Poppenreuth entlastet wird. Eine nur vorlibergehende Verkehrsflih-
rung Uber den stdlichen Steinfeldweg wird als unbefriedigend erachtet.

Die Fa. IKEA mége die Fassadengestaltung so konzipieren und begrlinen, damit nicht
wie anderorts vielfaltig geschehen, ein ,blauer Klotz* entsteht. Ggf. sind hierzu ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorzusehen.

Der nordliche Steinfeldweg soll in seiner Verkehrsbedeutung nicht aufgewertet son-
dern beibehalten werden.

Die Larmschutzwande sind im Hinblick auf das héchst mégliche Verkehrsaufkommen
zu dimensionieren.

Die Abgasbelastung im Umfeld des IKEA- Projektes ist eingehend zu prifen und Mal3-
nahmen zur Minimierung sind zu ergreifen. Die Zusatzbelastung durch den alten IKEA-
Standort ist mit zu ber(icksichtigen.

Uber hinaus ist die Immobilie zwischenzeitlich baulich und technisch veraltet. Ein Neu-
bau bzw. eine Reetablierung auf dem selben Grundstlick scheidet aufgrund einer zu
geringen GrundstlcksgréRe (ca. 35.000 m? Flache) und z. T. auch wegen der unver-
tretbar hohen Umbaukosten aus. Der Neubau dient der langfristigen Standortsiche-
rung, damit auch der Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze und ist die Antwort auf
real beobachtete Investitions- und Expansionstatigkeit im Wettbewerb. Diese zielt in
hohem MaRe auf eine Ausweitung von Verkaufsflachen an bestehenden Standorten
und erst in zweiter Reihe auf die NeuerschlielRung von Zusatzstandorten ab.

Auch ist beziiglich der Flacheninanspruchnahme in diesem Zusammenhang darzule-
gen, dass die Fa. IKEA insgesamt die Errichtung von ca. 2,100 Kfz- Stellplatzen vor-
sieht. FUr das Einrichtungshaus wurden gem. dem Raumordnungsbescheid der Regie-
rung von Mittelfranken vom 13.12.2002 insgesamt 21.000 m? Verkaufsflache geneh-
migt. Wie die bisherigen Erfahrungen am alten IKEA- Standort (westlich der Hans-
Vogel-Strale) gezeigt haben, sind die dort zur Verfligung stehenden Stellplatzkapazi-
taten - insbesondere zu den sog. Spitzenzeiten - nicht ausreichend, so dass hier ein
erhéhter Parkplatzmangel und damit ein unerwlnschter Parkplatz- Suchverkehr ent-
steht. Dies ist nicht im Sinne eines IKEA- Kunden und ebenfalls nicht der hiervon auch
(durch den Parkplatz- Suchverkehr) beeintrachtigten Umgebung. GemaR den Richt-
zahlen fur den Stellplatzbedarf (Bekanntmachung des BStMI) sind bei Verbraucher-
markten 1 Stellplatz je 10 - 20 m? Verkaufsflache nachzuweisen. Unter Berlicksichti-
gung des o. g. Missstande am IKEA- Altstandort und unter der Annahme eines stren-
geren Richtwertes von 1 Stellplatz je 10 m? Verkaufsflache ergibt das somit 2,100
nachzuweisende Stellplatze. Diese Anzahl entspricht somit dem nachzuweisenden
Stellplatzbedarf. Die im Raumordnungsbescheid vom 13.12.2002 unter der Maligabe
Ziffer 5 geforderten Minimierung der Flacheninanspruchnahme kann deshalb nicht be-
rlcksichtigt werden. Die offenen Stellplatze missen mit wasserdurchlassigem Material
befestigt werden. Bei einer weiteren Erhéhung des Anteils an versiegelten Flachen (z.
B. bei einem Parkdeck) wéren weitere Flachenanteile fiir 8kologische Ausgleichsmal3-
nahmen nachzuweisen.

Der Einwand bzw. die Anregung bezlglich des Flachenverbrauches wird unter Bezug-
nahme auf die o. g. wirtschaftlichen und unternehmensstrategischen Motive, der geo-
graphischen Faktoren und der bauordnungsrechtlichen Vorgaben zuriickgewiesen.

Mit dem Gutachten des Ing.- Blros IFU GmbH vom 04.10.2002 wurde die Versicke-
rungsfahigkeit mit dem Ergebnis abschlieBend bewertet, dass die Voraussetzungen fur
eine Versickerung des anfallenden Wassers Uber die wassergeséttigte Bodenzone
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20. Es ist sicherzustellen, dass fiir die LKW- Anlieferung keine Gebaudeumfahrt méglich
ist.

21. Die haustechnischen Anlagen am Gebaude sind so zu konzipieren und anzuordnen,
dass keine Beeintrachtigung fir benachbarte schutzenswerte Nutzungen entstehen.
Ggf. sind hierzu entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorzuseshen.

4,

nicht vorliegen. Die Einzelheiten hierzu sind aus dem Gutachten zu enthehmen. Die
Anmerkung hinsichtlich der vorliegenden Bodengutachten wird daher als unbegrindet
zurlickgewiesen.

Im Bebauungsplan Nr. 274 wird die konkrete Flachenflachennutzung des Kundenstell-
platzes mit Fahrbahnen, Stellplatzflachen und Baumstandorten explizit vorgegeben.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die vorgenommenen Baumpflanzungen und sonsti-
gen grunordnerischen Malinahmen Bestandteil der naturschutzfachlichen Eingriff-/
Ausgleichsbilanzierung sind. Jegliche Abweichung hiervon macht eine Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich, deren ,Zuldssigkeit' im Rah-
men eines bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens zu prifen ist. Die Bedenken
werden hiermit zur Kenntnis genommen, kénnen jedoch im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nicht ausgeraumt werden.

. Eine Ortsteilversorgung war urspriinglich im Bereich der vorhandenen Bebauung an

der Hans-Vogel-Stralte vorgesehen. Mangels Interesse verschiedener Ladenketten-
betreiber bzw. Einzelhandler lies sich diese Nutzung jedoch in der Vergangenheit nicht
in der gewlinschten Form und Umfang realisieren. Es besteht jedoch auch die Chance
im Bereich des IKEA- Altstandortes eine Ortsteilnahversorgung zu etablieren. Die
Stadt wird im Rahmen ihrer Méglichkeiten versuchen darauf hinzuwirken. Die Anre-
gung wird hiermit zur Kenntnis genommen, kann jedoch mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren nicht gelést werden.

. Mit der Verlagerung des IKEA- Einrichtungs- und Mébelhauses ist nicht zwangslaufig

eine Minderung des Wohnwertes, der Wohnqualitdt und des Grundstlickspreises in
den angrenzenden Wohngebieten verbunden. So sollte berlicksichtigt werden, dass
sich in der nahren Umgebung (Hans-Vogel-Strale) bereits jetzt umfangreiche Gewer-
beansiedlungen befinden, von denen in einem gewissen Umfang auch jetzt Auswir-
kungen ausgehen. In wie weit mogliche Beeintrachtigungen der naheren Umgebung
durch Larm und Abgase vorliegen, wurde mit der schalltechnischen Untersuchung (Be-
richt: U010141-S5 vom 08.01.2003) sowie in der Prognose verkehrsbedingter Immis-
sionen (Bericht: 01-10/03-S vom 11.02.2003) eingehend untersucht. Sofern erforder-
lich sieht der Bebauungsplan Nr. 274 bereits entsprechende aktive Schallschutzmali-
nahmen vor, damit nach wie vor gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. des § 1
Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gewahrleiste sind. Die Beflrchtung hinsichtlich
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einer Minderung des Wohnwertes, der Wohnqualitat und des Grundstlickspreises kann
deshalb nicht geteilt werden. Die Anregung wird zurlickgewiesen.

. Hinsichtlich der Grélke und des Standortes des Werbepylons bzw. hinsichtlich der Be-

eintrachtigung des denkmalgeschutzten Ortskerns von Poppenreuth wird auf die Aus-
fuhrungen zu Ziffer 1 verwiesen. Erganzend sei hierzu anzumerken, das der geplante
Standort an der Hans-Vogel-StralRe explizit deshalb gewahlt wurde, da dieser Standort
eine gréRere Entfernung zum Ortskern Poppenreuth aufweist und der Werbeturm an
dieser Stelle funktional den gewerblichen Bauflachen entlang der Hans-Vogel-Stralie
zugeordnet ist. Eine mdgliche Fehlleitung von IKEA- Kunden wird nicht gesehen, da
bereits im Strallenraum selbst (in Abstimmung mit der Stadt Furth) beabsichtigt ist,
kleinere Hinweisschilder flir Ortsunkundige aufzustellen. Die Anregungen werden
hiermit zur Kenntnis genommen, mussen jedoch zurlickgewiesen werden.

. Es wird stidwestlich neben dem bestehenden Kindergarten eine ca. 1.500 m? groRe

Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung - Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen - festgesetzt.

Die Dimensionierung des Parkhauses als mdgliche Erweiterung des Einrichtungshau-
ses wurde gegenlber friheren Planungen deutlich reduziert wird. Der Abstand zwi-
schen dem Parkhaus und der Grundstuicksgrenze der Gemeinbedarfsflache vergréRert
sich von urspriinglich ca. 10 m auf nunmehr ca. 23 m. In diesem Zusammenhang sei
allerdings auch darauf hingewiesen, dass in dem betreffenden Bereich bestimmte Tei-
le der Stellplatzanlage nur eingeschrankt, d. h. nur fir Angestellte nutzbar sind. Die Fa.
IKEA hat sich jedoch gegeniber der Stadt dazu bereit erklart, fur den Fall auf die Er-
richtung eines Parkhauses in dem als ,Erweiterung" bezeichneten Bereich zu verzich-
ten, falls sie die Grundstlcke Fl. Nrn. 92/71 und 114 Gemarkung Poppenreuth erwer-
ben und auf den genannten Grundstlicken entsprechend den in Aussicht genommen
Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 274 Stellplatze errichten
kann. Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis genommen, kann jedoch zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt (noch nicht) berlicksichtigt werden.

In wie weit mdgliche Beeintrachtigungen des bestehenden Kindergartens an der Kreu-
zung Hans-Vogel-Stralke / Im Stdckig durch Larm und Abgase vorliegen, wurde mit der
schalltechnischen Untersuchung (Bericht; U010141-S5 vom 08.01.2003) sowie in der
zur Prognose verkehrsbedingter Immissionen (Bericht; 01-10/03-S vom 11.02.2003)
eingehend untersucht. So hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die
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Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft des geplanten Einrichtungshauses Uber-
wiegend vom Stralkenverkehr bestimmt werden. Am Kindergarten in der Hans-Vogel-
Stralke wird der Crientierungswert von 50 dB(A) am Tag um 11,5 dB(A) (iberschritten.
Mit dem Bau des geplanten IKEA- Einrichtungshauses erhdhen sich die Ge-
rauschemissionen der Hans-Vogel-Strafle in diesem Bereich am Tag (6-22 Uhr) um
0,1 dB(A). Das bedeutet, dass der Anteil des neuen IKEA- Einrichtungshauses an der
Uberschreitung des Orientierungswertes um 11,5 dB(A) lediglich 0,1 dB(A) betragt.
Der Zwischenbericht zur Prognose verkehrsbedingter Immissionen belegt, dass von
den untersuchten Parametern wie Stickstoffdioxid, Benzol, Rul} und Staub keine nega-
tiven Auswirkungen flr den Kindergarten zu erwarten sind. Da weder von dem Park-
deck noch von der Stellpatznutzung Beeintrachtigungen auf den Kindergarten einwir-
ken, enthalt der Bebauungsplan auch keine diesbezliglichen Festsetzungen. Demzu-
folge wird die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH auch keine Larmschutzeinrichtungen im
Bereich des Kindergartens errichten. Die Anregungen werden somit z. T. berlicksich-
tigt bzw. missen z. T. zurlickgewiesen werden.

. BezUglich des erforderlichen ékologischen Ausgleichs werden im Rahmen eines zwi-

schen der Stadt Furth und der Fa. IKEA abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages
gem. § 11 BauGB Regelungen zur den naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichs-
malihahmen auf der Grundlage der Satzung der Stadt Furth zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ BauGB (Naturschutzkostenerstattungssatzung) -
NKS -formuliert werden. So werden - soweit méglich - innerhalb des Plangebietes
selbst, die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen hergestellt. Fiir den Ausgleich der
planextern zu schaffen ist, wird die Fa. IKEA der Stadt einen entsprechenden finanziel-
len Ausgleichsbetrag erstatten, mit dem die Stadt auf geeigneten Flachen in der ndhe-
ren Umgebung Poppenreuths den Ausgleich vornehmen kann. Welche Grundstlicks-
flachen hierzu geeignet sind, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend
gepruft. Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis genommen und bei den weitern Pla-
nungen beriicksichtigt.

10. Der Kreuzungsbereich Hans-Vogel-Strale / Im Stéckig ist aus verkehrsplanerischer

Sicht weder direkt noch indirekt von dem Bauvorhaben ,|IKEA® betroffen. Ein Umbau
der Kreuzung diirfte nur nach Umplanung und mit erheblichem Mitteleinsatz reali-
sierbar sein. Der Einwand wird deshalb zurlickgewiesen.
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1.

12.

13.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 274 beinhaltet bei den textlichen Festsetzun-
gen unter Ziffer 9.1. eine Bestimmung, dass in dem Bereich ,Umgrenzung von Stell-
platzen mit Nutzungsbeschrankungen® eine Nutzung nur fur Mitarbeiter und Ange-
stellte der Fa. IKEA zuléssig ist. Somit kommt es in diesen Bereich zur zu zeitlich
sehr eingeschrankten Fahrzeugbewegungen. Das im Bereich ,Erweiterung” geplante
Parkhaus ist gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (vgl. Ziffer
9.2) nur als allseitig geschlossene Anlage mit einer Entliftung Uber Dach zu konzi-
pieren. Sofern nachgewiesen wird, dass von der Anlage keine Belastigungen oder
Stérungen i. S. des § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgehen, kann auch
eine offene Parkpalette ausnahmsweise zugelassen werden. Hierzu ware jedoch ein
férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Die Dimensionierung des Parkhauses als mégliche Erweiterung des Einrichtungs-
hauses wurde gegenuber friiheren Planungen deutlich reduziert wird. Der Abstand
zwischen dem Parkhaus und der Grundstiicksgrenze der Gemeinbedarfsflache ver-
gréfert sich von urspringlich ca. 10 m auf nunmehr ca. 23 m. In diesem Zusam-
menhang sei allerdings auch darauf hingewiesen, dass in dem betreffenden Bereich
bestimmte Teile der Stellplatzanlage nur eingeschrankt, d. h. nur fir Angestellte und
Mitarbeiter nutzbar sind. Die Fa. IKEA hat sich jedoch gegentiber der Stadt dazu be-
reit erklart, flr den Fall auf die Errichtung eines Parkhauses in dem als ,Erweiterung”
bezeichneten Bereich zu verzichten, falls sie die Grundstiicke FI. Nrn. 92/71 und 114
Gemarkung Poppenreuth erwerben und auf den genannten Grundstlicken entspre-
chend den in Aussicht genommen Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungspla-
nes Nr. 274 Stellplatze errichten kann. Die Anregung nach einer entsprechenden
Festsetzung im Bebauungsplan ist somit berlicksichtigt.

Eine Unterquerung der Stralte durfte gréfiere Probleme bereiten (Ver- und Entsor-
gungsleitungen) als eine Uberquerung, wie sie z. B. bei der Fa. Kurz in der Schwa-
bacher Strafle entstanden ist. Ein Um-, An- oder Neubau auf dem alten IKEA-
Standort wird jedoch seitens die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH aus wirtschaftlichen
Grlnden nicht gewlinscht (vgl. auch die o. g. Ausflhrungen unter Ziffer 3). Die Anre-
gung wird daher zurlickgewiesen.

Wie aus der abschliellenden Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Ing. Blros
IFU (Az.: A 208 667 vom 04.10.2002) hervorgeht, werden im Bereich des Untersu-
chungsraumes die geologischen Verhaltnisse durch die Festgesteine des Mittleren
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14.

15.

Keupers (Blasensandstein) gepragt. Die Felsoberkante des Blasensandsteines liegt
bereits in einer Tiefe von 2,0 m, 2,2 m bzw. 3,5 m unter der Gelandeoberkante vor.
Die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH wird daher aus technischen (geologischen) Griin-
den keine Tiefgaragenldsung weiterverfolgen. Auch eine Aufstanderung des Einrich-
tungshauses scheidet laut Mitteilung der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH aus wirt-
schaftlichen Griinden aus. Abgesehen davon wirde eine Aufstanderung das Gebau-
de um ca. 3 m erhéhen und somit die Baumasse optisch deutlich vergréRern, was
dem Ortsbild nicht zutraglich ware. Die Anregung hinsichtlich der Minimierung des
Flachenverbrauchs durch eine Aufstanderung oder Tiefgaragenlésung wird daher zu-
rlickgewiesen.

Der geplante Errichtung eines Werbeturms ist laut Auffassung der Fa. IKEA Verwal-
tungs GmbH aufgrund des erheblichen Zustroms auch entfernt wohnender Kunden
zur weitraumigen Orientierung notwendig und sinnvoll. Da die Fa. IKEA Verwaltungs
GmbH aus unternehmensstrategischen Grinden nicht auf einen Werbeturm verzich-
ten méchte, wurde die geplante Hohe und der Standort des Werbepylons mit der
Stadt abgestimmt. Um eine Beeintrachtigung des Orts- und Stralkenbildes Poppen-
reuths zu minimieren (vgl. auch die o. g. Ausflihrungen unter Ziffer 1), soll der Webe-
turm im Bereich des Ein- und Ausfahrtsbereiches zur Hans-Vogel-Strale errichtet
werden. Die vorgeschlagene Errichtung des Werbeturms auf dem Gelande des alten
IKEA- Grundstlickes scheidet grundsatzlich aus, da die dort befindliche Immobilie
von der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH zwar weiterhin behalten, aber einer anderwei-
tigen Nutzung zugeflhrt werden soll. (Nahere Informationen liegen hierzu allerdings
noch nicht vor). Laut Mitteilung der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH werden grundsatz-
lich keine Nutzungsrechte an Mobilfunkanbieter an Werbetirmen vergeben. Der An-
regung des Arbeitskreises Dorfgestaltung Poppenreuth hinsichtlich des Verzichts auf
einen Werbeturm wird deshalb zurlickgewiesen.

Die Wilhelm-Hoegner-Stralie ist Teil der geplanten Nordumgehung Poppenreuth und
soll spater an die Bamberger Strale in Nirnberg angeschlossen werden. FUr diesen
Abschnitt soll nachstes Jahr gemeinsam mit der Stadt Nurnberg das Planfeststel-
lungsverfahren durchgeflihrt werden. Der Abschnitt, der jetzt ausgebaut werden soll,
ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 273a (rechtsverbindlich seit dem
10.11.1978). Die Planung ist somit hinlanglich bekannt.

Bis die Nordumgehung vollstandig hergestellt ist (geplanter Zeitraum ca. 5 Jahre),
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16.

muss der nach Nirnberg flihrende Verkehr wie bisher nach Westen gefihrt werden.
Auch wenn die Wilhelm-Hoegner-Stral3e in einem ersten Abschnitt bis zum Stein-
feldweg gebaut wird, ist noch fraglich, ob diese Verbindung auch vollstandig fir den
Verkehr gedffnet wird. Im letzten Bauausschuss wurde darliber bereits intensiv dis-
kutiert. (Zitat aus dem Protokoll des Bauausschusses vom 12.02,2003: ,GemaR
SPD-Fraktion (Stadtrat Moreth) soll die Stralke zwar bis zum Steinfeldweg gebaut,
aber erst zusammen mit der Bamberger Strale eréffnet werden.”). Eine entgliltige
Entscheidung ist noch nicht getroffen. Es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die
Einmlndung der éstlichen Poppenreuther Strale im Staubereich der Ampelanlage
Wilhelm-Hoegner-Stralke / Hans-Vogel-Stralie / Poppenreuther Strade liegt. Die volle
Leistungsfahigkeit der Kreuzung Wilhelm-Hoegner-Stralle / Hans-Vogel-Stralte /
Poppenreuther StralRe kann voraussichtlich nur dann erreicht werden, wenn die 6stli-
chen Poppenreuther Stralte nicht mehr angeschlossen ist. Trotzdem soll versucht
werden, ob die Kreuzung auch bei Offenlassung der Poppenreuther Stralke funktio-
niert. Unabhangig von diesem Sachverhalt wird die Stadt den Weiterbau der Wil-
helm-Hoegner Stralte zeitlich forcieren.

Es ist unumstritten, dass nur die Fertigstellung der Wilhelm-Hoegner-StralRe (Nord-
umgehung Poppenreuth) mit dem Anschluss an die Bamberger Stralke eine Entlas-
tung des Ortsteiles Poppenreuth bewirken kann. Wie bereits oben aufgeflhrt, soll
hierflir bereits nachstes Jahr gemeinsam mit der Stadt NUrnberg das Planfeststel-
lungsverfahren durchgefiihrt werden und in ca. 5 Jahren die Verbindung tatsachlich
hergestellt sein. Die Stadt Firth ist bemiht, den Anschluss der Wilhelm-Hoegner-
Stralke an die Bamberger Strale (auf NUrnberger Stadtgebiet) zeitlich voranzutrei-
ben. Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der allgemein bekannten Gestaltungs-, Konzept- und Architekturvorgaben
seitens der Fa. IKEA sowie aufgrund der GréRe des Projektes lassen sich Eingriffe in
bzw. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild nicht vermeiden. Sie kénnen
nur durch eine Héhenbeschrankung sowie durch intensive Begrinungsmalnahmen
gemildert werden: So sollen an entsprechend geeigneten Stellen an der Gebaude-
fassade (z. B. Eingang, Biros, Restaurant) grélere Glasflachen zur Auflockerung
der Fassade vorgesehen werden. Zuséatzlich wird die Fassade des Einrichtungshau-
ses auf einer Flache von ca. 1.100 m? mit rankenden Kletterpflanzen begriint. Es ist
auch geplant, das gesamte Grundstlick des Einrichtungshauses mit einer intensiven
Baum- und Strauchbepflanzung - insbesondere in nérdliche, éstliche und z. T. siid-
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17.

18.

19.

20.

dstliche Richtung - einzugrinen. Die Anregung ist somit - soweit méglich - ber(ick-
sichtigt.

Die Verkehrsbedeutung des nérdlichen Steinfeldweges soll beibehalten werden. Hier
ist lediglich eine Anderung dahingehend vorgesehen, dass kiinftig keine Zufahrts-
mdglichkeit von Stiden sondern nur noch von Norden her mdglich sein wird. Die An-
regung wird somit ber(icksichtigt.

Die Dimensionierung der Larmschutzwand erfolgt auf der Grundlage der schalltech-
nischen Untersuchung des Ing.- Blros ULaP Umwelt- und Landschaftsplanung Dr.
Schliebe, Dr. Schmidt & Dr. Bohmann GbR vom 08.01.2003. Die Annahmen zu den
Gerauschemissionen wurden bereits unter Berlcksichtigung einer méglichen Erwei-
terung getroffen. Die Larmschutzwénde sind somit im Hinblick auf das hdchst mégli-
che (zulassige) Verkehrsaufkommen und der maximal (zulassige) Ausnutzung der
Kundenstellplatzanlage dimensioniert. Auch ist zu beriicksichtigen, dass fur die auf-
geflhrten Larmminderungsmalinahmen, die strengeren bzw. niedrigeren Orientie-
rungswerte und die Anwendung von einzelnen Spitzenwerten zugrunde gelegt wur-
den. Die Berechnung ist somit zugunsten der benachbarten Anwohner und Nutzun-
gen ausgelegt. Die Anregung ist damit ber(icksichtigt.

Die Prognose verkehrsbedingter Immissionen belegt, dass von den untersuchten Pa-
rametern wie Stickstoffdioxid, Benzol, Ruy und Staub keine negativen Auswirkungen
fur den Kindergarten zu erwarten sind. Dabei wurden samtliche relevanten Einfluss-
faktoren wie z. B. die BAB A 73 und das bestehende IKEA- Einrichtungshaus mitbe-
rlicksichtigt. Die naheren Einzelheiten sind aus der Prognose verkehrsbedingter Im-
missionen des Ing.- Biros iMA Richter & Roéckle (Bericht: 01-10/03-S vom
11.02.2003). Die Anregung ist somit ber(icksichtigt.

Die Konzeption der Anlieferung des IKEA Einrichtungshauses basiert darauf, dass
die LKW's von der Wilhelm-Hoegner-Stralke aus auf das Gelande zufahren, im Be-
reich der Anlieferzone wenden um dann rlickwarts an die jeweiligen Ladeschleusen
anzukoppeln. Die Ausfahrt erfolgt dann wieder in Richtung zur Wilhelm-Hoegner-
Strale. Fir die LKW- Anlieferung ist somit keine Geb&udeumfahrt vorgesehen. Der
Einwand ist damit ber(icksichtigt.
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21. In der schalltechnischen Untersuchung (Bericht; U010141-S5 vom 08.01.2003) so-
wie in der Prognose verkehrsbedingter Immissionen (Bericht: 01-10/03-S vom
11.02.2003) wurden samtliche relevanten Parameter eingehend untersucht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 274 beinhaltet in den textlichen Festsetzungen
unter Ziffer 9.1. eine entsprechende Festsetzung, dass die raumlufttechnischen Ge-
rate mit Schalldampfern auszustatten bzw. zu kapseln sind. Die Forderung ist somit
berlicksichtigt.
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