SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 274 ,IKEA - EINRICHTUNGSHAUS*
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4 ABS. 1 BauGB

BETEILIGTER / EINWENDER N R
Nr. ANREGUNG UND BEDENKEN BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG
M 46 | Evangelisch Lutherische Pfarrstiftung St. Peter und Paul, Herr Pfr. Chr. Schmidt-

Scheer, Poppenreuther Stral3e 134, 90765 Poppenreuth:

Zu dem Baubauungsplan lkea gibt es im Wesentlichen 5 Punkte anzumerken:

1,

Des Ofteren (Versammlungen, Biirgeranhérungen und Besprechungen im Bau-
amt, sowie im Rahmen des Flachennutzungsplanes) wurde schon darauf hin-
gewiesen, dass ein Werbeturm im derzeitigen Planungsbereich flr die IKEA als
ganzlich ungeeignet erscheint. Bei einem Baukdrper von bis zu 38 m Héhe sind
immer strengste architektonische Kriterien anzulegen. Dies bezieht sich insbe-
sondere auf den Ensembleschutz, hier die Eingliederung in die Silhoustte des
historischen Dorfkerns von Poppenreuth. Es ware ein planerischer Offenba-
rungseid, wenn ein fragwlrdiger Baukdrper z. B. selbst den historischen Blick
vom Kreuzstein auf Poppenreuth zerstdrte. Selbst auf die unmittelbare Nach-
barschaft kleinteiliger Wohnbebauung bezogen, wirkt dann ein 20 m hoher
Werbeturm noch als riesiger Fremdkérper. Die im Antrag véllig (iberzogen di-
mensionierten bis ins Monstrése geplanten Ausmale (bis 38 m) lassen keiner-
lei Gespur fur die Umgebung erahnen und sind daher abzulehnen.

. Die Schallschutzmafinahme am Steinfeldweg ist sicher begrilenswert. Archi-

tektonisch ist darauf zu achten, dass nicht der Eindruck einer ,chinesischen
Mauer" entsteht. Anbdschungen und Untergliederungen sollten zwingend vor-
geschrieben werden, um einer Eintdnigkeit in der notwendigen BaumaRnahme
vorzuschitzen.

. Die Erweiterungsalternative des IKEA- Verkaufsgebaudes zugunsten einer

Parkpalette/Parkhauses in unmittelbarer Nahe des Kindergartens wird strikt ab-
gelehnt. Die im beigegebenen Plan dargestellte Ausfihrung wirde den Kinder-
garten in Breite und Héhe véllig erdricken. Hier kann es sich eigentlich nur um
einen Planungsfehler handeln, weil méglicherweise die Antragsteller in dem
Gelande ein industriell genutztes Gebaude vermuteten. Zur Abschirmung des
Kindergartens ist in dem gestrichelten Bereich des Erweiterungsbaues fir die
Parkpaletten eine Anbdschung mit verstéarktem Baum- und Strauchbewuchs
vorzusehen. (analog der Situation am Gstlichen Teil des Verkaufsgebaudes).

1. Bezlglich einer Einbindung des Vorhabens in das historische, typische und charakteristische
Ortsbildes wird ausgeflihrt, dass die (voraussichtliche) maximale Gebaudehdhe 14,5 m betra-
gen wird und fir den IKEA- Werbeturm eine maximale Héhe von ca. 29,0 m (Oberkante Wer-
beschriftzug Uber der Gelandeoberkante) vorgesehen ist. Der eigentliche Werbetrager am Ge-
baude befindet sich in einer Héhe von ca. 9,0 m. Die Fernwirkung des Einrichtungshauses bzw.
der Werbeanlagen am Gebaude selbst, ist aufgrund der relativ niedrigen Hohe als gering ein-
zuschétzen. Das denkmalgeschltzte Ensemble umfasst den Kern des StralRendorfes Poppen-
reuth, dessen Hauptachse von ein- bis zweigeschossigen Giebelhausern samt inren Hofmauern
eingeschlossen wird. Die Silhouette des Ortsteiles Poppenreuth wird insbesondere durch die z.
T. spéatmittelalterliche Evangelisch- Lutherische Pfarrkirche St. Peter und Paul mit ihrem ca. 55
m hohen Turm und dem ca. 15 m hohen Kirchenschiff gepragt. Der Kirchenturm des Ortsteiles
Poppenreuth wird den Werbeturm der Fa. IKEA um 26 m (iberragen und somit auch weiterhin
fur das Orts- und Landschaftsbild aus éstlicher Richtung (Ecke Kreuzsteinweg /Poppenreuther
Stralke) pragend sein. Ein signifikanter Eingriff in das historische Ortsbild ist nicht zu erwarten
(vgl. Fotomontage). Das sldliche und stidwestliche Umfeld von Poppenreuth ist seit Jahrzehn-
ten von gewerblicher Bebauung gepragt. Die historische Bebauung von Poppenreuth reicht
nicht an diese Bereiche heran, auch nicht an das klnftige IKEA- Grundstlick. Die Anregung
wird daher zuriickgewiesen.
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4. Sorge bereitet die immer noch nicht geldste Verkehrssituation. Bereits im Rah- | 2. Die geplante Larmschutzwand im Bereich des Steinfelweges wird, wie aus dem Entwurf des

men des Flachennutzungsplanes wurde auf die Situation z. B. der Schulkinder
hingewiesen. Deren Weg zur Pestalozzischule erscheint auch wegen einer un-
geldsten Kreuzungssituation (Wilhelm-Hoegner-Strae / Hans-Vogel-Stra3e /
Poppenreuther Stralle) ungewiss und droht zu einer Petitesse zu verkommen.
Auch der bereits heute an manchen Tagen auf den Frankenschnellweg Ruck-
stau-bewirkende Anfahrverkehr zu IKEA, ist bei der um ein Vielfaches vergré-
Rerten Lésung noch immer nicht ins Visier genommen.

. Die Bodenbelage im Parkplatzbereich gehen aus den Planzeichnungen nicht
hervor. Auf eine zu starke Versiegelung wurde ebenfalls schon mehrfach hin-
gewiesen. Optisch ist unbedingt auf abwechselnde Strukturen zu achten, was-
sertechnisch auf Versickerungsmaglichkeiten bzw. Auffangbecken. Dies sollte
im Vorhinein mit IKEA vertraglich festgelegt sein, damit nicht auf Kosten des
Steuerzahlers hinterher teure Lésungen nachzubessern sind (Privatisierung von
Gewinnen - aber Sozialisierung von Verlusten).

Bebauungsplanes hervorgeht, entsprechend den Erfordernissen in der Héhe differenziert
gestaffelt. Darliber hinaus wird die Larmschutzwand beidseitig mit selbstklimmenden Kletter-
pflanzen begrint. Die zur Bepflanzung mit Baumen vorgesehenen Griinflachen zwischen der
Larmschutzwand und dem Steinfeldweg werden mit heimischen Baumen und Strauchern be-
pflanzt. Zusammen mit den Baumpflanzungen innerhalb des gesamten Plangebietes wird damit
die Voraussetzung zur Entwicklung standortgerechter Gehdlz-, Geblsch- und Heckenstrukturen
geschaffen. Die Gestaltung der AuBRenanlagen und die Eingrinung des Einrichtungshauses
bindet das Plangebiet in die Umgebung ein und gleich damit die Beeintrachtigung von Land-
schafts- und Ortsbild weitestgehend aus. Der Anregung wird somit entsprochen.

. Die Dimensionierung des Parkhauses als mégliche Erweiterung des Einrichtungshauses wurde

gegenlber friheren Planungen deutlich reduziert. Der Abstand zwischen dem Parkhaus und
der Grundstlicksgrenze der Gemeinbedarfsflache vergréfRert sich von urspriinglich ca. 10 m auf
nunmehr ca. 23 m. In diesem Zusammenhang sei allerdings auch darauf hingewiesen, dass in
dem betreffenden Bereich Teile der Stellplatzanlage nur eingeschrankt, d. h. nur fiir Angestellte
und Mitarbeiter nutzbar sind. Die Fa. IKEA hat sich jedoch gegenuber der Stadt dazu bereit er-
klart, fir den Fall auf die Errichtung eines Parkhauses in dem als ,Erweiterung” bezeichneten
Bereich zu verzichten, falls sie die Grundstiicke FI. Nrn. 92/71 und 114 Gemarkung Poppen-
reuth erwerben und auf den genannten Grundstlicken entsprechend den in Aussicht genom-
men Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 274 Stellplatze errichten kann.
Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis genommen.

. Mit dem geplanten Ausbau der Wilhelm-Hoegner-Strafe bzw. mit der geplanten Hauptein- und

Ausfahrt auf die IKEA- Kundenstellplatzanlage wird gegenuber der heutigen Verkehrssituation
insofern eine Verbesserung eintreten, als der fiir das IKEA- Einrichtungshaus zu erwartende
Kundenstrom Uber eine Anpassung der Lichtzeichenanlagen (sog. Griine Welle) aus Richtung
Innenstadt bzw. aus Richtung der BAB A 73 wesentlich geradliniger, d. h. reibungsloser und
schneller abgewickelt werden kann. Die gesamte Kreuzungssituation wird im Zuge des Aus-
baus der Wilhelm-Hoegner-Stral3e angepasst werden. Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis
genommen und an die entsprechenden Fachdienststellen weitergeleitet.

. Die Malkhahmen zur Befestigung von offenen Stellplatzen gehen aus der textlichen Festset-

zung Ziffer 10.1 hervor. In Verbindung mit einer Gliederung der Stellplatzflachen durch entspre-
chende Grlnflachen und Baumpflanzungen kommt es zu den gewlinschten abwechselnden
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Strukturen. Die Anregung ist somit bereits beriicksichtigt.
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