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Nr.

BETEILIGTER/ EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB):

Bedenken der Teilnehmer beim Erdrterungstermin am 15.01.2001:

Es wurden folgende Bedenken formuliert;

- Blockbebauung entlang der Schwabacher Str. ist flir das Viertel schlecht, die Folge
ist ein Mangel an Licht und Sonne, mehr Larm und Abgase, Ausgrenzung;

- Stadtebaulich unpassende Planung;

- Fehler mehrerer Grof3- Wohnblécke werden wiederholt;

- Nichtbeachtung der jetzt schon mangelnden Wohnqualitat in der Sudstadt.

Sammeleinwand:

Es werden folgende Bedenken geauBert;

1. Das neu zu erschlieBende Gebiet hatte keinen Bezug mehr zu der vierteltypischen
Struktur. Die Stralen Holz- und Salzstrale sollten durch das Gebiet weitergefiihrt
werden, damit sich das neue Gebiet in das bestehende Umfeld integriert, d.h. Ver-
hinderung von Ghettoisierung.

2. Der Gedanke, die Bebauung stufenformig in Richtung Westen abzusenken ist sehr
gut. Die Nachbarn des neu zu gestaltenden Gebietes werden derzeit nicht in das
neue Konzept integriert, sie werden vielmehr massiv ausgegrenzt. Die umliegenden,
schon vorhandenen Geb3ude, in denen auch Menschen leben, sollten in dieses
Konzept einbezogen werden = Verhinderung der Wohnwertminderung bereits beste-
hender Gebaude.

3. Es ist nicht erkennbar, wie das Problem des Parkens gelést werden soll. Es ist in-
nerhalb des Gebietes im Moment keine einzige Strale geplant, was eine Zufahrt zu
den Gebauden ermdglichen wirde. E scheint, dass sich alle neuen Anwohner Park-
platzmdglichkeiten aullerhalb des Gebietes suchen mlissten, was ein Kollaps bedeu-
ten wiirde, da die Parkplatzkapazitét bereits jetzt schon knapp ist.

4. Die entstehenden Griinflachen ergeben sich aus den zwingenden Abstandsflachen.

5. Durch die massive Blockbebauung entlang der Schwabacher StralRe wirde in der
Schwabacher Stralle ein enormer Gerausch- und Abgaskanal entstehen, was zwar

Die Anregungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden aufgenommen, geprift
und werden mit folgenden Manahmen in der weiteren Planung ber(cksichtigt. Die Ab-
wagung wird fur alle Einwender wie folgt zusammengefasst:

Die Blockrandbebauung entlang der Schwabacher Stralke wird auf Grund des gesamt-
stadtebaulichen Kontexts, und der notwendigen SchallschutzmalRhahme fir das dahin-
terliegende Wohngebiet aufrechterhalten. Die Blockrandbebauung entlang der Schwa-
bacher Stralte stellt eine fiir die Innenstadt ,klassische® Bauweise dar, die sich auf
Grund der konsequenten Trennung von 6ffentlichem und privatem Raum bewahrt hat,
und seit dem 17. und 18. Jahrhundert ,gewachsen” und daher flr das innerstadtische
Orts- und Stralkenbild vor allem im Umfeld des Plangebietes pragend ist.

Zur Reduzierung der in einer Héhe durchgehenden Bebauung entlang der Schwabacher
Stralke. wird die Bebauung in der Héhe gestaffelt. GrolRere Bereiche entlang der Schwa-
bacher Stralte werden in der Hohe auf 4 Vollgeschosse + Dachgeschoss reduziert.

Zur méglichen Schallreduzierung fur die Gebaude auf der gegen(iberliegenden Stral3en-
seite, und zur Begrlinung und Rhythmisierung der Fassade entlang der Schwabacher
Strale, wird die Bebauung entlang der Schwabacher Stralte. durch die Festsetzung ei-
ner Baulinie mit Vor- und Riickspriingen versehen. Innerhalb der Riickspriinge werden
Baumgruppen angeordnet.

Eine mégliche Erhéhung des Schallpegels an den bestehenden Gebauden an der gege-
nuberliegenden Seite der Schwabacher Strafle durch die Neubebauung entlang der
Schwabacher Stralte wurde innerhalb des Schallschutzgutachtens untersucht. Nach
Aussage des Gutachters kommt es hierbei zu einer maximalen Erhéhung von < 1,0
dB(A). Dies ware im kaum messbaren Bereich.

Bezlglich der Anregung fur mehr Griinflachen und einer Parkflache im Bereich der Suid-
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dem neuen gebiet Schutz bieten wiirde, aber alle Anwohner der Schwabacher Stra-
Re extrem belasten wirde. Durch die niedrige und weitlaufige Bebauung der Braue-
rei konnte bisher die frische Luft vom Wiesengrund in die Schwabacher StralRe ge-
langen, die Gerausch- und Geruchsbel&stigung wurde minimiert.

6. Die Westwinde, die unverbrauchte Luft in die Schwabacher Stral3e brachten, wiirden
an der Blockbebauung gestoppt. Den Vorsatz eine griine Lunge fur die Sudstadt zu
schaffen wéare somit nicht mehr durchflihrbar.

Vorschlag:

Warum nicht, wie am Kohlenmarkt geschehen, auf ein paar Meter Bebauung verzich-
ten, wenn daflr ein Zugang zu einem Park geschaffen werden kénnte. Eine grine Lun-
ge fur ein verkehrsgeplagtes und bereits jetzt in Ghettoisierung begriffenes Gebiet. Ein
Park, der zum Hineingehen und Verweilen einladen wirde. Dies hatte weiter den Vor-
teil, dass die ansonsten schon fast geschlossene Front der Schwabacher Stralie reiz-
voll unterbrochen ware, was zu einer Wohnwertsteigerung eines ganzen Viertels bei-
tragen wirde. Nach Jahren des Stillstandes wirden so wichtige Aufgaben zur Steige-
rung der Lebensqualitat im gesamten Stadtteil mit dem gebotenen Nachdruck ange-
gangen werden. Unser aller Ziel sollte es sein, lebenswerte Stadtstrukturen zu schaffen
- flr alle und nicht nur fir wenige.

Schreiben Karl und Ursula Sierl:

Einwande wurden gegen die durchgehende Bebauung 5 Stockwerke zuz(igl. Dachge-
schoss entlang der Schwabacher StraBe gemacht. Gefordert wurden 4 Stockwerke
einschl. Dachgeschoss nicht zu Uberschreiten. Jedenfalls sollte der Mitteltrakt in der
Bebauung niedriger geplant werden.

Schreiben Thomas Hutter:

Im Schreiben des Herrn Hitter wurden Bedenken bezUglich der schlechter werdenden
Vermietbarkeit eines gegenuber dem Plangebiet liegenden Gebaudes an der Schwa-
bacher Stralke gedulert. Als Griinde wurden schlechtere Helligkeit und Aussicht durch
die hohe Bebauung entlang der Schwabacher Stralke gemacht. Gefordert wird eine
héchsten 2- bis 3-stdckige Bebauung entlang der Schwabacher Stralke.

stadt wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der ehem. William- O.- Darby Kaserne
ein nahezu 10 ha groRer SUdstadtpark als Erholungsgebiet geschaffen wird. Zudem wird

im Plangebiet ein offentlicher Spielplatz in der GréRe von ca. 1.200 m? im Bereich des
parkahnlichen Baumbestandes an der Dambacher Str. festgesstzt.

Die Anregung, die neue Bebauung in die bestehende Bebauung durch die Weiterflih-
rung der Salz- und HolzstralRe zu integrieren, wird durch die Weiterflihrung der Salz und
Holzstralle als éffentlicher FuR- und Radweg aufgenommen. Diese Verbindung schafft
fur die umliegenden Bewohner eine neue attraktive Durchgangsmdglichkeit zu den Red-
nitzauen als Naherholungsgebiet, welche bisher durch den Bestand nicht gegeben war.

Parkméglichkeiten flr die Bewohner sind durch die Zuordnung von Tiefgaragen im
Plangebiet ausreichend gegeben. Im Plangebiet werden zusatzlich Besucherstellplatze
ausgewiesen.

Die Anregungen und Bedenken im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung werden
hiermit zur Kenntnis genommen, kénnen z. T. ber(icksichtigt, miissen aber z. T. auch zu-
rlickgewiesen werden.
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